TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HONG NGU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban an so: 12/2025/DS-ST

Ngay: 05 - 3 - 2025

V/v Tranh chip vé hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hji dong xét xir so thidm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Oanh Kiéu;

2. Ong Pham Thién Biru .

- T hw ky phién toa: Ba L& Thi Bao Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Hong Ngu, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Hong Ngw tham gia phién toa:
Ong Pham Vian Soc - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu, tinh
DPong Thap xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 165/2024/TLST-DS ngay
24 thang 5 nam 2024, vé viéc tranh chap vé hop dong tin dung theo Quyét dinh
dwa vu 4an ra xét xir s6: 138/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nim 2024;
Quyét dinh hoan phién toa s6: 122/2024/QDST-DS ngay 19 thang 11 nim 2024;
Quyét dinh hodn phién toa so: 124/2024/QDST-DS ngay 10 thang 12 nim 2024;
Quyét dinh hodn phién toa so: 06/2025/QDST-DS ngay 08 thang 01 nam 2025;
Quyét dinh hodn phién toa s6: 13/2025/QDST-DS ngay 06 thang 02 nim 2025,
gilra cac duwong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K (Goi tat 1a Ngan hang);

Dia chi: S6 D - D - D, duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc M, chitc vu: Tong
Giam d6c Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K 1a nguoi dai dién theo phap luat.
Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Thai Minh T, chttc vu: Chuyén
vién xtr Iy no khu vuc - Phong xtr Iy no cia Ngan hang Thuong mai co phan K;
dia chi lién hé: S6 C, duong H, phuong A, thanh phé H, tinh Pong Thap 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén (Quyét dinh Uy quyén s6 723/QD-NHKL
18/3/2024) (C6 mat);



- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973 (Vang mat khong 1y do);

2. Ong Huynh Thanh H1, sinh nim 1974 (Vang mit khong 1y do);
Cung dia chi cu tra: Khom C, phuong A, thanh pho H, tinh Pong Thap.
- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Huynh Thi Thuy H2, sinh nam 1996 (Vang mat khong 1y do);

2. Chi Huynh Thi Kim H3, sinh nim 2002 (Vang mat khong 1y do);
Cung dia chi cu tra: Khom C, phuong A, thanh pho H, tinh Dong Thép.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 07 thang 5 nam 2024 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don: Ong Thai Minh T trinh bay: Ba Nguyén Thi H va éng Huynh
Thanh H1 c6 vay von tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K — Phong G vay tién
theo 02 khoan vay, chi tiét nhu sau: Khoan vay thir nhat, theo hop dong cap tin
dung nguyén tic s6 655/18/HDNT/0601-2576 dé ngay 22/05/2018 va hop dong
tin dung ting lan s6 1024/22/HDTD/0601-7778 dé ngay 18/06/2022; s tién cho
vay la 500.000.000d6ng; thoi han vay 1a 12 thang; muc dich vay 1a nuoi ca tra
phan. Tinh dén ngay 10/12/2024, ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh H1 con
no Ngian hang so tién vay con thieu gboc 500.000.000dong, tién lai
257.275.235d6ng, tong cong 757.275.235dong; khoan vay thir hai, theo giay
ding ky phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quoc té K1 so
53/22/TC/0601-7778 ngay 15/06/2022, han mirc 30.000.000d6ng; thoi han vay
la 36 thang; muc dich vay la tiéu dung. Tinh dén ngay 10/12/2024, ba Nguyen
Thi H va ong Huynh Thanh H1 con ng Ngin hang s0 tién vay con thiéu goc
30.000.000d6ng; c6 thé chap giay chimg nhin quyén st dung dat dién tich
16.389m?, thira dat so 384, to ban d6 s6 09 va d3 diang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh van phong D (nay 1a thanh ph6 H) vao ngay 22/05/2018;

Trong qua trinh vay, ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh H1 lién tuc vi pham
hop dong, khong thanh toan no cho Ngan hang khi d¢én han; Ngan hang da nhiéu
lan thong bao nhung khong thanh toan no cho Ngan hang theo cac hop dong néu
trén.

Ngay 26/8/2024, ba Nguyén Thi H d3 tat toan khoan vay thé tin dung néu trén
cho Ngan hang roi. Do d6, Ngan hang xin rut lai yéu cau khoi kién doi voi
khoan vay thé tin dung nay.

Tai phién toa hom nay, anh Thai Minh T yéu cau ba Nguyén Thi H va 6ng
Huynh Thanh HI c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang Thuong mai co
ph::m K so tién vay con thiéu géc 500.000.000d06ng, tién 1ai 257.275. 23566ng,
tong cong 757.275.235 dong va tiép tuc chiu lai phat sinh trén du no goc tur ngay
06/3/2025 theo mrc 13i suat thoa thuan tai hop dong cap tin dung nguyén tic so
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655/18/HPNT/0601-2576 @& ngay 22/05/2018 va hop dong tin dung timg lan s6
1024/22/HDTD/0601-7778 dé ngay 18/06/2022 cho dén khi thi hanh 4an xong;
yéu cau cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat so 655/18/HDTC-
BDS/0601-2576 dé ngay 22/5/2018 da ky giita ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh
Thanh H1, chi Huynh Thi Thuy H2 va chi Huynh Thi Kim H3 vd1 Ngan hang.
Tai san thé chap gom: Quyén st dung dat dién tich 16.398m?2, dat trong lua, thira
dat so 384, to ban d6 so 09, toa lac tai x3 B, thanh pho H, tinh Pong Thap.

Trong qua trinh thu ly, giai quyet Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu da tong
dat truc tiép cac vian ban to tung day du, chinh xac cho ba Nguyén Thi H, ong
Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi Thuy H2 va chi Huynh Thi Kim H3, nhung ba
Nguyén Thi H, éng Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi Thay H2 va chi Huynh
Thi Kim H3 khong c6 van ban ghi y kién d6i véi yéu cau cia Ngan hang, dong
thoi ba Nguyén Thi H, éng Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi Thiy H2 va chi
Huynh Thi Kim H3 ciing khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai theo quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat vién phat bicéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an dung theo quy dinh cta phap luat; phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an: Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé khoan vay thé tin dung;
chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don, buoc bi don phai lién dé1i tra cho
Ngian hang s6 tién vay con thiéu goc 500.000.000d6ng, tién lai
257.275.235d6ng, tong cong 757.275.235dong va tiép tuc chiu 1ai phat sinh trén
du no gbc tir ngay 06/3/2025 theo mirc 1ai suat thoa thuan tai hop dong tin dung
néu trén cho dén khi thi hanh 4an xong; cong nhan hop dong thé chap quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngan hang khing dinh khong yéu cau, cung cap tai liéu, ching ¢t gi thém, yéu
cau Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr vao tai li€u, chitng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang Thuong mai co phan K yéu cau
ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh H1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan K so tién vay con thiéu goc 500.000.000dong, tién 1ai
257.275.235d0ng, tong cong 757.275.235d6ng va tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo
hop dong cap tin dung nguyén tic s6 655/18/HPNT/0601-2576 dé ngay
22/05/2018 va hop dong tin dung timg lan s6 1024/22/HDTD/0601-7778 dé
ngay 18/06/2022, giita Ngan hang véi ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh
H1 cho dén khi thi hanh 4n xong; yéu cau cong nhan hop dong thé chap quyén
st dung dat néu trén. Do do, Hoi déng x¢ét xu xac dinh lai quan hé phap luat
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tranh chap 1a tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san duoc
quy dinh tai khoan 3 Dicu 26 cua B¢ luat To tung dan su nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh Thanh H1, chi
Huynh Thi Thuy H2 va chi Huynh Thi Kim H3 dang cu trt tai phu'(mg A, thanh
pho H, tinh Pong Thap. Do do, Toa an nhan dan thanh pho Hong Ngu thu ly,
giai quyét 1a dung tham quyén duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé su vang mit cia duong su: Ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh Thanh H1, chi
Huynh Thi Thay H2 va chi Huynh Thi Kim H3 déu duoc triéu tap hop 1é lan thi
hai nhung van vang mat khong Iy do. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su nam 2015, nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU vang mat.

[4] Doi véi yéu cau cia nguyén don vé hop dong tin dung, xét thay: Can cir vao
hop dong cap tin dung nguyén tic so 655/ 18/HPNT/0601-2576 dé ngay
22/05/2018 va hop dong tin dung timg lan so6 1024/22/HDTD/0601-7778 deé
ngay 18/06/2022, gitta Ngan hang TMCP K — Phong G véi ba Nguyén Thi H va
ong Huynh Thanh H1; so tién cho vay la 500.000.000d6ng; thoi han vay la 12
thang; muc dich vay la nudi ca tra phan. Tinh dén ngay 05/3/2025, ba Nguyén
Thi H va oéng Huynh Thanh H1 con no Ngan hang s6 tién vay con thiéu goc
500.000.000d6ng, tién 1ai 257.275.235d0ng, tong cong 757.275.235d0ng.

[5] Trong qua trinh thuc hién hop dong cho vay thi ba Nguyén Thi H va ong
Huynh Thanh H1 di vi pham nhiéu lan vé nghia vu tra no cho Ngan hang; dong
thoi, Toa an da tién hanh tong dat truc tiép cho ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh
Thanh H1, chi Huynh Thi Thay H2 va chi Huynh Thi Kim H3 va da ky nhan
truc tiép cac van ban t6 tung nhu: Thong béao thu 1y vu 4n; thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khat chimg ctr va hoa giai; thong bao
hodn phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai,... nhung ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi Thiy H2
va chi Huynh Thi Kim H3 van khong dén Toa 4n, khéng c6 y kién phan d6i véi
yéu cau cia Ngan hang. Do d06, cin cir vao khoan 2 Diéu 92 cia Bo luat To tung
dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan doi
nhirng tinh tiet, sw kién, tai liéu, viin ban, két ludn ciia co quan chuyén mon ma
bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong su do khong phai chirng minh ™.

[6] D6i voi yéu cau cia nguyén don vé khoan vay thé tin dung, xét thay: Ngay
26/8/2024, ba Nguyén Thi H da tat toan khoan vay thé tin dung néu trén, dong
thoi tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don xin rut lai yéu cau
nay 1a tw nguyén, phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai khoan 2 Diéu 244 cua
Bf’} luat T tung dan su nam 2015, nén chép nhan va dinh chi xét xtr ddi véi yéu
cau nay.

[7] D6i véi yéu cau cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat, xét thay:
Hop dong the chap quyen su dung dat so 655/18/HDTC-BDS/0601-2576 de
ngay 22/05/2018 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan K v6i ba Nguyén Thi H,
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ong Huynh Thanh H1, chi Huynh Thi Thuy H2 va chi Huynh Thi Kim H3 c¢é
cong chung va da dang ky theé chap quyén st dung dat tai Chi nhanh Van phong
D (nay la thanh pho H) la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[8] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau ciia Nguyén
don 1a c6 ching ctr, nén chap nhan.

[9] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat: Pinh chi xét xr doi vdi yéu cau vé
khoan vay thé tin dung; chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi
don phai lién ddi tra cho nguyén don tién goc, tién 1ai va tiép tuc chiu l4i phat
sinh trén du no gbc tr ngay 06/3/2025 theo murc 14i suat thoa thuan tai hop dong
cap tin dung nguyén tac so 655/18/HDNT/0601-2576 dé ngay 22/05/2018 va
hop dong tin dung timg lan s6 1024/22/HPTD/0601-7778 @& ngay 18/06/2022
cho dén khi thi hanh 4n xong; cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat 1a c6 ching ctr, nén chap nhan.

[10] Xét vé an phi dan su so tham: Can ctt vao khoan 2, 9 Diéu 26 cua Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[10.1] Nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan K khong phai chiu 4n
phi; hoan tra lai cho Ngan hang tién tam tng an phi d3 nop theo quy dinh cua
phap luat.

[10.2] Bi don la ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh H1 phai lién d6i chiu 4n
phi dan su so thim la (20.000.000d0ng + 4% cia phan gia tri tai san cé tranh
chap vuot 400.000.000d0ng (4% x 357.275.235d0ng = 14.291.009,4ddng), tong
cong 34. 291.009,4d6ng, lay tron 34.291.000d6ng.

[10.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom c6 chi Huynh Thi Thuy H2
va chi Huynh Thi Kim H3 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[11] Xét vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan K khong phai chiu chi phi; ba Nguyén Thi H va 6ng
Huynh Thanh H1 phai lién d6i chiu chi phi 1a 1.800.000dong, nhung do Ngan
hang d tam ung va chi xong, nén ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh H1
phai lién déi hoan tra lai cho Ngan hang s6 tién 1.800.000dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu
92. Piéu 147, khoan 1, 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 va khoan 2 Piéu 244
cia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao cac Diéu 463, 466, 468 va 470 cua Bo luat Dan su nam 2015;



Can cr vao khoan 2, 9 Diéu 26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé khoan vay thé tin dung.
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh HI phai lién d6i tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan K s6 tién vay con thiéu goc 500.000.000dong, tién lai
257.275.235d0ng, tong cong 757.275.235d 6ng (Bay traim nim muoi bay triéu
hai trim bay muoi 1am nghin hai trim ba muoi lam dong) va tiép tuc chiu lai
phat sinh trén du no goc tir ngay 06/3/2025 theo murc 14i suat thoa thuan tai hop
dong cap tin dung nguyén tic so 655/18/HDNT/0601-2576 dé ngay 22/05/2018
va hop dong tin dung tung lan s6 1024/22/HPTD/0601-7778 dé ngay
18/06/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat s6 655/18/HDTC-BDS/0601-
2576 dé ngay 22/05/2018, bén thé chap la ba Nguyén Thi H, éng Huynh Thanh
H1, chi Huynh Thi Thiy H2 va chi Huynh Thi Kim H3, bén nhan thé chap la
Ngan hang Thuong mai co phan K, tai san thé chap gom: Quyén su dung dat
dién tich 16.389m?, thira dat s6 384, to ban do so 09, muc dich st dung dat trong
laa, gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AC 837432; s6 vao so H00434, cap
ngay 22/08/2005 (Cap nhat thay doi dia chi thtra dat ngay 22/05/2018) do ho ba
Nguyén Thi H dting tén giay ching nhan, c6 hiéu luc tir ngay 22 thang 05 nim
2018. Truomg hop sau khi ban an co6 hiéu luc, ba Nguyén Thi H va éng Huynh
Thanh H1 khéng thuc hién tra so tién 757.275.235dong (Bay tram nim muoi
bay triéu hai trim bay muoi lm nghin hai trim ba muoi lim dong) va 14i phat
sinh thém (néu c6) cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K, Co quan Thi hanh an
dan su c6 quyén xwr Iy tai san da thé chap trong hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 655/18/HDTC-BDS/0601-2576 dé ngay 22/05/2018 néu trén dé thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ve an phi dan su so tham:

Ngan hang Thuong mai co phan K khong phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan
tra lai cho Ngan hang Thuong mai co6 phan K 14.790.000dong (Muoi bon triéu
bay trim chin muoi nghin dong) tién tam mg 4n phi dan su so tham da nop (do
Thai Minh T nop thay) theo bién lai s6 0005168 ngay 22 thang 5 nim 2024 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phdé Hong Ngu, tinh Dong Thap.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh H1 phai chiu 4n phi dan su so tham la
34.291.000d6ng (Ba muoi bon triéu hai traim chin muoi mét nghin dong).

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi H va 6ng Huynh Thanh
H1 phai lién d6i hoan tra lai cho Ngan hang s6 tién 1.800.000d6ng (Mot triéu
sau tram nam muoi nghin dong).



Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén
an (ngay 05 thang 3 nam 2025). D6i véi duong su vang mit ¢d quyén lam don
khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac dugc tong dat
hop 1¢.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dueoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Déng Thép: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hong Ngu;

- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Thanh Trung



