TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dﬁc lé.ip - Tl!’ do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2025/DS-ST
Ngay 06-3-2025
V/v tranh chap hop déng
thué quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hi dong xét xi so thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Hanh

Cac Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Hong Thuy

Ba Nguyén Thi Mai Vinh

- Thiwr ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan thanh pho
Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
foa: Ba D6 Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 98/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10 nim
2024 vé tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur so 12/2025/QDXX-ST ngay 07 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 19/2025/QDST-DS ngay 24 thang 02 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong; dia chi: S6
A L, phuong N, quan D, thanh pho Hai Phong;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Viét D - Truéng phong;
ong Dinh Xuan T - Pho Trudong phong; ong Lé Van T1 - Chuyén vién phong Q
(nay 1a Phong Kinh té) dai dién theo uy quyén (Quyét dinh Gy quyeén so 1138/QD-
UBND ngay 11/7/2024); 6ng T va éng T1 c6 mat, 6ng D vang mat

2. Bi don:

- Ong Cao Vin S, sinh nam 1948; dia chi: T6 dan phd P, phuong B, quan B,
thanh pho Hai Phong; vang mit

- Ba Hoang Thi H; sinh nam 1965; dia chi: S6 B duong P, phuong N, quan
K, thanh ph6 Hai Phong; vang mat

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Luu Thi D, sinh nim 1948; dia chi: T6 dan pho D, phuong B, quan D,
thanh pho Hai Phong; c6 don dé nghi x1r vang mit

- C)ng Pinh Xuan T2, sinh nam 1968 va ba Pham Thi Y, sinh nam 1970; no1i
DKHKTT: T6 dan pho so C, phuong H, quan D, thanh phé Hai Phong (da xuat
canh ra nuéc ngoai khong rd dia chi); vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va trong qua trinh gidai quyét vu an ciing nhuw tai phién toa,
nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

DPuoc su cho phép cua Uy ban nhan dan thanh pho H tai vin ban s6 1372/CV-
UB ngay 18/11/1996 vé viéc cho thué, cho muon mit bz?mg dé tO chuc hoat dong
kinh doanh dich vu du lich ta1 Thi xa b; df’Sng y chu truong cho thué, cho muon
mat bf:,ing tam thoi dé to chirc hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai phuong V,
thi xa P.Puoc su nhat tri cua Ban T7, ij ban nhan dan thi xa D (nay la ij ban
nhan dan quan D) giao cho cho Phong Dia chinh do 6ng Luu Kim T3 - Trudng
Phong (bén A) ky Hop dong thué muon mit bang tam thoi s6 20/HP véi ong Cao
Van S (bén B), vd1 ndi dung:

“_..Dieu 1: Bén A cho bén B thué 101,0 m mdt bc‘z}ng tai khu I, phuong V, TX D
dé sir dung vao muc dich Kinh doanh - Du lich, vi tri khu dat dwoc xac dinh theo
trich do to ban do sé6 29-VH; ty 1é 1/300 do Phong Dia chinh thi xa B ldp ngay
03/01/1999 (co trich do ban do kem theo). Thoi han cho thué mat bc%'ng tam thoi la
01 nédm tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002.

Diéu 2: Viéc xay dung céng trinh trén mdt bang phdi phi hop véi muc dich
nhuw trong Piéu 1, phai theo mau thiét ké quy dinh va cé giay phép xay dung ciia co
quan cé tham quyén.

Diéu 3: Trong thoi gian thwe hién hop dong, bén B khéng dwoc chuyén giao
viéc su dung mat bci‘ng cho cdc t6 chire, ca nhan khéc dwdi bat ky hinh thitc nao.
Hop dong thué mdt bang tam thoi diwong nhién hét hiéu lwc trong cdc trieong hop
sau day:

- Hét thoi han thué mdt bc%'ng;

- Bén B bi thu hoi Hop dong va cdac giay phép hoat déng kinh doanh trirée
thoi han hodc vi pham céc quy dinh cua Ludt Pat dai va céc quy dinh phap ludt
khac cua nha nuoc.

- Vi pham cdc cam két trong hop dong nay.

Diéu 4: Nguwoi sir dung mdt bang tam thoi phdi tra tién sir dung mdt bang,
tien thué mat bang dwoc tinh tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002 va nép



vao kho bac nha nwoc thi xa P (Muc tinh tien cho thué do Chi cuc thué thi xa D
tinh theo quy dinh hién hanh cua nha nuoc).

Diéu 5: Khi ¢6 quyét dinh thu hoi ciia cap ¢6 tham quyén nguoi sir dung mdt
bang phai ti thao dé vat kién tric ... tra lai mdt bang cho nha nwée ma khéng
duwoe dén bu. Néu co tinh vi pham sé bi xir Iy theo quy dinh ciia phdp ludt hién
hanh va chiu moi phi tén do viéc cuong ché, thdo dé néu co quan nha nuoc co
tham quyén dp dung bién phdp nay....”

Qua trinh quan Iy, st dung mat bang (dat), vo chong ong Cao Vian S cung véi
ba Hoang Thi H (gép von kinh doanh chung) d3 twr ¥ xay dung nha 3 tang lay tén
la Nha nghi P va dén ngay 27/7/2011 thi chuyén nhuong lai cho éng Pinh Xuan
T2, vo 1la Pham Thi Y mac du thot han thué mat b?:ing d3 hét. Ong T2,bayY tiép tuc
kinh doanh va d6i tén thanh Nha nghi H2.

Thuc hién chi dao cua UBND thanh pho H tai Thong bao s6 360/TB-VP ngay
24/11/2023 vé viéc xur Iy giai phong mat bang 03 khu dat tai Quan D nham muc
dich chinh trang d6 thi, dau tu xay dung co s& ha tang dé phat trién du lich quan D,
lap ho so dau gia quyén st dung dat vao muc dich phat trien du lich theo diéu
chinh quy hoach chung thanh pho Hai Phong dén nam 2040, tAm nhin dén nim
2050 dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét theo Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay
30/3/2023; UBND quan b d3 ra Thong bao s6 477/TB-UBND ngay 25/12/2023 va
Thong bao s6 77/TB-UBND ngay 21/02/2024 (1an 2) vé viéc thanh 1y Hop dong so
20/HD ngay 31/12/2001 (sau day goi tat la Hop dong s6 20). Do bén thué van
khong hop tac trong viéc thanh 1y hop dong nén ngay 04/3/2024 UBND quan P da
ra Thong bao s6 121/TB- UBND vé viéc cham dit Hop dong so 20; yéu cau cac
bén lién quan thdo d& toan bd cong trinh, vat kién trac, di doi toan bd tai san dé tra
lai mat bang va khong duoc dén bu, thoi gian hoan thanh trudc ngay 05/4/2024.

Tuy nhién, bén thué van khong tra lai mit bang nén UBND quan D khai kién
dé nghi Toa an giai quyét: Cham dirt Hop dong thué mat bang tam thoi s6 20; budc
VO chéng ong Cao Van S, ba Luu Thi D va vo chf‘mg ba Pham Thi Y, 6ng Dinh
Xuan T2 phai thdo d& toan bo vat kién tric, cong trinh xay dung trén dat dé tra lai
mit bang (do thuc té 1a 109,4 m?) cho UBND quén .

- Bi don la ong Cao Van S trinh bay:

Nim 1997, 6ng Cao Vin S duoc UBND thi x3 D cap gidy phép xay dung
cong trinh kinh doanh dich vu tai khu du lich nghi méat D ngay 21/5/1997; cac hang
muc: Quan ban hang cap 4 va Phong nghi khép kin tai thira dat thudc to ban d6 dia
chinh s6 A, khu B thudc phuong V, thi xa D (nay la quan D), ndi dung cu thé cua
giay phép xay dung thé nao dng S khong nhé 15. Vo chong dng S da két hop cung
ba Hoang Thi H (mdi bén déng géop mot nira kinh phi) xAy dung nha nghi P 03



dién tich khoang 80 m? trén dat, thudc to ban d6 dia chinh s6 A, khu B phuong V,
thi xa D (nay la quan D).

Ngay 31/12/2001, Phong Dia chinh thi x3 D ky Hop dong s6 20/HP cho ong
S thué dién tich dat 101 m? (ba H ky thay), c6 vi tri theo trich do t& ban d6 sb 29-
VH, ty 16 1/300 do Phong dia chinh thi xa D 1ap ngay 03/01/1999, tai Khu B b dé
kinh doanh Dich vu - Du lich. Sau khi ky Hop dong, vo chong 6ng S cung ba H
xay dung thém phong in dudi tang ham, trén lam bai d6 xe nam & phia bién, ngoai
dién tich thué theo Hop dong s6 20/HD.

Khoang nam 2011, ba H va vo chong ong S cung thong nhat chuyén nhuong
“Nha nghi Phuong T4” cho vo chong dng Dinh Xuan T2, ba Pham Thi Y & To dan
pho s6 C, phuong N, quan D, thanh ph6é Hai Phong, cing toan bd cong trinh phia
lan bién (chi chuyén nhuong tai san trén dat). Vo chong 6ng T2, ba Y d6i tén thanh
“Nha Nghi H2” d¢é tiép tuc kinh doanh nha nghi va co cai tao xay dung thém mot
s6 hang muc cong trinh khac.

Tién thué ndp cho Ngan sach Nha nudc do ba H va vo chong 6ng S ndp dén
nam 2011 thi chuyén sang cho vo chong ba Y déng tiep. Con viéc dén nay vo
chong ba Y quan Iy, st dung nha, dat néu trén nhu thé nao thi 6ng S khong rd, chi
nghe no6i ho dang sinh séng tai Uc, nhung khong biét dia chi cu thé.

Ong S khong c6 ¥ kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién cia UBND quan D doi
véi Hop dong thué dat da ky; viéc chuyén nhuong Nha nghi cho vo chong ba Y da
xong tir nam 2011, vo chong dng S khong c6 v kién gi vé viéc UBND quan D thao
d& cong trinh xay lan bien, doi lai dat cho thué theo Hop dong s6 20; chi dé nghi
ho tro gia tri tai san xay dung trén dat cho vo chong ba Y theo gia cia Hoi dong
dinh gia hoac tao diéu kién cép (cho thué) mot dia diém khac cho vo chf"mg bayY
kinh doanh duy tri cudc song.

- Bi don la ba H théng nhat véi loi khai ciia éng S dong thoi trinh bay thém:
Ba H c¢6 chung von kinh doanh nha nghi véi vo chong 6ng S nhung khong ding
tén trong hop dong thué dat hoac giay phép kinh doanh. Viéc chuyén nhuong lai
nha nghi cho vo chong ba Y tir naim 2011 khong con lién quan dén quyeén loi cua
ba; ba dé nghi Toa an giai quyét vang theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Luwu Thi Pa thong N véi
quan diém trinh bay ciia 6ng Cao Vin S va ba Hoang Thi H; dé nghi dwoc ving
mdt tqi phién toa va xin duoc mién tién an phi (néu cé).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Dinh Xuan T2 va ba Pham
Thi Y véng mdt tai noi cu tru, khong voé dia chi cu thé & nurde ngoai, khong co quan
diém trinh bay vé yéu cau khoi kién ciia UBND quén D, thanh phé Hai Phong. Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong dd ra quyét dinh théng bdo tim kiém nguoi



vang mdt tai noi cu trii s6 893/2024/0P-TA ngay 31/12/2024 doi véi ong T2 va ba
Y nhung dén nay khéng nhan diroc thong tin méi vé ho.

- Tai phién toa: Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phéan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat ciia nguyén don, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da co ban tuan thu theo dung theo quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an: Can cu Diéu 3 va Diéu 5 Hop déng s 20
thi truong hop bén thué vi pham hop dong; khi hét thoi han ctia hop dong hodc khi
c6 quyét dinh thu hoi cua cap c6 tham quyén ngudi sir dung mat bang phai tu thao
dd vat kién truc... tra lai mat bﬁng cho Nha nudc ma khong duoc dén bu. Do bi
don vi pham hop dong va hop dong thué mit bang ciing da hét han, nén yéu cau
cia nguyén don vé viéc cham dut hop dong va budc bi don, nguodi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan phai thao d& cong trinh vat kién truc trén dat dé tra lai mat bang
1a ¢ co so. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bd yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d("‘)ng xét xur nhan
dinh:

- Vé té tung:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau cham dut hop dong thué mit bang tam thoi
s6 20 va doi tra lai 109,4 m? dat (theo hién trang). Theo nd1 dung Hop df‘)ng s 20
thi bén thué dugc quyén quan 1y, s dung mit bang (dat) thué vao muc dich kinh
doanh dich vu nha nghi trong thdi han 01 nim, nén tranh chap trong vu an la
“Tranh chap Hop dong thué quyén st dung dat”. Vu an cé ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Dinh Xuan T2, ba Pham Thi Y dang & nudc ngoai; can
ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung
dan su; vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh ph6 Hai
Phong.

[2] Tai liéu, chimg ctr thu thap duoc thé hién: Nguoi ky Hop dong so 20 dé
thué mat bang va xay dung nha 3 tang dé kinh doanh 1a 6ng Cao Vin S; ngay
27/7/2011 chuyén nhuong lai cho vo chf‘)ng ong Dinh Xuan T2, ba Pham Thi Y.
Ong T2, ba Y truc tiép quan 1y, st dung kinh doanh Nha nghi va déng thué tir nim
2012, dén nam 2017 thi chuyén sang Uc & va thué anh Lé Ba TS5 (chau ba Y) quan
ly, trong coi. Can cir khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su, anh Lé Ba TS5 khong
phai 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.



[3] Tai phién toa ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la éng Pinh Xuéan
T2, ba Pham Thi Y vang mat; Toa an da ban hanh Quyét dinh tim kiém nguoi vang
mit tai noi cu tra d6i voi ho, dén nay chua c6 két qua; ba b, ba H, 6ng S vang mit
nhung da c6 don dé nghi xét xir vang mat. Mat khac day 1a phién toa mé lan lan
thtr 2; can ct Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir tiép
tuc xét xur Véng mat cac duong su trén theo thu tuc chung.

- Vé no1 dung:

[4] Ngay 18/11/1996, Uy ban nhan dan thanh phé H c6 vin ban s6 1372/CV-
UB vé viéc cho phép UBND Thi xa P thuc hién cho cac to6 chitc va ca nhan du
diéu kién thué, muon mat b%lng dé t6 chirc hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai
Thi xa D. Phong Dia chinh Thi x3 P (thtra uy quyén cia UBND Thi xi) ky Hop
dong s6 20 cho 6ng Cao Van S thué 101 m? mit bang tai khu I, phuong V, thi xa B
dé st dung vao muc dich kinh doanh dich vu du lich, tho1 han thué 1a 01 nam. Hét
han, 2 bén khong ky tiép hop dong thué nhung thuc té thi bén thué van s dung
mat bang, xay dung, sita chita nha nghi khong c6 giay phép xiy dung theo quy
dinh, nhung ciing khong bi chinh quyén xtr phat hanh chinh. Pén ngay 27/7/2011,
ong Cao Van S va ba Luu Thi P chuyén nhuong toan bo Nha nghi trén cho ong
DPinh Xuan T2, ba Pham Thi Y tiép tuc kinh doanh nha nghi (sau d6i tén thanh Nha
nghi H2). Vo chong ba Y tra tién thué dat kinh doanh dich vu hang nim cho dén
nam 2020. Nam 2023, UBND quan D thong bao cho yéu cau thanh 1y hop dong,
nhung bén thué khong tra lai dat thué. Cac duong su déu dong ¥ hodc khong phan
d6i noi dung trén; can cu Dbiéu 92 B6 luat to tung dan su, day la cac tinh tiét khong
phai chirtng minh.

[5] Xét Hop dong so 20 duoc giao két gitta bén thué 1a ca nhan véi bén cho
thué la dai dién Phong Dia chinh Thi xa P la tw nguyén du khong c6 van ban uy
quyén cua UBND Thi xd D cho Phong DPia chinh, nhung UBND Thi x4 D va sau
nay 1a UBND quan D khong co6 ¥ kién phan doi vé viéc ky hop dong néi trén; can
ctr diém b khoan 1 Diéu 142 Bo luat dan sw 2015 thi viéc ky két Hop dong s6 20
duoc coi la dung tham quyén. Nhu vay, Hop dong s6 20 c6 ndi dung va hinh thirc
phu hop véi quy dinh tai DPiéu 131 cua BO luat Dan su nam 1995 nén phat sinh
hiéu luc.

[6] Tai muc 3 Piéu 1 cua Hop df‘)ng s6 20 quy dinh thoi han cho thué mat
bang tam thoi 1a 01 nam tr ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002, hét han thué
cac bén khong ky tiép hop dong mdi nhung bén thué van quan 1y, sit dung mat
bang thué d¢ kinh doanh va ndp tién thué dat hang nam vao Kho Bac theo Thong
bao cia Co quan Thué, diéu nay thé hién ¥ chi cua co quan quan 1y dat dai tai dia
phuong qua cac thoi ky van tiép tuc thuc hién Hop dong thué dat s6 20. Mat khac,
tai cac Thong bao so 477/TB-UBND ngay 25/12/2023, Thong bao s6 77/TB-



UBND ngay 21/02/2024 va Thong bao s6 121/TB-UBND ngay 04/3/2024; UBND
quan D d3 yéu cau cac bén lién quan thuc hién thanh 1y, cham dat Hop dong s6 20,
tirc 1a thtra nhan hop d("‘)ﬂg van dang thuc hién. Nam 2023, UBND quan D nhiéu
lan gtri thong bao yéu cau bén thué thanh Iy Hop dong s6 20 trén co sé ¥ kién dao
cia UBND thanh ph6 H; do bén thué khong hop tac nén ngay 04/3/2024 UBND
quan D ra Thong bao s6 121/TB-UBND vé viéc cham dat Hop dong s6 20, an dinh
thot gian hoan thanh trudce ngay 05/4/2024 1a khoang thoi gian hop 1y, phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 422, 428 B luat dan su 2015.

[7] Tai DBiéu 3 Hop dong s6 20 quy dinh: “Trong thoi gian thwe hién hop
dc”;ng, bén B khong diroc chuyén giao viée sir dung mdt bang cho céc t6 chire, cd

nhan khéc dwéi bat ky hinh thirc nao. ...Hop dong thué mdt bang tam thoi diong
nhién hét hiéu lirc trong cac trieong hop sau day:. Hét thoi han thué mdt bang...”;
Piéu 5 Hop dong s6 20 quy dinh: “Khi ¢6 quyét dinh thu héi ciia cdap cé tham

quyén nguwoi sir dung mdt bang phdi tie thao do vt kién triic ... tra lai mat bang
cho nha meéc ma khéng dwoe dén bal...”. Viéc bén thué 1a ong S, ba D tu ¥ chuyén
nhuong cho 6ng T2, ba Y 1a vi pham thoa thuin ctia hop dong; UBND quan D yéu
cau cham dut hop df‘)ng dé thu hoi mat bf?mg dé thuc hién nhiém vu chinh tri dia
phuong 1a cé cin ctr, phu hop véi noi dung hop dong da ky va quy dinh tai diem d
khoan 1 Diéu 65 Luat Dat dai 2013.... 1. Céc truong hop thu héi dat do cham diet
viéc sir dung dat theo phap ludt.. bao gom: ...d) Pat dwoe Nha nuée giao, cho thué
co thoi han nhung khong dwoc gia han; ...

[8] D6i véi yéu cau cia bi don vé viéc ho tro kinh phi cho bén dang str dung
mat bang thué khi thu hoi dat thué; theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74, khoan 1
Diéu 75, diém c khoan 1 Diéu 76 va Diéu 82 Luat dat dai 2013; nguoi dang st
dung dat thué tra tién thué dat hang nam khong duoc dén bu, hé tro khi nha nudc
thu hoi dat ciing nhu chi phi dau tu vao dat. Theo Piéu 5 Hop dong s6 20 thi bén
thu€ phai c6 nghia vu tu thdo d& cac tai san, vat kién trac trén dat khi Nha nude thu
hoi dat ma khong duogc boi thuong; day la thoa thuan tw nguyén, khong vi pham
diéu cam cua Luat, khong trai dao dirc xa hoi nén cac bén co nghia vu thuc hién.
Viéc bén thué xay dung nha 3 tang khong duoc cap giay phép xay dung cling trai
v6i thoa thuan trong hop dong, vi pham phap luat xay dung va phap luat dat dai,
mic du trong viéc nay Co quan quan Iy Nha nudc tai dia phuong ciing c6 16i buong
long quan 1y, khong kién quyét thuc hién bién phap budc thdo d& cong trinh vi
pham, nhung day khong phai 1a cin ctr dé tinh boi thuong gia tri cong trinh xay
dung cho bén vi pham. Mat khac, bén thué cling da duoc huong loi trong qua trinh
kinh doanh tai khu du lich noi tiéng gan 20 nim trude khi chinh quyén dia phuong
thong bao thanh 1y Hop dong. Vi vay, v kién dé nghi UBND quéan D hé tro chi phi
dau tu cong trinh xay dung trén dat la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat;



sai pham ctia can bo trong cac co quan quan Iy Nha nuéc tai dia phuong khi dé xay
dung cong trinh trai phép (néu co) sé& bi xir Iy theo trinh tw khac.

[9] Vé yéu cau cua bi don dé nghi nha nuéc quan tam cho thué mot dién tich
mat b%mg khac dé tiép tuc kinh doanh, tao viéc lam, thu nhap, dam bao duy tri cudc
song cho gia dinh sau khi bi thu hoi mat bang. Xét ndi dung nay thudc tham quyén
cia Uy ban nhan dan quan P trong linh vuc quan ly dat dai, Hoi dong xét xir
khong c6 tham quyén xem xét, giai quyeét.

[10] Tr nhitng phan tich trén, du co s& két luan: Bén thué da vi pham thoa
thuan cia hop dong, nén bén cho thué (UBND quan D) yéu cau cham dut hop
dong, budc bén thué tra lai mat bang thué khi hét thoi han thué trong trudong hop
nay la c6 can cu, phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam
2015, duoc Ho1 df‘mg XEt XU chép nhan.

[11] V& an phi va chi phi t6 tung: Nguyén don d3 ndp toan bo chi phi to tung
nhung khong yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong xét. Yéu cau
cua nguyén don dugc ché‘ip nhan nén theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat To
tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi; bi don phai chiu an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach, nhung do bi don 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, Biéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao cac diéu 130, 131, 133, 714, 716,717, 720, 721 va 726 Bo luat
Dan su nam 1995; cac diéu 117, 164, 422, 428 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac
dieu 62, 65, 75,76, 82, 83 va 92 Luat dat dai 2013;

Can cit khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi toa 4n,

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don; cham dat Hop dong thué muon
mit bang tam thoi so6 20/HD 1ap ngay 31/12/2001 giita Phong Dia chinh thi xa D
vo1 ong Cao Van S; budc ong Cao Vian S, ba Luu Thi D, ba Hoang Thi H, ong
Pinh Xuan T2, ba Pham Thi Y c6 trach nhiém thao d& toan bo vat kién truc, cong
trinh xay dung trén dat dé tra lai cho Uy ban nhan dan quan D, thanh phé Hai
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Phong dién tich 109,4 m2 mit bang tai khu B phuong V, quan B, ¢é vi tri, moc gidi
nhu sau:

- Phia Bac giap Nui tir moc 1 dén moe 2 dai 10,01 m;

- Phia Nam giap duong giao thong tir moc 3 dén moc 4 dai 10,01 m;
- Phia Pong giap nha nghi H3 tir moc 2 dén moc 3 dai 11,12 m;

- Phia Tay giap nha nghi V1 tir moc 4 dén moc 01 dai 10,75 m.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo Ban an).

2. Vé an phi dan su so thAm: Ong Cao Vian S va ba Hoang Thi H duoc mién
toan bo an phi dan su so tham. Tra lai Uy ban nhan dan quan D, thanh pho Hai
Phong so tién tam tmg 4n phi da nop la 3.000.000d (Ba triéu dong), theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 16 phi Toa an so 0006585 ngay 20/6/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Do Son, thanh pho Hai Phong.

- Vé quyvén khéng céo: Nguyén don cé quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don va ba Luu Thi P c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét; dng Pinh
Xuan T2, ba Pham Thi Y c6 quyén khang cdo trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét.

- Vé quyén yéu cau thi hanh én: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pang Minh Hanh
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc Iap - Tw do - Hanh phiic




BIEN BAN NGHI AN

Viao hoi .... gid ....phat, ngay 06 thang 3 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Piang Minh H1

Cac Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Mai V

Ba Nguyén Thi Hong T6

Tién hanh nghi 4n doi v6i vu an hanh chinh thu Iy s6 98/2024/TLST-DS
ngay 03 thang 10 nam 2024 vé Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong; dia chi: S6
A L, phuong N, quan b, TP ;

2. Bi don:

- Ong Cao Vin S, sinh nim 1948; dia chi: T6 dan phd D, phuong B, quan D,
thanh pho Hai Phong;

- Ba Hoang Thi H; sinh nim 1965; dia chi: S6 B duong P, phuong N, quan
K, thanh pho Hai Phong;

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Luu Thi D, sinh nim 1948; dia chi: T6 dan ph6 D, phuong B, quan D,
thanh ph6 Hai Phong;

- Ong Pinh Xuan T2, sinh ndam 1968 va ba Pham Thi Y, sinh nam 1970; noi
DKHKTT: T6 dan pho so C, phuong H, quan D, thanh ph6 Hai Phong (d3 xuat
canh ra nudc ngoai khong rd dia chi);

Can clr vao tai liéu, chimg ctr d3 duwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU

- Vé dieu ludt ap dung:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, biéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
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Can ct vao cac diéu 130, 131, 133, 714, 716,717, 720, 721 va 726 B luat
Dan su nam 1995; cac diéu 117, 164, 422, 428 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac
diéu 62, 65, 75,76, 82, 83 va 92 Luat dat dai 2013;

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi toa an,

Két qua biéu quyét: Pong ¥ 3/3

- Vé noi dung vu an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don; cham dat Hop dong thué muon
mit bang tam thoi so 20/HD lap ngay 31/12/2001giita Phong Dia chinh thi xa D
vo1 ong Cao Van S; budc ong Cao Vian S, ba Luu Thi D, ba Hoang Thi H, ong
Pinh Xuan T2, ba Pham Thi Y c¢6 trach nhiém thdo d& toan bo vat kién tric, cong
trinh x4y dung trén dat dé tra lai cho Uy ban nhan dan quan D 109.4 m? dién tich
mit bang tai khu B phuong V, quan B, c6 vi tri, moc gidi nhu sau:

- Phia Bic giap Nui tir mbc 1 ¢én moc 2 dai 10,01 m;

- Phia Nam giap duong giao thong tir moc 3 dén moc 4 dai 10,01 m;
- Phia Dong giap nha nghi H3 tir méc 2 dén moc 3 dai 11,12 m;

- Phia Tay giap nha nghi V1 tir moc 4 dén moc 01 dai 10,75 m.

2. Vé an phi dan su so thAm: Ong Cao Vin S va ba Hoang Thi H duoc mién
toan bd an phi dan su so tham. Tra lai Uy ban nhin dan quan D, thanh ph6 Hai
Phong s6 tién tam g 4n phi dd nop 1a 3.000.000d (Ba triéu dong), theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1é phi Toa an s6 0006585 ngay 20/6/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Do Son, thanh ph6 Hai Phong.

Két qua biéu quyét: Pong v 3/3

Bién ban thao luan d3 duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi df‘)ng Xét XU
cung nghe va ky t€n dudi day.

Viéc nghi an két thiic vao hoi .... gio ... phut cung ngay.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pang Minh H1
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