TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 131/2025/DS-PT
Ngay 06-3-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dt
va yéu cau chim dat hanh vi trai
phap luat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngd Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy sO 576/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nam

2024 vé viéc “Tranh chap vé quyén sir dung dat, yéu cau cham dut hanh vi trai phéap
luat”

Do Bén 4n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho huyén B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 39/2024/QD-PT, ngay 24
thang 01 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1955; dia chi: t B, ap D, xa b,
huyén B, tinh BD; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Ba Q va ba
Nguyén Thi Pha L — Luat su thudc Poan Luat su tinh Déng Nai; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1972 va ba Lé Thi A, sinh nam 1966;
dia chi: to B, 4p D, x4 D, huyén B, tinh BD; c6 mit.
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- Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B, dia chi: khu phé E, thi trdn T, huyén B, tinh BD; ¢6
don yéu cau xét xir vang mit.

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1958; dia chi: t6 B, ép b, xa b, huyén B, tinh BD;
c6 don yéu cau xét xir vang mat.

Ngudi khang cao: Bi don ong Nguyén Thanh P va ba Lé Thi A.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04 thang 01 nam 2023, ban ty khai, qua trinh giadi
quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Minh H, trinh bay: Ong H khai hoang dién tich
dat 987,5m? (thudc thira dat s6 551, to ban d6 s6 14) tai xa D, huyén B, tinh Binh
Duong. Ngay 25/7/2019 éng H va ba G duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
bia CR 30103. Giap ranh voi thira dat s6 551, t& ban do sb 14 1a thira dét s6 351, to
ban d6 s 14, dién tich 4.758m? thudc Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat s6 vao s6 H
00433 ngay 19/11/2007 do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a Bic Tan Uyén) cép cho
vo chong 6ng Nguyén Thanh P va ba Lé Thi A. Tai thoi diém dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat thira dat s6 551, to ban do sd 14 thi Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Chi nhanh huyén B ¢6 tién hanh do dac, cim méc ranh gidi bang cot
bé tong, ranh gidi 1a mot dudng thang diém dau tiép gidp voi duong D 18 kéo dai dén
diém tiép giap cudi 1a thira dat s6 357 dé phan dinh ranh gidi dat giita thira 551 ciia vo
chdng 6ng H voi thira 351 cua vo chong 6ng P va ba A. Tuy nhién, 6ng P va ba A ¢6
hanh vi tho d& céc cot mbe di dugce cdm va nhd, chit pha cay tréng, hoa mau ma 6ng
H dang canh tac, 14n chiém sang mot phan dit cta thira 551 dé trong hoa mau va lam
duong di vao nha 6ng P. Phan dién tich dat 1an chiém c6 chiéu ngang khoang 2m,
chiéu dai khoang 140m nam tai vi tri 15, 16 theo ban v& Manh trich luc dia chinh c¢6
do dac chinh 1y s TL 36-2019 ngay 21/02/2019 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai huyén B. Ong H nhiéu 1an trao ddi véi vo chéng ong P, ba A vé viéc tra lai
dién tich dat 14n chiém va xay dung lai tuong rao theo ranh gidi dat da duoc nha nude
cong nhan quyén str dung dét theo Gidy ching nhan quyén str dung dat da duoc cp dé
khong phét sinh tranh chip vé sau nhung vo chong éng P va ba A khong dong ¥ ma
con thach thire, ¢6 hanh vi can trd, ngin can 6ng H thyuc hién quyén st dung dat.

Ong H lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa P va Vian phong Pang ky dat dai
huyén B dén do dac khéi phuc lai ranh méc cua thira dat s6 551, tai thoi diém do dac
phuc hoi lai ranh méc thi xac dinh vo chong 6ng P va ba A ¢6 1an sang thira dat sd
551. Vo chong ong P, ba A khong thong nhit ranh gidi, mbc giéi do Van phong Dang
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ky dét dai chi nhanh huyén B nén 6ng H khai kién yéu cau ong P va ba A phai tra lai
cho 6ng H dién tich dat 280m? (thuéc mot phan thira dat sb 551, to ban d6 14) tai xa
D, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CR 301037, do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 25/7/2019 cho éng H, ba G dong thdi yéu cau 6ng P va ba A cham dut hanh vi
can tr6 6ng H cam moc, do dac thira dat sb 551, to ban dd sb 14 tai xa b, huyén B,
tinh Binh Duong.

Tai phién toa so tham, theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y s6 261-
2023 ngay 08/11/2023 ctia Chi nhanh vian phong Ding ky dat dai ban hanh thi 6ng H
thay doi mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau ong P, ba A phai tra lai dién tich dat
217,7m?. V& yéu cau phan t6 ctia 6ng P, ba A thi ong H khong dong .

- Bi don éng Nguyén Thanh P va ba Lé Thi A, trinh bay: Ong P va ba A khong
ddng v yéu cau khai kién ctia 6ng H bai 18 thira dat sb 351 c6 ngudn gbe do 6ng P, ba
A khai hoang va sir dung tir nam 1985 dén nay, c6 ranh gidi rd rang, tir khi s dung
dén nay khong co tranh chap. Nam 2019, gia dinh 6ng H kéu can bo dia chinh dén do
lai dit cua gia dinh 6ng H thi phat sinh tranh chip do 6ng H chi dat cua ong H nam
bén dat 6ng P trong hang rao mong gach ma gia dinh 6ng P di xay cdp vao hang rao
ong H da rao trude vao ndm 2003, nam 2004. Dén nam 2013, nim 2014, 6ng H ciing
cap bén hong hang rao gach gia dinh 6ng P da xay hang rao gach lén cao 2 va rao
bang ludi B40 1én trén véi chiéu dai tir dudng dat dé vao khoang 40m. Ong P cho rang
hai bén d3 sir dung dat 6n dinh. Ngoai ra, khi xdy hang rao, éng P ciing c6 kéu ong H
ra dé chi ranh, do 6ng H théng nhat nén 6ng P méi xdy mong gach cip theo hang rao
ma 6ng H da xdy trude. Phan dit ong H tranh chip véi 6ng P ciing da d¢6 d4 mi lam
duong di vao nha.

Ong P vén giir nguyén yéu cau phan td yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng P
duoc quyén st dung di¢n tich dat 217,7m?2 (thudc mot phﬁn thira dat sb6 551, to ban do
s6 14) ma Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong H do ong P 1a
ngudi sir dung phan dién tich dat nay 6n dinh tir nam 2003, 2004 cho dén nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi G thong nhét toan b
yéu cau khai kién ciia nguyén don. Khéng dong y toan bo yéu cau phan t6 cta bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan huyén B trinh bay:
Trinh ty thi tyc cap thira dat sd 351, to ban d6 s6 14 tai xa P, huyén B, tinh Binh
Duong gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 vao sb cap Gidy chimg nhan H00433 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la Bic
Tan Uyén) cap ngay 02/3/2011 cap cho ong Nguyén Thanh P dugc thuc hién theo
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Diéu 135 Nghi dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Tai thoi diém cap
gidy chimg nhan khong c6 do dac thuc té, can cr theo trich luc ban d6 do Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén T thuc hién, khong c6 do dac thuc té, khong co hd
so lay y kién ctia cac chii thira dét lién ké.

Trinh ty tha tuc cip thira dat s6 551, to ban dd s6 14 tai xa D, huyén B, tinh
Binh Duong gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién vé6i dat sb vao s6 CH02397 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 25/7/2019 cap
cho 6ng Nguyén Minh H duoc thuc hién theo Piéu 101 Luat dat dai, Piéu 20, Diéu 70
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Tai thoi diém cép gidy
chiing nhan khong c6 do dac thuc té, can ¢l theo trich luc ban d6 do Van phong dang
ky quyén su dung dat huyén B thuc hién ngay 21/02/2019, cé do dac thuc té, c6 ho so
lay ¥ kién, ky giap ranh cta cac chu thira dat lién ké ngay 08/7/2015.

Tai ban an dan su so thim sb 19/DS-ST ngay 29/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén B tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Nguyén Minh H d6i véi
cac bi don 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Anh vé viéc tranh chap quyén sir
dung dit.

Ong Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Anh phai tra lai cho 6ng Nguyén Minh H
dién tich dat 217,7m? (thudc mot phan thira dat s6 551, to ban do s6 14) tai xa b,
huyén B, tinh Binh Duong (c6 so dd, ban vé& kém theo).

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh H vé viéc yéu ciu bi don
phai cham dirt hanh vi tri phap luat: Budc bi don ong Nguyén Thanh P, ba Nguyén
Thi Anh chidm dit hanh vi trai phap luat khong duoc can trd viée ong Nguyén Minh H
thuc hién quyén cua nguoi su dung dat nhu do dac, cim mdc trong pham vi dién tich
dat 217,7m? (thudc mot phan thira dat s6 551, to ban d6 s6 14) tai xa D, huyén B, tinh
Binh Duong.

Ong Nguyén Minh H ¢6 trach nhiém boi thuong cho bi don 6ng Nguyén Thanh
P va ba Lé Thi A gia tri hang méng gach 1a 7.867.000 dong (bay triéu tdm trim sau
muoi bay nghin dong).

3. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bj don 6ng Nguyén Thanh P va ba Lé
Thi A vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 217,7m? (thudc mot phan thira dat sd
551, to ban d6 s6 14) tai xa D cho bi don 6ng Nguyén Thanh P va ba Lé Thi A.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so thdm, bi don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham cac duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée
gidi quyet vu an.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Xét thay
Tda an cap so tham xir hoan toan cd cin clr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién: V& thu tuc t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung theo quy dinh cua B luat Té tung
dan sy. Vé ndi dung vu an, xét thiy Toa 4n cap so tham xir c6 cin ctr nén khong cb co
s& chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don. D& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén B va ba Nguyén Thi G c¢6 yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n: Nguyén don st dung dién tich dat 987,5m? (thudc thira
dat s6 551, to ban dd sd 14) tai xa B, huy¢n B, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan
dan huyén B gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH02397 ngay 25/7/2019.
Tiép giap vé6i thira dat sd 551 ciia nguyén don 1a thira dat sé 351, dién tich 4.758m?2
ctia bi don dugc Uy ban nhan dan huyén B cdp sé vao sd Gidy ching nhan H00433
cAp ngay 02/3/2011. Nguyén don cho rang trong qua trinh st dung dat bi don lan
chiém dét cua nguyén don dién tich 217,7m? theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sd 261-2023 ngay 08/11/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
huyén B nén nguyén don khai kién bi don dé doi lai dat. Bi don cho rang dat tranh
chéap thudc quyén st dung dét cua bi don nén bi don khong dong ¥ tra dat cho nguyén
don. Hién trang phan dat tranh cap nguyén don xiy hang rao gach cao % va rao ludi
B40 phia trén, bi don xady mong gach cap sat vao hang rao nguyén don da xay nén hai
bén. Theo két qua do dac thuc té thi nguyén don chi c¢6 st dung dién tich dat 630,6m>2,
so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nguyén don thi nguyén don st dung
thiéu dién tich dat 356,9m2. Con bi don thuc t& st dung dién tich dat 5.340,9m? 1a
nhiéu hon dién tich dat 582,9m? so vé6i gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap.
Dién tich dat bi don dang sir dung nhiéu hon dién tich ¢t ma Uy ban nhan dan huyén
B di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt nhung bi don khong chimg minh duoc
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dién tich dét thira nay do dau ma co, trong khi d6 nguyén don sir dung dat lai giam
dién tich ma dién tich dit tranh chép thudc thira dat sd 551 cua nguyén don da duoc
Uy ban nhén din huyén B cép gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ngoai ra cin cir
vao hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don va hd so do dac
thuc té theo Manh trich do dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 36-2019 ngay 21/02/2019,
kém theo 1a bang mo6 ta ranh gidi dat c6 ho Tran Thi Tuyét N va Mai Van L ky, con bi
don khong ky tén nén Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B thuc hién niém
yét theo Thong bao sb 196 ngay 01/10/2015, bién ban két thuc niém yét cong khai
ngay 19/10/2015 va ngay 29/10/2015 nhung hét thdi han bi don khong c6 khiéu nai,
dén ngay 03/6/2019, nguyén don tiép tuc c6 don dé nghi xac nhan cap dat duge Uy
ban nhan dan xd P xac nhan. Ngay 11/6/2019, Uy ban nhin dan xa D t6 chirc 13y ¥
kién dan cu, ngay 09/7/2019, Phong Tai nguyén Méi trudng huyén B c¢6 van ban sb
1032/TTr-PTNMT vé viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén
don trén co sé xéac dinh lai ranh gigi dat, do vy, nhan thay qué trinh Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén B da thyc hién viéc cap lai thira dat s6 551 to ban do 14
tai xd D cho nguyén don 13 c¢6 cin ct phap luat, dung v6i quy dinh tai Diéu 101 Luat
dat dai, Piéu 20, Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.
Do dé, c6 co sé xac dinh dién tich dat tranh chép 217,7m? thudc mot phﬁn thtra dat sd
551 ctia nguyén don. Viéc bi don xay mong va lam 16i di dbi véi dién tich dat 217,7m?
14 hanh vi chiém hitu khong c6 can cur phap luat nén viéc bude bi don phai tra lai cho
nguyén don dién tich dat 217,7m? dat 1a c6 cin ctr. Xac dinh dién tich dét tranh chap
217,7m? (thudc mot phan thira dat s 551) ciia nguyén don nhung bi don sir dung tréi
phap luat nén budc cac bi don phai cham dat hanh vi trai phap luét can tré nguyén don
str dung dién tich dat tranh chap 217,7m? thudc thira dat s6 551 1a ¢ cin ctr.

Vé hang moéng gach do vo chéng bi don da xay thé hién trén Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 261- 2023 ngay 08/11/2023 c6 chiéu dai 40,29m nim
trong thira dat s6 551 ctia nguyén don, do khi bi don xay dung nguyén don khong co ¥
kién nén can budc nguyén don phai tra lai cho cac bi don s tién gia tri mong gach
7.867.000 dong. Xét thay Toa an cap so tham xir ¢6 cin ctr nén khong co can cr chip
nhan yéu cau khang cao ctia bj don, giit nguyén ban an so tham.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham 1a c¢6 cin ct chap nhan.

Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham la
cO can cu.
[3] V& an phi dan sy phuc tham:

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
- Can ctt khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Can ctr Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh P, ba Lé
Thi A.

2. Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 19/DS-ST ngay 29/5/2024 cua Toa an
nhan dan huyén B.

3. An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Thanh P, ba Lé Thi A phai nop sb tién
300.000 déng duoc khiu trir vao s tién tam tng theo bién lai thu sé 0003776 ngay
26/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén B.

Ban 4n dan su phtc thim co hiéu luc phép luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huy¢n B;

- Céc duong su; (dﬁ ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Ngo6 Thi Bich Diép



