TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an: 144/2025/DS-PT
Ngay 06 - 3 - 2025
Vv “Tranh chdp quyén si dung dat,
(cdng nhan quyén sir dung dat) yéu
cau thoat do di doi tal Sdn dé giao tra
dat; yéu cau huy gidy chizng nhdn
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tuu
Cac Tham phan: Ong Phan Dtic Phuong
Ba L& Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa an nhan déan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.
~ Ngay 06 thang 3 ndm 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh me phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y so:
955/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp quyen su
dung dat (cdng nhan quyen sir dung dat); yeu cau thoat d& di doi tai sdn dé giao
tra dat; yéu cau huy gidy ching nhdn quyén siz dung dat (sau ddy goi tat 1a

“GCN.QOSDP”)”. Do Ban &n dan sy so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 209/2025/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba La Thi L, sinh nam 1949; Dia chi: Ap T, xa P, huyén V,
tinh Kién Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L: Luat su Nguyén Viét B -
Van phong L1, thuoc Poan Luét su tinh K (c6 mat).

2.Bidon: Ong La Van T, sinh nam 1970; Pia chi: Ap T, xa P, huyén V, tinh
Kién Giang (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia dng T: Luat su Pham Van Triéu
A va Luat su Poan Cong T1 - Van phong L2, thuoc Poan Luat su tinh K (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Truong Thi T2, sinh ndm 1974 (v¢ 6ng T); Pia chi: Ap T, xa P,
huyén V, tinh Kién Giang (c6 don xin xét xtr vang mat).

3.2. Uy ban nhan dén (sau day goi tit 1a “UBND™) huyén V; bia chi try so:
Khu pho V, thi tran V, huyén V, tinh Kién Giang.

Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Lé Van B; Chic vu: Chi tich (c6 don
Xin xét xir vang mat).

- Nguoi khéng céo: Bi don 6ng La Van T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba La Thj L trinh bay: Vé nguon gbc dat tranh chap hién nay
véi O6ng La Van T 1a vao nam 1997 ba nho anh ruét la La Tong T3 (con tén goi
khac 1a La Tung T4 - da chét) mua gium, dat mua cta 6ng Tran Van TS (tén goi
khac 12 Tam P1) 12 08 cng tam 3m, véi gia 12 52 chi vang 24kra. Do ba khdng c6
ho khau ¢ dia phuong nén nho chau rudt 1a La Van T (6ng T 1a con cua dng T4)
dung tén gium trén GCN.QSDPD. Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi ba cho dng
La Vin T6 (14 anh ruot cia ong T) thué st dung duoc hon 10 nam, tién thué thi
6ng T6 tra cho ba, khoang nim 2013 thi ba c6 kéu éng T vé sdng va lam dat nén
ba khong cho 6ng T6 thué nita ma lay dat giao cho dng T truc tiép sir dung. Dén
nam 2018 thi ba yéu cau dng T sang tén trén g GCN.QSDD nhung 6ng T khong
dong y.

Nay nguyén don yéu cau hiy GCN.QSDP do ong T ding tén, yéu cau éng
T, ba T2 théo d& tai san trén dat 13 can choi dé giao tra dat, yéu cau cong nhan
quyén st dung dat. Dién tich dat theo do dac thuc té 1a 10.559m?,

- Bi don ong La Vin T trinh bay: Ba L la c0 rudt cua 6ng, ba L c6 xin cha
ong cho 6ng Ve ¢ chung véi ba L, trong thoi gian ¢ chung tir khoang nam 18 tudi
dén nam 25 tudi 1a 07 nam, 6ng di 1am ngu pha c6 tién déu dua cho ba L cét glu’
Vao nam nao 6ng khong nhd thi ba L c6 dua vang nho cha ng 1a La Tong T3 (chét
nim 2015) mua 1 phan dat 1a 08 cdng tim 3m cua dng Tran Vin T5 (T) dé cho dng
canh tac, 6ng sir dung khoang 3-4 niam, sau d6 thi vo chong 6ng di noi khac dé 1am
an nén giao dat lai cho 6ng T6 thué sir dung khoang 12 nim, tién thué dat thi ba L
nhan vo chong dng khdng nhan dong nao, dén nam 2013 thi ba L kéu 6ng vé song
va cat nha tam trén dat. Nam 2013 6ng tu lién hé dé duoc cap GCN.QSDD. Pén
nam 2018 giita 6ng v4i ba L mau thuan nén khdng & chung nixa va tranh chap dén
nay. Truong hop Toa &n chap nhan yéu cau cua ba L vé viéc budc vo chong dng
tra dat thi d6i voi tai san trén dat 1a can choi thi ong ba s& tu nguyén théo d& di doi
va khong yéu cau bdi thuong.

Nay ong khong dong y theo yéu cau khoi kién caa ba L, vi trude day ba L
c6 cho ong dtng tén gium va co hia khi nao ba L gia thi 6ng cham soc cho ba L,
xem nhu ba L da cho 6ng r6i va 6ng ciing da dugc Nha nudc cip GCN.QSDP nén
khong dong y tra lai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. UBND huyén V c6 y kién tai Céng vin sé 38/TNMT-PD, ngay



06/7/2022 Phong Tai nguyén va Moi trwong huyén V (BL 127, 129) nhw sau:
Phan dat tranh chap theo to trich do dia chinh s6 11-2022 di dugc cip GCN.QSDD
cho dng La Vin T dung tén. C4p cho ca nhan, phan dat thudc thira s6 331, to ban
d6 s6 01, muc dich st dung 1a nudi trong thay san (NTS), dung trinh ty, thi tuc
theo quy dinh phép luat...

2. Ba Trwong Thi T2 c6 y kién: Thong nhat vai y kién caa chong 1a éng La
Van T, khong trinh bay gi thém (BL 96, 109).

- Ngwoi lam charng:

1. Ong Tran Vin TS5 trinh bay (BL 27, 49): Ong khong c6 ba con than thich
gi véiba L, 6ng T va cling khong c6 mau thuan gi. Nam nao thi ong khong nhé 18,
6ng ¢ mot phan dat 1a khoang 08 cong. Cha caa 6ng T 1a La Tong T3 ¢6 hoi 6ng
dé mua dét giom cho ba L, khi mua dat thi vang la do ba L dua cho 6ng T3 tra cho
6ng, v4i gia la 52 chi vang 24kra, thoi diém mua dat thi ba L ¢ chung véi ng T,
khi mua dat xong thi ba L thdng nhat cho éng T dtng tén GCN.QSDPD cho ba L.

2. 0Ong La Viin T6 trinh bay (BL 51): Ba L la c6 rudt caa 6ng va éng T 1a
em rudt caa 6ng. Tir trude dén nay dng khong cd mau thuan gi véi ho. Vé ngudn
gbc dat tranh chap giira ba L véi dng T thi vao thoi gian ndo 6ng khoéng nha rd, cha
6ng la La Tong T3 c6 mua giim cho ba L 08 cong dat, tién vang la cua ba L. Thoi
diém mua thi ba L song chung vai 6ng T. Sau khi ba L nhan chuyén nhuong caa
6ng Tran Van T5 (dng T5 diéu) thi ba L cho vo chdng 6ng thué khoang vai nim
(nh¢ khong rd), sau d6 ong giao dat lai cho dng T canh tac cho dén nay. Tién thué
dat cua ba L thi vo chong 6ng da tra du cho ba L. Do ba L ¢ chung véi 6ng T nén
ba L dé cho 6ng T dung tén quyén st dung dat.

3. Ong La Tong H trinh bay (BL 30): Ong la anh ruét cua ba L va l1a chu
ruot ciia 6ng T. Ong khong c6 mau thuan gi véi hai bén. Khoang nim nao thi ong
khong nhé rd, ba L ¢ nho dng La Tong T3 (la cha 6ng T) mua giim phan dat cua
6ng Tran Van T5 (6ng Tam D1) 12 08 cong, do ba L chwa c6 ho khau ¢ dia phuong
nén c6 nhd con 6ng T3 1 La Vian T dung tén gidy ching nhan giim cho ba.

Tai phién so tham toa cdc dirong sw trinh bay y kién:

- Nguyén don trinh bay: S6 vang ba dua cho 6ng T3 dé tra cho ng T5 12 52
chi vang 24kra, khong c6 lién quan gi dén s tién 6ng T di Ngu phu va ba ciing
khong c6 gitr tién gi cua 6ng T. Néu ong T tra dat thi ba dong y hd tro céng stc
trong coi 1a 50.000.000d.

- Bj don 6ng T trinh bay: Vang 1a do ba L dwa cho 6ng, dé 6ng dua cho cha
ong (la 6ng T3) tra tién mua dat cia 6ng T5, ong dimg tén gilim trén gidy ching
nhan; Trong thoi gian ong di Ngu phu thi ¢6 gui tién cho ba L gitr gium nhung
khong rd 12 bao nhiéu. Ba L dua vang mua dat I lay tir tién caa 6ng giri. Ong
khong c6 mau thuin gi véi 6ng T6, 6ng H va ong T5. Dat va GCN. QSDD trudc
day ong c6 thé chap cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén V dé vay tién, nhung
vao ngay 21/4/2023 thi 6ng da tra tién xong va hién nay ong dang gilr ban géc giay
chting nhan, khong cam cb thé chap cho ai. Can choi trén dat 1a chi d&é nghi ngoi
khi lam dat chir khéng c6 ¢. Pat dung dé nudi tdm quan canh, khoang 4-6 thang
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nira maéi thu hoach.

* Cac duong su thong nhat véi To trich do dia chinh sé6 TD 11-2022, ngay
07/3/2022 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén V va két qua tham dinh
gia theo chung thu ngay 29/9/2022 ctua Cong ty TNHH MTV B1 dé 1am co s¢ giai
quyét vu an. Khong yéu cau xem xét va tham dinh gi4 lai.

Tgi Bdn an dan si so' tham sé 32/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang, di quyet dinh:

 Can cit vao cdc diéu: 34, 37, khoan 1 Dicu 38, 144, 147, 157, 165 B9 lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

 Ap dung cdc diéu: 166, 232, 237 B} luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 Ludt
Pit dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba La Thi L dbi véi 6ng La Van T.

Cong nhan cho ba La Thi L duoc sir dung phan dét theo do dac thyc té c6
dién tich 10.559,3m?. Dat toa lac tai ap T, x& P, huyén V, tinh Kién Giang.

Co quan c6 tham quyén, Uy ban nhan dan huyén V duoc thu hoi giay
CNQSD dat s6 BM 867029, ngay 16/5/2013 cap cho 6ng La Van T khi c6 yéu cau.
Ong La Van T co nghia vu giao nop giday CNQSD dat s6 BM 867029, ngay
16/5/2013 cap cho 6ng La Vian T dang tén khi co quan c6 tham quyén ¢ yéu cau.
Truong hop 6ng La Vin T khong tu nguyén giao nop thi Uy ban nhan dan huyén
V, co quan c6 thdm quyén c6 quyén huy bo GCN.QSDD sb BM 867029, ngay
16/5/2013 cap cho 6ng La Vin T dung tén theo quy dinh cia Luat Dat dai.

Ba La Thi L c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén, UBND huyén V, cap
GCN.QSD cho ba La Thi L dung tén di voi phan dat theo do dac thyc té cé dién
tich 10.559,3m2. D4t toa lac tai 4p T, x& P, huyén V, tinh Kién Giang. Chi tiét cac
canh va vi tri cta thira dat duoc can ctr theo To trich do dia chinh s6 TP 11-2022,
ngay 07/3/2022 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén V.

2. Buoc 6ng La Van T va ba Truong Thi T2 phai thao d&, di doi tai san trén
phan dat tranh chap dé giao dat cho ba La Thi L sir dung. Tai san trén dat 1a cin
choi do 6ng T cat nam 2018 bang cdy I, nén dat chiéu ngang 3m, chiéu dai 6m.
Vi tri chi tiét dugc can cir theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/3/2022
do Toa an nhan dan huyén Vinh Thuén lap.

Ong La Van T va ba Truong Thi T2 dugc quyén luu cu trén dét trong thoi
han 6 (sau) thang dé thu hoach xong vu tdm, ké tir ngay tuyén an so tham.

3. BaLaThiL giao lai cho 6ng La Van T gia tri cong strc bao quan, git gin,
ton tao (dung tén gium trén GCN.QSDD) voi s6 tién 12 104.745.000d (Mot tram 1é
bon triéu, bdy trdam bén muwoi lam nghin dong).



Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi so tham, I3
suat, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su
theo luat dinh.

- Ngay 14 thang 5 nam 2024, bi don 6ng L& Van T7 c6 don khang cao ban
an so tham vaéi noi dung khang céo:

Phan dit 10.559m2 ma ba La Thi L yéu cau bj don tra lai nguyén don, co
ngudn gbc cua cha bi don éng La Tong T3 mua cia 6ng Tam P1 cho bi don dung
tén sir dung, thoi gian mua vao nim 1997, sé tién (hoic vang) mua bao nhiéu bi
don khong rd ké ca s6 vang cia ba L dua cho cha bi don bao nhiéu thi bi don ciing
khong biét. Xét thiy cap so tham tuy@n budc bi don giao toan bo sb dat ndi trén
cho nguyén don va bi don duoc thu huong 30% tién cai tao dat bang 104.700.000
ddng 1a hep cho bi don, boi:

Bi don 1a chau goi nguyén don bang ¢6 (ba L ¢6 rudt cua bi don). Do nguyén
don khong c6 chong con, nén cha bi don va nguyén don di thoa thuan cho bi don
vé sbng chung vai nguyén don nhu 1a con trong gia dinh. Ké tir khi bi don vé Séng
Chung v6i nguyén don (ndm 1998) cho dén nim 2021 (khi nguyen don dudi vo
chong bi don ra khoi nha) 13 33 nam, bi don di dau tu tién va cong strc vao dat 1a
chu yéu, nguyén don khong co cong stc cai tao dat. Mat khac, phan tién hoic vang
ma nguyén don gop cung cha bi don mua dat ciing 13 tlen thu nhap cua bi don lac
bi don chua ¢ vo, séng chung véi nguyén don. Ngoai s6 dat nai trén, bi don khong
c6 dat nao khac dé canh tac nudi song gia dinh vo con bi don.

Nén bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phc tham xét xu lai, cdng nhan
cho bi don dugc quyen sir dung ¥ dién tich dat noi trén dé vo chong bi don va cac
con c6 dat san xuat.

- Tai Ban y kién ngay 20 thang 6 nim 2024, nguyén don La Thj L trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap hién nay véi bi don 1a vao nim 1997 nguyén don
nho anh rudt 1a 6ng La Tong T3 (tén khéc 1a: La TOng T4 - di chét) mua gium, dat
mua caa 6ng Tran Van T5 (tén khac: Tam Diéu) 1a 08 céng tam 3m, véi gia 52 chi
vang 24k. Do nguyén don khong c6 ho khau & dia phuong nén nhd chau rudt la La
Vian T (1a con cua 6ng T4) dung tén giutm GCN.QSDD. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat thi nguyén don cho La Van T6 ) 1a anh ruét caa bi don) thué st dung
dugc hon 10 nam, tién thué nha thi 6ng T6 tra cho nguyén don, khoang nam 2013
thi nguyén don c6 kéu bi don vé sdng va 1am dat nén nguyén don khong cho 6ng
T6 thué nta ma ldy dat giao cho 6ng T truc tiép sir dung. Pén nam 2018 thi nguyén
don yéu cau bj don sang tén trén GCN.QSDP nhung 6ng T khong ddng y. Vi thé,
phét sinh tranh chap.

Theo quyét dinh cua an SO tham thi nguyén don nhan thay hop 1y nén ddng
¥, cho nén nguyén don khong dong y doi veéi khang cao cua bi don, yéu cau Hoi
dong xét xu gitr nguyén an so tham,

* Tai phién toa phuc tham:



‘ -Ong La Vain T'labi don c6 khang cao, trinh bay: Git nguyén ly do va yéu
cau khang céo, yéu cau Hoi dong xét xu chap nhan khang cao cua bi don nhu néu
trén.

- Ludt su Pham Van Triéu A bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong T
trinh bay: Pong y theo noi dung khang co cua ong T; viéc ong T dugc Cap
GCN.QSDD la dung trinh ty thi tuc theo luat dinh; ba L cho ring do ba khdng c6
ho khau & noi c6 dat nén mai nhd 6ng T dimg tén gium GCN.QSDDP 14 khong dung
su that vi Luat Pat dai khong c6 quy dinh phai cé ho khau tai noi c6 dat méi duoc
cap GCN. QSDD; ong T la chau goi ba L bang c6, do ba L khéng c6 chang con,
nén ong T veé SOng chung véi ba L nhu con. Viéc cho dng T dimg tén GCN.QSDD
la do cha dng T va ba L tu thoa thuan vai nhau, hira cho 6ng T dat khi ba L vé gia.
Qua trinh song chung, 6ng T 1a ngudi truc tiép canh tac, quan ly, ton tao, cit nha
trén dét, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo ctia 6ng T nhu néu trén,
vi 6ng T khong con dat canh tac.

- Ludt sur Poan Céng T1 bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng T trinh
bay: Ba L la ngudi cao tudi, khoan tién ba L mua dat c6 mot phan dong gop tir
cong strc caa 6ng T trong thoi gian sdng chung; viéc bi don yéu cau dugc thu hudong
Y, dién tich dat 1a co co s dé 6ng T co dat dé sinh sdng, canh téc.

- Nguyén don ba La Thi L cling Ludz sir Nguyén Viét B trinh bay: Giir nguyén
yéu cau khai kién, yéu cau Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cédo cua dng
La Van T, gilr nguyén an so tham.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
phéat biéu quan diém gidi quyeét vu an:

- Vétotung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vy an, tir khi thy 1y dén thoi
diém hién nay thay rang, Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia to
tung da chap hanh dang quy dinh cua B luat To tung dan su, khdng cé vi pham.

- Vé ngi dung: Khi giai quyét Toaan Cépo so thim di xem xét, danh gia toan
dién chung cu, quyet dinh cia Toa an cap so tham la c6 can cu, dung quy dinh cua
phap luét. Tai cap phic tham khong c6 can ctr nao moi, vi the dé nghi Hoi dong
xét xir khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng La Van T, gir nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir \{ao cac tai liéu chizng ciz €6 tai ho so vu an, loi trinh bay cua cac
duong sw Va ket qud tranh tung tai phién toa, trén co so xem xet khach guan, toan
dién va day du ching cur, Hoi dong xét xu phac tham nhdn dinh nhu sau:

- Vé thii tuc té tung:

’ + Khang cao cua bi don con trong han luat dir)h va hop 1€ dugc xem xét tai
cap phdc tham theo quy dinh tai Biéu 273 B luat To tung dan sy nam 2015.
~+ Nhimg ngudi co quén loi, nghia vu lién quan khdng khang cao xin xet
XU vang mat, nén can ctr Bicu 296 Bo luat To tung dan s nam 2015, Hoi dong xét
Xt tien hanh xét xir vang mat.



- Vé ngi dung:
Péi va6i khang céo cua bi don ong La Van T, xét:
[1] Vé phan dit tranh chap:

Theo do dac thuc té phan dat c6 dién tich 1a 10.599,3m2 Dit toa lac tai ap
T, x4 P, huyén V, tinh Kién Giang va theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd do
Toa an lap (BL 74) va To trich do dia chinh sé6 TP 11-2022, ngay 07/3/2022 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V (BL 77). Phan dat do vo chong 6ng
T dang st dung va dang giit ban gbc GCN.QSDD, khong cam cé thé chap cho ai.

[2] Vé ngudn gbc dat tranh chap:

Ba La Thi L la c6 rudt cia 6ng La Vian T. Do ba L ¢6 ho khau & Rach G nén
co nho cha ong T la 6ng La Tong T3 (da chét) nhan chuyén nhuong gium cho ba
L thira dat cia 6ng Tran Van T5 (6ng Tam D1) dién tich khoang 8 cong tam 3m.
Do dat tai huyén V va éng T dang ¢ va séng chung vai ba L, nén ba L da nho dng
T dtmg tén trén GCN.QSDD. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba L giao cho éng
T canh tac dugc vai nam, sau d6 6ng T di lam an xa nén ba L ¢0 cho 6ng La Van
T6 (1a anh rudt caa dng T) thué dat dé sir dung hon 10 nim, tién thué dat 12 do ba
L nhan. Nam 2013, ba L ¢ kéu 6ng T vé sdng nén ba L lay dat caa 6ng T6 lai va
giao cho 6ng T st dung, ciing trong nam 2013 thi ong T duoc cip GCN.QSDD sd
BM 867029, do UBND huyén V cap ngay 16/5/2013, thira s6 331, to ban d6 s6 01,
dién tich dat 12 10.953m?. Khoang nam 2018, ba L chuyén ho khau vé ap T sinh
séng (noi co dat) va yéu cau 6ng T sang tén trén GCN.QSDD lai cho ba L nhung
6ng T khong dong y nén phét sinh tranh chép.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia ba La Thi L, Toa so tham d3 nhén dinh:

V& ngudn géc dat Ia caa dng Tran Van T5 chuyén nhuong cho anh ruét cua
ba L 1a 6ng La Tong T3 (da chét), nhung ong La Tong T3 chi 1a ngudi ding ra
nhan chuyén nhuong dat giim cho ba La Thi L, ba L 13 ngudi tra 52 chi vang 24kra
cho 6ng T5. Sy viéc nay dugc 6ng T5 xac nhan (BL 49), dong thoi trong céc 1oi
khai ctia dng T tai cac bat luc 42, 96, 109 va tai phién toa ciing thira nhan, dong
thoi ciing phu hop vai loi khai cia mot s6 nguoi biét sy viéc khac nhu 6ng T6, dng
H, 6ng TS (nhu loi khai néu trén). Qua két qua tham tra, xac minh tai dia phuong
(BL 25) két luan ndi dung va ngudn gbc ding nhu néu trén. Nhu vay, xét viéc ba
L cho rang ba L 1a nguoi tra vang va nho 6ng T3 nhan chuyén nhuong dt giom va
nho 6ng T dung tén trén GCN.QSDD 1a ¢6 co so. Hién nay, gitra ba L véi 6ng T5
cling khong c6 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong nén khdng xem xét giai
quyét.

Xét cac 11 khai khac caa 6ng T cho rang dat 1a do cha 6ng La Tong T3 mua
cua 6ng Tam P1 va cho ong dung tén (BL 131). Con loi khai tai bat luc 176 thi
6ng T khai rang ba L dua vang cho 6ng La Tong T3 mua dat giim cho ong... Nhu
vay, cac 1oi khai nay caa 6ng T la ¢6 mau thuan véi nhau va trai véi cac 1oi khai
truée d6, hon nita 6ng T cling khong cung cap dugc chang cir chang minh cho loi
khai nay 1a dting. Trong khi cac chirng cir khac nhu 161 khai cia ong La Van T6 (la
anh ruot cia ong T) di khang dinh ba L 1a ngudi cho dng T6 thué dét va tién thué
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dat 6ng T6 tra thi ba L 1a ngudi nhan trong sudt thoi gian thué 1a hon 10 nam. Ngoai
ra, ong T ciing khai rang vao khoang nam 2013 thi ba L kéu 6ng vé song va cat nha
trén dat. Nhu vay, ba L 1a ngudi ¢ quyén sir dung dbi voi thira dat ndy, cu thé nhu
ba L 1a ngudi cho thué va cho 6ng T dugc o trén dat.

Ong T cho rang trong thoi gian séng chung voi ba L thi 6ng di lam Ngu ph,
c6 giao tién cho ba L cit giit nhung khong nhé rd 1a bao nhiéu, ba L mua dét 13 tir
tién cua ong. Toa so thim xét ddy 1a mot quan hé phap luat khac, gitra 6ng T véi
ba L khong cd thoa thuan nao khac nén khong ¢ cin ctr cho rang ba L mua dat 12
ldy tir tién cua dng T, 10i khai nai ndy cua 6ng T khéng c6 co so giai quyét.

Tir co s& néu trén, c6 du co sd xac dinh rd nguon gbc dat 1a do ba L nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Tran Vin T5 va nhd 6ng T ding tén giom. Tuy nhién, theo
hé so tham khao vé viéc cdp GCN.QSDD cho ong T ¢6 thé hién tai don dé nghi
cap gidy chiing nhan (BL 121) thi ong T khai: “nguOn goc dat la do cha cho con
nam 1991 va theo két qua xac minh ngudn gbc dat cting cho rang: “nguon goc d‘at
la do 6ng T8 khai khan dat hoang hoa si dung dén nam 1991 thi cho éng T..
(BL 122). Do nguon goc dat khong phai do 6ng T3 khai khan nén viéc ké khal va
két qua xac minh ngu0n gbc dat 1a khong ding thyc té. Tir do, ong T dugc UBND
huyén V cong nhan quyén st dung dat va cap GCN.QSDD 1a khong dung vé nguon
goc, nén khong phil hop theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat it dai
2013Vi vay, GCN.QSDD cua 6ng T thudc truong hop bi thu hdi theo quy dinh.

- Xét vé viéc ditng tén ginm trén GCN.QSDD, céng sirc trong bdo qudn, giir
gin, ton tao lam tang gid tri dat, Toa so tham xdc dinh: Tuy ba L 1a nguoi dua ra
52 chi vang 24k dé nhan chuyén nhuong dat, nhung 6ng T3 Ia cha cua 6ng T 1a
ngudi ding ra mua gium va giao cho 6ng T dugc ding tén trén GCN.QSDD, 6ng
T ¢6 tréng coi, quan 1y dat duoc mot thoi gian nhung khong dugc xuyén subt. Hon
nira, trong thoi gian quan Iy s dung dat thi 6ng T van con séng chung vai ba L,
do @6 trén tinh than An I& s6 02/2016/AL thi can phai xac dinh cdng stc dang tén
gilm cua dng T dé chia cho 6ng T mot phan tuong tng. Theo d6, ¢6 co sd chia cho
6ng T gia tri chénh léch theo ty 1& 12 30% (ba L 70%). Nhu vay, sau khi trir tién
g6c cua ba L twong duong 390.000.000 ddng (52 chi vang 24kra x 7.500.000
ddng/chi) thi s tién con lai 12 gié tri chénh léch ting 1én chung cua ba L va 6ng T.
Theo két qua tham dinh gia thi phan dét c6 gia tri 1a 739.150.000 dong.

Nhu vay, gia tri ting voi s6 tién 1a 349.150.000 ddng (gia thi truwong 1a
739.150.000 dong — so vang 52 chi 24kra c¢6 gid twong dwong la 390.000.000
dong), theo d6 ba L giao cho 6ng T s6 tién 1a 104.745.000 ddng (30% cua sb tién
chénh léch tang).

- Vé tai san trén dat: La can choi tam cua dng T, ba T2 (theo bién ban xem
Xét tham dinh tai chd cua Toa an 1ap ngay 04/3/2022). Do 6ng T, ba T2 tu nguyén
thao da, di doi va khong yéu cau bdi thudng nén khong xem xet giai quyét. Do do,
budc 6ng T, ba T2 phai théo d&, di doi tai san trén dat dé giao tra dat cho ba L. Do
trong thoi gian nay éng T, ba T2 dang nudi tdm quan canh, nén viéc bao dam cho
6ng T duoc quyén luu cu dé st dung dat thém thoi gian 06 thang nham muc dich
thu hoach xong vu tdm 1a can thiét.



[4] T nhitng nhan dinh néu trén, Toa so thdm chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba La Thi L; khdng chap nhan dé nghi ciia Luat su bao vé quyen va loi ich hop
phap cho bi don 6ng La Van T 14 ¢6 can ctr. Tai cap phtc thim khong c6 can ctr
nao mai 1am thay ddi ndi dung vu an, nén Hoi dong xét xir théng nhat quan diém
cua dai dién Vién kiém sat; khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng La Van T,
giit nguyén an so tham.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
6ng La Van T phai nop 300.000 dong, duoc khau trir tir 300.000 dong tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, I& phi Toa an s6 0006345 ngay
17/6/2024 (do 6ng Pham Van T9 Anh ndp thay) tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Kién Giang, nén da nop xong.

[6] Quyét dinh khac cuia an so tham ve chi phi t6 tung, an phi so tham khang
cb khang cao, khang nghi cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308, cac diéu 34, 37, khoan 1 Diéu 38, 144, 147, 148,
157, 165, 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ Ap dung cac dieu 166, 232, 237 B9 ludt Dan sy ndm 2015; Pieu 166 Ludt
bat dai nam 2013; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi I¢ phi Toa
an,
Tuyén xu:

~ 1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng La Van T, gitt nguyén an so
tham so 32/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba La Thi L d6i véi 6ng La Van T:

- Cong nhan cho ba La Thi L duoc sir dung phan dét theo do dac thyc té ¢d
dién tich 10.559,3m?. Dat toa lac tai ap T, x& P, huyén V, tinh Kién Giang.

- Co quan ¢6 tham quyén, Uy ban nhan dan huyén V duoc thu hoi giay ching
nhan quyen sir dung dat s6 BM 867029 ngay 16/5/2013 cap cho 6ng La Van T khi
co yéu cau. Ong La Van T ¢6 nghia vu giao nop gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BM 867029 ngay 16/5/2013 cap cho 6ng La Vian T dtng tén khi co quan co
tham quyén c6 yéu cau. Truong hop 6ng La Vin T khong tu nguyén glao nop gidy
chang nhan thi Uy ban nhan dan huyén V, co quan ¢6 tham quyén co quyen huy
bo giay ching nhan quyén st dung dat s6 BM 867029 ngay 16/5/2013 cap cho 6ng
La Van T dung tén theo quy dinh caa Luat Dat dai.

- Ba La Thi L c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén, Uy ban nhan dan
huyén V, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba La Thi L dung tén ddi voi
phan dit theo do dac thuc té co dién tich 10.559,3m2. Dit toa lac tai 4p T, x& P,
huyén V, tinh Kién Giang. Chi tiét cc canh va vj tri cua thira dat duoc cin cir theo



To trich do dia chinh s6 TP 11-2022 ngay 07/3/2022 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huy¢n V.

3. Bugc 6ng La Van T va ba Truong Thi T2 phai thdo da, di doi tai san trén
phan dat tranh chap dé giao dat cho ba La Thi L sir dung. Tai san trén dat 1a can
choi do 6ng T cat nam 2018 bang cdy I, nén dat chiéu ngang 3m, chiéu dai 6m.
Vi tri chi tiét dugc can ctr theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 04/3/2022
do Toa an nhan dan huyén Vinh Thuén lap.

- Ong La Vin T va ba Truong Thi T2 dugc quyén luu cu trén dat trong thoi
han 06 (sau) thang dé thu hoach xong vu tdm, ké tir ngay tuyén an so tham.

4.BaLaThi L giao lai cho 6ng La Van T gia tri cong strc bao quan, gii gin,
tén tao (dtng tén giim trén giy ‘chung nhan quyen sir dung dat) véi sb tién la
104.745.000 dong (Mot trdm 1é bén triéu bay tram bén muweoi lam nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh &n xong tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phai chju khodan tién i cua sé tién con phdi thi hanh an theo mazc 13i sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 cia Bg ludt Dan sy nim 2015.

5. V& &n phi dan su phtc tham: Ong La Vian T phai nop 300.000 dong, dugc
khau trir tir 300.000 d6ng tién tam tmg an phi d nop theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 18 phi Toa an s6 0006345 ngay 17/6/2024 (do 6ng Pham Vin T9 Anh nop thay)
tai Cuc Thi hanh &n déan su tinh Kién Giang, nén da nop xong.

6. Quyét dinh khéc ctia 4n so tham vé chi phi to tung, 4n phi so tham khong
c6 khéng cao, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Cac duong su;

- Luu HS (5), VT (2), 20b, (TK-PH). Nguyén Vin Tiru
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