TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 34/2025/DS-PT
Ngay 06 - 3 - 2025
VIV yéu ciu tuyén bd hop dong dit
coc vo hidu va giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Van Vinh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hai Au va 6ng Nguyén Thé Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pik Nong

- Pai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 27 va 06 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pik Nong xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y sé 123/2024/TLPT-DS, ngay
08 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong ddt coc vé hiéu va
gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu”.

Do Ban an dan su so thdm sb 27/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Cu Jat, tinh Dik Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 119/2024/QD-PT ngay
20-12-2024, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Vin Cong T, sinh nim 1986; dia chi: T6 dan phd 1,
phudng N, thanh phd G, tinh Dak Nong; vang mit.

Nguoi dai dién theo wy quyén cia nguyén don: Ba Lé Thi Th, sinh nim
1999; dja chi: S 21, duong 3/2, phuong N1, thanh phd G, tinh Pak Nong; c6
don xin giai quyét vang mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Quang T,
Luat su Van phong luat su H.A thudc Poan luat su tinh bk Nong; dia chi: S 21,
dudng 3/2, phuong N1, thanh phé G, tinh Dk Nong; ¢6 mat.



2. Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh ndm 1950; dia chi: Bon U, thj trin E,
huyén C, tinh Pak Nong; vang mit.

Ngwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Trung X, sinh nim
1976; dia chi: T6 dan phé 3, thi trdn E, huyén C, tinh Dk Nong; ¢6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh nim
1955; ba Nguyén Thi H, sinh nim 1981 va dng Nguyén Vin D1, sinh nim 1987;
dia chi: Bon U, thi tran E, huyén Cu Jut, tinh Pik Nong; déu Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Trung X, sinh nim 1976; dia chi: Tb dan phé 3, thj trdn E, huyén
C, tinh Dik Nong; co6 mat.

4. Ngudi khang cio: Ong Vian Cong T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Va
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 05-6-2022, 6ng Vian Cong T va o6ng Nguyén Vin D giao két hop
ddng dit coc, ndi dung hop ddng thé hién ong B chuyén nhugng cho 6ng T thira
dat tai dinh cu sé C7, t& ban d6 03-2018, dién tich 245m” toa lac tai t6 dan phé)
4, phuong N2, thanh phé G, tinh Pak Nong. Hai bén thoéa thuan gia chuyén
nhuong 2.280.000.000 déng, thanh toan chia lam 02 dot: Pot 1: 6ng T dat coc
600.000.000 dong cho 6ng P bang hinh thirc chuyén vao tai khoan ctia Nguyén
Huy H (con ong B vao ngay 06-6-2022). ot 2: ong T tra sb tién con lai
1.680.000.000 ddng cho 6ng P ngay khi 6ng P thuc hién xong thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va cong chimg hop déng chuyén nhuong dat cho
6ng T (ndi dung nay thoa thuan bang miéng). Thoi han dit coc bat dau tir ngay
06-6-2022, thoi han két thiic khong ghi trong hgp dong nhung 6ng P cam két
bang miéng trong thoi han t6i da 03 thang s& lam thi tuc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat dé chuyén nhugng cho 6ng T. Ngoai ra, trong hop dong con
thoa thuan néu 6ng T tir chdi khong nhan chuyén nhuong thi mét tién coc, néu
ong D khong chuyén nhuong s& phai boi thuong gap 02 lan sé tién dat coc
1.200.000.000 dong. Tuy nhién, tir ngay ky két hop dong dén nay 6ng D khong
thue hién viée xin cdp gidy chung nhan quyén st dung dat dé chuyén nhuong
cho 6ng T, 6ng T nhiéu 1an dé nghi éng D thuc hién dang theo thoa thuin nhung
ong D dua ra nhiéu 1y do dé tri hodn, khong thuc hién. Tai thoi diém giao két
hop déng dit coc thira dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
déng tho1 6ng B khong thuc hi¢n ding cam két khi dit coc din dén muc dich
ctia cac bén khong dat dugce nhu da thoa thuan. Do d6, 6ng T khdi kién dé nghi
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Toda an nhan huyén Cu Jut tuyén hop dong dit coc ngay 05-6-2022 giita 6ng T
v6i ong D vo hiéu; do hop ddng dit coc vo hiéu nén budc ong D tra lai cho 6ng
T s tién coc di nhan 600.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Trung X la nguoi dai dién theo iy
quyén cua bi don trinh bay: Ngay 05-6-2022, dng Van Cong T va ong Nguyén Vin
D ¢6 thoa thuan veé viéc chuyén nhuong thira dét s6 C7, to ban d6 03-2018, thudc t6
dan ph 4, phuong N2, thanh phé G, tinh ik Néng, dién tich 245m”. Ngudn gbc
cta thira d4t nay 1a do gia dinh 6ng D dwoc UBND thanh phd G cip dét tai dinh cu
(theo Quyét dinh sb 311/QD-UBND ngay 09-4-2021 vé viéc phé duyét két qua bbc
tham nhan dat tai dinh cu) voi gia chuyén nhuong 2.280.000.000 dong. Bé dam
bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong thira dat ndi trén, hai bén di lap hop dong
dat coc, ndi dung thé hién ong T nhan chuyén nhuong ctia 6ng D thira dat C7, gia
chuyén nhuong 2.280.000.000 dong va dng T dat coc trude 600.000.000 dong, thoi
han hai bén thoa thuan khi nao dng B 1am xong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s& chuyén nhuong cho 6ng T va ong T tra hét s6 tién con lai 1.680.000.000 dong
cho ong D. Ngoai ra hai bén con thoa thuin néu bén ban tir chdi viéc chuyén
nhuong thi phai tra lai tién coc va chiu phat gép 02 14n tién coc, néu bén mua tir
chéi nhan chuyén nhugng thi bi mat tién coc.

Pé thuc hién hop dong dit coc néu trén gia dinh 6ng P lién hé UBND thanh
phd G dé duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit, tuy nhién dén nay vin
chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét vi Iy do gia dinh ong D thudc
dién gia dinh chinh sach nén thudc dién duoc mién, giam tién thué st dung dat
hién UBND thanh phd G dang trong giai doan xac minh vé viéc mién, giam tién
sir dung dat nén dén nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong
T khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong dit coc ngay 05-6-2022 giita 6ng
T va 6ng D v6 hiéu va tra lai s6 tién 600.000.000 dong tién dit coc da nhan 1a
khong c6 co sd. Bdi vi theo thoa thudn cua hai bén trong hop dong dat coc 13 khi
nao bén ban 1am xong gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi sé chuyén nhuong
cho bén mua. Hién nay gidy ching nhin quyén st dung dat chua lam xong nén
gia dinh 6ng D chua vi pham théa thuan theo hop déng dat coc va khong thé
chuyén nhuong cho anh Van Cong T. Do d6, ong P khong dong y vai toan bd noi
dung yéu cau khoi kién cua 6ng T va khong ddng v voi ¥ kién trinh bay ctia nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng T. Phia 6ng D dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05-6-2022.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay: Nam 2021, gia dinh ba P, chi H, anh D1 va 6ng D dugc UBND
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thanh phé G cép tai dinh cu thia dat sé C7, dién tich 245m? toa lac tai phuong
N2, thanh phd G, tinh Pak Noéng. Sau d6, ong D c¢6 ky két Hop dong dit coc voi
6ng Vin Cong T, trude khi ky két hop dong dit coc gia dinh ong D gém c6 dng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Vin D1 ¢c6
ban bac vé viée dé ong B dung ra nhan dat coc ctia 6ng T. Noi dung tai Hop
déng dat coc thé hién viée ong D nhan dat coc ciia ong T s6 tién 600.000.000
ddng dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T. Hién nay gia dinh 6ng P
van chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira C7. Di véi yéu
cau khoi kién ciia 6ng T thi ba P, chi H va anh D1 giao cho 6ng D toan quyén
quyét dinh.

Ban 4n dan su so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Cu Jat, quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan su. Ap dung céc diéu 116, 117, 118, 122, 123, 131 va 328 cua
Bo luat Dan su; Piéu 188 ciia Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n: Tuyén xtr: Khong chdp nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Van Cong T.

1. Hop ddng dit coc ngay 05-6-2022 giira 6ng Vin Coéng T va dng Nguyén
Vian D c6 hiéu luc phap luat, khong vo hiéu;

2. Khong chap nhan yéu cau cta ong Vin Cong T vé viée giai quyét hau
qua hop dong dit coc vo hiéu va budc 6ng Nguyén Van D phai tra lai cho 6ng T
s6 tién 600.000.000d (Sdu tram triéu dong) tién coc da nhan.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi dan su so
tham va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24-9-2024, 6ng Vian Cong T khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham:
Stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang céo. Nguoi dai dién theo ty
quyén cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan giit nguyén ndi dung
trinh bay nhu tai phién toa so tham va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia va
Thu ky Toa an d chap hanh dang cac quy dinh cua Bo luat TS tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phtc tham.
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- Vé nodi dung: Sau khi phan tich cac tinh tiét ctia vu an dé nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan
khang cao cua o6ng Vian Coéng T, gitt nguyén Ban an dan sy so thim sd
27/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Jut.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢ trong hd so vu an, két qua xét hoi,
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1]. V& hinh thtrc: Pon khang céo ctia 6ng Van Cong T trong thoi han luat
dinh, 6ng T d3 ndp tién tam tng an phi theo quy dinh ciia phap luat.

[2]. Xét nodi dung vu 4n, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Hop dong dit
coc ngay 05-6-2022 ky két giita nguyén don va bi don c6 thoi gian bat dau ngay
06-6-2022 va thoi han két thuc cta hop dong dit coc bang mot su kién phép 1y
1a bi don c6 trach nhiém 1am xong Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi
nguyén don va bi don thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tuy nhién, Toa an cép so thim khong lam rd bén ndo vi pham thdi han hop
déng dat coc, tor d6 xac dinh hop déng dat coc phat sinh hi¢u luc, c6 vi pham
phap luat hay khong dé xac dinh 15i cta cac bén.

Mat khac, trong thoi han thyc hién hop dé)ng dat coc, Toa an cép so tham
chua 1am 13 bi don ¢6 lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat nhu thoa thuan trong hop dong dit coc hay
khong, tir d6 méi co co s xem xét gia tri phap 1y cua hop dong dit coc thi giai
quyét vu an moi ding quy dinh cua phap luat.

Tai giai doan xét xtr phtic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan cung cap thém tinh tiét mdi, hién nay bi
don duogc Uy ban nhan déan thanh phé G cdp Gidy chirmg nhan quyén st dung dét
s6 DQ 076905 ngay 30-12-2024.

Tt nhitng nhan dinh, phan tich trén, Hoi déng x¢t xur phuc tham xét théy
viéc x4c minh, thu thap ching ct ctia Toa an cip so tham 1a chua day du, vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung; cap phtic thim khong thé khic phuc duoc.
Do d6, huy ban an so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa 4an cdp so thim dé
giai quyét lai theo quy dinh ciia phép luat.

[3]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Nong tai phién toa chua phu hop nén Hoi ddng xét xtr phuc thim khong chap
nhan. Do ban 4n so tham bi hily nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem xét
ndi dung khang c4o cua nguyén don.



[4]. V& 4n phi din sy so thAm: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thim.

[5]. V& an phi dan sy phtic thim: Do ban an so thim bi huy dé giai quyét lai
theo thi tuc so thim nén ngudi khang cao khéng phai chiu an phi dan su phiic
tham, tra lai cho nguyén don sd tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat T tung dan su;
ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Hay Ban an déan su so tham sb 27/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Cu Jat. Chuyén ho so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Cu
Jat dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V¢ an phi:

2.1. An phi dan su so tham: S& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2.2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Vian Cong T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham, tra lai cho dng Van Coéng T sb tién 300.000d (ba trdam nghin
dong) tam ung an phi phtc thim di ndp tai Bién lai sé 0005287 ngay 16-10-
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bBak Nong;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén C; (dd ky va dong déu )

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, TDS, To HCTP.

Vo Van Vinh



