TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 78/2025/DS-PT
Ngay: 06.3.2025
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdm phan chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ché Linh

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Cin Tho: dng Tran Thanh
Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir cong khai vu 4n thu 1y s6 651/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2024
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 217/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 37/2025/QD-PT ngay 22
thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi T, sinh nam 1927. Bia chi: 3 Khu V, phuong A,
quan N, TP . (vang mit).
Pai dién hop phap: ba Huynh Kim H va ba Nguyén Ngoc H1 (ba H ving mit, ba
H1 c6 mat).

- Bi don: Ba Ung My R, sinh nam 1973. Dia chi: C TS6E,Khu V, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho.
Dai dién hop phap: ba Vo Phuong N, sinh nam 1963 (c6 mat).

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ban Q dat quan N (c6 don tur
chéi tham gia t6 tung).

- Nguroi khang cdo: ba Ung M Ra 1a bi don.
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NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba V3 Thi T trinh bay noi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: ba
duoc Uy ban nhan dan thanh phd C (cii) cap gidy ching nhin quyén st dung dét s6
vao s6 00177.QSDD céap ngay 09/8/1993 véi dién tich 300m? dat T thudc thia 42 va
973m? d4t V thira sd 43, to ban dd sb 10; chinh 1y bién dong ngay 29/6/2009 dién tich
con lai 250m? dat ODT va 593m? dat CLN. Vao nim 2017, UBND quén N ra quyét
dinh thu hoéi dit s 6937/QD-UBND ngay 23/9/2017 thu hdi mot phan dién tich dat
ctia ba. Theo Quyét dinh thu hoi dat dién tich bi thu hoi 1a 564,85m? (trong d6 250m?
ODT va 314,85m? dat vuon). Sau khi hoan tat thi tuc boi thuong hd tro tai dinh cu, ba
dang trong qué trinh ding ky quyén str dung dat ddi voi phan dat con lai thi xay ra
tranh chap v4i ba Ung My R.

Sau khi hoan tat tha tuc boi thuong hd tro tai dinh cu, ba dugc Trung tim phat
trién quy dat quan N yéu cau lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N
1am tht tuc do dac chinh 1y dién tich thyc té con lai sau khi thu hoi dat thi dién tich
thue té con lai ciia ba 13 12,1 m? chir khong phai 14 7,75m?, nhung phan dat con lai cia
ba di bi ba My R 1an chiém. Khi Chi nhanh vin phong diang ky dat dai quan N dén do
dat, yéu cau chu sir dung dat gidp ranh 1a ba My R xac dinh ranh gii dat voi ba thi
phia ba R khong chiu phdi hop xac dinh ranh ciing nhu khong cho cim ranh, ¢6 ¥ lam
kho véi muc dich chiém dung phan dat ciia ba. Viéc ba R khong dong ¥ véi dién tich
d6 nén khong ky giap ranh nén ba khai kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat tranh
chap cho ba 4,35m? vi tri B va cho ba ding ky quyén sir dung dat voi tong dién tich
12,1m?

*Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vo Thi T, bi don ba Ung M Ra co
y kién nhu sau: Cin cir vao to cam két ngdy 22/6/2020 véi Trung tdm phat trién quy
dat thi ba T, cac con ba T 1a 6ng Ung Van D, ba Huynh Kim H cam két “Toi va gia
dinh dong y dién tich dat thuc té con lai 1a 7,75m? dat CLN va khong c6 bat cir khiéu
nai gi vé sau” nhu vay 1a gia dinh nguyén don — ba T d4 ky thira nhan phan dat con lai
ctia ba khi bj quy hoach 1a 7,75m% Néu ba T yéu cau ba ky giap ranh phan dat 7,75m?
thi ba dong y ky cho ba hop thirc hoa véi dién tich con lai do.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur so tham cong khai. Tai
Ban 4n so tham s6 217/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — ba Vo Thi T.

2. Buoc ba Ung M Ra c6 trach nhiém tra dién tich dat 4,35 m? dang st dung
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dang lan chiém ctia ba V3 Thi T tai vi tri diém (B) theo Ban trich do dia chinh )
326/TTKTTNMT ngay 05/6/2024 thay thé Ban trich do dja chinh s6 889/TTKTTMT
ngay 17/8/2023 cua Trung tam K.

3. Ba V& Thi T dugc quyén lién hé co quan chirc ning c6 thAm quyén diéu
chinh diang ky bién dong 12,1 m? dién tich con lai sau khi bi thu hoi tai vi tri diém (A)
va (B) cho ba V5 Thi T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so A 461218, sd vao
sO cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 000177.QSDP do Uy ban nhan dan
thanh phd C, tinh Can Tho cii cip ngay 09/8/1993 cho ba V& Thi T thudc thira dat sé
43, CLN, Td Ban d s6 10 toa lac tai Khu V, phuong A, quan N, TP ..

2. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

* Ngay 05 thang 9 nim 2024, bi don ba Ung M Ra khang céo yéu cau xét xir bac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi, cho ba dugc dang ky sir dung phan dat
7,75m?, dong v tra gia tri cho nguyén don ba Vo Thi T.

* Tai phién toa phiic tham:

-Cac duong sy van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén an so
tham.

-Bi don d& nghi do lai vi canh 1,9m 1a khong dung, nguyén don xay lan 0,7m,
thuc té doan d6 chi 1,2m va van giir nguyén yéu cau khang céo.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- Vé tb tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat td tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thAim va xem xét cac ching ctr
c6 trong ho so, thdy rang, nguyén don cam két dat con lai chi 7,75m? sau khi thu héi,
can ¢t trich do 326 thi vi tri A dam bao dién tich cho nguyén don tuy hinh thé ¢6
khac, vi qua trinh cip gidy va thyc té sir dung khong diing, qua viéc thu hoi thé hién
dat nguyén don mat rat nhiéu, nén khong c6 cin ct xac dinh dat tranh chép cua
nguyén don. P& nghi sira an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:
[1.1] Viéc vang mit nguyén don, bi don nhung c6 ngudi dai dién nén tién
hanh xét xtr Véng mat cac duong su theo quy dinh Diéu 228 B0 luat td tung dan su.
[1.2] V& yéu cau dinh gia lai cia bi don do doan 1,9m (canh gidp duong di
2.0m, tinh tir mi 18 duong 3m tré vao) that sy chi 1,2m nén co6 sy chénh 1éch khong
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chinh xac, théy rfmg, tai phién toa phuc tham cac bén xac dinh doan 1,9m (kéo tu
mi 18 duong 3m vao) 1a birc tudng nguyén don xdy dung, bi don thi xac dinh b
tuong d6 nguyén don xay lan tir 1,2m vo toi 1,9m nhung nguyén don xac dinh
khong co, bi don khong ¢ chimg ctr chimg minh viéc phan ddi nguyén don xiy
blrc tuong l4n doan 1,9m vi nghi 1a gia dinh ba con. Nén ¢6 can ctr xac dinh doan
1,9m 1a dang phu hop thuc té nguyén don dang sir dung. Phia bi don yéu cau do
nhung khéng cho do hét tong thé dién tich dat nén viéc do lai cling khong thé thuc
hién. Nén cin ctr vao trich do 326 ngay 27/6/2024 ctia Vin phong diang ky dat dai
giai quyét.

[2] Xét khang cdo cua bi don:

[2.1] Qua xem xét cac chung ctr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phiic tham hom nay, c6 co sd xac dinh: phan dat cua nguyén don dugc
cap gidy tai hai thira 42, 43 vao ngay 09/8/1993, dién tich 1.273m?, hai thira lién
ké, qua trinh sir dung thi phan dat ciia nguyén don c6 chuyén nhuong cho nhiéu
nguoi con lai 843m?, ngay 23/6/2017 bi thu hdi mot phan dé thyc hién dy 4n Nang
cap d6 thi ving dong bang song C-T du an thanh phd Can Tho (giai doan 2) hang
muc cai tao HO Ban X véi dién tich 564,85m? Vay di¢n tich con lai phai la
278,15m?. Nhung thuc té theo phiéu do dac hién trang thura dat ngay 15/12/2016
do cong ty co phan D1 thi con lai 7.75m?, bi chénh léch thiéu so vai gidy duoc cap,
tuy vay, gia dinh nguyén don van thong nhat véi dién tich con lai 7.75m? dugc thé
hién qua to cam két ciia gia dinh nguyén don ngay 22/6/2020 giri cho Trung tdm
phat trién quy dat quan N xac dinh dong y dién tich con lai 1a 7.75m? va khong
khiéu nai vé sau. Tai ban trich do sb 326 ngay 27/6/2024 ctia Van phong ding ky
dét dai thi dién tich tai vi tri A 7.75m? nguyén don dang stir dung thi bi don khong
tranh chap, chi tranh chap vi tri B 4.35m? bi don dang sir dung. Pdi chiéu hinh thé
thira dat con lai ciia nguyén don theo phiéu do dac ctia cong ty P1 dién tich 7.75m?
1a hinh tam giac, nhung theo trich do s6 326 thi phan dat 7.75m? cua nguyén don
khong con 13 hinh tam gidc ma 13 hinh thang, vé van dé thdy rang, nguyén don da
cam két ¢at minh con lai sau khi thu hoi 1 7.75m?, dat cta nguyén don ciing chénh
1éch thiéu rat nhiéu so voi gidy dugc cap, vay co thé khang dinh viée cap gidy 1a
chua chinh xac vé dién tich, nhung nguyén don van chap nhan nén xéac dinh con lai
ctia nguyén don la 7.75m?. Tai phién toa hom nay, nguyén don xac dinh birc tuong
nguyén don xay dung chi dén hét doan 5.10m (1a hét vi tri A), doan 7.68m 1a
khong c6, doan nay bi don st dung va xay dung. Mit khac, dat tranh chap hién nay
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bi don dang sur dung, khi bi don thuc hién viéc trang xi mang va st dung thi
nguyén don khong hé phan ddi ciing nhu khong c6 ching cir viéc phan ddi nén
mac nhién 1a dat ctia bi don, nén c6 cin cr xac dinh dat thudc quyén su dung cua
bi don. Vi vay, yéu cau ctia nguyén don doi lai dat phan tranh chap cho rang bi don
14n vi tri B 13 khong c6 co sé chap nhin nén khang céo cta bi don yéu cau bac yéu
cau khoi kién cuia nguyén don 1a c6 can ctr chap nhan.

[2.2] D6i v6i yéu cu ciia bi don doi tra gia tri phan dit cho nguyén don dién
tich 7.75m% Hoi dong xét xir thiy rang, phia nguyén don khong ddng ¥, mat khac,
do day 1a dat thu hdi con lai nén viée cap gidy cho duong su 1 theo quy dinh trén
co so tra 101 ciia Uy ban nhan dan quan N tai van ban s 4212 ngay 14/9/2022 thi
s& dugc xem xét giai quyét theo quy dinh, do d6, yéu cau nay cua bi don 1a khong
c6 can clr chap nhan.

[2.3] Qua4 trinh giai quyét, phia bi don khong c¢6 phan t6 yéu cau cong nhan,
do d6, Toa an chi khong chap nhan yéu cau cta nguyén don va xac dinh phan dat
thudc quyén st dung cua b1 don, khong thé cho bi don di dang ky bién dong, ma
viéc nay do bi don ty thyc hién theo thu tuc hanh chinh tai co quan c6 tham quyén.
Tuong tu, ddi v6i phan dat khong tranh chap vi tri A thi nguyén don tu lién hé voi
co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc dang ky bién dong du sau khi thu hoi va
cap gidy theo thu tuc hanh chinh.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir. Toa an cap so tham di danh gia chimg cr
va chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chwa ding nén stra theo hudng
nhan dinh trén.

[4] V& chi phi té tung: 10.025.000d, nguyén don phai chiu. D3 tam tmg va
chuyén chi phi, nguyén don thyc hién xong.

[5] Vé phan an phi:

[5.1] So tham: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén dugc mién.

[5.2] Phuc tham: Bi don khang cao dugc chip nhan nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
*Can ct: - Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nim 2015;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
Tuyén x1r:
- Chap nhan mot phan khang cao cta bi don ba Ung My R.
- Stra Ban an dan su so tham s6 217/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2024

cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

*

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V& Thi T yéu cau
ba Ung M Ra tra dién tich dét 4,35 m? dang str dung tai vi tri diém (B) theo Ban
trich do dia chinh s6 326/TTKTTNMT ngay 05/6/2024 ctia Vin phong dang ky dat
dai thay thé Ban trich do dia chinh s6 889/TTKTTMT ngay 17/8/2023 ctia Trung
tam K.

2. Vé an phi phuc tham: Bi don ba M¥ R duogc nhan lai 300.000 d(‘A)ng tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0001865 ngay 05/9/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT; (Pa ky)

- TAND Q. Ninh Kiéu; ‘
- Chi cyc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



