TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4an s6: 98/2025/DS-PT

Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ngay: 06 - 3 - 2025
V/v tranh chip hop dong dan su

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Céc Tham phan: Ong D6 Cao Khanh

Ong Nguyén A Pam
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thiiy 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh

Ca Mau.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong

Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 571/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong dan su.

Do ban an dan su so tham s6: 379/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024

cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 28/2025/QD-PT ngay 20 thang 01

nam 2025, gitra cac duong su:

Mau;

- Nguyén don: Ba Pang Thi H; Sinh nam: 1950;

Dia chi: Kénh D, khém E, phuong I, TP C, tinh Ca Mau;

Pai dién theo 1y quyén: ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1964 (c6 mat).

Dia chi: Puong L, khom B, phuong A, thanh pho C.

- Bi don: Ong Truong Cong N1, sinh nam 1946.

Dia chi: Nha khong so, duong K, khém E, phuong I, thanh pho C, tinh Ca

- Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tra Anh B, sinh nim 1976 (c6 mat).

Dia chi: Ap Nam Pam, xa Luong Thé Tran, huyén Cai Nuéc, tinh Ca Mau
2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1943.

Dia chi so B duong N, khom E, phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau.



3. Ba Nguyén Yén N2, sinh nim 1985 (c6 mit).

Dia chi: Nha khong so, duong L, khom F, phuong A, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

4. Ba Nguyén Thuy T, sinh nam 1992.

Dia chi khom E, phudng A, thanh pho C, tinh Ca Mau.

5. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau.

Dia chi: S6 C, duong H, phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Nguoi khéng cdo: Ong Truong Cong N1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tat don khot kién va lot khai trong qua trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén
Hitu N la dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba H va ong Truong Cong N1 1a quan hé vo chong da duoc Toa 4n nhan dan
tinh Minh Hai xét xtr chap nhan cho ba H ly hon, 6ng N1 c¢6 trach nhiém cap
dudng cho cac con: Truong Hong D, Truong Linh H1, Truong Pang D. Sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat, dng N1 khong thuc hién nghia vu cap dudng nudi
con, dén ngay 28/12/2001 Doi thi hanh an thanh phé Ca Mau (nay l1a Chi cuc thi
hanh an dan su) lam viéc véi ong N1 vé viéc yéu cau ong thuc hién nghia vu cép
dudng nudi con, tai budi lam viéc 6ng N1 théa thuan giao cho ba H phan dat giap
ranh véi dat cia 6ng N3, toa lac tai khom E, phuong I, thanh phd C, dién tich:
chiéu ngang 02 mét (trong d6 duong kénh dan nudc 1,5 mét, bo ranh chung véi
ong N3 0,5 mét) chiéu dai tir kénh xang dén dat ciia ba H dé doi trir khoan tién 6ng
N1 chua thuc hién cap dudng nudi 03 nguoi con la 6.690.000d. Sau khi 6ng N1
giao dat ba H quan 1y sit dung phan dat néu trén cho dén nay, dong thoi ba H da
nhiéu lan yéu cau déng N1 lam thu tuc chuyeén quyén sir dung dat cho ba H nhung
ong N1 khong thuc hién c6 tinh kéo dai thoi gian, dén thang 11/2022 ba H phat
hién 6ng N1 cung véi ba Nguyén Yén N2 chuyén nhuong phan dat néu trén (ngang
2 mét, dai S50 m = 100m2) cho 6 ong Tra A Bfmg voi so tién 300.000.000 dfmg Nay
ba H khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong
Truong Coéng N1, ba Nguyén Yén N2 véi ong Tra Anh B, budc dng N1, ba N2
giao tra lai phan dat néu trén cho ba H. Trudng hop khong tra dat thi yéu cau ong
N1, ba N2 phai tra lai s6 tién 300.000.000 ddng da chuyén nhuong doéi véi phan
dat trén.

Tai don khoi kién sitra doi, bo sung ngay 26/10/2023 va loi trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don tai phién toa: ba H yéu cau ong Truong
Cong N1 boi thuong thiét hai dién tich dat theo do dac thuc té 1a 93,7m? dat véi gia
3.000.000d/m?, tong so6 tién 1a 281.100.0004.

éng Trwong Cong N1 la bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:
Toi khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba DPang Thi H vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira tdi, ba N2 véi ong Tra A Bang va cling
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khong dong ¥ yéu cau tra lai s6 tién d3 chuyén nhuong phan dat trén. Ly do: Téi
khong c6 thoa thuan cho ba H phan dat ngang 2 mét, dai 50 mét nhu ba H trinh
bay. DPdi v6i noi dung Bién ban théa thuan thi hanh 4n ngay 28/12/2001 thi toi ¢
ky tén, chit ky trong Bién ban 1a cta t6i nhung vé ndi dung thi t6i khong rd, khong
biét viéc thoa thuan nay. Phan dat nay t6i st dung 1am dudng nudc bom nude nudi
tom. Néu toi giao cho ba H phan dat nay thi t6i khong cé duong nudc nudi tom.
Ngoai ra, phan dat nay ciing 1 tai san chung cta t6i va vo t6i 1a ba Nguyén Thi K,
mot minh t6i khong the tu thoa thuan giao phan dat nay cho ba H. Phan dat nay toi
va ba N2 chuyén nhuong cho 6ng Tra Anh B, gia chuyén nhuong 1a 3.000.000
dong/m?, gia chuyén nhuong tong cong chi 251.000.000 dong.

0ng Tra Anh B trong qud trinh gidi quyét vu dan trinh bay: To6i c6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Yén N2 phan dat ngang 2m dai 41,4m = 83m?2
Phan dat nay t6i chuyén nhuong tir ba N2 do ba N2 da c6 giay ching nhan. Toi véi
ba N2 c¢6 thoéa thuan dat coc vao khoang thang 01/2022, khi d6 t61 thoa thuan va
glao tién truc tiép cho ba N2 100.000.000d, con lai khi do dac thuc té mdi xac
dinh, gia tinh 1a 3.000.000d¢/m?2, do thanh toan chia ra nhiéu lan to6i khong nhé
chinh x4c tong so6 tién chuyén nhuong, nhung tinh tién la tong dién tich theo do dac
khi ky hop dong chuyén nhuwong nhan véi gia 3.000.000d/m2. Hién hop dong
chuyén nhuong da ndp vao Vin phong Diang ky dat dai dé duoc cap Giay chung
nhan nén t6i khong con gitt Hop dong. Khi théa thuan chuyén nhuong va dit coc
chi gitra to1 va ba N2, khong c6 thoa thuan véi ong N1, viéc tai sao 6ng N1 ky vao
Hop dong dit coc toi khong biét. Khi ky hop dong chuyén nhuong, chi toi va ba
N2 ky, t6i dua tién truc tiép cho ba N2. Ngoai ra trudc do, téi c6 nhan chuyén
nhuong cia ba Pang Thi H phan dat phia trong, do khong c6 16i di nén t6i mdi
thda thuan chuyén nhwong thém phan dat trén cua ba N2 dé lam 161 di vao dat. Khi
lam giay ching nhan nhap thira hai phan dat t6i nhan chuyén nhuong cua ba H va
chuyén nhuong ctia ba N2, t6i da duoc cap gidy ching nhin d6i voi cac phan dat
trén. Viéc ba H va 6ng N1, ba N2 thoa thuan nhu thé nao to1 hoan toan khong biét
To6i d3 nhan chuyén nhuz(mg dung quy dinh va da duoc cap Glay chirng nhan quyen

sir dung dat. Toi khong dong ¥ yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong theo yéu cau
cua ba H.

Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Ca Mau trinh bay tai Céng vin
132/CCTHADS ngay 18/3/2024: Qua ra soat doi chiéu ho so thi hanh 4n d6i véi
ba Pang Thi H va éng Truong Cong N1. Viéc thi hanh 4n d6i v6i Ban 4an so
08/PTDS, ngay 04/7/1996 giita 6ng N1 va ba H thong nhat ty giao nhan cho nhau
phan tai san gom 05 cong dat va 02 con trau xong; Ngay 28/12/2001 chap hanh
vién lap bién ban giai quyét thi hanh an gitta ong N1 ba H thong nhat tur théa thuan
giao nhan duong dan nudc cho ba H st dung dé d6i trir s6 tién 6.690.000d4. Dén
ngay 02/5/2008 ban hanh Quyét dinh s6 77/QD-THA dinh chi thi hanh cac khoan
cap dudng nuoi con d6i voi ong N1 ké tir ngay 02/5/2008.

Ba Nguyén Thi K trinh bay tai Bién bin ghi 16i trinh bay ciia dwong sw
ngay 12/7/2024 nhw sau: Toi va ong N1 két hon nam 1964 cung chung song tai
khoém E, phuong I trén phan dat cha me chong cho. Pén khoang nam 1975 t6i vé
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Nha P, huyén C dé & cha me chong va thd phung dng ba. Pén nim 2023 t6i méi vé
lai nha & khom E, phuong I dé ¢ cung con trai. Pat 1a do cha me chong cho nén vo
chong cung dimg tén trén Giay chung nhan, con viéc dinh doat ting cho hay mua
ban déu do dng N1 tu quyét dinh t6i khong c6 can thiép va tranh chap. Viéc ong
N1 va ba H thoa thuin giao duong dan nudc dé d6i trir sO tién cap dudng
6.690.000d t6i c6 nghe néi nhung ciing khong cé ¥ kién. Khoang nam 2016-2017
ong N1 co6 néi véi toi viéc ban dat cho ba Nguyén Yén N2, t6i c6 ky tén cho 6ng
N1 ban con giao dich tién bac nhu thé nao 1a do 6ng N1 thuc hién, t6i hoan toan
khong biét. Viéc tranh chap glu:a ba H va ong N1 t6i khong biét rd va cling khong
c6 lién quan va khong c6 yéu cau gi. Toi xin tir choi tham gia to tung va xin vang
mat tai cac phién hoa giai, xét xir vu an.

Tai ban dn déan suw so tham sé: 379/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhéan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

Chép nhan mot ph::'in yéu cau khéi kién cua ba Dang Thi H.
Tuyén bo hop dong dan su gitra ba Pang Thi H va ong Truong Cong N1 vo
hiéu.
Buoc 6ng Truong Cong N1 tra lai cho ba Pang Thi H so tién 143.895.000
dong.

Khong chap nhian mot phan yéu cau cuia ba Pang Thi H vé viéc budc ong
Truong Cong N1 boi thuong so6 tién 137.205.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 28 thang 10 nam 2024, 6ng Truong Cong N1 la bi don khang céo yéu
cau Toa an cap phuc tham stra toan bo ban an so tham theo huéng khong chap
nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba H.

Tai phién toa phic tham:

- Pai dién nguyén don trinh bay: Pong v v6i an so tham. Thoi gian qua
nhiéu lan ba H yéu cau 6ng Cong N1 chuyén tén nhung 6ng N1 khong thuc hién;
con kénh trude day nay da san lap mit bang do chinh cac con chung ctia ba H ong
N1 san lap.

- Bi don, 6ng Truong Cong N1 trinh bay: giit nguyén khang céo, yéu cau bac
don kién cia ba H, vi 6ng va ba H khong co6 théa thuan sang ban dat; éng thira
nhan thoi diém nam 2001 6ng con thiéu tién cap dudng nudi con 6.690.000d, so
tién nay ong dung mua nhién liéu dé bom nudc theo nhu thoa thuan cia 6ng va ba
H; ong c6 ky tén vao bién ban do Chi cuc THADS thanh phé C lap ngay
28/12/2001, nhung khong xem nd1 dung bién ban.

- Ba Nguyén Yén N2 va ong Tra Anh B trinh bay: dong ¥ vdi ban an so
tham; ba N2 nhan sang dat tir ong N1, ba K 1a hop phap, ba N2 duoc cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat, nam 2022 ba N2 sang ban cho 6ng B, 6ng B da
dirng tén Giay ching nhan.



- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat to tung va cac duong su cling chap hanh dung véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; khong chép
nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chirng cu, tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham,
trén co so xem xét day du, toan dién chung cu, y kién cua nguwoi tham gia to tung.

[1] Pon khang cao cua 6ng Truong Cong N1 ndp trong thoi han luat dinh,
hop 1€ nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su tranh chap lién quan dén thoa thuan sang nhwong phan dat
1a con kénh dan nudc chiéu ngang khoang 02m, dai 50m; qua do dac co dién tich
thuc té 1a 93,7m? toa lac khom E, phuong I, thanh pho C.

Nguyén trude day ba H va ong N1 la vo chong, hai duong su d3 ly hon; ba
H truc t1ep nudi con, 6ng N1 cap dudng. Tai thoi diém nam 2001, ong N1 con
thiéu tién cap dudng 6.690.000d, cho nén ba H va 6ng N1 thoa thuan giao phan dat
néu trén cho ba H dugc quyen st dung lau dai; thoi gian qua dng N1 chua lam thu
tuc chuyén tén cho ba H, dén thang 11/2022, ba H phat hién 6ng N1 sang ban phan
dat cho nguoi khac. Ban an so tham chap nhan mot phan khai kién cua ba H, tuyén
bo giao dich dan su gitra ba H va dng N1 vo hiéu, budc 6ng N1 hoan tra cho ba H
143.895.000d. Ong N1 khang cao.

[3] Xét khang c4o cia dng Truong Cong N1, yéu cau stra ban an so tham
theo hudng bac toan bo khoi kién cua ba H

Qua xem xét toan dién ching ctr, nhan thay: Thoi diém nim 2001 6ng N1 no
tien cap dudng nudi con chung la 6.690.000d, hai duong su thoa thuan la 6ng N1
giao cho ba H phan dat (tai thoi diém giao dich 1a con kénh, hién nay da san lap)
do dac thuc té 93,7m?2 dé ddi trir sb tién 6.690.000d, viéc thoa thuan duge Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh pho Ca Mau lap tai bién ban ngay 28/12/2001. Nhu vay,
théa thuan gitra hai duwong sur 1a su that cé xay ra va trén tinh than tu nguyén; tuy
nhién, trén thuc té 6ng N1 van st dung phan dat, cac bén chua hoan thanh thu tuc
chuyén tén Giay ching nhan quyén st dung dat; mit khac, hién tai phan dat nay da
sang ban cho ngudi khac, cu thé 1a 6ng N1 sang nhuong cho ba Nguyén Yén N2
quyén st dung dat, ba N2 cho ba T dung tén Giay ching nhan va ba T sang ban
cho 6ng Tra A Bang va hién dng B dung tén Gidy chiig nhan quyén stir dung dat,
ba H c6 ky tén ho giap ranh. Ban 4n so tham nhan dinh va quyét dinh d6i véi giao
dich dan su giita ba H véi 6ng N1 vo hiéu la dung phap luat, boi 18: vi pham vé
hinh thtrc va nodi dung, béi vi quyén str dung dat 1a tai san chung ctia 6ng N1, ba K
nhung chi c6 mot minh 6ng N1 giao dich; phia ba H chwa nhan dat, khong quan 1y
dat. Giao dich dan su vo hiéu, nguyén don bi don cung c6 16i ngang nhau, cho nén
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sau khi trir di gia tri ban dau 6.690.000d, so6 tién chénh léch gia cua phan dat duoc
chia doi la phu hop.

[4] Tir nhén dinh trén, khong chap nhan khang céo cta 6ng N1, giit nguyén
ban an so tham nhu phat bicu cia Vién kiém sat tai phién toa.

[5] An phi dan su phuc thim 6ng N1 duoc mién.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan1 BDiéu 308 B6 luat tb tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo ctia ong Truong Cong N1; giit nguyén ban an
dan su so tham s0: 379/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyeén xu:

1. Chép nhan mot phé‘m yeu cau khéi kién cta ba Dang Thi H.

Tuyén bo hop dong dan su gitra ba Dang Thi H va 6ng Truong Cong N1 vo
hiéu.

Buoc ong Truong Coéng N1 tra lai cho ba Pang Thi H so tién
143.895.000d0ng (trong d6 co6 6.690.000 dong tién dng N1 va ba H thoa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat va boi thuong thiét hai do chénh léch gia so tién
137.205.000d0ng).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia ba Dang Thi H vé viéc budc dng
Truong Cong N1 boi thuong so6 tién 137.205.000 dong.

3. Vé chi phi to tung khac: Budc ong truong C phai hoan tra lai cho ba Pang
Thi H chi phi do dac so tién 1a 1.882.000 dong.

4. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh 4n cham thi hanh thi phai tra thém khoan 14i phat sinh theo nurc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan su twong tng voi so tién va thoi
gian cham thi hanh.

5. Vé an phi

- An phi dan SU SO tham: Ba Pang Thi H va ong Truong Cong N1 la nguoi
cao tudi c6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi.

- An phi phiic tham: Ong Truong Cong N1 duoc mién.

6. Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi phat sinh hiéu luc
ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
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sir ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan thanh phd Ca Mau; )

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Lwu hd so;

- Lwu an van;

- Lwvu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién



