TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 06/2025/DS-ST
Ngay 07 thang 3 nam 2025
V& tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan héi dong xét xit so thim gom cé:

Thim phan — Chi toa phién tdoa: Ong Tran Canh Toan.

Céc hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Vin Lam va 6ng Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2025, tai Toa d4n nhin dan huyén Krong Nang xét XU sG
thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 176/2024/TLST-DS ngay 29/10/2024, vé tranh chap
hop ddng tin dung theo quyét dinh dua vu dn ra xét xi s6 04/2025/QDXXST-DS ngay
10/02/2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb /2025/QBST-DS ngay 24/02/2025,
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K.

Dia chi: 40, 42, 44 — P — phuong V — thanh phé R — tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Ngoc M — chitc vu: Chi tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Quyét dinh ty quyén sé 2167/QD-NHKL ngay
05/8/2024): 6ng Nguyén Tién L — Chtrc vu: Chuyén vién xir Iy ng - Phong xt 1y no -
Ngan hang TMCP K.

Dia chi: dudng 10/2 — thén 2 — xa C — thanh phé B - tinh Dak Lak. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Q.

Pia chi: thén G —xa T — huyén K — tinh Pik Lik. C6 mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru H, Nguyén Hiu
H1 va Nguyén Hitu C, cung dia chi: thon G — xd T — huyén K — tinh Pak Lak. Déu
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién va ban tu khai, dai dién nguyén don 6ng Nguyén Tién L
trinh bay: Ba Nguyén Thi Q c¢6 vay von ciia Ngan hang K — CN Pak Lak — PGD B s6
tién 105.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung timg 1an s6 101/20/HDTD/0704-6374
ngay 21/01/2020; muc dich vay dau tu, cham soc ca phé, tiéu va chan nudi bo, thoi han
vay 12 thang (tr ngay 21/01/2020 dén ngay 21/01/2021), 13i suat vay 13,1%/ nam; ky
han tra no 13i vay 06 thang/ ky, tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay giai ngan. Ngay tra 1ai
dau tién 1a 21/7/2020; ky han tra no goc, cudi ky. Sé tién gbc phai tra theo ky la
105.000.000 dong.

Tai san thé chap dung dé bao dam cho hop dong tin dung néu trén duoc ky két tai
Hop dong thé chap sb 029/18/HDTC-BDS/0704-6374 ngay 19/01/2018, cu thé quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira 258, t0 ban do s6 12, dién tich 2.515,4m2
dat trong cdy lau nam tai thon Giang Binh — xa Tam Giang — huyén Krong Ning — tinh
Pik Lak theo gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v4i dat s6 BB 168871, cap ngay 13/12/2016. Hop dong thé chap da dugc cong ching va
da dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Q d3 vi pham nghia vu thanh
toan cta hop dong tin dung, hop dong thé chip da ky két. Ngan hang K di lién hé va
tao diéu kién cho ba Q nhung van khong thanh toan theo cam két.

Tinh dén ngay 31/7/2024, ba Nguyén Thi Q chua thanh todn bat ky mot khoan
tién nao va con ng Ngan hang K s6 tién 1a: Goc 105.000.000 dong + tién i trong han
6.934.027 ddng + tién phat cham tra 13i 2.444.957 dong + tién 14i qua han 72.750.760
ddng, tong cong 187.129.744 dong.

Nay Ngan hang Kién L dé nghi budc ba Nguyén Thi Q phai tra cho Ngan hang K
tong s tién tam tinh dén ngay 31/7/2024 1a 187.129.744 d6ng va tién 13i phat sinh theo
thoa thuan trong hop dong tin dung ting lan sé 101/20/HDTD/0704-6374 ngay
21/01/2020 ké tir ngay 01/8/2024 cho dén khi thanh toan dit no.

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc ma ba Q khong thuc hién tra ng hoac tra khong dﬁy du
sO tién con ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xur 1y tai san da thé
chap dé thu hoi no.

- Tai ban tu khai, bi don ba Nguyén Thi Q trinh bay: To6i cong nhan c6 ky hop
ddng tin dung vay ctia Ngan hang TMCP K sb tién gdc 1a 105.000.000 ddng vao nim
2020; thoi gian vay 14 12 thang, muc dich vay 1a cham soc ca phé, 13i suat 1a 13,1%/
nam va diéu chinh 13i suit theo hop ddng. Pé dam bao khoan vay, t6i c6 thé chép tai
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san la QSD dat va tai san trén dat doi voi thira dat s0 258, to ban d6 so 12, dién tich
2.515,4m2 tai thon G — xa8 T — huyén K theo gidy chimg nhan QSD dat s6 BB 168871
cap ngay 13/12/2016 mang tén ho ba Nguyen Thi Q. Pa qua thoi han tra ng, to61 khong
c6 kha nang tra ng vi gia dinh dang gap kho khan. o ’

Nay t61 dong y voi noi dung khoi kién cua ngan hang vé s6 ng va lai suat nhung
gia dinh khong co6 kha nang tra nén dong y ban giao d€ ngan hang thu no theo quy dinh
ctia phap luat. Tai san thé chip hién nay gia dinh van dang quan ly, str dung.

- Tai ban ty khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru H
trinh bay: T6i la con cua ba Nguyén Thi Q, t61 biét me t6i c6 ky két vay ctia ngan hang
TMCP K s6 tién goc 1a 105.000.000 dong, muc dich vay cham sdéc ca phé, vay nam
2020 voi thoi han vay la 12 thang, 1ai suat 13,1%/ nam va diéu chinh lai 1ai suat theo
hop dong. B¢ dam bao khoan vay, gia dinh t0i co6 theé chap tai san la QSD dat va tai san
tré’n dat vo1 thira dat so 2§8, ’t(‘y ban do so 12, dién tich 2.515,4m2 taithon G —xa T thgo
gidy chirng nhan QSD dat s6 BB 168871 cap ngay 13/12/2016 mang tén ho ba Nguyen
Thi Q. B3 qua thoi han trd ng, gia dinh t61 khong c¢6 kha nang trd ng vi gia dinh dang
gap kho khan. o ,

Nay t61 dong y vo1 ndi dung khoi kién cua ngan hang vé s6 ng va lai suat nhung
gia dinh khong c6 kha nang tra nén dong y ban giaoNtéi san dé ngan hang thu hoi ng
theo quy dinh. Tai san thé chap hién nay gia dinh t6i van dang quan ly, str dung.

Qua trinh giai quyét VU an, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Hiru H1, Nguyén Hiru C ving mit mic du da duoc thong bao, téng dat theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, dai di¢n ngan hang TMCP Kién L thtra nhan trong qua trinh thyuc
hién hop dong, ba Nguyén Thi Q di tra duoc 6.858.658 dong li suat trong han. Pai
dién nguyén don van giit nguyén ndi dung yéu cau nhu don khoi kién, d& nghi ba
Nguyén Thi Q phai tra cho ngan hang TMCP K s6 tién no gbc 1a 105.000.000 dong va
131 suét tam tinh dén ngay 07/3/2025 (bao gém 13i trong han, tién phat cham tra 13i, 1ai
qua han) 12 94.925.285 dong, tong cong 199.925.285 dong. Ba Nguyén Thi Q phai chiu
tién 11 phat sinh theo thoa thuin trong hop dong tin dung ting 1an dd ky ké tir ngay
08/3/2025 cho dén khi thanh toan dirt ng. Khi ban an c6 hiéu luc ma ba Q khong thuc
hién tra no hodc tra khong day du sé tién con no thi ngan hang co quyén yéu cau co
quan thi hanh an xir 1y tai san d4 thé chap dé thu hoi no.

Bi don ba Nguyen Thi Q thira nhan va dong y nhu 15i trinh bay cia dai dién
nguyén don vé sb tién no (bao gdm no gbc, no 13i) va viéc xir 1y tai san da thé chip
trong truong hop khong tra dugce no hodc tra khong day du cho ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang phat biéu:

Vé t6 tung: Toa 4n da thu ly dung thAm quyén, xac dinh dung va du tu cach cac
duong sy. Tai phién toa, Tham phan diéu hanh trinh tu theo ding thu tuc, duong su
thuc hién dung quyén va nghia vy cia minh.

3



Vé noi dung tranh chap: P& nghi can clr cac Diéu 91, 95 va 98 cua Ludt cac t6
chtrc tin dung; Piéu 299, 463 va 466 ctia B luat dan sy dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ngan hang TMCP K dé budc ba Nguyén Thi Q phai tra cho ngan hang sd tién ng
gbe 1a 105.000.000 ddng va lai suat tam tinh dén ngay 07/3/2025 (bao gém lii trong
han, tién phat cham tra 1i, 1di qua han) 1a 94.925.285 ddng, tong cong 199.925.285
ddng. Ba Nguyén Thi Q phai chiu i phat sinh ké tir ngay 08/3/2025 dén khi tra xong
ng theo muc 13i nhu hop dong tin dung cac bén da ky. Sau khi ba Q tra xong no¢ thi
ngan hang K phai tra theo cac gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 168871;
truong hop khong tra ng hodc tra khong day du thi ngan hang c6 quyén xir 1y tai san da
thé chap dé thu hoi ng. V& an phi giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai li€u thu thap dugc co6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa. Can ctr vao ¥ kién cta duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau :

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat: Ngan hang TMCP K khdi kién ba Nguyén Thi Q vé viéc
phai thanh toan cho ngan hang K khoan no ma cac bén di ky két theo Hop dong tin
dung timg 1an s6 101/20/HDTD/0704-6374 ngay 21/01/2020. Quan hé tranh chip dudc
xac dinh 1a tranh chép vé hop déng dan sy dugc quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 ctia B
ludt t6 tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyet Bi don ba Nguyen Thi Q cu tru tai thon G, xa T,
huyén Krong Nang, tinh Pik Lik nén can ci diém a khoan 1 Piéu 35 va dlem a khoan
1 biéu 39 cua BLTTDS, xac dinh vu an thudc thim quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Nang.

[1.3] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Hiru H, Nguyén Hiru
H1 va Nguyén Hiru C midc du da dugc Toa an tién hanh thi tuc td tung theo quy dinh

phap luat nhung déu vang mat khong c6 1y do. Can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 ctia BLTTDS, Toa an tién hanh xét xir Véng mat duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Dbi voi tién no gde: Ngay 21/01/2020, ba Nguyén Thi Q ky hop dong tin
dung ting lan s6 101/20/HDTD/0704-6374 véi ngan hang TMCP K — Chi nhanh Pak
Lik — PGD B dé vay sd tién 105.000.000 dong. Thoi han cho vay 12 thang (tir ngay
21/01/2020 dén 21/01/2021), 14i suét tai thoi diém 13,1%/ nam, muc dich vay dé cham
sOC ca phé, ticu...

Hop dong tin dung va gidy nhan no da dugc cac bén ky két 1 hop phap dé cac bén
thuc hién. Qua trinh thuc hién hop déng cling nhu dén nay, ba Nguyén Thi Q chua
thanh toan ng cho ngan hang nhu cam két da thoa thuan trong hop dong nén ba Q da vi
pham nghia vu thanh toan (trd no gdc dén ky) miac du di dugc Ngan hang thong bao,
nhic nhd nhiéu 1an. Khoan no gbe cta ba Nguyén Thi Q ddi véi sb tién vay da vi pham
thoi han tra ké tir ngay 22/01/2021, 18i hoan toan thudc vé ba Q. Ngan hang TMCP
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Kién Long yéu cau ba Nguyén Thi Q phai hoan tra s tién ng goc la 105.000.000 dong
14 ¢6 can ctr, can duogc chap nhan.

[2.2] Pbi voi tién no 13i: Khi ky két hop dong tin dung, cac bén cung thoa thuan 13i
suat cho vay trong han 13 13,1%/ nim, 13i suat diéu chinh... Xét thiy day 1a su tu
nguyén thoa thun giira cac bén, phi hop voi quy dinh cta phap luit nén can chip nhan.
Ba Nguyén Thi Q phai tra 13i trong han, qua han, 13i cham tra... theo murc 13i nhu hop
ddng tin dung d3 ky 1a ¢6 can ctr.

Nhu vy, tinh dén ngay 07/3/2025 thi ba Nguyén Thi Q d4 no va phai tra cho ngan
hang TMCP K sé tién gdc 1a 105.000.000 dong va 1ai suat (tinh dén ngay 07/3/2025)
bao gém 1ai trong han, tién phat cham tra 1ai, 1ai qua han 1a 94.925.285 déng, téng cong
199.925.285 dong.

Ba Nguyén Thi Q phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh theo hop dong tin dung tirng
lan s6 101/20/HDTD/0704-6374 ké tir ngay 08/3/2025 cho den khi tra hét no.

[2.3] Vé tai san thé chap: Xét hop dong thé chip s6 029/18/HDTC-BDS/0704-
6374 ngay 19/01/2018 giita bén nhan thé chip 13 Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Dk
Lik — PGD B véi bén thé chip 1a ba Nguyén Thi Q déu co chit ky cua cac bén va da
duoc chimg thuc tai Van phong cong chimg c6 tham quyén, da dugc dang ky giao dich
bao dam nén viéc thé chap nay 1a hop phap.

Trudng hop ba Nguyén Thi Q thanh toan hét khoan no trén cho ngan hang K thi
ngan hang c6 trach nhi¢ém tra lai gidy chimg nhan QSD dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat so BB 168871 cho ba Nguyén Thi Q.

Néu ba Q khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu thanh toan ng cho
ngan hang K thi sau khi ban an c¢6 hiéu lyc, ngan hang K c6 quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh an ké bién, phat mai d6i véi tai san da thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién véi dét theo cac gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khic gan lién voi dat s6 BB 168871d¢ thu hoi n.

[3] V& chi phi té tung va 4n phi dan sy so thim:

[3.1] Chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Q phai chiu sb tién 2.000.000 déng va phai
hoan tra cho Ngan hang TMCP K di ndp tam tng dé thyuc hién cho viéc xem xét, thim
dinh, do dac.

[3.2] An phi: Ba Nguyén Thi Q 1 nguoi cao tudi (sinh nam 1955) va c¢6 don xin
duoc mién an phi nén mién an phi dan sy so tham cho duong su.

Nguyén don ngan hang TMCP K khéng phai chiu 4n phi dan su so thim va duoc
hoan tra lai s tién tam ng an phi da nop.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Cin cd: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266 va Piéu 273 ctia Bo
luat t& tung dan su; Piéu 91, 95 va 98 cua Luit cac td chirc tin dung; Piéu 299, 463 va
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466 ctia Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xa:

1. Chap nhan yéu ciu khdi kién cua Ngan hang TMCP K.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Q phai tra cho Ngan hang TMCP K s tién 199.925.285
doéng (trong d6 no gbc 105.000.000 dong + no lii tinh dén ngay 07/3/2025 la
94.925.285 dong).

1.2. Ké tir ngay 08/3/2025, ba Nguyén Thi Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cta sd tién ng chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung ting 1an sé 101/20/HDTD/0704-6374 ngay 21/01/2020 cho dén khi
thanh toan xong ng.

1.3. Khi ba Nguyén Thi Q thanh toan hét toan bo khoan no cho ngan hang K thi
ngan hang co trach nhiém tra lai gidy chimg nhan QSD dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat so BB 168871 cho ba Nguyén Thi Q.

1.4. Trudng hop ba Nguyén Thi Q khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu thanh todn ng cho ngén hang K thi sau khi ban an c6 hi¢u luc, ngan hang K c6
quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n xir 1y tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién véi dét theo cac gidy chimg nhan QSD dit, quyén st hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BB 168871 dé thu héi no.

2. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Q phai hoan tra cho ngan hang TMCP K sd
tién 2.000.000 déng da chi phi cho vi¢c xem x¢ét, tham dinh va do dac.

3. V& 4n phi: Mién 4n phi dan sy so thAm cho ba Nguyén Thi Q do 14 nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP K s tién 4.678.000 dong (do ong Nguyén Tién L
ndp) tam tng an phi theo bién lai thu tam tng an phi s6 0011851 ngay 22/10/2024 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khéng céo ban an trong
thdi han 15 ngay ké tir ngy tuyén 4n.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khéng cdo nhitng phan lién
quan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ngay ban 4n duoc niém
yét hop 18.

5. Trudng hgp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn din sy thi ngudi dudc thi hanh dn din su, ngudi phai thi hanh d4n dan su
c6 quyén thda thuin thi hanh dn, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh dn
hoic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ngi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM



- TAND tinh Ddk Leik; Thim phian — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Kréng Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang,

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



