TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 43/2025/DS-PT
Ngay 07 - 03 - 2025

V/v: “Tranh chap nghia
vu thanh toan tién chuyen
nhuong quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Bui Pang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Anh Diing

Ong Lé Minh Tuén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuéan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Mai Chim - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 11 thang 02; ngay 28 thang 02; va ngay 07 thang 3 nam
2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xu phuc tham cong khai vu
an dan su thy 1y so: 264/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 12 ndm 2024 v€: “Tranh
chap nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban 4n
dan sy so tham s6 149/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thAm sc*),: 293/2024/QD-XXPT
ngay 30 thang 12 nam 2024, Thong bao hoan phién toa so 10/TB-TDS, ngay 20
thang 01 nam 2025 cta Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc T, sinh ndm 1967, Ong Lé Ba
Ngoc C, sinh ndm 1967; Dia chi: T6 X, khu pho Y, phuong P.T, thanh ph6 P.T,
tinh B.T.

Pai dién ty quyén: Ba Nguyén Thanh M, sinh nim 1999. Dia chi: T4 X,
thdn X, xa H.L, huyén H.T.B, tinh B.T. Dia chi lién hé: L6 Y KDC H.V 2A,
duong T.T, khu phd Z, phuong P.H, thanh phé P.T, tinh B.T va éng Thong
Minh P, sinh nam 1989; Dia chi: Thon P.H, xa H.T, huyén H.T.B, tinh B.T (Van
ban oy quyén ngay 04/12/2023).

2. Bi don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1977; ia chi: To Z, khu pho H,
phuong P.T, thanh ph6 P.T, tinh B.T.



Pai dién iy quyén: C)ng Nguyén Dinh H, sinh nim 1970; bia chi: Khu phé
K, phuong P.T, thanh pho P.T, tinh B.T (Van ban uy quyén ngay 13/8/2024).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Dinh H, sinh
nam 1970; Dia chi: Khu pho K, phuong P.T, thanh ph6 P.T, tinh B.T.

4. Nguwoi lam chirng: Ong Bui Vin L, sinh nim 1989; Dia chi: Thon B.N,
xa B.T, huy¢n B.B, tinh B.T.

, Ong V3 Tan T, sinh ndm 1984; Pia chi: Khu phé H, phuong D.T, thanh
pho P.T, tinh B.T.

Nguwoi khang cao: Bi don ba Lé Thi Thu H.

(Ba Bui Thi Ngoc T, Ba Nguyen Thanh M, Ba Lé Thi Thu H, Ong Nguyén
Pinh H, Ong Bui Van L, Ong V& Tan T c¢6 mit, duong su con lai vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Bui Thi Ngoc T va ong Lé Bd Ngoc
Cla nguyen don trinh bay: Ngay 25/9/2018, ba Bui Thi Ngoc T 6ng Lé Ba
Ngoc C va ba Lé Thi Thu Hky két Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
voi dién tich dat 80 m® trén dit c6 cin nha cdp 4 co dién tich hon 40m?, thudc
thira 225, to s6 44, toa lac khu phd 13, phuong Phi Thuy, thanh pho Phan Thiét,
tinh Binh Thuan, theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 CE 664858 cip ngay 09/01/2017 véi gia
chuyén nhuong 1.600.000.000 déng nhung gia ghi trong hop dong la
100.000.000 d6ng. Thoi diém do, vo chong ba Thanh 6ng Chi khong biét chi,
moi viéc do 6ng Bui Van L diang ra tién hanh céc tha tuc. Theo d6, bén nguyén
don d3 ban giao Gidy chtng nhan s6 CE 664858 dé ba H thuc hién cac thu tuc
dang ky bién dong theo quy dinh, ba H di tra cho ba Thanh 6ng Chi trudc sb
tién chuyén nhuong 1a 700.000.000 déng, s6 tién nay tra hai dot, mot dot
400.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong dé ba Thanh tra
tién no cho 6ng L, sd tién 300.000.000 dong khoang mot nim sau ba H méi tra,
dong thoi ba H cam két sau khi vay tién ngan hang sé& thanh toan dut diém sb
tién chuyén nhuong con lai 900.000.000 déng cho ba Thanh ong Chi.

Hién Gidy chimg nhan sé CE 664858 d3 dugc cdp d6i lai thanh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd
CP 529258 ngay 19/11/2018 dtg tén ba L& Thi Thu H. Do ba H chua c6 du
tién dé thanh toan cho ba Thanh 6ng Chi nén ba Thanh ong Chi chi giao mot
phan quyén sir dung dat co can nha cap 4 cho ba H, phan dat con lai bén ba
Thanh chua ban giao van dang str dung d¢ sinh hoat.

Vi khong am hiéu phap luat truéc d6 nguyén don da ndp don khai kién ba
H yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét: tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 10746, quyén sé6 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/9/2018 gitra chung t6i va ba H la v6 hi¢u do bi lra d6i, ép
budc, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét d3 xét xtr so thdm ban an s6



77/2023/DSST ngay 22/9/2023 tuyén khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nay ba Bui Thi Ngoc T dng Lé Ba Ngoc C yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Phan Thiét giai quyét budc vo chong ba Lé Thi Thu H 6ng Nguyén
Dinh H phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Bui Thi Ngoc T 6ng Lé Ba Ngoc C
s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu 1a 900.000.000 ddng (chin
trim triéu ddng), tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

V& chi phi t6 tung xem Xet, thdm dinh tai chd nguyén don di nop
1.500.000 dong, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ong Nguyen Dinh H dai dién uy quyén cua bi don ba Lé Thi Thu H dong
thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Lé Thi Thu H 14 vo
ctia 6ng Nguyén Dinh H. Giita ba H v&i ba Thanh ong Chi ¢ giao dich chuyén
nhuong véi nhau dién tich thira dat, dac diém, vi tri, gia tri thuc té va gia tri ghi
trén hop dong chuyén nhuong cong ching ding nhu phia ba Thanh 6ng Chi
trinh bay. Ba H dat coc cho vo chéng ba Thanh 6ng Chi 100.000.000 dong
nhung do tin twong khong 1ap hop dong dit coc, khong 1am gidy giao nhan tién;
sau d6 ba H c6 tra 700.000.000 cho 6 ong Vo Tan T (do trude d6 ba Thanh no tién
ong T) dé 6ng T huy hop ddng chuyén nhuong thira dat nay voi ba Thanh trude
day, lay lai gidy ching nhan do ba Thanh da thé vay tién cia ong T. Sau d6
khong nh¢ ngay thang ba H tra tiép cho ba Thanh 500.000.000 dong khong lap
gidy giao nhén tién. Pén ngay 25/9/2018 ba H cung véi ba Thanh dng Chi ky két
hop dong chuyen nhuong dat tai Phong Cong chimg sb 1 tinh Binh Thuan, hai
bén thoa thuan dé giam thué nén ghi gla trong hop dong 1a 100.000.000 dong.
Khi ky hop dong ba Thanh yéu cau ba H cu giit tién chuyen nhuong
300.000.000 dong con lai nén sau khi ky hop dong ba H khong giao tién ma dén
1 thang sau ba H méi giao 300.000.000 dong con lai cho ba Thanh, viéc giao
nhan tién 1an nay ciing khong lam gidy to. Khi tién bac di giao da ba Thanh
khong giao nha dat cho ba H ma yéu cau ba H cho & lai 6 thang con dau ba
Thanh sinh con xong ba H dén nhan nha. Trong thoi gian & lai ba Thanh tu ¥
x4y tAm véach ngan dung 1én mai che nhu hién nay. Sau 6 thang ba H dén nhan
nha phat hién ba Thanh xay tdm vach dung mai che chan nhu theo ban vé 21,7m
2, Hién nay vo chong 6ng H ba H dang sir dung cin nha, dién tich dat khoang
58,3m?, con lai 21,7m * theo giéy chtmg nhan quyén str dung dat sé CP 529258
gia dlnh ba Thanh dang chiém st dyng. Ba H ong H khong dong y viéc vg
chong ba Thanh khoi kién yéu cau ba H 6ng H thanh toan s tién nhén chuyén
nhuong dat con lai 900.000.000 dong vi ba H éng H di giao du tién cho ba
Thanh, ba Thanh cho rang ba H 6ng H con ng ba Thanh 900.000.000 dong thi
phai cé glay ng so tién con lai ciia ba H 6ng H, néu dua ra dugc glay nhén no ba
H ong H dong v tra cho ba Thanh. Ngoai ra ba H c6 yéu cau phan to yéu cau vo
chong ba Thanh 6ng Chi thao d& tAm Vach ngan, phan nha tam trén dat dé tra lai
cho ba H Ong H dién tich dat 21,7m 2 con thiéu theo gidy ching nhan quyén str
dung dat. Poi véi chi phi td tung xem Xxét, thAm dinh tai chd bj don da nop



3.000.000 dong, chi phi do dac 2.516.000 dong, bi don tu nguyén chiu, khong
yéu cau Toa 4n giai quyét.

Tai Bdn én dén s so tham s6 1 49/2024/DS-ST ngay 30 thdng 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét dd quyét dinh: Can ¢t vao: Khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Picu 39, Piéu 91, 92, 147, 266, 269,
273 B9 luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén Xu: V& yéu cau thuc hién nghia vu tra tién
chuyén nhuong: Chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Ngoc T, 6ng Lé
B4 Ngoc C. Buoc ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén binh H phai thyc hién nghia vu
tra cho ba Bui Thi Ngoc T, ong Lé Ba Ngoc C sd tién 900.000. 000 dong (Chin
tram triéu dong). V& yéu cau phan té cta bj don: Chap nhan yéu cu phan t cua
ba Lé Thi Thu H. Budc ba Bui Thi Ngoc T, 6ng Lé Ba Ngoc C phai thao d& 01
tam vach ngin x4y bang gach, phan nha tam c6 két cAu mai che ton, nén lang xi
ming x4y dung trén dién tich dt 21,7m 2, toa lac khu phé 13, phuong Phii Thuy
thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Budc ba Bui Thi Ngoc T, ong Lé Ba Ngoc C phai giao tra cho ba Lé Thi
Thu H ong Nguyen Dinh H di¢n tich dat 21,7m? (phan dién tich quyen st dung
dat thugc thira dat s6 225, to ban db s6 44, theo Gidy ‘ching nhan quyén str dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CP 529258 vao ngay
19/11/2018, dung tén ba Lé Thi Thu H), toa lac tai khu phd 13, phuong Phu
Thuy, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén, vi tri cac mdc 6-7-8-9-6 theo ban
trich do ban do vi tri khu dat do Cong ty TNHH TV KS va do dac HTB ban
hanh ngay 16/9/2024. Kém theo ban dn la Trich do ban do vi tri khu dat tranh
chdp do Céng ty trach nhiém hiru han TV-DV Khdo sat va Do dac HTB ban
hanh ngay 16/9/2024.Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi
t6 tung, 13i suat thi hanh 4n, va quyén khang céo.

Ngay 08/10/2024, bi don ba Lé Thi Thu H khang céo yéu cau Toa an
phuc tham huy toan bd ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Phan
Thiét vi Toa 4n cap so tham khong dua ngudi lam ching tham gia t6 tung 13y 10i
khai nén khdng l1am séng té duoc ban chat vu viéc tranh chap dan téi phan quyét
khong chinh xac.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Lé Thi Thu H gilt nguyén yéu cau khang céo, gitt nguyén yéu
cau phan t6. Ba H cho rang da thanh toan cho vo chong ba Thanh ong Chi du s6
tién chuyén nhuong dat 1.600.000.000 dong, trong d6 lan 1: ba H chuyén
200.000.000 dong vao tai khoan ctua 6ng Tam (b6 6ng T) dé dit coc; lan 2: ba H
dua dng T 700.000.000 dong tai Van phong cong chimg (dé 6ng T ky hity hop
déng mua ban dat véi ba Thanh); 1an 3: ¢c6 mat ba Thanh, ba H dua 6ng L
400.000.000 dong; lan 4: ba H dua truc tiép ba Thanh 300.000.000 dong. Mic
d0 khong c6 gidy to ghi nhan nhung tat ca viéc chuyén tién cho 6ng Tam, dua
tién cho 6ng T, 6ng L déu duoc ba Thanh dong ¥.



Ngudi lam chimg 6ng Bui Van L trinh bay, truge khi sang tén gléy ching
nhén quyén su dung dat dimg tén ba H thi ba Thanh nh¢ 6ng L lam giay to dat
cho ba Thanh, dng L bao phi lam gidy to 60.000.000 dong, 1am xong tién thué
60.000.000 dong, ong L muon tién dong dum ba Thanh, vi v@y ba Thanh ng ong
L 120.000.000 dong. Khi dugc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat, ba
Thanh nho 6ng L 1am hé so vay Quy tin dung Phu Binh 200.000.000 dong, sau
d6 dé dao han ba Thanh nho 6ng L muon tién vay ngin han dé déo han Quy tin
dung Phu Binh moi tlep tuc cho ba Thanh vay 350.000.000 dng - 400.000.000
dong Sau nay bi ng xau nén Quy tin dung Phu Binh khong cho ba ‘Thanh vay
tlep, ba Thanh méi nho 6ng L vay tién tra ng cho Quy tin dung lay ) ra. Ong L
dén noi chuyén ong T dé cho ba Thanh vay 600.000.000 dong, so tién no
600.000.000 dong nay dugc ghi trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat 1a hop dong gia cach (che giau hop dong vay tlen) gitra ba Thanh va ong T.
Trong thoi gian vay thang dau ba Thanh tra t 14i ddy di, dén thang thir hai ba
Thanh dé nghi vay dng T thém 200.000.000 dong, 6ng T dong ¥, tong cong dng
T cho ba Thanh vay 800.000.000 dong. Thoi gian sau ba Thanh khdng c6 kha
nang tra ng cho 6ng T 6ng T moi néi ba Thanh néu khong tra duoc ng thi ban
nha dat cho 6ng T. Qua day 6ng L méi gidi thiéu ba H mua nha dat nay cua ba
Thanh, cac bén thoa thuan thong nhat gia mua ban nha dat 1.600.000.000 dong,
duoc sy dong ¥ cta vo chong ba Thanh va 6ng T, ba H dit coc 200.000.000
dong cho 6ng T, cong ching xong toan bd giao dich bang tién mit, 6ng L ching
kién hai bén giao dich 900.000.000 dong, ba H dua tién cho 6ng T 1a dé tra no
cho ba Thanh, con sé tién 700. 000.000 dong 6ng L khong chimg kién nén
khdng biét. Con viéc ba Thanh trinh bay ba Thanh muon tién cua 6ng L
400.000.000 dong 1a khong dung, néu ba Thanh trinh bay vay dé nghi xuét trinh
gidy to chimg minh.

Nguoi lam chimg ong Vo Tan T trinh bay, ong L gidi thi¢u dng T cho ba
Thanh dé ba Thanh vay 600.000.000 dong tra no 13y s6 d6 & Quy tin dung Pha
Binh ra, ba Thanh dong y thé nha dat cho ong T dé dam bao khoan no
600.000.000 dong (nha dat ba H ba Thanh dang tranh chap) ong T va vo chong
ba Thanh dén Vian phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat lam tin, khi ndo ba Thanh tra hét ng 6ng T s& hity bo hop dong chuyén
nhuong ndy. Thang dau ba Thanh tra 13i ddy du, thang thi hai thir ba khong tra
dugc 13i ba Thanh dé nghi cho vay thém 200.000.000 dong, Vi dang giit s6 do va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén éng T dong y cho ba Thanh
vay, tong cong ba Thanh ng 6ng T 800.000.000 dong. Sau nay giita ba H va vo
chéng ba Thanh thoa thuin véi nhau mua ban nha dat ndy néu cic bén thong
nhat ba H dung ra thanh toan tién no gdc, 13i cua ba Thanh ng 6ng T, ba H da
thanh toan du tién no gdc, 13i tong cong 900.000.000 ddng cho 6ng T, cu thé ba
H chuyén khoan cho b 6ng T 200.000.000 dong, va 6ng T nhan tién mit truc
tiép tir ba H 700.000.000 ddng.

Vé phia nguyén don vo chong ba Thanh dng T cho rang: Tai khoan 2 Diéu 92
B9 luét t6 tung dan su quy dinh: “Mot bén dwong su thira nhdn hodc khong phan



doi nhitng tinh tiet, sw kién, tai liéu, van ban, két lugn ciia co quan chuyén mon ma
bén dvuong su kia dwa ra thi bén duong sw do khong phai chung minh.” Khoan 2
Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “2. Puong sw phan doi yéu cdu
cua nguoi khac déi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cdp, giao nop cho Toa an tai liéu, chirng civ dé ching minh cho sw phan doi do.”

Ba Thanh 6ng Chi va ba H cung trinh bay thong nhat thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 225 véi gia thue té 1.600.000.000 dong, khong phai gia 100.000.000
dong theo Hop dong chuyén nhuong cong ching. Hai bén théa thuén gia tri
chuyen nhuwong va thanh todn ngoai pham vi ciia Hop dong chuyén nhuong da ky
két. Do d6 ba H phai c6 nghia vu chimg minh viéc giao nhan thanh toan tién ngoai
pham vi hop dong Ba H trinh bay khong giao 900.000.000 ddng cho ba Thanh ong
Chi ma glao tién truc tiép cho 6ng T nhung dng T khong cung cap duoc gidy vay
muon tién thé hién ba Thanh 6ng Chi c6 no 900.000.000 dong cta 6ng T, ba
Thanh 6ng Chi khong vay muon tién ciia dng T nén khong thé c6 viéc can trir tra
ng cho 6ng T. Ngoai 10i khai ba H, 6ng L, 6ng T thi ba H khdng cung cap duoc bat
ctr van ban nao thé hién da giao cho ba Thanh ong Chi sd tién 900.000.000 dong
nay. Ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong ba Thanh dng Chi
thi phai c6 nghia vu thanh toan tién cho ba Thanh 6ng Chi nhung ba H khong c6
chting ctr chtirng minh viéc ba Thanh 6ng Chi da nhan tién, khong dugc ba Thanh
ong Chi thtra nhan. Do d6, viéc ba H trinh bay da thanh toan cho ba Thanh 6ng Chi
900.000.000 déng con lai 1a khong c6 co s6. Mat khac, thuc té c6 viéc thanh toan
tién nhu ba H trinh bay thi tai sao 10i khai trudc, sau ctia ba H, éng L va éng T vé
s6 tién da thanh toan lai khong c6 su théng nhat v6i nhau. Cu thé qué trinh Toa an
thanh phé Phan Thiét giai quyét vu an vé viéc tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thy 1y s6 207/2022/TLST-DS ngay 22/02/2023 giita vo
chéng ba Thanh éng Chi va ba H: Tai Bién ban d6i chat xac dinh gia tri tai san
tranh chap ngay 28/3/2023: Ba H (la bi don) da trinh bay nhu sau: “Sau khi cac
bén ky hop dong chuyen nhirong t6i di chuyén tra tién cho anh Tri so tién la
900.000.000 dong...”; Ong T (1a nguoi 1am chtng) d3 trinh bay nhu sau: “... vdo
ngay 29/6/2018 toi cé cho vo chong ba Thanh vay sé tién la 600.000.000 dong...
Sau d6 1 thang sau vo' chong ba Thanh mwon thém 200.000.000 dong... Sau do, téi
tinh 1di s tién goc vay t6i 800.000.000 dong la 40.000.000 dong. Pong thoi hic do
toi dwa thém cho ba Thanh 60.000.000 d‘dng nén téng céng sé tién ba Thanh thiéu
16i la 900.000.000 dong. Sau khi vo chéng téi ra phong céng chitng hiy hop a"ong
chuyén nhwong véi vo chong ba Thanh thi sau dé ba H ky lai Hop dong chuyen
nhuwong voi vo chong ba Thanh. Sau d6 ba H da chuyén cho téi s tién la
900.000.000 dong.”; Ong L (1a nguoi 1am chtng) da trinh bay nhu sau: “Ban ddu
la duwa tién cho ba T hanh s6 tién 700.000.000 dong dé ba Thanh tra cho dng T. Sau
do trudc khi ra phéng cong ching ba Thanh c6 ldy thém cia ba H thém
600.000.000 dong...”; Tai Bién ban Hoa giai ngay 18/8/2023, dng L v&i tu cach 1a
dai dién theo uy quyén cta ba H di trinh bay nhu sau: “Ngay khi ba H ky hop a"ong
chuyén nhiwong voi vo chong ba Thanh thi ba H da chuyen tra cho ong T s tién
900.000.000 dong, bao gom tién goc 700.000.000 dong, tién lai 140.000.000 dong,
cong véi 60.000.000 dong, do lic cdc bén thanh todn tién dng T ¢6 cho ba Thanh



dira thém 60.000.000 dong (tong cong 900.000.000 dong).”; Tai phién toa so thAm
ngay 30/9/2024, dng Nguyén binh H dai dién cho ba H trlnh bay: “truoc khi ky
hop dong chuyen nhirgng quyén sie dung dat véi ba Thanh 0ng Chi thi ba H c6 dat
coc cho vo chong ba Thanh 6ng Chi sé tién 100. 000.000 dong nhung do tin tuong
nén khong ldp hop. dong dat coc va khong lam gidy gzao nhdn tién. Sau dé, ba H
tra cho éng V6 Tan T sé tién 700.000. 000 dong dé ong T hiy hop dong chuyen
nhwrong voi ba Thanh ong Chi va ldy lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ma ba
Thanh éng Chi da thé vay tién ciia ong T. Sau do, khong nhé ré ngay thang nao ba
H ¢6 tra tiép cho ba Thanh ong Chi s6 tién chuyén nhiwrong 500.000.000 dong
nhiung khong ldp gidy giao nhdn tién, 01 thdng sau khi ky két hop dong chuyén
nhirong ba H méi giao tiép sé tzen 300.000.000 dong con lai cho ba Thanh, viéc
giao nhdn nay ciing khéng cé gidy to gi. Ngoai ra, bA H khéng cé chimg cir gi
khac ”. Nhitng 151 khai nay hoan toan mau thuin véi nhau va mau thudn véi 1oi
khai ma ba H da trinh bay tai phién toa phac thim hém nay. Ong L, éng T, ba H
nhiéu 1an thay d6i 101 khai véi 1y do khong nhé rd; do d6 16i khai ctia 6ng L, 6ng T,
ba H khong dugc xem ching cit khach quan dé chimg minh trong vu an. Nhu da
phan tich néu trén, ba H khong c6 du cin cir chimg minh da thanh toan toan b sb
tién chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i thira dat sé 225 cho ba Thanh éng
Chi, su that khach quan cua vu an ba H chi méi thanh toan cho ba Thanh 6ng Chi
700.000.000 dong, 900.000.000 dong con lai ba H chua thanh toan cho ba Thanh
6ng Chi. Vi 1y do sau khi ky hop dong chuyén nhugng ba H chua thanh toan du
tién nén ba Thanh 6ng Chi van tiép tuc sinh song tai thira dat so 225 néu trén, chua
ban giao thua dat trén thyc dia cho ba H. Sau d6 ba H khong nhiing khong thanh
toan dut diém sb tién trén cho ba Thanh 6ng Chi ma con cho nguoi dén cudng ché
dudi vo chong ba Thanh 6ng Chi ra khoi nha. Thyc té hoan toan khong c6 viéc ba
Thanh 6ng Chi xin ¢ nho trén dat 6 thang nhu ba H trinh bay. Péi véi yéu cau
phan té cua bi don, ba H tra du s tién chuyén nhuong dit 900.000.000 ddng con
lai thi ba Thanh 6ng Chi s& ban giao day du dién tich dat cho ba H theo gidy chiing
nhan va hop dong chuyén nhuong hai bén da ky két. Tir nhitg can cir phan tich
néu trén dé& nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang céo cua bi
don, giit nguyén ban an so thim cua Toa &n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

Pai dién Vién kiém st tham gia phién toa phdt biéu y kién trong qua trinh
gidi quyét vu an ¢ giai doan phiic tham: Vé t6 tung: Tham phan - Chu toa phién
tda va hoi dong xét xir da thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan
su, cac duong su tham gia to tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy
dinh ciia Bo luat t6 tung dan suy. Vé ndi dung vu an: Qua xem x¢ét cac tai licu
ching ¢ ¢6 trong hod so vu an, két qua tranh tung, xét thay bi don khong Xuat
trinh dugc chimg cur chimg minh da thanh toan nguyén don sO tién chuyen
nhuong dét con lai 900.000.00 dong, tai cap so tham va tai phién toa phuc thim
bi don trinh bay viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat cho nguyén don vao cac
dot khong c6 sy thdng nhat tring khép. Tir phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong
x€t xur &p dung khoan 1 Diéu 308 BO luat td tung dan su, khong ch?ip nhan yéu
cau khang cao cta bi don, giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Vién Kiém sat nhdn
dan tinh Binh Thudn, Héi dong xét xir cdp phiic tham nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Lé Thi Thu H khang céo trong thoi han luat dinh
nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

Tai cip so thim, qua trinh giai quyét vu an bi don khong yéu cau Toa &n
triéu tap duong sy khac, nguoi lam chimg va nguoi tham gia to tung khac tham
gia giai quyet vu an, va ciing khong xuit trinh giao ndp cung cap tai liéu ching
ctr dé cip so tham xem xét. Trude khi mo phién toa phiic tham va tai phién toa,
bi don c6 don d& nghi triéu ngudi 1am ching 6ng Bui Van L, 6ng V6 Tan T
tham gia phién tda, ngodi ra con cung cap hop dong chuyén nhuong dat giira
6ng T va ba Thanh 6ng Chi; Iénh thanh toan tién cua ngan hang giita ba H, dng
Tam. Viéc nay da duoc cip phac thim xem xét lam 3.

[2] Xét khang c4o cta bi don, Hoi dong xét xir phiic tham Xxét thay:

[2.1] Giita ba Bui Thi Ngoc T 6ng Lé Ba Ngoc C va ba Lé Thi Thu H déu
thira nhan ngay 25/9/2018 vg chong ba Thanh ong Chl v6i ba H da ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dién tich dat 80 m? trén dat c6 cin nha cap
4, thugc thira 225, t0 s6 44, toa lac tai khu phé 13, phu’ong Phu Thuy, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan, gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 664858 do Uy ban nhan dan thanh
phé Phan Thiét cip ngay 09/01/2017, gia chuyén nhuong thuc té 1.600.000.000
dong nhung dé giam thué hai bén thong nhat ghi gia trong hop dong cong
chtng, chung thuc 100.000.000 dong, do d6 gia chuyén nhuong thira dat 225
duogc xac dinh 1.600.000 dong.

[2.2] Ba Thanh 6ng Chi thira nhan ba H méi thanh toan tién chuyén nhuong
dat 700.000.000 dong, trong d6 thanh toan mot dot 400.000.000 dong, mot dot
300.000.000 dong. Con ba H 6ng H cho rang ba H d3 thanh toan du cho ba
Thanh 6ng Chi voi s tién 1.600.000.000 dong trong d6 cu thé, lan dau ba H
chuyén vao tai khoan 6ng V& Thanh Tam (b6 6ng T) 200.000.000 dong dé dit
coc, lan thur hai ba H dua 6ng T 700.000.000 déng tién mat tai Van phong cong
chtng (luc nay ba Thanh ky hop ddng huy hop d6éng mua ban véi ong 1), lan
thir ba ba H dua ba Thanh 400.000.000 dong, lan thir tu ba H dua truc tiép cho
ba Thanh 300.000.000 dong. Tai cip so tham phia bi don lai trinh bay, trudc khi
ky hop dong chuyén nhuong dat ba H dit coc cho ba Thanh 6ng Chi
100.000.000 dong, sau d6 ba H thanh toan 700.000.000 cho éng V& Tan T dé
6ng T huy hop dong chuyén nhuong véi ba Thanh, dot sau khéng nh¢ thoi gian
ba H thanh toan cho ba Thanh 500.000.000 dong, sau khi ky hop dong cach
khoang mot thang ba H thanh toan 300.000.000 dong con lai cho ba Thanh, tat
ca nhitng dot giao tién déu khong co 1ap gidy t& giao nhan. Can ctr khoan 2 Diéu
92 ctia Bo luat tb tung dan su quy dinh: “Mot bén duong su thira nhan hodac
khong phan dbi nhiing tinh tiét, su kién, tai lidu, vin ban, két luan cta co quan



chuyén mén ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong su d6 khong phai chimg
minh”. Nhu vay doi vai so tien 700.000.000 dong ba H da thanh toan dugc ba
Thanh 6ng Chi thira nhan nén ba H khong phai chirng minh.

Riéng s6 tién 900.000.000 dong con lai ba H ludén khang dinh d thanh toan
cho ba Thanh 6ng Chi nhung lai khong xuat trinh dugc gidy to nao dé ching
minh. Véi viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat qua cac dot do bén ba H trinh
bay tai cip so thdm va cdp phic thim khong cé su trung khop théng nhét trude
sau, gia str ba H da thanh toan dua s tién 900. 000.000 dong cho ba Thanh ong
Chi khong ly gi phia ba H khong nhé cu thé méc thoi gian, sd tién timg dot
thanh toan, hon nira voi s tién khong hé nho nhung khong 1an nao ba H thanh
toan tién Cho ba Thanh dng Chi ma c6 1ap gidy to giao nhan. Tai khoan 2, khoan
4 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh: “Puwong sy phan déi yéu cau
cua nguoi khac doi v6i minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu thdp, cung
cdp, giao nép cho Toa dan tdi liéu, chimg cit dé chimg minh cho sw phan doi
do.” “Puwong sy c6 nghia vu dwa ra chitng civ dé chirng minh ma khong dwa ra
dwoc chung cir hodc khong dwa ra du chung cw thi Toa an gidi quyet vu viéc
dan sw theo nhitng chitng cir dé thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viée”. Phia ba
H khong chtimg minh duge di thanh toan 900.000.000 dong cho vo chong ba
Thanh 6ng Chi thi ba H phai chiu trach nhiém vé viéc khong chimg minh duoc.

Giao dich chuyén nhuong dat vao ngay 25/9/2018 mic du chi mot minh
ba H tham gia ky két nhan chuyén nhuong nhung giao dich nay dugc thuc hién
trong thoi ky hon nhan va nham muc dich tao 1ap khéi tai san chung cia vo
chdng, do d6 6ng H phai chiu trach nhiém lién déi cung ba H thanh toan sb tién
900.000.000 dong cho ba Thanh 6ng Chi 1a phu hop. Vi vay viéc Toa an cap so
tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don vo chong ba Bui Thi
Ngoc T 6ng Lé Ba Ngoc C, budc vo chong ba Lé Thi Thu H 6ng Nguyén Dinh
H phai c6 nghia vy thanh toan 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) cho vo
chong ba Bui Thi Ngoc T 6ng Lé Ba Ngoc C 1a ¢6 can cir, ding phap luat.

[2.3] Di voi 16 trinh bay cia nguoi 1am ching 6ng Bui Vin L, 6ng V6
Tan T khong du tinh xac thuc, khach quan. V& hop dong chuyén nhuong dat
gitta 6ng T va vo chong ba Thanh ong Chi va Lénh Thanh Toan ba H chuyén
tién cho 6ng Tam khong du can cir khang dinh viéc ba Thanh no tién 6ng T,
cling khong ching minh duoc viéc ba H chuyén tién qua tai khoan ctia 6ng Tam
1a dé dat coc tién chuyén nhuong dat cho ba Thanh 6ng Chi.

[2.4] Vi yéu cau phan t6 cta bi don ba H, vo chong ba Thanh 6ng Chi
trinh bay khi nao ba H 6ng H thanh toan du 900.000.000 dong Vo chong ba
Thanh dng Chi s& thdo d& chai nha tam giao du dat cho ba H. Do d6 viéc Toa an
cap so tham giai quyet chap nhan yéu cu phan t6 ctia bi don, budc ba Thanh
ong Chl thao d& tam véach ngan xay bang gach phan nha tam trén dién tich dét
21,7m 2, toa lac tai khu phd 13, phuong Phi Thuy thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuan dé ban giao du dat theo gidy chimg nhan cho vo chong ba H éng H
1a phu hop.
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[2.5] Bi don ba H cho ring cap so tham khong dua nguoi lam ching
tham gia t6 tung lay 101 khai khong lam sang t6 duoc ban chat noi dung tranh
chap dan t6i phan quyét khdng chinh xéac. Tuy nhién qua bién ban kiém tra giao
ndp tiép can _cong khai chimg cur cia Toa an cap so tham cho thay phia bi don
khong yéu cau Toa 4n triéu tap duong su khac, ngudi 1am chimg va ngudi tham
gia to tung khac. Do d6 véi 10i trinh bay trén cta ba H 1a khdng c6 co so.

[3] Tur nhitng phén tich néu trén, hoi dong xét xir phiic tham khong chip
nhan khéng cdo cua bi don, can gilr nguyén ban an dan sy so tham cling nhu
quan diém cua Kiém sat vién la phu hop.

[4] Do khang céo khong dugc chip nhan nén nguoi khang céo phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B0 luit td tung dan
su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 B luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang
cao cua bi don ba Lé Thi Thu H. Gi&t nguyén Ban an dan su so tham s
149/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd
Phan Thiét.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu
91, 92, 147, 200, 266, 269, Picu 273 cia Bo luat to tung dan sy; Diéu 500 Bo
luat dan sy. Piéu 27, 37 luat hon nhan va gia dinh; Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Ngoc T, 6ng
Lé Ba Ngoc C. Budc ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén Dinh H c¢6 trach nhiém lién
d6i thanh toan tién chuyén nhuong dat 900.000.000 dong (chin trim triéu dong)
cho ba Bui Thi Ngoc T, 6ng Lé Ba Ngoc C.

2.Chip nhan yéu cau phan t cta bi don ba Lé Thi Thu H. Bugc ba Bui
Thi Ngoc T, 6ng Lé Ba Ngoc C thao d& tAm vach ngan xay bang gach, phan nha
tam co két céu méi che ton, nén lang xi ming dé ban giao dién tich dat 21,7m’
cho ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén Dinh H, thudc phan thtra sb 225, to s 44,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CP 529258 vao ngay 19/11/2018 dimg tén chu sir dung ba Lé Thi Thu H,
toa lac khu phd 13, phuong Pha Thuy, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan,
gdm cac moc 6-7-8-9-6 theo ban trich do ban do vi tri ngay 16/9/2024 (c6 trich
do bdn dé vi tri kém theo).

3.Ba Lé Thi Thu H phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi
dan sy phuc tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi phiic tham
da nop theo bién lai 0002353, ngay 13/11/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Phan Thiét. BA H da ndp du &n phi phic tham.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Nhimg quyét dinh khac cta ban an S0 tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u luc phép luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 07 —
03 - 2025).

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Phan Thiét;

- Chi Cyc THADS thanh phé Phan Thiét;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu: Ho so vu an; T6 HCTP.

Bui Pang



