TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 05/2025/DS-ST
Ngay: 07-3-2025 ‘
V/v “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hi dong xét xit so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba DS Thi Thuy Trang

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Cao Thi Kim Phuong

Ba Lé Thi Chtic Ngan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém‘ sat nhdqn dan huyén T héng Nhat, tinh Bo”‘ng Nai tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hang - Kiém sat vién.

~ Ngay 07 thang 3 nam 2024, tai Hoi truong B - Toa an nhan dan huyén

Thong Nhat, tinh Pong Nai xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
154/2024/TLST-DS ngay 08 thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6: 08/2025/QDXXST-DS ngay 24
thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 96/2025/QDST-DS ngay 14
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ‘Chi Nguyén Thi Thuong Y, sinh nam 1984; dia chi: D, ép D,
xa G, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh V4 Van P, sinh ndm 2001,
Dia chi li€én lac: SO A L, khu pho A, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai. (Theo
van ban Uy quyén ngay 21/02/2024)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1961

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van B, sinh nim 1975

Cung dia chi: S6 A, t6 s6 D, 4p T, xd G, huyén T, tinh Pong Nai.

(Tét ca cac duong sy déu vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki¢n dé ngay 04 thang 3 nam 2024, nhiing loi khai tiép theo
va tai phién toa nguyén don - chi Nguyén Thi Thuwong Y (do anh Vé Van P dai
dién) trinh bay:
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Qua quen biét, chi Nguyén Thi Thuong Y c6 cho vo chdng 6ng Tran Vin B
va ba Nguyén Thi Kim O vay s tién 13 500.000.000d (Nam tram triéu dong) dé tra
ng Ngan hang va 1am an. Khi vay, hai bén c6 1ap “Hop dong muon tién” dé ngay
24/3/2022, 13i suat thoa thuan 1a 2%/thang, thoi han vay 1a 05 (Nam) nam (tir ngay
24/3/2022 dén ngay 24/3/2027).

Cung ngay 24/3/2022 vo chéng ong B, ba O da cung chi Y dén Van phong
cong chimg P4 Thi Kim T dé ky két “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat” ddi voi dién tich 101m? dat thugc thira dat 6 249, to ban d6 sb 35 toa lac tai
xd G, huyén T, tinh Pong Nai; gidy ching nhan quyén str dung dit sé6 AL 872475
do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 17/6/2008 cho dng Nguyén Dinh T1 va ba
Tran Thi Linh A; cap nhat trang 4 ting cho ong Tran Vin B va ba Nguyén Thi
Kim O vao ngay 08/8/2008. Tuy nhién, thyuc té viéc hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi dé 1am tin va bao dam cho khoan vay
trén chir cac bén khong thyc hién viéc chuyén nhugng nha, dat. i voi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nay nguyén don khong tranh chap va khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Nguyén don xac dinh chwr ky trén chir viét ho tén “Nguyén Thi Kim O”
trong Hop dong muon tién ngay 24/3/2022 la chir ky va ch viét cua ba O. Trong
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/3/2022 chir viét “Ching toi
da doc va dong ", chit ky trén chit viét ho tén “Tran Vian B” va dau vén tay 1a chit
ky, chir viét va ddu van tay ctia 6ng B; co chit ky, chit viét ho tén “Nguyén Thi
Kim O” va du van tay cta ba O. Sau khi cac bén ky két Hop dong muon tién trén
chi Y d4 tryc tiép giao sb tién 500.000.000 dong cho ba O va 6ng B.

Qua trinh thyc hién hop df)ng vay, ba O va 6ng B méi chi thanh toan cho chi
Y dugc so tlen 141 12 5.000.000 dong va ngung thanh toan cho dén nay mic du chi
Y di yéu cau ong B va ba O tra ng rat nhiéu lan nhung ong B va ba O déu khong
hop tac nén chi Y ndp don khai kién dén Toa an.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 nghia vu thanh toan so tién ng la 500.000.000d (Nam tram triéu
dong). Nguyén don khdong yéu cau tinh 131 do1 voi so6 tién trén.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

~ Tqi bién ban lay 1oi khai dé ngay 31 thdng 7 nam 2024 va nhiing 1oi khai
tiéep theo, bi don - ba Nguyen Thi Kim O trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim O thura nhan ba 1a nguoi truc tiép ky tén xac nhan no
vao hop dong muon tién ngay 24/3/2022 dong thoi ba va ong Tran Van B ky tén
va lin du van tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cing ngay
24/3/2022 muc dich dé dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong. Tuy nhién, ba
O khang dinh ba va 6ng B khong nhén va ciing khong sir dung khoan tién vay trén,
khoan vay nay do con dau ctia ba 13 chi Lai Thi Thu M truc tiép nhan va st dung.
Thuc t& nhu thé nao thi ba O khai nhu vay chtr ba khong c6 tai lidu ching ctr gi dé
chtng minh, ciing khong c6 ngudi 1am ching biét duoc su viée dé cung cap cho



Toa an. Ba O khong ddng ¥ thanh toan sb tién 500.000.000 déng theo nhu yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

Ngoai ra, ba O khéng c6 yéu cau gi khac.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Vin B vdng mdt nén
khong co y kién trinh bay.
_ Dygi dién Vign kiém st nhan din huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai phit
biéu quan diém:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet
xt, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6
tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa xét xir so tham dugc thuc hién dung
v6i quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu vang mit nhung c6 don xin xét xur
Vang mat, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan méc du da dugc triéu tap hop 1¢
lan tht hai nhung ving mit khong rd 1y do nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh
xét xur vu kién.

- Vé dwong 16i gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xet xur chap nhén yéu ciu
khoi kién ctua nguyén don, budc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
thanh toan cho nguyén don sd tién ng 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

- Vé dn phi: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an
phi dan sy so tham theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh.

[1] V@ thi tuc t6 tung

[1.1] Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:
Theo nguyén don khai di cho bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vay
s6 tién 500.000.000 dong, 13i suat 2%/thang véi thoi han vay 1a 05 nam (tr ngay
24/3/2022 dén ngay 24/3/2027) theo Hop dong muon tién ngay 24/3/2022. Tuy
nhién, do vi pham nghia vu thanh toan tién 13i nén nguyén don da thong bao thu
hoéi no trudc han nhung bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong
thanh toan do d6 nguyén don khoi kién dén Toa an. T d6, co dil can clr dé xac
dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu an nay 13 “Tranh chdp hop dong vay tdi
san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan su, giao dich thude
truong hop vay c6 ky han va c6 i duge quy dinh tai 463 va Diéu 470 B luat Dan
su nam 2015. Hién bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang sinh
song tai xd G, huyén T, tinh Ddng Nai (BL 175) nén vu an thugc thAm quyén giai
quyet cua Toa an nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy.
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[1.2] Vé thoi hiéu khdi kién: Nguyén don va bi don ky két hop dong vay c6
ky han (05 nam, ngay vay 24/3/2022) nhung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don da yéu ciu bi don thanh
toan ng trudc thoi han nhung bi don khong trd nén nguyén don da nop don khoi
kién va Toa an thy Iy vu an vao ngay 08/3/2024 1a con trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 429 Bo lugt Dan sy nam 2015 va Piéu 184 Bo luat To tung
dan su, Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh.

[1.3] Vé viéc xét xik viang mdt dwong sw: Nguyén don va bi don déu vang mit
va ¢o don xin xét xtr vang mat (BL 117, 209); ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung khong dén tham dy
phién toa, ving mit khong 16 1y do nén Hoi dong xét xur can ctr Pidu 227, Piéu
228 va Diéu 238 Bo luat T tung dan su dé tién hanh xét xir vu an theo thu tuc
chung.

[1.4] Vé dp dung phdp ludt: Nguyén don cho bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vay tién vao ngay 24/3/2022 va nguyén don di yéu cau bi don
tra ng trudc ngay 02/3/2024 nén can ap dung Bo ludt Dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu kién.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau thanh toan no goc ciia nguyén don: Theo nguyén don khai
da cho bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vay sd tién 500.000.000
dong vai 1di suat 1a 2%/thang, thoi han vay 1a 05 nam (tir ngay 24/3/2022 dén ngay
24/3/2027), dé dam bao cho khoan no vay hai bén da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich 101m? dat thudc thira dat s 249, to
ban d6 so 35 toa lac tai xd G, huyén T, tinh Pong Nai; gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AL 872475 do UBND huyén T cap ngay 17/6/2008 cho ong Nguyén
Pinh T1 va ba Tran Thi Linh A; cap nhat trang 4 ting cho 6ng Tran Vin B va ba
Nguyén Thi Kim O vao ngay 08/8/2008 dé lam tin.

Theo nguyén don, qua trinh thuc hién hop ddéng bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan chi thanh toan duoc sb tién 14i 13 5.000.000 dong va ngung
khéng thanh toan cho dén nay mic du nguyén don da nhiéu 1an yéu cau thanh toan
1ai nhung bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién nén
nguyén don dd giri thu yéu ciu bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
thanh toan no trudce ngay 02/3/2024 nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan van khong tra no nén nguyén don da nop don khai kién dén Toa an.

Cac tai li¢u, chimg ctr do nguyén don nop gém: Hop dong muon tién va Hop
dong chuyén nhu’ong quyen str dung dat dé cung ngay 24/3/2022 (Toan bg la ban
chinh). Qua trinh giai quyét vu an, bi don thtra nhén chir viét va chir ky trong cac
tai liéu trén 13 do bi don ty viét va ky tén xac nhan; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 ¥ kién vé céc tai liéu nay. Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 92
Bo luat TH tung dan su: “Mot bén dwong sy thira nhan hoac khong phan doi nhitng
finh tiét, sw kién, tdi liéu, ... ma bén duong sw kia dwa ra thi bén duong sy do
khéng phdi ching minh”. Do 06, day 1a cac tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh. Nhu vy, nguyén don da cung cap cho Toa 4n tai liéu, chtng ¢t chimg minh
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cho yéu ce:iu ctia minh 13 ¢6 cdn ct va hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91
B0 luat T6 tung dan su.

Nhu vay, c6 du co s¢ d¢ khang dinh vi¢c nguyén don cho bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vay tién la c6 thuc.

[2.2] Xét y kién ciia bi don: Ba O thira nhan ba da truc tiép ky tén vao “Hop
déng muon tién” ngay 24/3/2022 va ba cling ong Tran Vian B ky tén, ghi 16 ho tén
d6ng thoi lin déu van tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung
ngay 24/3/2022, 16i khai cta bi don phu hop véi 16i khai ctua nguyén don va Két
luan giam dinh sé 4652/KL-KTHS ngay 17/10/2024 cua Phan vi¢én Khoa hoc hinh
su tai thanh phé H6 Chi Minh: “Chir ky dung tén Nguyén Thi Kim O, chir viét ho
tén Nguyén Thi Kim O trén tai liéu can giam dinh 1a “Hop déng muon tién” ngay
24/3/2022 va “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay 24/3/2024 so
v6i chit ky, chir viét dung tén Nguyén Thi Kim O dung lam mau so sanh trén céc
tai liéu: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2008, Phiéu yéu
cau cong chimg hop dong giao dich va Ban cam két cung dé ngay 24/3/2022 la do
cung mot nguoi ky, Vlet ra; Chir ky dung tén Tran Vian B, chir Vlet ho tén “Tran
Vin B” trén tai liéu can giam dinh “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 24/3/2024 so voi chir ky, chir viét dung tén Tran Vian B trén cac tai liéu mau
so sanh: Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich va Ban cam két cung dé
ngay 24/3/2022 1a do cing mot nguoi ky, viét ra” (BL 159).

Tuy nhién, ba O lai khang dinh khong nhan va ciing khong st dung khoan
tién vay trén ma s tién vay nay do chi Lai Thi Thu M (con dau cua ba O) truc tiép
str dung nhung ba O khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢ ching minh va ciing
khéng duoc nguyén don thira nhan nén khong c6 co s dé xem xét.

[2.3] Xét yéu cdu ciia nguyén don budc ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan co nghia vu cung bi don thanh toan ng'.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh tong dat hop 1é cho 6ng Tran
Van B gom: Glay triéu tap; Thong bao giao ndp tai liéu, ching ctr; Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai ...
nhung 6ng B déu khong hop tac dén Toa an lam viée ciing khong c6 vian ban néu
kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ndp cho Toa an. Két qua
x4c minh tai Cong an x4 G, huyén T, tinh Pdng Nai xac dinh: “Ong Trdn Vin B
(1975) va ba Nguyén Thi Kim O (1961) ¢6 ding ky cw trii tai dia chi A, t6 D, ap T,
xd G, huyén T, tinh Dong Nai. Hién nay éng B va ba O van con sinh song tai dia
phuong tai dia chi néu trén” (BL 175). Mac du ong B khong truc tiép ky tén vao
Hop dong mugn tlen nhung cung ngay 24/3/2022 6ng B da ky tén vao Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay trén, ching t6 6ng B
biét rat rat rd khoan vay nay va nguyén don yéu cau 6ng B c6 nghia vu cung ba O
thanh toan ng cho nguyén don 1a c6 co sé.

Tt nhitng phan tich trén, c6 du can cir dé€ chap nhan yéu cau ctia nguyén don

budc bi don va nguoi co qqyén lo1, nghia vu lién quan thanh toan cho nguyén don
sO tien no 1a 500.000.000 dong.



[2.4] Vé ldi sudt: Do nguyén don khong yéu cau tinh 13i suat nén Hoi dong
xét xur khong giai quyét.

[2.5] Vé hop dong chuyen nhuwong quyen st dung dat Qua trinh thyc hién
hop vay, cac bén c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi véi
dién tich 101m? dét thudc thira dat sb 249, to ban dd sb 35 toa lac tai x3 G, huyén
T, tinh Déng Nai; gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 AL 872475 do UBND
huyén T cap ngay 17/6/2008 cho 6ng Nguyen Pinh T1 va ba Tran Thi Linh A; cap
nhat trang 4 ting cho ong Tran Van B va ba Nguyen Thi Kim O vao ngay
08/8/2008 dé lam tin va khong yéu ciu Toa an giai quyét nén HoOi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[3] Vé 4n phi:

Mic du bi don 12 nguoi cao tudi va Toa an co thong bao giao nop tai lidu
ching ctr (v€ viéc mién an phi) theo quy dinh nhung bi don khong c6 don dé€ nghi
nén Toa an khong c6 co s& d€ xem xét.

Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don va nguoi c6 quyen

loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi dan sy so tham tuong tmg véi yéu cau cua
nguyén don dugc Toa an chip nhan.

[4] Xét de nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat vé
duong 161 gidi quyét vu an phu hop v6i1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap
nhan.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac bén duong sy dugce quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Diéu 92; Diéu 147; Dicu 184; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Dicu 238;
Dicu 244; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 B luat T6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 357; Piéu 463; Diéu 465; Diéu 466; Diéu 468 va Diéu 470
B0 luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qubc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguy,én don - chi Nguyén Thi
Thuong Y, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” d6i v6i bi don - ba Nguyén
Thi Kim O va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Vin B

1. Bugc ba Nguyén Thi Kim O va dng Tran Vin B c6 nghia vu thanh toan
cho chi Nguyén Thi Thuong Y s6 tién 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- Hoan tra cho chi Nguyén Thi Thuong Y s6 tiép tam Ung an phi da ndp la
12.000.000d (Muoi hai trieu dong) theo bién lai thu s6 0007714 ngay 08 thang 3
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.

- Budc ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Tran Van B phai chiu sO tién la
24.000.000d (Hat muoi tu triéu dong) an phi dan sy so tham.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 (Mudi lam) ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctua phap luét.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND huyén Thong Nhat;

- CCTHADS huyén Théng Nhat;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thiy Trang



