TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S&: 61/2025/QD-PT DPong Nai, ngay 07 thang 3 nam 2025.
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG NGHI POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

Vi Hoi dong phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Tran Phuong Pong
Cac Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ong Vii Thé Phuong

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham so 74/2024/QDST-DS
ngay 27 thang 6 nam 2024.

Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da can ctr vao cac Diéu 48, 217, 218, 219
va khoan 2 Diéu 273cua B luat t6 tung dan suva xét thay “nguyén don khong
thanh toan tam tmg phi/thanh toan phi tham dinh gi4 tai san cho Cong ty TNHH T9”
nén di ban hanh Quyét dinh s6 74/2024/QDST-DS ngay 27/6/2024, Quyét dinh chi
g1a1 quyét vu an dan su theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 217 Bo luat To tung
dan su, giira:

- Nguyén don: Ong V& Van T, sinh nim 1958; dia chi: S6 F, Puong s6 F,
phuong B, thanh ph6 T, Thanh pho Ho Chi Minh

Nguwoi dai dién theo iy quvén (Giay iy quyén ngay 24-10-2011): Ong Trinh
Ngoc H, sinh ndm 1954; dia chi: S6 A, duong N, Khu phd D, phuong P, thanh phd
T, Thanh phd H6 Chi Minh; s6 dién thoai: 0903 909 900.

- Bi don: Ong Poan Vian D, sinh nim 1932 (d3 chét).

Nguwoi ke thira quyén va nghia vu tham gia to tung ciia ong b:

1. Ong Doan Vian T1, sinh nam 1953 (d4 chét)



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu tham gia té tung ciia éng T1: Ba VO Thi
H1, sinh nim 1958; 6ng Doan Lé B, sinh nim 1976; ba Doan Lé Hong N, sinh nim
1981; déng Poan Lé Quoc C, sinh nim 1984; 6ng Doan Lé Hong P, sinh nim 1987;
ba Poan Lé Ngoc D, sinh nim 1993; 6ng Poan Lé Qudc B1, sinh nim 1997; dia chi:
To A, é‘ip H, xa V, huyén N, tinh Déng Nai.

2. Ba Doan Ngoc T2, sinh nim 1955; dia chi: S6 B, Puong A, Khu pho C,
phuong H, thanh phdé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Doan Ngoc H2, sinh nam 1959; dia chi: Ap P, xa D, huyén N, tinh Dong
Nai.

4. Ba Doan Ngoc L, sinh nam 1967; ba Doan Ngoc M, sinh nam 1957; ong
Doan Vin T3, sinh nim 1964; ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1959; 6ng Doan Lé
Thanh P1, sinh nam 1993; dia chi: ﬁp B, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba L, ba M, éng T3, ba H3, éng PI1 (Vin
ban 1y quyén ngay 23-4-2022): Ong Ton Duc T4, sinh ndm 1992; dia chi: C, Puong
N, khu do thi D, xa P, huyén N, tinh Béng Nau.

- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Doan Ngoc L, sinh nam 1967; ba Doan Ngoc M, sinh ndm 1957; ong
DPoan Van T3, sinh nam 1964; ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1959; ong Doan Lé
Thanh P1, sinh nim 1993; ba Doan Lé Thi Ngoc T3, sinh nim 1991; ba Toéng Ngoc
N1, sinh nam 1996; dia chi: ﬁp B, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.

2. Ba H6 Thanh T6, sinh nam 1990; 6ng Ho Vin G, sinh nam 1964; ba Tran
Thi1 M1, sinh nam 1964; ong Ho6 Thanh P2, sinh nam 1994; dia chi: Ap B, xa P,
huyén N, tinh Dong Nai.

Nguwroi dai dién theo uy qz,fyé}n cua ba L, ba M, ong 13, ba H3, ong Pl, ba 15,
ba N1, ba T6, 6ng G, ba M1, éng P2 (Van ban ity quyén ngay 20-4-2022, 23-4-2022
va 20-6-2022): Ong Ton Duc T4, sinh nam 1992; dia chi: C, DPuong N, khu do thi
D, xa P, huyén N, tinh E)E“)ng Nai.

3. C)ng Pham Dinh K, sinh nam 1956; dia chi: z&p B, xi P, huyén N, tinh Dong
Nai.

4. Ong Huynh Cong D1, sinh nim 1922 (di chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu tham gia té tung ciia 6ng P1.:

C)ng Huynh Van T7, sinh nam 1952; dia chi: T6 A, ép X, xa P, huyén N, tinh
Dong Nai.



Ba Huynh Thi H4, sinh ndm 1957 va ba Huynh Thi Kim M2, sinh ndm 1970;
dia chi: To A, khu V, thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai.

5. Uy ban nhan dan huyén N; dia chi: Khu T, huyén N, tinh Dong Nai.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 462/QD-VKS-DS ngay 09/7/2024,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach quyét dinh khang nghi
Quyét dinh dinh chi vu an dan su s6 74/2024/QD-DS ngay 27/6/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach theo hudng dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai
huy Quyét dinh néu trén do vi pham thu tuc t6 tung véi 1y do: Quyét dinh dinh chi
gial quyét vu an anh hudng dén quyén loi cia cac duong su nhung tda an chua xéc
minh lam ré Iy do vi sao duong su chua tiép tuc déng chi phi to tung dé danh gia
chung ctr 1a vi pham Piéu 108 Bo luat To tung dan su;

XET THAY:

[1] Vé thu tuc to tung:

- Van ban khang nghi phuc thim s6 462/QD-VKS-DS ngay 09/7/2024 cuia
Vién trrong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach lam trong thot han luat dinh
nén duoc xem xét theo trinh tur phae tham:;

- Do can lam rd mot s6 ndi dung lién quan dén khang nghi ciia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, Toa an nhan dan tinh BE‘)ng Nai co triéu
tap mot s6 duong su (nguyén don, bi don va tam ngirng phién hop dé lay v kién ctia
Cong ty T9) theo quy dinh tai Diéu 314 B luat T6 tung dan su dé nghe ¥ kién cuia
ho trude khi ra Quyét dinh;

[2] Vé ndi dung khang nghi phuc tham s6 462/QD-VKS-DS ngay 09/7/2024
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, Ho1 dé“mg phuc tham
xac dinh:

- Qua trinh do dac va tham dinh g1a, ong Trinh Ngoc H la da1 dién cho nguyén
don di tam ung chi phi do dac 5.000.000d (nim triéu dong) va cac bén duong su
thong nhat lya chon Cong TNHH tu van va tham dinh gia Cityland tham dinh gia.
Tuy nhién, sau khi co két qua tham dinh, do dac tai chd va cac duong su nhan duoc
Ban do dia chinh s6 3333/2023 ngay 30/11/2023 trich luc, do hién trang thtra dat
391 to ban d6 so 44 xa P thay thuc trang khong dung nén ngay 18/12/2023, éng Toén
Dtre T4 1a dai dién theo uy quyén cia bi don va nguoi lién quan c6 ¥ kién bang vin
ban khong dong ¥ véi Ban trich luc va do hién trang thira dat vi chi dan khong dung,



khong c6 may moc do dac chinh xac (tar phién hop, ong Ton Die T4 la dar dién
theo 1y quyeén cua bi don thay doi ¥ kién thong nhat);

- Ngay 18/12/2023, Toa annhan dan huyén Nhon Trach c¢6 Thong bao
1071/TB — TA yéu cau ong Trinh Ngoc H phai dong chi phi tham dinh gia la
16.500.000d (muoi sau triéu nim tram nghin dong), néu trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugce Thong bao khong dong ma khong co 1y do chinh dang s€ dinh
chi vu an;

- Pén ngay 08/3/2024, éng Trinh Ngoc H c6 v kién bang vin ban yéu cau Toa
an xem xét lai ranh dat, khong dong ¥ voi Ban trich luc va do hién trang thira dat
trén vi ban vé xac dinh ranh dat khong ding véi thuce té cac bén tranh chap;

- Dén ngay 18/6/2024, Toa annhan dan huyén Nhon Trach c6 Coéng vin
333/TA yéu cau Cong ty TNHH T9 tra 101 vé viée nguyén don dong tam tmg chi phi
tham dinh gi4 hay chua;

- Ngay 19/6/2024, Cong ty TNHH T9 c¢6 van ban tra loi: “Tinh thoi diém
ngay 18/6/2024, khach hang chua thanh toan tam tng phi tham dinh gia tai san va
C1 ciling chua thu duoc tam tng phi thanh toan phi tham dinh gia tai san tai thira dat
391, 392 to ban d6 44 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai véi Iy do: Dai dién
theo iy quyén cua nguyén don (khach hang yéu cau tham dinh gid) 1a 6ng Trinh
Ngoc H dé nghi cho chua thue hién tham dinh gia vi dang lam viéc vd1 Toa an dé
théng nhat ban vé& Trich luc va do hién trang thura dat ban do dia chinh cta Vin
phong diang ky dat dai chi nhanh N2 lap do c6 su sai léch, chong lan ranh so véi
Giay chtrng nhan quyén st dung dat da duoc cap”;

- Tai Ban giai trinh ngay 28/02/2025, 6ng Nguyén Nhat T8 — Tham dinh vién
cua Cong ty TNHH T9 xac dinh: “Sau khi phia Cong ty phan cong to1 phu trach
tham dinh dinh gia ho so néu trén nhung do 6ng H khong cung cap trude ho so phap
1y lién quan nén hién tai giita cac bén chua chinh thirc ky hop dong do 6ng H phan
hoi cho lam rd phan dat lan ranh”;

Ttr nhitng noi dung néu trén the hién:

- Cac duong su khong théng nhat véi viée do dac, trich luc thira dat va dai
dién theo uy quyén cua nguyén don chi dong ¥ déng chi phi tham dinh gia khi tién
hanh do dac lai;

- Gitta Cong ty T9 va nguyén don chua chinh thie ky Hop dong tham dinh
gia (theo tinh than van ban sd 0708.1/2023/CV-CITYLAND/SG ngay 31/7/2023 véi
phi tham dinh gia 16.500.000d va phuong thirc thanh toan: Dot 1 thanh todn 50%

4



phi ngay khi k¥ Hop dong va dot 2 thanh toan 50% phi con lai ngay khi nhan duoc
chung thu tham dinh gid) nhung Toa 4an nhan dan huyén Nhon Trach van cho dai
dién Cong ty T9 tham gia viéc xem xét, tham dinh gid vao ngay 08/11/2023 1a chua
ding;

- Toa an nhan dan huyén Nhon Trach ra Thong bao 01 lan vé viée ndp chi phi
to tung, chua lam 10 vi sao nguyén don chua ndp chi phi tham dinh gia dién tich dat
tranh chap, chua ¢6 vin ban nhic nguyén don ndp chi phi tham dinh gia sau khi dai
dién theo Vv quyén cua nguyén don xin xem xem xét do dac lai ngay 08/3/2024 ma
chi dua vao van ban cua Cong ty T9 va tham dinh gia T9 tra 161 chua nop phi tham
dinh gia dé lam can ctr dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 217 BLTTDS nam 2017 1a chua chinh xac (mic du nguyén don da ndp 01
phan chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai ché 1a 5.000.000d - nam triéu dong).

[3] Ta1 phién hop, dai dién Vién kiém kiém sat nhan dan tinh P dé nghi Ho1
dong hop xét ap dung diém c khoan 5 Diéu 314 Bo luat T6 tung dan hiy quyét dinh
cta Toa 4n cap so tham va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cap so tham dé tiép tuc
gial quyét vu an.

[4] Vé an phi dan su phtc tham: Duong su khong phai chiu an phi dan su
phtic tham.

Vi nhiing 1€ trén;

Can ctr vao diém c khoan 5, khoan 6 Diéu 314 cta Bo luat to tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

QUYET PINH:
1. Chap nhan khang nghi phuc tham s6 462/QD-VKS-DS ngay 09/7/2024 cua

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach.

Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 74/2024/QDST-DS ngay
27/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach va chuyén ho so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach dé tiép tuc giai quyét vu an.

2. Vé an phi dan su phtc tham: Duong su khong phai chiu 4n phi dan su phuc

tham.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.



. ya TM. HOI PONG PHUC THAM

Noi nhan: - : . .
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP

- VKSND tinh Pong Nai;

- VKSND H,Nhon Trach;

- TAND H.Nhon Trach;

- Co quan THA.DS H.Nhon Trach;

- Cac duong su

- Luu ho so vu an. Tran Phwong Dong



