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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 15/2025/DS-PT
Ngay: 10/3/2025 ’
V/v: “Tranh chap quyen st dung dat va
yéu cau thao d& phan xay dung lan
chiém”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién
Céc tham phan: Ong Bui Minh Thu

Ong Nguyén Khic Hoan

- Thu ky phién toa: Ba Pang Bao Hang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ha
Tinh.

- Pai dién Vién kiém sat vién nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 02 ndm 2025 va ngady 10 thang 3 nam 2025, tai try
s6 Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xir phuc tham vu an Dan su thu ly
43/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2024, do c6 khang cao ctia bi don ba
Pham Thi D d6i v6i Ban 4an dan sy so tham sd 04/2024/DSST, ngay 27/9/2024
ctia Toa an nhan dan thi xd Hong Linh, tinh Ha Tinh; theo Quyét dinh dua ra xét
xtr phiic thim s6 02/2025/QDXX-PT ngiy 06/01/2025, Quyét dinh hodn phién
toa s6 10/2025/QDPT-DS ngay 17/01/2025, Quyét dinh tam nging phién toa sb
01/2025/QD-PT ngay 18/02/2025, Thong bao thay d6i thdi gian xét xir sd
329/TB-TA ngay 26/02/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thj Thu H, sinh nam 1974 va dng Tran Thanh H1,
sinh nam 1971; Beéu tru tai: T6 dan pho B, phuong B, thi xd H, tinh Ha Tinh; (C6
mat)

- Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1949; trt tai: T6 dan phd G, phuong B,
thi x& H tinh Ha Tinh; (C6 mat)

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Anh Hoang Thuc P, sinh nam
1978, Tra tai: To dan pho G, phuong B, thi xa H, tinh Ha Tinh; (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan

+ Qng Lé buc A, sinh nam 1992 va ba Phan Thi Lé N, sinh nam 1992; Péu
trd tai: T6 dan pho H, phuong B, thi xa H, tinh Ha Tinh; (vang mat)
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+ Vin phong ding ky dat dai tinh H: Ong L& Quoc H2 — Truéng phong
dang ky cap giay; (Co mat tai ngay 18/2/205, vang mat ngay 10/3/2025)
+ Uy ban nhan dan thi x& H: Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén

Huy H3, chirc vu: Chu tich; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Pai N1 —
Chuyén vién phong T13; (C6 mat)

+ Chi nhanh Vién phong déng ky dat dai thi xa H — C: Nguoi dai dién theo
uy quyen: 6ng Nguyen Ngoc T — Vién chirc van phong; (c6 mat)

+ Uy ban nhan dan phuong B: Nguoi dai dién theo phap luat: Ong:
Nguyén Minh T1, chiac vu: Cha tich; Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Phan
Anh T2 — Céan b dia chinh; (C6 mat)

- Nguroi lam chung:

+ Ong Manh Trong B, dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi x4 H, tinh Ha
Tinh; (C6 mat)

+ Ba Ngd Thi T3, dia chi: Té dan phd G, phuong B, thi xa H, tinh Ha Tinh;
(c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ong Tran Hitu T4, dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi xa H, tinh Ha
Tinh; (c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ba L& Thi H4, dia chi: T6 dan phé G, phuong B, thi xa H, tinh Ha Tinh;
(c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ong Nguyén Hiru T5, dia chi: To dan phd G, phuong B, thi x& H, tinh Ha
Tinh; (c6 mat ngay 28/2/2025)

~ +BaLé Thi C, dia chi: To dan phd G, phuong B, thi x& H, tinh Ha Tinh;

(vang mat)

+ Ba Tran Thi C1, dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi x4 H, tinh Ha Tinh;
(c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ba Vi Thi T6, dia chi: T dan phé G, phuong B, thi xa H, tinh Ha Tinh;
(c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ba Poan Thi P1, dja chi: T6 dan phd G, phuong B, thi x4 H, tinh Ha
Tinh; (c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ong V& Pinh T7, dia chi: T6 dan phé G, phuong B, thi xa H, tinh Ha
Tinh; (c6 mat ngay 28/2/2025)

+ Ong Lé Viét T8, dia chi: T6 dan phé G, phuong B, thi x4 H, tinh Ha Tinh;
(c6 mat ngay 28/2/2025);

+ Ba V& Thi Kim T9, dia chi: T6 dan phé G, phuong B, thi x& H, tinh Ha
Tinh; (c6 mat)

+ Ba Nguyén Thi C2, dia chi: T dan phé B, phuong B, thi x4 H, tinh Ha
Tinh; (c6 mat ngay 28/2/2025)
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~ + Ong Tran Pinh N2, dia chi: K, phuong Q, thanh pho V, tinh Nghé An;
(vang mat)

+ Ong Nguyén Thién V, dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi x4 H, tinh
Ha Tinh (C6 mat ngay 10/3/2025).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban 4n dan sy so thAm s6 04/2024/DSST, ngay 27/9/2024
cua Toa an nhan dan thi xd8 Hong Linh, tinh Ha Tinh va cac tai liéu c6 tai ho so,
vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

* Tai don khoi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhuw tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 21/10/2021, vo chdng ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 107, to ban
d6 sb 43, dién tich 335,4 m? dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi x4 H, tinh Ha
Tinh tir 6ng Lé Purc A va ba Phan Thi L& Na . Viéc chuyén nhuong duoc lap ho
so va cong chung tai Van phong C3 thi x& H, tinh Ha Tinh. Sau do, dugc So Tai
nguyén va méi truong tinh H cdp GCNQSDD sé DC 351247 ngay 15/11/2021
mang tén 6ng Tran Thanh H1 va ba Phan Thi Thu H. Ngudn géc thira dat nay do
6ng Lé Puc A va ba Phan Thi Lé N (GCNQSDD sé Cl 522483 do Uy ban nhan
dan thi x& H cap ngay 10/7/2017) nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang Minh T10
va ba Pham Thi D (GCNQSDD sé Cl 522340 do Uy ban nhan dan thi xa H cap
ngay 19/6/2017). Vé dién tich, so thira, to ban do vi tri thira dat tai thoi diém 6ng
Lé Puc A, ba Phan Thi L& Na N3 chuyén nhuong tir 6ng Hoang Minh T10, ba
Pham Thi D va chuyén nhuong lai cho ong ba khong thay doi. Khoang quy
4/2023, 6ng H1 1én tham dat thi thay gia dinh ba Pham Thi D dang tién hanh xay
cot tru cong, nghi ngd phan cot tru cong ba D xay dung lan sang phan dat gia
dinh da mua nén ong ba da bao chinh quyén dja phuong. Can bd dia chinh di 1én
kiém tra, do dac va yeu cau gia dinh ba Pham Thi D dung viéc xay dung, nhung
gia dinh ba D van tiép tuc xay dung tru cong, lat gach 15i vao cong. Tong dién
tich gia dinh ba D da xay dung chong lan 1én dit 6ng ba khoang 16,3m?. Vi vay,
6ng ba khai kién yéu ciu ba Pham Thi D tra lai 16,3 m® dat da 1an chiém, ddng
thoi budc ba D phai thao do cac cong trinh da xay dung lan chiém trén dat gom
tru cong, gach lat 16i vao cong.

Bi don ba Pham Th; D trinh bay: Gia dinh khong 1an chiém dat anh H1, chi
H vi qua trinh mo rong dudng cac ho gia dinh hién dat 1am duong, phan duong
phia Pong tir 5m nay duoc mé rong 1én 7m, tat ca ho dan séng trén tryc duong
nay déu thira nhan viéc gia dinh hién dat, nén phan dat anh H1 chi H thiéu la do
lam duong lay vao chir nguyén thd dat gia dinh ba nhu cii, ba xay dung tru cong,
lat gach vao nha 12 hop phap. Bong thoi vi ly do stc khoe, tudi gia ba uy quyén
tham gia t6 tung cho con trai 6ng Hoang Thic P.

Nguoi dwot 1ty quyen cua bi don éng Hoang Thic P trinh bay: Thoi diém
gia dinh chuyén nhuong dat cho ba Thai Thi T11 nim 2007, canh phia nam c6 d6
dai 11m, dat gia dinh c6 d6 dai canh phia nam con lai 1a 39,65m, sau khi chuyén
nhuong da cam mdc giap ranh c6 dai dién Uy ban nhan dan phuong B, can bo dia
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chinh, can bo khéi x6m, va céc ho gia dinh duoc chuyén nhuong. Sau do, gia
dinh da xay twong phan dat giap ranh thia dat chuyén nhuong cho ba Thai Thi
T11. Bén nam 2017, khi chuyén nhuong thira dat s6 107, to ban d6 s6 43 cho dng
Puc A va ba Lé Na D1 bé tong phia Dong van 5m, chiéu rong 12m, chiéu dai
28m bam dudng 4m phia Nam (duong dat), 6ng Buc A, ba L& N ciing thtra nhan
trong bién ban lay 15i khai thoi diém nhan chuyén nhuong dudng phia dong 1a
duong dat 4 — Sm. Nam 2019, c6 chu trwong lam dudng, hai bén ho dan déu hién
mdi bén 1m nén hién tai dudng phia dong di dugc mé rong 7m, gia dinh dugc hd
tro 50% tai san trén dat. Viéc hién dat lam dudng duoc tat ca cac ho dan trong to
dan phé biét. Anh H1, chi H cho rang gia dinh xdy dung tru cong chong lan dat,
chung t6i xac dinh khéng chong 1an vi tinh tir bire twdng canh suat dat da chuyén
nhuong cho ba T11 do d¢én mébc gia dinh 1am cbng c6 chiéu dai 11m néu c6 lan
chiéu sau dat anh H1 va chi H khoang 60cm cht khéng thé 1,17m nhu Vian
phong ding ky quyén sir dung dat do v& va ban toa do. Nén gia dinh khong chap
nhan y&u cau khoi kién caa anh H1, chi H dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh phép luat;

Pai dién Uy ban nhan dan th; xa H trinh bay:

Vé xdc dinh nguén gac, qué trinh si dung dat hé gia dinh 6ng Hoang Minh
T10 va ba Pham Th; D: Ngay 28/01/1994, 6ng Hoang T10 duoc UBND thi x4
giao dit theo Quyét dinh sé 122 (GP/UB) véi dién tich 1019.0 m* tai HTX B,
phuong B, thi xa H. Ngay 16/5/2007, ho éng Hoang T10 va ba Pham Thi D duoc
UBND thi xa H cdp GCNQSDD s6 phat hanh AH 811908 vai dién tich 1794,0
m? tai thura dat sé 650, to ban d6 s6 5, phuong B. Sau khi dugc cip GCNQSDD
6ng T10 ba D di chuyén nhuong mot phan thira dat cho ba Thai Thi T11, dién
tich con lai 1a 1370,5 m® dugc UBND thi x4 H cAp GCNQSDBD sé phat hanh AH
811655, s6 vao s6 cap GCNQSDPD 00736/UBND — 2007 ngay 20/7/2007. Theo
don xin cdp GCNQSDD ngay 12/6/2007, ké khai chu sir dung dat 1a 6ng Hoang
T10 va ba Pham Thi D, Quyét dinh giao dat s6 122 GP/UB cap cho 6ng Hoang
T10. Nén GCNQSDD s phéat hanh HA 811655 mang tén ho dng Hoang T10 va
ba Pham Thi D 1a chua dung véi ho so ké khai va gidy to giao dat kém theo. Do
do6, tén goi dng Hoang Minh T10 va Hoang T10 di dugc dinh chinh cu thé trén
GCNQSDD vao ngay 21/11/2011. Nam 2014, 2015 trén dia ban Ho N thyc hién
chu truong do dac va cap doi lai GCNQSDPD dong loat, gia dinh 6ng T10, ba D
lap ho so xin cap doi, sau khi dugc hoi dong tu van dat dai cua phuong B hop xét,
niém yét theo quy dinh. Ngay 08/8/2016, 6ng Hoang Minh T10 va ba Pham Thi
D dwoc UBND thi x4 H cip d6i GCNQSDD sb phat hanh CD 718553 véi dién
tich 1491,7 m*tai thira dét s6 69, to ban dd sb 43, phuong B. Ngay 03/6/2017, gia
dinh ong Hoang Minh T10 thyc hién thi tuc tach thira s6 69, to ban d6 sb 43
thanh 02 thira dat: Thira dat s6 106, to ban dd sb 43, dién tich 1156,3 m? va thira
dat s6 107, t& ban dd sb 43, dién tich 335,4 m?. Sau khi tach thira 6ng T10 ba D
chuyén nhuong thira dat sé 107, to ban do sb 43 cho 6ng Lé Bac A va ba Phan
Thi L& Na . (6ng Puc A, ba L& N duoc UBND thi x& H cip GCNQSDP sb ClI
522483 ngay 10/7/2017). Nam 2021, 6ng Lé Duc A va ba Phan Thi L& N chuyén
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nhuong thira dat ndy cho dng Tran Thanh H1 va ba Phan Thi Thu H (Ong H1, ba
H dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh H cap GCNQSD dat sé6 DC 351247 s
vao s cip GCN: CS 00392 ngay 15/11/2021). Pbi vai thira dat s6 106, to ban do
s6 43, dién tich 1156,3 m? sau khi 6ng Hoang Minh T10 mét ba D 1am tha tuc
thira ké cho céc con va duoc tach thanh cac thira sau: Thira dat s6 124, to ban do
s6 43, dién tich 517,8 m* GCNQSDD s DA 146390 ngay 02/4/2021 chu st dung
dat bad Pham Thi D; Thua dit sé 125, to ban d6 sé 43, dién tich 220,1 m®
GCNQSDP s DD 684133 ngay 15/8/2022 chu sir dung dat 6ng Hoang Thic P;
Thira dat s6 126, to ban dd sé 43, dién tich 216,8 m*> GCNQSDD sé DD 351427
ngay 30/11/2021 chu st dung dat Hoang Vinh P2; Thira dat s6 127, to ban do sd
43, dién tich 201,6 m?> GCNQSDD sé DD 146394 ngay 02/4/2021 chu st dung
dat ba Hoang Thi P3 va ba Pham Thi Hong P4;

Vé thui tuc, quy trinh cap dat, tach thira, chuyén nhuong: Dam béo dung
trinh tu quy dinh phap luét. Qua trinh st dung, chuyén nhugng Uy ban nhan dan
thi x& H khdng nhan bat ky y kién khi¢u nai gi tir cac chua su dung dat.

Ve viéc thu hoi, boi thuong dat dé lam dwong: Uy ban nhan dan thi x&
khéng c6 ho so luu trir thé hién viéc thu hoi boi thuong, ho tro dat trén tuyéen
duong nay.

Pai dién Uy ban nhdn dan phwong B trinh bay:

Vé nguon goc, qua trinh siz dung, chuyén nhwong, tach thira dat cia 6ng
Hoang Minh T10, ba Phgm Thi D1 nhu y kién Uy ban nhan dan thi xa H da trinh
bay:

Lién quan dén viéc gia dinh ba Pham Thi D cho rang 6ng H1 ba H thiéu dat
la do qué trinh m& rong duong, moi ho gia dinh hién 1m dat dé lam duong. Vé
van dé nay Uy ban nhan dan (UBND) phudng cé y kién nhu sau: Thyc hién cong
tac chinh trang d6 thi, UBND phuong B thuc hién céng trinh: Chinh trang d6 thi
t6 dan phd G, phuong B nam 2019 (tuyén tir nha ba C2 dén nha dng T8), duoc
UBND thi xa phé duyét chi truong dau tu theo Quyét dinh s6 588/QP — UBND
ngay 11/3/2019. Ho gia dinh 6ng Hoang Minh T10, ba Pham Thi D2 st dung
thira dat s6 106, to ban d6 s6 43, dién tich 1156,3 m* dugc UBND thi xa H cap
GCNQSDD s6 Cl 522339 ngay 19/6/2017 va 6ng Lé Buc A, ba Phan Thi L& N
sir dung thira dat s6 107, to ban dd sb 43, dién tich 335,4 m* dwoc UBND thi xa H
cadp GCNQSDBD s6 Cl 522483 ngay 10/7/2017 c6 ranh giéi giap voi tuyén duong
dugc mo rong. Tuy nhién, viéc mo rong duong thuc hién theo hinh thic xa hoi
hoa, khdng anh huong dén dién tich dat da dugc cip GCNQSDD cua cac ho dan
va khong thuc hién viéc thu hoi dat. Cac tai san caa ho gia dinh nam ngoai pham
vi thira dat bi anh huong bai cong trinh duoc kiém dém, hé trg 50% gia tri. Thira
dat gia dinh 6ng T10 va ba D c6 tai san bj anh huong nén duoc hd trg con thira
dat 6ng Puc A, ba Lé N khong c6 tai san bi anh huong bai viec mo rong duong
nén khong duoc bdi thuong. Truéc va khi nang cdp mo rong duong thi kich
thudc, ranh gigi thira dat da duoc cap gidy chang nhan caa 02 ho gia dinh noi
trén khong thay doi.
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Vé dé réng dwong: Theo GCNQSDD ho 6ng Hoang T10 va ba Pham Thi D
cap nam 2007 c6 phan anh phia Pong bam dudng rong 5Sm, phia Nam bam dudng
rong 4m, khong co chi giéi quy hoach giao théng nhung GCNQSDP cip cho 6ng
Hoang Minh T10 va ba Pham Thi D ngay 08/8/2016 khong ghi d6 rong duong do
khi cap GCNQSDPD niam 2016 thuc hién theo quy dinh tai diém a muc 1 phu luc
s6 2 kém theo Thong tu s 23/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo truéng
Bo T14 d3 quy dinh so do thira dit chi can thé hién tén cong trinh gidp ranh
khong can thé hién d6 rong duong. Qua kiém tra ban dd dia chinh sau khi cap
GCNQSDD thi duong bé tong tai diém 4 c¢6 do rong 5,5m va tai diém 5 co do
rong 7m, duong phia nam tai diém 5 co6 d6 rong 4m va tai diém 7 c6 do rong
7,8m. Theo GCNQSDD sb Cl 522483 mang tén Lé Puc A va Phan Thi L& N thi
duong bé tong phia Pong thira dat co do rong tir 6,5m dén 7,0m, lac nay dudng
da co do rong nhu hién nay. Tai thoi diém dugc cap GCNQSDPD cho 6ng Bic A,
ba L& Na mdc G thira dat (chiéu dai, chiéu rong), vi tri mdc gidi chiéu dai thua
dat dugc xac dinh theo hién trang su dung va cac loai gidy to vé dat dai da duge
co quan c6 tham quyén cap. Theo GCNQSDD s6 DC 351247 mang tén ong Tran
Thanh H1, ba Phan Thi Thu H thi dudng bé tong phia Pong thira dat c6 do rong
tir 6,5m dén 7,0m, lac ndy duong di co d6 rong nhu hién nay. Tai thoi diém dugc
cap GCNQSDP cho ong H1, ba H moc gigi thira dat duoc xac dinh theo
GCNQSDBD di cap, thira dat s6 107, to ban do s6 43, ban d6 dia chinh phuong B
(Hé toa d6 V - 2000)

Viéc chi gigi quy hoach giao thong dugc cin cir theo Quyét dinh sb
1052/QDb — UBND ngay 10/4/2012 caa UBND tinh H vé viéc phé duyét quy
hoach phan khu xay dung (Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/2000) phuong B,
phuong N, thi x& H.

Van phong dang ky quyeén sir dung dat tinh Ha Tinh trinh ‘bay: Tuy nhién,
qué trinh giai quyét vu an tai bién ban kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
chung ctr d trinh bay: Vé tham quyén VPPK dat dai tinh chi thyc hién tha tuc
chuyén nhuong GCNQSDD thira dat s6 107, to ban do sé 43, dién tich 335,4 m®
dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi xd H, tinh Ha Tinh tir 6ng Lé Puc A va ba
Phan Thi L& N (GCNQSDD sb Cl 522483 do Uy ban nhan dan thi x& H cip ngay
10/7/2017) sang 6ng Tran Thanh H1, ba Phan Thi Thu H (GCNQSDPD s6 DC
351247 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh H cip ngay 15/11/2021). Vé ngudn
goc thira dat chuyén nhuong cua 6ng Hoang Minh T10 va ba Pham Thi D
(GCNQSDD s6 Cl 522340 do Uy ban nhan dan thi xa H cip ngay 19/6/2017).
Qua trinh nhan GCNQSDP va chuyén nhugng dén nay khdng ai c6 y kién khiéu
nai gi vé thu tuc cap gidy. Vé kich thudc, vi tri, dién tich thira dat chuyén nhuong
khéng c6 gi thay doi. Vé trinh ty, thi tuc chuyén nhuong dam bao quy trinh. Nén
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Van phong D chi nhanh th; xa H - C trinh bay: Qua trinh thuc hién tach thira
cua thira dat s6 69, to ban d6 sb 43 duoc thuc hién theo ding quy dinh tai khoan
2 biéu 75 Nghi dinh s 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat dat dai va bo thu tuc s6 16. Tach thira
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hoic hop thira dét tai Quyét dinh s6 1963/QD — UBND ngay 14/7/2016 cua
UBND tinh H vé viéc cdng b tha tuc hanh chinh lién théng thuge tham quyen
quan ly cua nganh Tai nguyén va Mai truong ap dung tai UBND cap huyén, cap
X4 trén dia ban Ha Tinh. Sau khi nhan duoc hd so dé& nghi tach thua cua dng
Hoang Minh T10, ngay 13/6/2017 Van phong Dang ky quyén st dung dét thi xa
H (Nay la van phong dang ky dat dai chi nhanh thj xa H - C) da truc tiép do dac
tai thua dat s6 69, to ban dd sé 43 caa dng Hoang Minh T10 va tach thua theo
yéu cau cua 6ng Hoang Minh T10 (c6 bién ban tham tra hd so xin tach thua dét
va trich chinh 1y ban d6 dia chinh kém theo hé so). Sau khi c6 két qua do dac va
xét theo dé nghi tach thira caa 6ng Hoang Minh T10 thé hién trong don dé nghi
tach, hop thira dat Vian phong da chinh 1y ban do dia chinh va thuc hién viéc trich
luc két qua chinh ly ban d6 dia chinh dé 1am can c& trinh UBND thi x4 H cap
GCNQSDD. Quy trinh tach thira cua 6ng Hoang Minh T10 va ba Pham Thi D
duogc thuc hién ding theo quy dinh phép luat tai thoi diém d6. Sau khi duoc cap
GCNQSDBD s phat hanh CI 522340 ngay 19/6/2017 d6i véi thira dat sé 107, to
ban db s 43, phuong B véi dién tich 335,4m? Van phong khéng nhén dugc v
kién phan anh hay khiéu nai gi cua 6ng T10, ba D. Sau d6, ong T10, ba D chuyén
nhuong thira dat nay cho 6ng Puc A va ba Lé N, tiép dén ong Puc A va ba Lé Na
chuyén N4 cho éng H1 va ba H déu dam bao kich thudc, canh thira, dién tich.
Hién tai, qua do vé ban toa do, vi tri thira dat thi gia dinh ba Pham Thi D ¢6 xay
dung chong lan thira dat dng Tran Thanh H1, ba Phan Thi Thu H dién tich 14,4
m? cu thé cac canh phia Bic 1,15m, phia Nam 1,75m, phia Déng 9,05m va
2,13m, Phia Tay 11,2m. Quan diém cta Vian phong dé nghi cac gia dinh thuc
hién theo gidy CNQSDD di cap cho céac gia dinh va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Nguoi 6 quyen loi nghia vu lién quan dng Lé Puc A va ba Phan Thi L& N
trinh bay: Sau khi mua thua dat sé 107, t& ban do 43, dién tich 335,4m? dia chi:
T6 dan phd G, phuong B, thi x4 H tir 6ng Hoang Minh T10 va ba Pham Thi D,
6ng ba dugc cap GCNQSDD s Cl 522483 do Uy ban nhan dan thi x4 H cap
ngay 10/7/2017. Do khéng cd nhu cau si dung, nén 6ng ba van dé nguyén hién
trang thira dat, khong xay dung cong trinh gi trén dat. Bén nam 2021, 6ng ba ban
lai nguyén thira dat nay cho 6ng Tran Thanh H1 va ba Phan Thi Thu H, kich
thude canh thira, vi tri, dién tich khong c6 gi thay doi so véi GCNQSDD 6ng ba
dugc cap. Tai thoi diém 6ng ba mua thira dat nay dudng hién trang phia Pong
mai chi 4 — 5m, qua trinh sau d6 lam duong chinh quyén cé thong bao nhung 6ng
ba khong duoc thu hoi, bdi thuong gi vé dat. Viéc mua béan giita dng ba véi ong
Tran Thanh H1, ba Phan Thi Thu H duoc thuc hién theo Hop ddng, dam bao
trinh tu, tha tuc dang quy dinh phap luat, dng ba khéng con lién quan gi, vi tinh
chat cong viéc khong thuong xuyén cé mit theo giay bao cua Tda nén 6ng ba xin
phép ving mit tai cac phién 1am viéc va xét xir, & nghi Toa an cin cl giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/3/2025, 6ng Lé Birc A ¢6 vin ban gai Toa an cap phdc tham, trinh
bay noi dung: Nam 2017, khi t6i mua thira dat cua 6ng ba Hoang Minh T10,
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Pham Thi D, c6 canh phia Péng 12m, lic nay dat bam duong dang nho, chua
rong nhu hién nay. Va khi c6 chu truong hién dat dé 1am duong caa Uy ban nhan
dan phuong B (chinh trang d6 thi nim 2019) thi ong chua ky bat ky mot loai gidy
to nNao ve viéc hién dat.

Nhitng nguoi lam ching 6ng Manh Trong D, ba Ngo Thi T3, 6ng Tran Haiu
T4, ba L& Th; H4, 6ng Nguyén Hiru T5, ba Tran Thi C1, ba Vi Thi T6, ba Poan
Thi P1, dng V6 Dinh T7, 6ng Lé Viét T8, c6 mat tai phién toa déu la nhiing hé
dan sinh séng tgi Té dan pho G, phwong B trinh bay: Nam 2019 thyc hién cong
trinh chinh trang do6 thi, tuyén duong tir nha ba C2 dén nha 6ng T8 duoc mo rong,
cac ho gia dinh sinh song trén tuyén duong déu duoc van dong | hién dat dé mo
duong va dugc hd trg bdi thuong tai san trén dat. Dién tich mdi ho hién khac
nhau, khong quy dinh cu thé mic hién. Pay 1a chu truong cia phuong B va
UBND thi x& H nén cac ho déu chap hanh, duoc trién khai qua nhiéu cudc hop,
duoc su nhat tri cao cua cac ho dan. Nhung cac ho dan déu khong xuat trinh duoc
bat ky tai liéu nao vé viéc thu hoi dat ¢é mo duong, sau khi hién dat cac ho gia
dinh ciing khong dang ky bién dong vé dat.

Nguoi lam chizng ba V6 Thi Kim T9 trinh bay: Nam 2007 me chong toi 1a
ba Thai Thi T11 da mua manh dét cua gia dinh ong ba Hoang Minh T10 (nay da
méat), ba Pham Thi D c6 hinh chit nhat, huéng Nam rong 11m (bam duong 4m
hién nay), phia Bac 11m, giap dat ba N5, phia dong 39m giap dat ba Pham Thi D,
phia Tay c6 mot doan muong thoat nudc cho nha 6ng ba V- Khuyén kha sau dai
14m (DPéy la phan dat thira nam ngoai bia). Po dac Khi mua, vao ngay 26/7/2007
da co day du cac ban bé bén phuong xudng dé do va cam méc chi gisi, cu thé
thanh phan bao gom:

1. Ong Phan Xuan H5- Pai dién UBND phuong Bic Hong
2. Ong Lé Hai B2- bai dién dia chinh phuong Bic Hong
3. Ong Tran P5- Pai dién khbi x6m

4. Ong Hoang Minh T10- Ngudi chuyén nhuong

5. Ba Thai Thi T11- Nguoi duoc chuyén nhuong

Sau d6, me toi va gia dinh 6ng T10 ba D da phdi hop xay twdng rao co
dinh va chuyén nhuong lai cho vo chong toi 12 Ong Nguyén Hitu L va ba V& Thi
Kim T9. Gia dinh toi di xdy bo rao 4 phia va xay 1 ngbi nha cap 4, mot nha
xuong dé sinh song tir nam 2007 cho dén nam 2022 (Lay bo rao dé lam tuong &
phia Péng). Va ciing dén thoi diém nam 2022, do can tién mua nha cho con nén
gia dinh t6i chuyén manh dat nay cho gia dinh chti T12 ngudi Pac Tho. Sau do,
cht T12 ban lai cho chi C2- ngudi Hong Linh. Trudc khi chuyén nhuong cho chi
C2 thi cha T12 da thao d& toan bo nha. Hién trang hién tai thi buc tuong co bé
day rong 20cm ¢ khu vuc 1am nha van con gach 6p, khung cia s6 va déc nha
xudng phia sau.
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~ Ket qua xem xét tham dinh tai chd cac ngay 17, 29/7/2024 va do vé thira
dat s6 107, to ban d6 43, dia chi: To dan pho G, phuong B, thi xa H theo hi¢n
trang st dung va theo GCNQSDD cho thay:

- Thira dat trong, chua c6 khuén vién, vi tri t& can cu thé nhu sau: Phia
Pong giap duong bé tong dai 12m; Phia Tay giap dat ba Pham Thi D (Thira dat
s6 124, to ban dd s6 43) chiéu rong 12m; Phia Nam giap duong bé tong dai 28m;
Phia Béc giap dat ba Hoang Thi P3 va Hoang Thi Hong P6 (Thira dat s6 127, to
ban d6 s6 43) chiéu dai 28m;

Theo két qua do vé hién trang trén thira dat gia dinh ba Pham Thi D xay
dung tru céng va lat gach vao céng c6 mot phan chong 14n, cu thé phan chiéu
rong lan vao phan lat gach 16i vao céng nha ba D 1a 1,15m, phan chiéu dai dén
hét cong nha ba D 1a 11,2m, trén phan chong 1an ¢ 01 tru cong (50 x 50 cm). L4i
vao cong nha ba D duogc lat gach tertazo, tru cong duwoc xay dung bang gach
khdng nung, 18i bé téng cbt thép khdng gia trat.

Két qua dinh gi4 tai san: Tong tri gia dat va tai san trén dat 13: 53.637.000d.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST, ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan thi xa Hé)ng Linh, tinh Ha Tinh d4 Can ct khoan 9 Diéu 26; Diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, cac Diéu 147, 157, 165, Khoan 1
Piéu 227, 228, 235 B luat T tung Dan sy; Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai
2013; Diéu 11, 105, 163, 164, Khoan 1 Diéu 166, Dicu 175, 176, 246 Bj luat
Dan sy nam 2015 diém d khoan 1 Piéu 12, Nghi quyét sd 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, Tuyén xu:

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Budc ba Pham Thi D phai tra lai cho 6ng Tran Thanh H1 ba Phan Thi Thu H
14,4m2 dat va thao do cac cong trinh xay dung gdm tru cong, gach lat 16i vao
cong trén thira dat s6 107, to ban d6 sb 43, dia chi: T6 dan phd G, phuong B, thi
x4 H, tinh Ha Tinh, cu thé phﬁn l4n chiém canh phia Bic 1,15m; canh phia Nam
1,75m, canh phia Pong 9,05m va 2,13m, canh phia Tay 11,2m (C6 so do do vé
kém theo ban an).

[2] V& chi phi t6 tung: Budc ba Pham Thi D phai hoan tra cho ong Tran
Thanh H1 va ba Phan Thi Thu H 2.465.000 ¢ (Hai triéu bén trim sau muoi lam
ngan dong chin);

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, do dac hién trang, dinh gia tai san, an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo.

Ngay 07 thang 10 ndm 2024, b1 don ba Pham Thi D khang céo toan bd ndi
dung Ban an so tham, dé nghi cép phtc tham xem xét lai toan bd nodi dung vu an.
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~ Tai phién toa phic thim ngay 18/2/2025, bi don dé nghi Toa an xem xét,
tham dinh lai thira dat s0 124 va thira dat s0 107 nén Hoi dong xét xtr tam ngimg
phién toa, thanh 13p hdi dong dé xem xét, tham dinh tai cho.

Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat khéi kién. Bi don van giir
nguyen ndi dung don khang cao. Cac duong sy khong bd sung tai li¢u, chimg cr
gi thém va khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi nhan xét vé viéc tuan
theo phap luat ciia thAm phan chu toa, hoi ddng xét xir, thu ky phién toa; Can cir
Vao cac ching ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phic tham; can c vao
két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién tai liéu,
chu’ng ctr, y kién cua kiém sat vién va nhimg nguoi tham gia t6 tung khac da dé
nghi 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan su nam 2015 chap nhan noi
dung khang céo cua bi don ba Pham Thi D, huy Ban an dan sy so tham s
04/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa &4n nhan dan thi xa Hong Linh, tinh Ha
Tinh dé xét xt lai theo diing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, ching c6 ¢6 trong hd so vu 4n da duge xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Cap so tham xac dinh quan h¢ “Tranh chip quyén st dung
dat va yéu cau thao do phan xay dung lan chiém” 1a dung theo quy dinh vé quan
hé tranh chap va tham quyén giai quyét tai Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan su.

Don khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén nén’ duoc
xem x¢€t, giai quyét theo thu tuc phiic tham quy dinh tai Diéu 273 BJ luat to tung
dan su.

Vé su ving mit cua mot s6 duong su: Tai phién toa phic tham vang mat
mot s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Xét dé nghi caa dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa, y kién cta cac duong sy, Toa
an xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Xét ndi dung khéng cao, Hoi dong xét xir nhan thay rang:

[2.1] Theo cac tai liéu, chimg ctr trong hd so thi ho ba Phan Thi Thu H va
6ng Tran Thanh H1 dang sir dung thira dat s6 107, to ban do sé 43, dién tich
335,4 m® dia chi: T dan phd G, phuong B, thi x4 H, tinh Ha Tinh tir 6ng Lé Duc
A va ba Phan Thi Lé Na .

f)ng H1, ba H thuc hién viéc chuyén nhuong trén GCNQSDD, khong do
thue dia va khong co bién ban giao dat; giita thira s6 106 (nay tach thanh thua
124) va thua 107 khong c6 mdc dé xac dinh ranh gi6i trén thuc dia gitra 02 thia
dat.
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[2.2] Ranh gidi giita ddt ba D va dat ba T11: Ngay 16/5/2007, ho ong
Hoang T10 va ba Pham Thi D duwoc UBND thi x4 H cap GCNQSDD s6 AH
811908 vai dién tich 1794,0 m? tai thira dit s6 650, to ban do sb 5, phuong B. Sau
khi duoc cdp GCNQSDPD ong T10, ba D da chuyén nhuong mot phan thira dat
cho ba Thai Thi T11 vai dién tich 423,5m?. Két qua tham dinh ngay 26/02/2025
thiy ranh giGi gitta thira dat s6 124 cua ba D va thua s6 68 (dd chuyén nhuong
cho ba T11) 1a mét b tuong chiéu dai 38,02m (trong d6 mot phan 13 tudng rao
va mot phan 1 tudng nha cii phan dudi chan tudng con sot lai gach hoa p 14t).
Can ctr vao loi khai cua cac du’O’ng su tai phién toa xac dinh dat ba D va dat ba
T11 Ia thira lién nhau, khong c6 khoang trong, birc twong nay duoc xay dung tu
nam 2007 sau khi ba D chuyén nhuong dat cho ba T11 thi 2 nha thdng nhat xay
birc tuong dé xac dinh ranh gidi ngan cach giita nha ba D vai nha ba T11 tir do
dén nay khong cd tranh chap hay xé dich, thay doi.

CAp so thim di can ¢t vao quan diém, ¥ kién ciia Uy ban nhan dan phudng
B cho rang sau khi tach thtra 69 thanh thira 106 va 107 thi canh phia nam cua gia
dinh ba D tai thira 106 cho dén nay van dii 11,65m va két qua tham dinh so tham
do dac tai thira dat 107 cta anh H1, chi H theo GCNQSDD xac dinh canh phia
nam giap duong bé tong dai 28m, nhu vy tong canh phia nam ctia ho ba D va ho
anh H1, chi H tong bang 39,65 1a ding véi chiéu dai cia thira 69 khi chua tach
thanh thtra 106 va thira 107. Do do, khi do dac theo GCNQSDD cua thira 107 thi
xéac dinh phan cong gia dinh ba D x4y dung chong 1an 1én phan dién tich dat tai
thira 107 cta anh H1, chi H v&i dién tich chong 14n 13 14,4m? 1a khong du cén cu.

Qua trinh giai quyét ¢ cip so thdm chwa 1am rd mdc gidi dé xac dinh ranh
gio1 gitra thira dat 124 va thura dat 68 dé tir d6 6 can ci xac dinh vi tri, ranh gio1
cta thira dat 124 dugc xéac dinh theo tuong rao do cic duong su khai hay theo
GCNQSDD.

[2.3] V& viéc mo rong dudng bé tong phia dong nim 2019: Loi khai cua
nguoi 1am chimg bao gom céac hd dan sinh song doc tuyén duong tir nha ba C2
dén nha 6ng T8, 15i khai ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Dic
A, ba Phan Thi Lé N (bén nhan chuyén nhuong thira dat 107 thoi diém 2017) déu
thé hién chiéu rong mat dudng thoi diém 2017 1a 5m 1a pha hop véi GCNQSDD
cta ong T10 va ba D nam 2007 (phia dong giap duong rong 5m) va phu hop véi
ndi dung thé hién tai Quyét dinh s6 588/QD-UBND ctia UBND thi x H thé hién
chiéu rong mat duong thoi diém trude khi thuc hién chinh trang d6 thi nam 2019
1a 5,32m. Tuy nhién két qua thadm dinh ctia toa an cp phiic tham thé hién do rong
duong hién nay 1a 6.9m. Qu4 trinh mé rong dudng cac hd dan & doc tuyén duong
nay déu khai c6 hién dat 1am dudng va duoc hd tro tai san trén dat. Qua trinh giai
quyét cap so thim va tai phién toa phuc thAm ngay 18/2/2025 chinh quyen dia
phuong déu xac nhén qua trinh mo rong duong khong ldy dat cua dan, phan dat
mo rong duong nam ngoai glay chtng nhan quyén st dung dat caa cac ho dan
trén tuyén duong. Cap so tham chua 1am rd viée ¢6 cin cir xac dinh viéc mo rong
duong c6 anh huong dén dién tich dat cta nhimng ho gia dinh c6 mot mat giap
duong giao thong hay khong, thuc té dién tich theo hién trang sir dung thuc té
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hi¢n nay cua thira dat 107 va thira dat 124 déu thiéu so voi Gidy ching nhan
quyén st dung dat duogc cap.

[2.2] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26 thang 02 nim 2025
thé hién: Di véi tudng rao xay dung gach tap 16 xi ming, chiéu dai 38.02m (phia
tay thira dat sb 124, to ban d6 sb 43) duoc cac duong su xac dinh lam méc gidi,
xay dung nam 2007.

- Thira dét s6 124 hién nay ba D dang st dung cd dién tich theo GCNQSDD
14 517,8m?, dién tich do thyc té 1a 493,4m?, co ta can:

+) phia Pong giap thira s6 107 cta 6ng Tran Thanh H1 dai 11,03m+3,89m;
gidp thira 127 cua ba Hoang Thi P3 va ba Hoang Thi Hong P6 dai 10,03m; giap
thira dat s6 126 cua anh Hoang Vinh P2 dai 10,2m; giap thara 125 cua anh Hoang
Vinh P7 dai 8,76m;

+) phia Tay giap dat ba T11 (nay da chuyén nhuong lai cho ba C2) dai
38,02m;

+) phia Bic giap dat s6 52 cuia 6ng T4 dai 15,25m;
+) phia Nam giap duong giao théng dai 11,65m.

- Thira dat s6 107 caa 6ng Tran Thanh H1 va ba Phan Thi Thu H c6 dién
tich theo GCNQSDD 1a 335,4m?, dién tich do thuc té 333,6m? co tir can: phia
Pong giap duong giao thdng dai 12m; phia Tay gidp thira dat 124 cua ba D dai
11,03m+0,97m; phia Bac giap thura 124 dai 3,89m va thaa 127 dai 23,98m; phia
Nam giap duong giao thong dai 27,95m.

- Tién hanh do dac thyuc té duong giao thong giap phia Pong cua thia dat
107 c6 d6 rong 6,9m.

[2.4] Toa an cip so tham chi tham dinh, do dac dién tich thera dat coa
nguyén don dé nhan dinh gia dinh ba D phai tra lai cho gia dinh ba H 14,4m” dat
1a chwa di co s Vi ngodi viéc xem xét phan dat chong lan gidp ranh gitta hai gia
dinh, can xem xét méc ranh giGi do dac thuc té, thuc té hién trang su dung dét va
chiéu rong duong thay doi so véi ban dau, moi du co s¢ khang dinh c6 viéc lan
chiém hay khong. Theo hién trang str dung dat, ba D sir dung 11,65m (dGing véi
gidy chting nhan quyén sir dung dat thira 124), khong chéng lan 1én thira 107 cua
ba H.

Qua trinh xay dung ho so, Uy ban nhan dan phudng B cho rang dat cia ba D
nam ngodi bd rao (sang phan dat trudc day chuyen nhuong cho ba T11) ma
khong dua ngudi su dung dat hién tai vao lam ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ia thiéu sot.

[2.5] Tir nhitng nhan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay cap so
tham xac minh, thu thap chiing ctr chua thuc hién day du ma tai phién toa phc
tham khdng thé thuc hién bo sung dugc, nén can chap nhan khang céo cua bi don,
huy ban an so tham va chuyén ho so vu &n cho Toa &n cip so tham xét xir lai.
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’ [3] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo cia ba Pham Thi D dugc
chap nhan nén ba khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho ba D
tién tam Ung an phi dan sy phac tham da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr khoéq 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 B luat tb tung dan su; khoén 3
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chéap nhan khang céo cta bi don ba Pham Thi D. Huy ban an dan su so
tham 04/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Tda an nhan dan thi x4 Hong Linh, tinh
Ha Tinh va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Héng Linh, tinh Ha
Tinh dé giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[2]. V& &n phi dan su phic tham: Ba Pham Thi D khdng phai chiu an phi
dan sy phdc tham. tra lai cho ba Pham Thi D sé tién 300.000 ddng tam tmg an phi
d3 nodp theo cac bién lai sé 0002010 ngay 10/10/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan
su thi xa Héng Linh, tinh Ha Tinh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND thi xd Hong Linh;

- Chi cuc THADS thj xa Hong Linh;

- Puong su;

- Luu HS, TDS.

Tran Thi Thu Hién
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Khic Hoan Bui Minh Thu Tran Thi Thu Hién
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