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TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu
Céac Tham phan: Ba T6 Thi Thiy Ngan
Ba Nong Bién Hoa
- Thu ky toa dn ghi bién ban phién toa: Phan Thi Thanh Tam, Thu ky vién
Toa an nhan dan tinh Cao Bang.
- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan tinh Cao Bang: Ba Hoang Thu Hang -
Kiém sat vién.
Trong ngay 10 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Cao Bang

Xxét xtr cong khai vu an dan sy thu ly $6 22/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam
2024 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.
Do ban an dan su so thém s6 63/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phic tham s6 61/2025/QD-PT ngay
28/02/2025 cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Ngliyén Huy Hoang, sinh nam 1946
~ BaNguyen Thi Hong Van, sinh nam 1953 ‘
_ biachi: S6 nha 12, 16 05, phuong Hop Giang, thanh pho Cao Bang, tinh Cao
Bang. (C6 mat)
Bi don: Ba Nong Thuy Liéu, sinh nim 1954 (C6 mit)
Dia chi: T6 07, phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing.
Nguoi bdo v¢ quyén va lgi ich hgp phap cho ba Nong Thuy Liéu: Luat su
Nguyén Trung Ding — Van phong luat su Nguyén Trung Diing — Doan luat su
tinh Cao Bang. (C6 mat)
Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Néng fch Nhu (d4 chét nam 1981) va ba D6 Thi Hoang (da chét
nam 2006)



Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nong Ich Nhu, ba
D6 Thi Hoang:
1.1 Nong Thuy Hué, sinh nam 1957 (C6 mat)
Pia chi: t6 05, phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
1.2 Néng Thuy Liéu, sinh nim 1954 (Tham gia té tung véi tu cdch
|a bj don). C6 mit
Pia chi: t6 07, phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
1.3 Néng ich Hai (da chét)
Nguoi thira ké caa Nong ich Hai:
Vo: Hoang Thi Hoa, sinh nam 1953 (C6 mat)
Con:+ Nong Thuy Hop, sinh nam 1977 (c6 mat)
+ Nong ich Loi, sinh nam 1984 (C6 don xin xét Xt Vang mat)
Cung dia chi: t6 04, phuong Hop Giang, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang.
1.4 Nong Ich Ha (da chét)
Nguoi thira ké cia Nong ich Ha:
Vo: Ha Thi Minh Thuan, sinh nam 1948 (c6 mat)
Con:+ Nong Ha Bic, sinh ndm 1969 (C6 don xin xét xir ving mat)

+ Nong Quynh Diép, sinh ndm 1972 (C6 don xin xét xir Vang
mat)

Cung dia chi: to 05, phuong Hop Giang, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang.

+ Nong Thi Ha Hanh, sinh nam 1982 (C6 don xin xét xtr Véng
mat)

bia chi: 07, Khu TT38 — Khu d6 thi méi Van Phu, phuong Pha La, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi.
2. Ong Nguyén Siéu (da chét naim 1993) va ba Tran Thi Do (dd chét nim
1972). Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t tung gom:
2.1. Nguyén Huy Hoang, sinh nim 1946. (Tham gia té tung véi tur

cdch la nguyén don).

Dia chi: t6 05, phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.



2.2. Nguyén Thi Bich, sinh nam 1938 (C6 don tir chdi tham gia to
tung)

Dia chi: t6 01, phuong Hop Giang, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

23 Nguyén Puc Phugng, sinh nam 1948 (C6 don tir chéi tham gia
gia to tung)

Dia chi: t6 10, phuong Quang Trung, thanh phd Thai Nguyén.
2.4. Nguyén Mai Hong (da chét 2017)
Nguoi thira ké ctia ba Nguyén Mai Hong:
Chédng: Pao Vin Phiic — chét 2018
Con: Pao Vin Hai — di chét trudc 2018
2.5. Nguyén Minh Viét (da chét nam 2002)
Nguoi thira ké Nguyén Minh Viét
2.5.1 Nguyén Thi Nhung — Sinh nim 1923

Dia chi: t6 07, phuong Hop Giang, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang. (C6
don xin xét x{r vang mat)

2.5.2 Nguyén Cong Hoa (da chét)
Nguoi thira ké Nguyén Cong Hoa gom:
Vo: Nguy@n Thi Lanh (da Iy hon)
Con: Nguyén Ngoc Linh — Sinh nim 1987 (C6 mit)
Pia chi: SN 060, Hoang Vin Thy, T 9, Phuong Hop giang, Thanh phé Cao Bang
2.5.3 Nguyén Hién Luong (da chét)
Nguoi thira ké Nguyén Hién Luong gom:
Vo: Hoang Thi Vuong ( da chét)
Con: Nguyén PBuic Thién. (Cé don xin xét xtr vang mét)
Dia chi: T6 6, Phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bing, tinh Cao Béng
Con: Nguyén Vin Thue. ( C6 don xin xét xtr vang mat)
Pia chi: T6 9, Phuong Hop Giang, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bing
2.5.4. Nguyén Hong Quan (da chét thang 12/2024)
Nguoi thira ké Nguyén Hong Quan gom:
Vo: Nguyén Thi Tuyén — Sinh ndm 1962. (C6 mat)
Con: Nguyén Thu Loan. (C6 mat)
Con: Nguyén Minh Sy (da chét trugc Nguyén Hong Quan)



Pia chi: SN 060, Puong Hoang Van Thy, t0 9, phuong Hop Giang, thanh phd
Cao Bang.

2.5.5 Con: Nguyén Thi Phuong Dung, sinh nim 1964 (C6 mit)
3. Ba Nguyén Thj Dam (C6 don xin xét x{r vang mit)

Dia chi: T6 07, phuong Hop Giang, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang

Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyen Huy Hoang, Nguyén Thi Hong
Van; Bi don Nong Thuay Liéu; Ngudi co [quyén lgi nghia vy lién quan Nong Thuy
Hué, Hoang Thi Hoa, Ha Thi Minh Thuan.

NQI DUNG VU AN

~ Tai don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu &n tai Toa &n cdp so
tham, nguyén don ong Nguyéen Huy Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van trinh bay:

V& ngudn gdc dat tranh chap: Thua dat sb 34 (nay 1a thira 284) t& ban do s6
01 theo ban d6 dia chinh nam 2015, dia chi: to 05, phuong Hop Giang, thanh phé
Cao Bang do dng Siéu mua cua 6ng Bé Hoach nam 1944, dién tich 1.381m2 Nam
1959 gia dinh cho dat vao Hop tac x4, nam 1988 sau khi hop tac x4 giai thé dng
Siéu da nhan lai d¢at nhung khong con gidy to nhan lai dat tir Hop tac xa. Sau khi
nhan lai dat 6 6ng Siéu da giao cho con déu Nguyén Thi Hong Van quan ly, st dung
dat viéc giao dat c6 gidy uy quyén. Khi nhan lai dét thi trén dat da c6 01 nha Cap
4 do gia dinh 6ng Nhu xay dung tir naim 1982 va con gai 12 ba Nong Thuy Liéu
su dung. Nam 1988 6ng Hoang, ba Van da dén gap vo ong Nhu va cac con la 6ng
Ha, 6ng Hai dé thuong luwong thoa thuan veé viéc tra lai dién tich dat (do 6ng Nhu
da chét) nhung gia dinh 6ng Nhu khong hop tac. Gia dinh ba Liéu van tiép tuc &
trén thira dat tranh chap, con 6ng ba van tiép tuc quan ly sir dung phan dién tich
dat con lai. Nam 2003 ba Lidu xay dung nha 02 tang trén phan dién tich dat con
lai khoang 70m2. Thoi diém ba Liéu xay nha 6ng ba khong biét nén khdng phan
d6i. Nam 2018 6ng ba nop don dén chinh quyén dia phuong yéu cau giai quyét
nhung gia dinh 6ng Nhu ciing khong hop tac, két qua hoa giai khong thanh. Do
d6, ong ba khai kién yéu cau ba Nong Thy Liéu tra lai cho dng Nguyén Siéu dién
tich dét 1an chiém thudc thira dat s6 284, di doi cac tai san trén dat 1a: can nha 02
tang dién tich khoang 70m2, can nha cap 4 khoéng con mai va hé théng chudng lon
khoang 30m? va yéu cau duoc cdng nhan quyen sir dung dat doi véi toan bg thira
dat 284,

Gidy to chung minh yéu cau khoi kién: Gidy to ty quyén cua éng Siéu uy
quyén cho cac con giai quyét tranh Chap dat dai nam 1988; Gidy bién nhan dé
ngay 26/9/1958 véi noi dung vay tién, néu ong Nhu mua dat thi 6ng Siéu s& viét
van tu lai dé ban dat cho; Van tu ban dat cua 6ng Bé Hoach cho ba Triéu Thi Hién,
trong d6 xac dinh thira dht 56 34 giap thira dat s6 35.



Qua trinh giai quyet Vu &n tgi TOa an cdp so tham, bi don Néng Thuy Liéu
va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba Ha Th; Minh Thuan trinh
bay:

C)ng Noéng {ch Nhu mua lai mot phan dién tich thia dat 34 (nay 1a 284) véi
ong Nguyen Siéu theo Giay bién nhan 26/9/1958. bay la g1a0 dich thoa thuan
chuyen nhuong dat, khong phai glay vay tién vi trong gidy co ghi rd c6 ta can tiép
giap cua 16 dat chuyén nhuong s6 34 (nay la thira 284), gia chuyén nhuong 1a 67
van dong. Ong Nhu di thanh toan cho 6ng Siéu 30 van dong. Cin ctr theo gidy
bién nhan gia dinh chi canh tac trén khoang 600m? dat thudc 16 dat 34. Nam 1960
thi gia dinh dwa toan bo dat vao Hop tac xa Pong Xuan quan 1y. Pén nim 1982,
gia dinh da xin Hop tAc x& mot phan 16 dét 34 d¢ dyng nha 01 ngdi nha cap 4 cho
con gai 6ng Nhu 1a ba Liéu sinh song véi dién tich khoang 40m2. Ngoai ra gia
dinh c6 trong rau va xay dung chudng trai trén dat. Bén khoang ndam 2003 thi ba
Lidu xay dung nha 02 tang trén dién tich dat bén canh, nha 02 tang nam phia trugc
c6 dién tich 70m2. Ngbi nha cap 4 hién nay da cii, khong c6 mai, khong co ai sir
dung.

Thira dat 284 c6 chiéu rong khoang 18m, chiéu sau khoang 83m (chi udc
lugng), tuy nhién gia dinh khong canh tac hét ma chi canh tac phan dién tich dat
phia giap duong bé téng dién tich khoang 600m? dat twong tng sb tién ma 6ng
Nhu dd mua véi 6ng Siéu, con dién tich dat phia sau van do gia dinh 6ng Siéu sur
dung. Ng6i nha ba Lidu xay dung co chiéu rong 4,7m, chiéu sdu khoang 13m. Gia
dinh d3 1am tha tuc ké khai d6i véi dién tich 120m? dat nhung khong duoc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat vi dang c6 tranh chap. Qua trinh quan ly sir
dung cling nhu khi ba Liéu xay nha, khong phat sinh tranh chép, ciing khong co
ai den tranh chap. Khi xay nha khéng xin cap phép xay dung, cling khong bi chinh
quyén dia phuong yéu cau théo d& cong trinh do vi pham. Ké tur khi 6ng Siéu, ong
Nhu con song gia dinh 6ng Siéu khong c6 ai dén doi dat. Nguon goc dat la cua vo
chéng 6ng Nhur dé lai, khi chét khong dé lai di chuc, chua chia di san, chi cho ba
Liéu & trudc do ba Lidu khdng c6 chd ¢. Thoi diém do dac ban d6 dia chinh nim
2015, do khong thdng bao nén ba Liéu khéng biét dé ké khai do dac. Nhitng nguoi
thira ké khong biét thoi diém ban dat hai bén thoa thuan vi tri, kich thuéc cua dién
tich dat mua ban nhu thé nao. Do gia dinh dd c6 qua trinh str dung thira dat trén
30 nam nén khong nhat tri tra lai toan bo dién tich thira 284 va di doi tai san trén
dat, déng thoi yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dbi véi 618m? thudc mot
phan thira 284.

Qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap so tham, nguoi ¢ quyén loi nghia
vy lién quan ba Nguyen Th; Dam trinh bay:

Ba 14 ngudi st dung thira dat s6 270 giap vai thira dat 284 (do 6ng Nguyén
Huy Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van quan 1y). Do truéc ddy hai bén di thoa
thuan hoan d6i mot phan vi tri thira dat va da duoc cac bén 1ap bién ban thoa thuan
Vi nhau nén xéac dinh phém dién tich dat 107, 7m?thuoc thira 270 (giap ranh thura
284) khong nam trong gidy chang nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 270 va
thuoc phan dién tich caa thira 284. Viée xac dinh mdc gigi gitra hai thira dat dua
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theo glay chting nhan quyén sir dung dat da cap ddi véi thira 270 va hién trang st
dung dat Ba cam két khong c6 phét sinh tranh chap nén khong yéu cau xem xét
giai quyét trong vu an va nhat tri véi két qua xem xét tham dinh tai chd.

Qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cdp so tham, nguoi lam ching 6ng
Hodng Burc Hong trinh bay:

V& ngudn gdc thura dat 1a cua 6ng Nguyén Siéu (b d¢ 6ng Nguyén Huy
Hoang). Nam 1958, dng Siéu c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat nay cho ong
Nong fch Nhu véi sb tién 67 van dong va ong Nhu d3 thanh toan cho ong Siéu 30
van dong. Viéc mua ban dat da duoc lap thanh van ban, tuy nhién ndi dung cu thé
ong khdng nam duogc. Thuc té ong Siéu da giao dat cho 6ng Nhu quan ly. Bén
nam 1960 6ng Nhu d3 ké khai thtra dat nay vao hop tac xa Pong Xuan. Nam 1982,
gia dinh dng nhu dé nghi Hop tac x4 chap nhan cho tach thira dé tién canh tac véi
dién tich thira khoang 600m? ¢ phia Nam caa khu dét (vé ranh gigi thira dat khong
con nguyén ven). Gia dinh 6ng Siéu ty nhan va canh tac ¢ phan con lai cua khu
dat. Nam 1982, con gai 6ng Nhu 1a ba Nong Thay Liéu da lam nha & trong khu
dat trén, dén nam 2003 xay nha 02 tang nhung gia dinh ong Siéu khong ai ¢6 y
kién gi, giira hai gia dinh khong c6 phat sinh tranh chap vé ngoi nha da xay. Gia
dinh ba Liéu da str dung ngdi nha lién tuc tir &6 dén nay. Khoang thoi gian gan
day hai gia dinh phat sinh tranh chap hay khdng toi khéng nam duoc vi tir nim
2020 t6i moéi 1am t6 truong ¢ day. Tur khi toi 1am t6 tuong dén nay ban than toi
chua duoc hoa giai tranh chap giita hai gia dinh. Do thira dat ndy cac bén chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nén chua c6 ai thuc hién nghia vu
nop thué. Qué trinh str dung dat cd thay ba Van canh tac va c6 cho mot s6 ngudi
quen canh tac trén dat. Tuy nhién nha ba Van va ba Liéu c6 xay ra cdi nhau nén
nhimg ngudi quen cua ba Van khdng canh tac nita. Hién nay gia dinh nha ba Liéu
van dang sinh séng trén phan dién tich dat nay va trén dat van c6 mot sb cay do
nha ba Véan canh tac.

Qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cdp so tham, nguoi lam ching 6ng
Lam Ngoc Thgach trinh bay:

Vé nguon goc dat 1a caa dng Nguyén Siéu, 6ng Nhu dd mua mot nira thira
dat trén véi ong Siéu. Tuy nhién ndi dung mua ban nhu nao t6i khong nam dugc.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat con gai ong Nhu 1a ba Nong Thuy Liéu da xay
dung nha, gia dinh ong Siéu c6 biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Qua trinh quan ly
va sir dung dat khong c6 phat sinh tranh chap giira hai gia dinh. Khoang vai nim
gan day gitra hai bén gia dinh mai phat sinh tranh chap. Theo toi duoc biét dng
Nhu ¢6 thoi gian cho mot phan thira dat vao hop tac xa Pong Xuan. Thoi ky ba
Liéu xay nha hop tac xa chua tan. Téi khéng nhé chinh xac ong Nhu cho mot nira
hay ca thtra dat vao hop tac xa. Khi hop tac xi chua tan rd gia dinh ong Nhu da
xay dung nha cip 4 va cho con gai Ut 1a ba Hué & mot thai gian thi chuyén di chd
khac. Sau d6 ba Liéu xay dung mot ngdi nha 02 ting nhu hién nay.

~ Tai cong van s 566/CCTCBA-NV ngay 21/6/2024 cua Chi cuc thué thanh
pho Cao Bang the hién: thira dat s6 284, to ban d6 so6 01 (ban do dia chinh nam
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2015) dia chi tai t6 05, phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bang tinh tir thoi diém
nam 1988 dén nam 2011 khong c6 nguoi ké khai va thuc hién nop thué nha dit,
tir nam 2012 dén nay khong c6 ngudi ké khai va thuc hién nop thué sir dung dat
phi nGng nghiép.

Tai bién ban xac minh ngay 26/7/2024 cua Uy ban nhén ddan phwong Hop
Giang thé hi¢n: theo ban dd dia chinh ndm 2015 phan dién tich dat tranh chap bao
gom thira dat s6 37 to ban dd s6 04 va mot phan cua thira dat s6 284 to ban dd s6
01. Theo s6 muc ké ndm 2015 thé hién tén ngudi sir dung quan ly thira dat s6 37
1a ho Nong Thay Liéu, ddi véi thira dat s6 284 tén ngudi sir dung ba Nguyén Thi
Hong Van.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 12/3/2024 thé hién:

V& ti can tiép giap: Phia Nam giap duong ngach 073/22; Phia Pong giap
dat ba Ha Thi Minh Thuan; phia Bac giap dat ba Nguyén Thi Dam; Phia Tay giap
dat ba Bach Thi Mai, ba Triéu Thi Khuyén, ba Pam Thi Kiéu Van, ba Ly Thi
Phan, ba Bé Hong Diép, ba Nguyén Thi Dam, ba Nguyén Thi Nén, ba Nguyén
Thi Hoat.

Vé nha ¢ va cac cong trinh xay dung trén dat gom:

+ Nha s6 01: Nha xay gach chi 110, ¢6 trét, cot bé tong cot thép, khong
dién, khong mai, khong cua, nén lang vira xi mang.

+ 01 Qiéng nudc: Xay gach chi 110, c6 trat trong, sau 6,2m, duong kinh
0,9m, Sén giéng: lang vira xi mang.

+ Nha sb 02 (nha ba Nong Thuy Liéu dang 0): Mong bé tong cdt thép,
khung bé tdng cét thép chiu luc, co be tu hoai, cAu thang tir ting 1 dén tang tum
mat bac mai granito, lan can tay vin gd. (Nha 02 tang + tum thang). Tum thang:
Nén lang vira xi ming, tudng xay gach chi 110, ¢o trat, dién chim, son tuong, 1/2
d6 bé tdng cbt thép, 1/2 lop ton thuong. Tang 2: Tudng xay gach chi 110, co trat,
son tuong, dién chim, nén lat gach ceramic, cira go, c6 cong trinh vé sinh khép
kin, sin mai d6 bé téng cét thép, trén lop fibro xi mang chong ndng, 6p chan tuong
cao 0,1m. Tang 1: Tuong xay gach chi 110, ¢ trat, son tudng, di¢n chim, nén lat
gach ceramic, cira gd, c6 cong trinh vé sinh khép kin, 6p chan tuong cao 0,9m.

+ Ngoai ra trén phap dat tror]g con co mot s6 cay chudi, cay buoi, cay mit,
du du, cay na do ba Nguyén Thi Hong Van trong.

Theo so do do vé thé hién: Trén phan dién tich dat tranh chap bao gom 01
thira dat s6 37 to ban dd s6 04 voi dién tich 70.5m? va mot phan cua thira dat s6
284 td ban d6 s6 01 voi dién tich 1202.8m?, 01 phan dién tich thira s6 270 dién
tich 107,7m2 Tong dién tich 1a 1381m?. Cac bén duong su va cac ho lién ké déu
nhat tri voi két qua do vé dua trén két qua xem xét tham dinh tai chd.

Tai phién toa so tham: Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi
yéu cau bi don thao d, di doi cong trinh phu 12 01 chudng lon. Xét thay viéc rat
mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau



khai kién ban dau theo quy dinh tai Diéu 244 B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015
nén toa an cap so tham chap nhan.

Bi don ba Nong Thuy Liéu va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi Hoa, Néng Thuy Hop, Nong ich Lgi, Ha Thi Minh Thuan, Néng Ha
Bic, Nong Quynh Diép, Nong Thi Ha Hanh; Nong Thuy Hué khong nhat tri voi
yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Bong thoi dé nghi dugc cong nhan quyén st
dung dat d6i vai dién tich 618m? twong tng véi s6 tién da chuyén nhwong (phan
dién tich dat & phia trude giap duong bé tong).

Qua trinh gidi quyét vy an tgi Toa &n cap so tham, nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho b; don, Ludt suw Nguyen Trung Diing trinh bay:

V& ngudn gbc dat thira 34 (nay 1a 284) do 6ng Nguyén Siéu ban cho éng
Nong fch Nhur nam 1958, cac bén déu théng nhat 6ng Siéu da nhan sé tién 30 van
d6ng trong téng sé 67 van dong. Sau d6 ong Nhu di dua thira dat vao Hop tac xa
nam 1960. Pén nam 1982 gia dinh 6ng Nhu xin Hop tac x& dung 01 nha cap 4 va
01 giéng nudc. Qua trinh st dung thira dat s6 34 gom 02 phan: Phia trudc thia
dat c6 ba Liéu dung nha sir dung, phia sau do 6ng Hoang, ba Van sir dung, canh
tac. Qua trinh ba Liéu 1am nha va ¢ thi khdng c6 ai phan dbi, khong phat sinh
tranh chap véi Hop tac xa. Nam 2003 ba Liéu tiép tuc xay mai 01 ngdi nha 02
tang nhung ong Hoang khong phan d6i. Nguyén don cho rang giita hai bén cé
tranh chap dat dai tir nam 1988 nhung khong c6 ho so thé hién cé tranh chap luu
trit tai Uy ban nhan dan thanh phé Cao Bang. Do d6, viéc nguyén don cho rang,
gidy bién nhan nam 1988 1a gidy vay tién 1a khong dung vi trong gidy khdng ghi
noi dung vay tién.

Tai gidy uy nhiém nam 1988 ¢ ndi dung dng Siéu ty nhiém cho ba Nguyén
Thi Hong Van va cac con giai quyét tranh chap dat dai nhung khong ghi cu thé
giai quyét tranh chap cua thia dat ndo. Trong vu &n nay chi c6 6ng Hoang khai
Kién, ngoai ra khong c6 ngudoi con nao khai kién. Viéc ong Hoang dung don khoi
kién khong c6 y kién cua cac con, chua c6 hop ban cua nhimg ngudi thira ké cua
ong Siéu la khong dtng, vi nhig nguoi con caa 6ng Siéu khong khaoi kién chu
khong phai iy quyén cho 6ng Hoang khai kién. Hon nita 6ng Siéu chi uy nhiém
cho giai quyét tranh chap dat dai ma khong phai giao quyén sir dung dat cho ba
Van va cac con. Nhu vy, gia dinh 6ng Nhu da su dung thira 284 tir nam 1958
dén nay, ba Liu da xay dung nha tir nim 1982 dén nay duoc 42 nam. Can ctr
Diéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 100 Luat Dét dai nam 2013, khoan 1
Piéu 18 Nghi dinh s6 43/NP-CP hudng de~1n thi hanh Luat Dt dai thi gia dinh ba
Lidu du diéu kién dugc cong nhan quyén su dung dat ddi vai dién tich 618m?
thudc mot phan thira dit 284 tuong ¢ng vai s6 tién ong Nhu di thanh toan.

Tai ban an s6 63/2024/DS-ST ngay 24/9/2024. Quyét dinh sira chita ban &n
s6 05/2024/QD-SCBSBA ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang di Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157, Diéu 228; Diéu 244, Diéu 271,
Piéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 236 Bo luat Dan sy nam
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2015; Khoan 1 Diéu 26, Diéu 135, Diéu 136, Diéu 137 Luat dat dai nim 2024;
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong va Quéc hoi
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung &n phi va Ié phi Toa an; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan huéng din &p dung phép luét trong viéc giai
quyét cac vu &n dan sy, hon nhan va gia dinh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Huy Hoang va
ba Nguyen Thi Hong Van.

Ong Nguyen Huy Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van va nhimg nguoi thua
ké caa 6ng Nguyén Siéu, ba Tran Thi Do, bao gdm céc con: Nguyén Thi Bich,
Nguyén Béc Phugng, Nguyén Minh Viét - d3 chét (nguoi thura ké gom: Vo
Nguyén Thi Nhung, con Nguyén Minh Quan, Nguyén Thi Phuong Dung, Nguyén
Cong Hoa (da chét), ngudi thira ké Nguyén Cong Hoa gom cac con Nguyén Ngoc
Linh, Nguyén Hién Luong (d4 chét), nguoi thira ké Nguyén Hién Luong gdm cac
con Nguyén Buc Thién, Nguyén Vian Thuc) dugc quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat 763m? thuoc mot phan thira dat sé 284, to ban d6 s6 01 theo ban d6 dia
chinh nam 2015 dia chi: t6 05, phuong Hop Giang, thanh phé Cao Bang. C6 so
d6 do vé& kém theo ban an.

Phan dat co tu can tiép giap: Phia Nam giap duong ngach 073/22; Phia dong
giap ba Ha Minh Thuan; phia Béc giap dat ba Nguyén Thi Dam; Phia Tay giap
thira dat 284 (Phan dién tich dat cong nhan cho nhitng ngudi thira ké cua ong
Nong fch Nhu).

Ong Nguyen Huy Hoang, ba Nguy&n Thi Hong Van va nhung ngu’O’I thira
ké cua dng Nguyen Siéu c6 nghia vu lién h¢ véi co quan c6 tham quyen dé 1am
thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat duoc cong
nhan.

Bugc bi don Nong Thay Liéu c6 nghia v thédo d& va di doi tai san: 01 phan
nha cap 04 véi dién tich\l?,lm2 de tra lai dién tich dat cho Ong Nguyen Huy
Hoang, ba Nguyéen Thi Hong Van va nhitng nguoi thtra ké cua 6ng Nguyen Siéu.

2. Ba Nong Thay Liéu va nhitg ngudi thira ké ciia 6ng Nong Ich Nhu, ba
Pd Thi Hoang gom céc con: Nong Thay Hué; Néng Ich Ha - da chét (Nguoi thira
ké cua dng Nong fch Ha gom: Vo Ha Thi Minh Thuan, con Néng Ha Bic, Néng
Quynh Diép, Nong Thi Ha Hanh); Nong Ich Hai - da chét (nguoi thira ké caa dng
Nong Ich Hai gdm: Vo Hoang Thi Hoa, Con: Néng Thay Hop, Nong fch Loi)
duoc quyén str dung phan dién tich 618m? thuoc mot phan thira dat s6 284 to ban
d6 s6 01 va thira 37 to ban d6 s 04 ban db dia chinh do vé nam 2015, dia chi: to
05, phuong Hop Giang, thanh phd Cao Bang. C6 so d6 do v& kém theo.

Tt can tiép gidp: Phia Nam giap duong ngach 073/22; Phia Pong giap thua

dat 284 (phan dién tich dat duoc cong nhan cho nhiing nguoi thira ké cua ong
Nguyén Siéu); phia Bic giap ba Nguyén Thi Dam; Phia Tay giap ba Bach Thi



Mai, ba Triéu Thi Khuyén, ba Pam Thi Kiéu Van, ba Ly Thi Phan, ba Bé Hong
Diép, ba Nguyén Thi Dam, ba Nguyén Thi Nén, ba Nguyén Thi Hoat.

Ba Nong Thiy Liéu va nhiing ngudi thira ké cua ong Néng ich Nhu co
nghia vu lién hé v6i co quan c¢6 tham quyén dé lam thua tuc xin cap giay chang
nhan quyen st dung dat doi vai dién tich dat dugc cdng nhan.

3.Vé chi phi té tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan mot phan
nén bi don Néng Thuy Liéu va nhiing nguoi thua ké cua 6ng Nong fch Nhu ¢
nghia vu lién déi tra lai cho 6ng Nguyén Huy Hoang ba Nguyén Thi Hong Van
s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd voi s tién 13 12.634.477d (Muwoi hai
triéu sau tram ba mwoi tw nghin bon tram bdy muwoi bay dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, va quyén khang cao cua cac bén
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/10/2024 bi don Nong Thuy Lidu, nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan Nong Thuy Hué, Hoang Thi Hoa, Ha Thi Minh
Thuan cung c6 don khang céo khong dong y chia doc thua dat, khong nhat tri
nhan phan dét phia sau caa 6ng Hoang, ba Van; Khong dong y chi tra tién tham
dinh 1a 12.634.477 dong. Ngay 07/10/2024, nguyén don Nguyén Huy Hoang,
Nguyén Thi Hong Van c¢6 don khéng cao toan bo ban an so tham.

Ngay 07/10/2024 6ng Nguyén Huy Hoang va ba Nguyen Thi Hong Van co
don khang cao khong nhat tri véi noi dung ban an so tham, dé nghi cap phtc tham
haty toan bo ban an so tham dé giai quyét lai vu én.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Nguyén Huy Hoang, Nguyén Thi Hong Van trinh bay: gitr
nguyén y kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham, gitt nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi cap phic tham xem xét xu lai ban an so tham, xir cho nguyén don
duoc quyén sir dung toan bo dién tich 1.381m?, chi phi té tung dé nghi giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Bi don Nong Thuy Liéu; ngudi ¢ quyen lgi nghia vy lién quan Nong Thiy
Hué, Hoang Thi Hoa, Ha Thi Minh Thuan trinh bay: gitr nguyén yéu cau khang
cao da néu trong don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an Néng ich Loi; Néng Ha
Béc; Nong Quynh Diép; Nong Thi Ha Hanh; Nguyén Thi Bich; Nguyén bic
Phuong; Nguyen Thi Nhung; Nguyen Puc Thién; Nguyén Vin Thuc da c6 don
Xin vang mat, & nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Nguyén Ngoc Linh, Nguyén Thi
Tuyén, Nguyén Thu Loan, Nguyén Thi Phuong Dung trinh bay: Nhét tri véi viéc
nguyén don khai kién bi don yéu cau doi quyén str dung dat, truong hop néu tda
an xac dinh dat d6 1a cuia 6ng Nguyén Siéu va ba Tran Thi Do thi gia dinh sé tu
giai quyét sau. Pé nghi Toa an xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén quan ly
str dung ctia 6ng Nguyén Siéu.
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Y kien cia nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Ha Thi Minh Thuan;
N6ng Thay Hué; Hoang Thi Hoa; Nong Thady Hop nhat tri nhu v kién cua Luat
su Diing da trinh bay.

Y kién cua Ludt su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don Nong Thiy
Liéu trinh bay: Ong Hoang ba Van khdng phai 1a chu thé khai kién, ngudn gbc
dat 1a cia 6ng Nguyén Siéu, nhitng ngudi thudc hang thira ké cua 6ng Siéu khdng
c6 sy thdng nhat dé ong Hoang ba Van khoi kién, ba Bich va ong Phuong khong
co uy quyen cho ba Van khai kién. Do vay vu an nay chua du diéu kién khai kién.
Toa an da giai quyét vuot qua yéu cau khai kién. Bi don di st dung phan dién
tich dat 618m? duoc 64 nam, gia dinh ong Nhu mua dat voi ong Siéu phan dat
mat tién tiép giap duong mon, ba Lidu da xay dung 1 ngoi nha cap 4 trén dat tur
nam 1982 va dén nam 2003 da xay tiép 1 ngbi nha 2 tang nhung gia dinh 6ng
Hoang khong cé y kién gi phan dbi, gia dinh 6ng Hoang van quan ly phan dét phai
sau nha ba Liéu, nén biét rd viéc ba Liéu xay nha. Viéc ba Liéu quan ly phan dat
d6 c6 nhiéu nguoi lam chang xéac nhan phan dat d6 1a cia 6ng Nhu mua v6i 0ng
Siéu.pé nghi Toa an tuyen cho cac con cua dng Nhu phan dat tlep gidp vai mat
duong. Vé chi phi té tung bi don chi nhét tri chiu % sé tién chi phi té tung. Bi don
khong nhat tri véi ban 4an so tham tuyén chia doc thua dat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phéap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa, ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyeét vu an, dam bao dung
quy dinh cua phép luat.

V& duong 16i giai quyét: Qua cc tai liéu co trong hd so vu &n, va qua phan
tranh luan tai phién toa hom nay, xét thay khong c6 can ctr chap nhan toan bo noi
dung khang céo cua nguyén don Nguyen Huy Hoang, Nguyén Thi Hong Van; bi
don Nong Thuy Liéu; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan N6ng Thay Hué,
Hoang Thi Hoa, Ha Thi Minh Thuan.

Do véy dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Pieu 308 Bo luat to tung
dan sy, gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh
Cao Bang.

Sau khi nghién cizu hé sor va tham tra chiing ci tai phién tda, nghe loi trinh
bay cia cdac duong s, y Kien phat biéu cua kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa &n cap so tham thuc hién va tuan tha dung quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phép luat
tranh chép, thu thap va giao nop chung ctr va hoa giai, trinh tu va thu tuc phién
tda so tham. Pon khang céo cua _nguyén don Nguyen Huy Hoang, Nguyén Thi
Hong Van; bi don Nong Thuy Lidu; nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan Nong
Thay Hué, Hoang Thi Hoa, Ha Thi Minh Thuan nop trong thoi han luat dinh,
thudc trudng hop dugc mién nop an phi phic thim nén dwgc xem xét theo trinh
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ty phlc tham.

[2] V& su vang mat cua nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an Nong ich Loi; Nong Ha Béc; Néng Quynh Di¢p; Nong Thi Ha Hanh;
Nguyen Thi Bich; Nguyén Durc Phuong; Nguyen Thi Nhung; Nguyén buc Thién;
Nguyén Vin Thuc da c6 don xin vang mat va dé nghi HDXX giai quyet theo quy
dinh cua phap luat, cap so thdm dua thiéu nguoi tham gia t tung ddi véi nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Nhung; Nguyén Ngoc Linh, Nguyén
Puc Thién, Nguyén Vian Thyc. Tai cap phic tham da khic phuc dugc 1a da dua
vao tham gia t6 tung, tuy nhién nguoi €6 quyen loi nghia vy lién quan ¢6 don xin
Xét xtr vang mat nén Hoi dong Xét xtr tién hanh giai quyét vang mit ho 1a phu hop
Vvéi quy dinh tai khoan 2 diéu 296 Bo luat té tung dan sy. Tai phién toa so tham
Nguyén Minh Quan con sdng va di duoc dua vao tham gia té tung, tuy nhién sau
khi xét xir so tham 6ng Quén chét nén cip phic tham da dua vo Nguyén Thi
Tuyen va con Nguyén Thu Loan vao tham gia t6 tung, tai phién toa phuc tham ba
Tuyen va chi Loan c6 y kién néu toa giai quyét phan dat tranh chap dat thuoc
quyén quan ly cia 6ng Siéu thi gia dinh gom cac con va nhimg nguoi thura ké s&
tu xem xét giai quyét. Do d6 Hoi dong xét xir cap phuc tham xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

[2] Xét noi dung khang cao va can ctr khang cao cua nguyén don Nguyén
Huy Hoang, Nguyeén Thi Hong Van yéu cau dugc quyen quan ly s dung phan
dat tranh chap tai thira dat 34 véi dién tich 1381 m?.

V& nguon goc thira dat 34 (nay la thira 284): Nam 1944 6ng Nguyén Siéu
nhan chuyén nhuong thira dat 34 voi dién tich 1381 m? véi 6ng Bé Hoach (nguyén
don khong cung cép duoc tai liéu vé viéc nhan Chuyen nhuong quyén st dung
dat). Tuy nhién, theo Vin tu ban dat caa dng Bé Hoach cho ba Triéu Thi Hién
ngay 25/9/1947 va Bién ban phan chia dat va cam méc nam 1944 (xac dinh 16 29
duogc tach thanh thua dat 34, 35). Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su
déu xac nhan nguon gc thira dat s6 34 1a cia 6ng Nguyén Siéu. Tirnim 1944 dén
nam 1958 gia dinh ong Nguyén Siéu van quan Iy sir dung toan bo thira dat s6 34.
Pay 14 tinh tiét rd rang, khong thudc trudong hop phai ching minh. Do d6, ¢6 co
s& xéac dinh vi tri thira dat s6 34 do 6ng Nguyén Siéu quan Iy sir dung.

Ngay 26/9/1958 6ng Nguyén Siéu va 6ng Nong fch Nhu 14p giay bién nhan
c6 ndi dung 6ng Nguyén Siéu chuyén nhuong toan bo thira dat sé 34 cho dng
Noéng Ich Nhu véi gid 67 van dong, dng Siéu xac nhan di nhan sb tién 30 van
dong, khi nao c6 du diéu kién s& 1am vian ty sau. Qua trinh giai quyét vu &n, cac
bén duong sy déu thira nhan ong Siéu di nhan s tién 30 van ddng. Pay 1a tinh
tiét rd rang, da duoc cac bén duong sy xac nhan nén thugc tinh tiét khdng phai
chuang minh.

Theo 16i khai ctia cac duong sur va cac nhan chieng thé hién, ndm 1960 thira
dat 34 da duoc dua vao Hop tac xa Pong Xuan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu an cac duong su khdng cung cap duoc tai liéu thé hién viéc ai 1a ngudi ban
giao dién tich thira dat s6 34 vao Hop tac x& va viéc nhan lai dat sau khi tan Hop
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tac xa nén khong c6 co s xac dinh chinh xac sb dién tich thira dat s6 34 dua vao
Hop tac xa Bong Xuan.

Nam 1982 gia dinh 6ng Nhu xay dung nha cap 4 trén dién tich thua dat 34
va cho con gai Nong Thay Liéu sinh séng. Qué trinh xay dung nha va sinh séng
trén thira dat gia dinh ong Siéu biét nhung khong ai phan dbi, khong xay ra tranh
chap véi ai. Gia dinh 6ng Nhu cho biét d3 xin ¥ kién cua Hop tac x& khi xay dung
nha trén dién tich thira dat 34 (nay 1a 284) nhung khong cung cip duoc tai lidu
chung minh. Nam 1981 6ng Nhu chét, nam 1993 ong Siéu chét, cac bén duong
su déu xac nhan khong co di chiic dinh doat vé thira dat s6 34 va gia dinh chua
hop théng nhat vé chia di san thira ké dbi véi thira dat sb 284.

Ngay 22/7/1988 dai di¢n gia dinh cy Nhu (con trai Nong fch Ha) va gia
dinh cu Siéu (con ré Dao Van Phuc) c6 viét gidy thoa thuan véi noi dung: Nam
1958 cu Nguyén Siéu ban cho gia dinh cu Néng fch Nhu manh dat dién tich
1381m?, gi4 thanh manh dét quy dinh 1a 680.000d (tién cii). Gia dinh cu Nhu da
tra 300.000d va duogc 300.000d nhu vay quyén str dung cua gia dinh cy Nhu la
42% s6 dat 14 552m?. Manh dat con lai van thuoc quyén so hitu cia cu Siéu 828m?2,
Gia dinh cy Nhu cho biét manh dat con lai 828m? thuoc Hop tac xa Pong Xuén,
gia dinh cu Nhu khong dua manh dat d6 vao Hop tac xa. Gia dinh cu Siéu ciing
khong dua manh dat d6 vao Hop tac x4. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong
su déu x&c nhan vé viéc dai dién hai bén gia dinh da thong nhat vé sé tién va dién
tich dat gia dinh ong Nhu da nhan chuyén nhuong tir ndm 1958 nhung khong xac
dinh rd vi tri t& can phan dién tich dat chuyén nhuong. Bong thoi, hai bén khong
thoa thuan viéc chuyén nhuong phan dién tich dat con lai cua thira 34. Sau khi tan
Hop tac x3 gia dinh 6ng Nhu, 6ng Siéu van quan ly sir dung thira dat 34 (nay la
thira 284), gia dinh 6ng Nhu chu yéu st dung phan dat phia trugc cia thira dat
(giap dudng ngd di chung), gia dinh 6ng Siéu chu yéu canh tac, sir dung phan dat
phia sau. Nguyén don cho rang, hai bén phat sinh tranh chap tir naim 1988 do
khong thong nhat dugc mébc gigi phan dién tich dat chuyén nhuong nhung khong
cung cap duoc tai liéu két qua giai quyét tranh chap dat dai ctiia co quan c6 tham
quyén nén khong c6 co s& xem xét.

Nim 2003 ba Liéu tiép tuc xay dung 01 ngdi nha xay 02 tang giap vaéi nha
cap 4 cii trudc day trén thira dét 284 phia giap dudng di (theo ban d6 dia chinh
2015 xac dinh thuoc thira dt s6 37). Qua trinh xay dung nha khong phat sinh
tranh chap, khong bi co quan c6 tham quyén yéu cau thao d& cong trinh. Ba Liéu
sir dung 6n dinh tir nam 2003 dén nam 2018 thi phat sinh tranh chap véi ong
Nguyén Huy Hoang (con trai ong Nguyén Siéu). Quaé trinh giai quyét vu an, bi
don va nhitng nguoi thura ké cuia 6ng Nhu déu xé&c nhan, gia dinh 6ng Nhu chi st
dung mot phan dién tich dat cua thua 284 (phan dién tich dat ¢ phla trudc, giap
duong ngd bé tong). Nguyén don khai nhan qua trinh st dung dat c6 cho mot sb
ho dan trong rau, ngoai ra nguyén don co trong maot sb cy an qua trén phan dién
tich dat con lai, chu yéu phia sau thira dat. Nhu vy, c6 co sé xac dinh thoi gian
gia dinh 6ng Nhu quan 1y st dung mot phan dién tich thira dat 284 tir nim 1982
dén nam 2018 1a 36 nam.
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Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua do v& thé hién thira dat
284 c6 tong dién tich 1381m?2. Trong d6 c6 01 phan dién tich dat 70,5m? thudc
thira dat s6 37 c6 dung ngdi nha 2 tang do ba Liéu dang quan Iy sir dung va dién
tich 107,7m? thugc thira dat 270 cua ba Nguyén Thi Dam. Qua trinh giai quyét vu
an ba Nguyén Thi Dam va dng Nguyén Huy Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van
déu théng nhat thoa thuan: phan dién tich dat 107,7m? theo ban d6 dia chinh nam
2015 thudc thira dat sb 207 dtiing tén ba Nguyén Thi Dam nhung khong nim trong
gidy chting nhan quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi Dam va cac bén di thoa
thuan vé viéc dbi dat va xac dinh phan dién tich dat nay thugc thira 284, cac bén
khong tranh chap nén yéu cau duoc xem Xét trong vu an. Xét thay, y kién cua ba
Nguyén Thi Dam va dng Nguyé&n Huy Hoang Ia tu nguyén nén can ghi nhan.

Qua trinh giai quyét vy an cac bén xc dinh thira dat s6 37 truée day thude
thira 34 (nay la 284), dong thoi cac bén déu nhat tri vai két qua tham dinh va xac
dinh dién tich thira 284 la 1381m?2.

Theo diém b.2 ticu muc 2.1 Bicu 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan hudéng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh quy dinh:

2.1. Déi véi tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sit dung dat dwoc
xac ldp triéc ngay 01/7/1980 (ngay Héi dong Chinh pha nay 1a Chinh phii ban
hanh Quyét dinh s6 201/CP vé viéc thong nhdt quan Iy rudng dat va tang curong
cong tac quan ly rugng dat trong ca nuoc) ma sau ngay 15/10/1993 m¢i phat sinh
tranh chdp, thi viéc gidi quyét tranh chdp nay nhuw sau:

Truong hop ngi dung cua hop dong pht hop véi quy dinh cia phap lugt
nhung hinh thirc cua hop dong khong phu hop véi quy dinh cua phap lugt tai thoi
diem giao ket hop dong.

'b.2) ...Trong trwong hop bén nhan chuyén nhuwgng méi tra mgt phan tien
chuyen nhwong dat, bén chuyén nhuong mdi giao mot phan dién tich dat, thi co
the cong nhan phan hop dong do can cir vao dién tich dat da nhan.

Trong trudng hop ndy, mic du viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén si
dung dat giita 6ng Nguyén Siéu va 6ng Nong fch Nhu chua dam bao vé hinh thirc
hop déng nhung thyuc té cic bén déu xac nhan ong Nhu da tra mot phan tién
chuyén nhuong 1a 30 van dong trong téng s tién 67 van dong (chiém 44,7% tong
dién tich dat 1381m? tuong (ing 618m?). Mac du khong c6 vin ban thoéa thuan cu
thé dién tich dng Nguyén Siéu d3 giao cho 6ng Nong fch Nhu cu thé vi tri va dién
tich dat nhung thuc té qué trinh sir dung dat, gia dinh 6ng Nhu chi st dung mot
phan dién tich dat thira 284 (phan dét giap duong bé tong) va xay dung cong trinh
trén dat bao gom: 01 ngdi nha 02 tang dién tich 70. 5m? (nay la thua 37); 01 ngoi
nha cap 04 xay trén dién tich dat 43, 3m2 giéng nudc 6.1m?, ngoai ra trong mot sd
cay c6i, hoa mau trén phan dat tréng, tong dién tich dat khoang 600m?. Qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Huy Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van
cling xac nhan 6ng ba chu yéu canh tac phan dién tich dat phia sau thira dat. Nhu
vay, gia dinh 6ng Nhu c6 qué trinh st dung dat tir nam 1982 dén nam 2018 1a 36
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nam, qua trinh sir dung dat 6n dinh, lién tuc, khéng phaét sinh tranh chap. Can cu
bicu 236 Bo luat Dér) su nam 2015 bi don ¢6 quyén duoc sir dung doi vai mot
phan dién tich thua dat 284 véi dién tich 618m?2.

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, bi don va nhitng ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan cd y kién khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don nhung khong dua ra yéu cau phan t6, yéu cau doc lap theo dung quy
dinh cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Tuy nhién, tai phién toa so tham, bi
don Nong Thuy Liéu va nhitng nguoi thira ké caa ong Nong fch Nhu ¢6 yéu cau
duoc quyén sir dung dat d6i voi dién tich 618m?, cap so tham tuyén bi don Nong
Thay Liéu va nhitng ngudi thira ké ciia 6ng Nong ich Nhu duoc quyén quan ly si
dung dat ddi véi dién tich 618m? thuoc thira dat s6 284, to ban do s6 01 1a ding
theo quy dinh cua phéap luat.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Toa an cip so thim chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén
Siéu dugc quyen quan Iy va sir dung doi véi phan dién tich Ia 763m? thudc thira
dat 284, to ban do s6 01. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don duoc quyén
su dung dat doi véi dién tich con lai 618m? do bi don Nong Thiy Liéu va nguoi
thira ké ciia 6ng Nong fch Nhu quan 1y st dung 1a ¢6 can cu.

[3] Pi vai yéu cau khang céo caa nguyén don budc ba Nong Thay Lidu tu
di roi tai san, thao d& can nha 02 tang dién tich 70,5 m?; can nha cap 4 khdng con
mai dién tich 43,3 m?; tra lai dién tich ¢4t cho 6ng Nguyén Huy Hoang, ba Nguyén
Thi Héng Van.

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, cac bén duong sy déu xéac dinh
ngdi nha cap 4 da cii, khong con gia tri str dung. Ngbi nha 02 tang hién nay ba
Liéu dang sir dung, bi don xéac dinh gid tri 1a 1.596.531.850d (Mét ty nam tram
chin muoi sau tri¢u nam tram ba muoi mot nghin tam tram_ndam muoi dong),
nguyén don khong c6 ¥ kién vé gia tri ngdi nha va khong yéu cau dinh gié lai. Cac
bén dwong sy déu nhat tri gitr nguyén hién trang 01 giéng nudc dé sir dung.

Tai phién toa so tham, bi don va nhiing ngudi thira ké ciia dng Nong ich
Nhu ¢6 yéu cau duoc quyén sir dung phan dién tich dat 618m? thira dat 284 (vi tri
phia trugc thira dat, giap duong bé tong) va khéng nhat tri di doi 02 ngdi nha. Quéa
trinh thoa thuan chuyén nhuong giita 6ng Nhu va ong Siéu khong thoéa thuan cu
thé vi tri chuyén nhuong trén thira dat 284 ma thuc té gia dinh ba Liéu hién nay
chi sir dung mot phan dién tich phia trudc ¢ 01 ngdi nha 02 tang, dbi voi nha cap
4 hién nay khong str dung. Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau cua bi
don vé viéc duogc sir dung toan b phan dién tich dét phia truéc cua thira dat ma
tuyén chia doc thira dat va giir nguyén hién trang ng6i nha 02 ting dé bj don ba
Lidu duoc tiép tuc quan 1y st dung, budc bi don pha dd mot phan ngdi nha cap 4
khong str dung dé tra lai dién tich dat cho nguyén don 14 c6 can ct.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén khong c6 cin cit dé chap nhan
khang cao nguyén don.
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[4] Xét noi dung khang cao va can ctir khdng céo cua bi don Nong Thuy
Liéu; nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Nong Thay Hué, Hoang Thi Hoa, Ha
Thi Minh Thuan vé viéc khdng nhit tri chia doc thura dat.

Hoi dong xét xtr Xét thay, qué trinh chuyén nhuong giita ong Nhu va ong
Siéu khong thoa thuan cu thé vi tri chuyén nhuong trén thia dat 284, khdng co
cin ct 6ng Nhu nhan chuyén nhuong phan mat dudng giap ngd di chung cua thira
dat 284 ma thuc té gia dinh ba Liéu hién nay chi sit dung méot phan dién tich phia
trudc ¢6 01 ngbi nha 02 tang, ddi vai nha cap 4 hién nay khéng sir dung.

Can ctr Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé Quyén vé 16i di qua:

“]. Chui 56 hitu ¢6 bdt déng sdan bi vay boc béi cac bdr dong san cia cac
chui so hitu khac ma khong c6 hodc khéng dii 16i di ra dwong cong cong, c6 quyén
yéu cau chu sé hiru bdt déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phan dat cua ho.

Léi di dwot mé trén bdt dong san lién ké nao ma dwoc coi | thudn tién va
hop ly nhat, cé tinh dén dac diem cu thé cua dia diem, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 ma loi di.

Cha s¢ hitu bdt déng sdn hwrong quyén vé 16i di qua phdi dén bu cho chu
s¢ hiru bdt dong san chiu hweong quyén, trir trieong hop co théa thudn khac.

2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua 16i di do cdc bén
thaa thugn, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén; néu
co tranh chdp vé 16i di thi ¢é quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nwéc c6 tham
quyén khdc xdc dinh.

3. Truong hop bdt déng san dwrgc chia thanh nhiéu phdn cho cac chi sé
hitu, cha sir dung khac nhau thi khi chia phdi danh 16 di can thiét cho ngwoi phia
trong theo quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy ma khéng cé dén bu.Néu bi don duwoc
st dung hét phan dién tich phia trieéc cia thira dat thi phan dién tich dat phia sau
la bat déng san bi vy boc bdi cac bdt déng san lién ké, khéng ¢ 16i di va khong
dam bao quyén vé 16i di qua theo quy dinh tai Piéu 254 B4 ludt dan s nam 2015.”

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Cap so tham, cé4c bén khong thoa thuan
dugc ve viec mo 16i di nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua bi
don vé viéc duoc st dung toan bo phan dién tich dét phia truéc cua thira dat, tuyén
chia doc thira dat va gitr nguyén hién trang ngdi nha 02 tang dé bi don ba Liéu
duoc tiép tuc quan ly st dung, budc bi don pha dd mot phan ngdi nha cap 4 khdng
st dung dé tra lai dién tich d4t cho nguyén don 1a c¢6 can ct, phu hop véi diéu
kién thuc té va dam bao duoc quyén va lgi ich hop phép cua hai bén duong su
cling nhu phu hop va dang quy dinh cua phap luat.

[5]1Ddi véi khang céo cua b don va nhimg nguai ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan khong ddng y chi tra tidn thim dinh 1a 12.634.477 déng.

Tai phién toa so tham, TAND thanh ph6 Cao Bang da chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don, do d6 bi don Nong Thuy Lieu va nhiing nguoi

16



thira ké cua ong Noéng fch Nhu ¢6 nghia vu lién doi tra lai cho 6ng Nguyén Huy
Hoang, ba Nguyén Thi Héng Van sé tién chi phi xem xét thim dinh tai chd véi
sb tién 1a 12.634.477d (Muoi hai triéu sdu trdm ba muoi tw nghin bon tram bay
muoi by dong) 1a dang theo quy dinh cua phap lut.

'Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bj don khong c6 cin
ctr dé chap nhan.

Quan diém cua vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xur nén can dugc chap nhan.

[6] V& an phi phic tham: Theo quy dinh, khang céo cua 6ng Nguyén Huy
Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van; ba Noéng Thay Liéu; ba Néng Thay Hué, ba
Hoang Thi Hoa, ba Ha Thi Minh Thuan khéng duoc chap nhan thi phai chiu an
phi dan sy phic tham, tuy nhién cac duong sy déu 1a ngudi cao tudi, thude truong
hop dugc mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an
va dd c6 don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat To tung dan su; diém d
Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong Nguyen Huy Hoang,
ba Nguyén Thi Hong Van; bi don ba Nong Thuy Lidu; nguoi c6 quyén loi ‘nghia
vu lién quan: ba Néng Thiy Hué, ba Hoang Thi Hoa, ba Ha Thi Minh Thuan.

Gifr nguyén quyét dinh ban &n Ban &n Dan sy so tham s6 63/2024/DS-ST
ngay 24/9/2024 cia Toa an nhan déan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang.

2. Vé an phi:

Nguyén don dng Nguyén Huy Hoang, ba Nguyén Thi Hong Van; bi don ba
Nong Thay Liéu; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Nong Thay Hué, ba
Hoang Thi Hoa, ba Ha Thi Minh Thuan dwoc mién an phi dan su phac tham.

Truong hop bdn an, quyét dinh durgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an
dan su cd quyén thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: .
- Vién kiem sat ND tinh Cao Bang; TM HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh pho Cao Bang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh &n DS thanh pho Cao Bang;

- Céc duong su; ~ 1.
- Luu hd so vu an; (da ky)
- Luu Toa Dan su.

Nguyén Thi Nhu

18



	Nguyên đơn: Ông Nguyễn Huy Hoàng, sinh năm 1946
	Bà Nguyễn Thị Hồng Vân, sinh năm 1953
	Bị đơn: Bà Nông Thúy Liễu, sinh năm 1954 (Có mặt)

