TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4an sb: 59/2025/DS-ST
Ngay: 10 - 3 - 2025
Vv tranh chap hgp dong vay tai san

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Quang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Hoang Tuén.

Ong Poan Vin Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Phu, tinh An Giang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chau Phii tham gia phién
toa: Ong Huynh Thanh Thuin — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Phq,
xét XU so tham cong khai vy an thu 1y sd: 251/2024/TLST-DS ngay 08 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 26/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 01 nim 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 79/2025/QDST-DS ngiy 08 thang 02 nam 2025, giita cic
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khoa N, sinh nim 1977; cu trd tai: T6 09, ap
BC, xa BL, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Nguyén Khoa N 13: Ong Lé Thinh
V, sinh nam 1976; cu tra tai: S6 16B duong Ly Nhan Toéng, khém VT, thi tran
CD, huyén C, tinh An Giang (theo gidy iy quyén duoc Vin phong Cong chimng
Nguyén Thuc T4an ching nhan ngay 08/01/2024). C6 mit

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1959. Ving mit

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1961. Ving mait

Cung cu trd tai: T6 09, ap CH, xa BL, huyén C, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29/10/2024 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an ong Lé Thinh V la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Khoa N trinh bay:

Do quen biét nén ong N c¢6 cho vo chong ong T, ba T1 vay s tién
150.000.000d, thoi han vay 1a 02 nam ké tir ngay 08/01/2024, 1i suat thoa thuan
2%/thang, dong 14i vao ngay 19 hang thang. Viéc vay tién duoc thuc hién thong
qua hop ddng thé chap quyén st dung dat sd cong chimg 90, quyén sé 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/01/2024 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thuc
Tan tuy nhién chua dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Sau khi ky hgp
dong thé chap quyén st dung dat ong T, ba T1 di giao cho dng N ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 AK934313, s6 vao so cap giay HO1893dF do
UBND huyén Chau Phu cip ngay 29/8/2008. T khi nhan tién dén nay ong T, ba
T1 khong tra 13i mic du ong N nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng ba cd y khong tra.

Nay 6ng N khai kién yéu cau Toa an céng nhan hiéu luc ctia hop ddng thé
chap quyén sir dung dat sd cong chung 90, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/01/2024 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thuc Tan.
Pong thoi, yéu cau Toa an budc ong T va ba T1 ¢o trach nhiém lién d6i tra cho
ong N s6 tién von vay 1a 150.000.000d va yéu cau tinh 14i tir ngdy ky hop dong
thé chap dén ngay xét xtr theo 13i suat 1,66%/thang, sd tién 13i tam tinh dén ngay
10/10/2024 1a 22.576.000d.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Vian T va Ba Nguyén Thi
T1 ving mdt khéng c6 1y do, khéng c6 van ban trinh bay y kién vé vu dn.

Tai phién toa,

Ong Lé Thinh V la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng
Nguyén Khoa N trinh bay:

Ong N khéi kién yéu cau 6ng T, ba T1 c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng
N no gbc 150.000.000d va yéu cau tinh 1di trong han theo 1ai suit 10%/nam, thoi
gian tinh 14i ké tir ngay 08/01/2024 dén ngay xét x\r so tham (ngay 10/3/2025) 1a
17.971.666d. Bong thoi, tiép tuc tinh 13i phat sinh theo 13i suat 10%/nim cho
dén khi ong T, ba T1 tra hét no gbc 150.000.000d. D6i véi yéu cau cong nhan
hop dong thé chip quyén sir dung dat s cong chimg 90, quyén sd 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/01/2024 tai Van phong cong chimg Nguyén Thuc
Tan thi 6ng N xin rat lai. Ong N ddng ¥ tra lai ong T, ba T1 01 (mot) ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK934313, s6 vao sO cip gidy
HO01893dF, dién tich 148,8m?, thira dét s6 378, 380, t& ban d6 s 11 do UBND
huyén Chau Phu cap ngay 29/8/2008. Ngoai ra, 6ng N khong con yéu cau nao
khac.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chéau Phii phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thw ky phién
t0a va cia nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn. Vé viéc gidi
quyét vu dn:

Ong N khai kién yéu cau 6ng T, ba T1 ¢6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng
N no gbc 150.000.000d va yéu cau tinh 1i trong han theo 13i suat 10%/nam, thoi
gian tinh 13i tir ngdy 08/01/2024 dén ngay xét xur so tham (ngay 10/3/2025) va
tiép tuc tinh 1ai phat sinh dén khi tra hét ng gbc 150.000.000d 13 c6 co s nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Tai phién toa 6ng N rat lai yéu ciu cong nhan
hiéu lyc cua hop dong thé chip quyén sir dung dit sé cong chimg 90, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/01/2024 tai Van phong cong ching
Nguyén Thuc Tan 14 hoan toan tu nguyén; can ctt diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua
Bo luat Dan sy nim 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan va dinh
chi ddi véi yéu cau nay. Ong N ty nguyén tra lai 6ng T va ba T1 01 (mdt) ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK934313, s6 vao so cap gidy
H01893dF, dién tich 148,8m?, thura dat s6 378, 380, to ban d6 s6 11 do UBND
huyén Chau Phu cip ngay 29/8/2008 nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su tir
nguyén nay cua ong N.

Vé an phi dan su: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong vay tai san voi bi don,
can ctr khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TH tung dan su xac dinh quan h¢ tranh chép
trong vu an 1a “Tranh chap vé hop dong vay tai san”. Bi don ¢ noi cu tri tai
huyén C, tinh An Giang, can cr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T tung dan sy nén Toa an nhan dan huy¢n Chau Phu thy 1y giai
quyét 1a dung voi quy dinh phéap luat.

[1.2] Nguyén don 6ng Nguyén Khoa N c6 van ban uy quyén cho ong Lé
Thinh V dai dién tham gia t6 tung. Xét van ban uy quyén cua 6ng N 1a phu hop
v6i quy dinh phap luat va khong c6 cin ctr thé hién ngudi duoc ty quyén thude
truong hop khong duge tham gia ty quyén. Vi vy, viéc tiy quyén ctia éng N cho
ong Vuong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[1.3] Qua trinh giai quyet vu 4n Toa an da tién hanh téng dat thong bao vé
viéc thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can cong
khai chimg cir va hoa giai, thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can cong khai chimg c&t va cac vin ban td tung khac. Tuy nhién éng T, ba
T1 vang mat khong 1y do va khong ¢ van ban trinh bay y kién. Do d6, can cir
Diéu 92 cua B luat TH tung dan su, Ho1 déng x¢t xur xac dinh Hop déng thé



chap quyén str dung dit duoc Vin phong céng chimg Nguyén Thic Tan chimg
nhan ngay 08/01/2024 do dng N cung cap 1a ching ctr dé giai quyét vu an.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Ong N, 6ng T va ba T1 xac lap hop dong vay tai san trén co so tu
nguyén, hinh thirc giao dich bang vin ban thong qua hop dong thé chip quyén
str dung dat. Khi xac 1ap giao dich cac bén du ning luc phap luit va ning luc
hanh vi, ndi dung va muc dich ctia giao dich khong trai quy dinh phap luat va
khong trai dao dtrc x3 hoi. Can ctr Diéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Diéu 119 cia
B luat Dan sy nam 2015, hop dong vay tai san giira 6ng N v6i ong T va ba T1
1a phu hop véi quy dinh, do d6 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cic bén
tham gia giao dich.

[2.2] V& yéu cau tra no gdc: Tai hop dong thé chap quyén st dung dat
ngay 08/01/2024 thé hién 6ng T va ba Tl co vay cia ong N sb tién
150.000.000d, thoi han vay 1a 02 (hai) nim ké tir ngay 08/01/2024, thoi gian
dong 1ai 1a ngay 19 hang thang. Theo d6 thoi han tra no van chwa dén tuy nhién
ké tir thoi diém vay dén nay 6ng T va ba T1 khong tra 13i cho 6ng N 1a vi pham
nghia vu va anh huéng dén quyén loi cua 6ng N. Can cir Diéu 428 va Diéu 466
cua B0 luat Dan su nam 2015, Ho1 déng xet xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong N vé viéc budc ong T va ba T1 c6 trach nhiém lién déi tra cho ong N no goc
150.000.0004.

[2.3] Vé yéu cau tinh 14i trong han va 13i suat: Xét thay, hop dong vay tai
san gitra 6ng N, ong T va ba T1 duoc xac 1ap tir ngdy 08/01/2024 dén nay éng T
va ba T1 van chua thyuc hién nghia vu tra 13i cho 6ng N. Do d9, ong N khéi kién
yéu cau o6ng T, ba T1 tra 13i 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 357 ctua Bo luat
Dan su nam 2015. V& 14i suat, tai phién toa 6ng N yéu cau tinh 1di 10%/nam 1a
pht hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015 va
diém a khoan 2 Diéu 5 ctia Nghi quyét sd: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01
nam 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phéap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham. Tir nhiing phan tich
trén Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau tinh 13i trong han va 14i suét cua ong N 13
pht hop v6i quy dinh nén chap nhan. Thoi gian, 13i suat va tién 1ai trong han
duoc tinh nhu sau:

No gbc x 1di sudt x thoi gian tinh 13 = 150.000.000d x (10%/nam/12
thang/30 ngdy) X 427 ngay (t ngay 08/01/2024 dén ngay 10/3/2025) =
17.791.6664.

Tong so tién ong T va ba T1 phai tra cho ong N 13 167.791.666d, trong
d6: No gbe 1a 150.000.000d, tién 1ai 1a 17.791.666d.

[2.4] Tién 14i trén no 14i chua tra 6ng N khong yéu cau nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.



[2.5] Tai phién toa 6ng N rat lai yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé
chap quyén st dung dat sé cong chimg 90, quyén sd 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/01/2024 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thuc Tan. Xét
théy, ong N rut lai yéu cau 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi, ¢ép budc.
Cian clr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat TS tung dan su, HoO1 déng xét xur
chap nhan va dinh chi dbi v6i yéu cau nay.

[2.6] Ong N hién dang gitr 01 (mot) ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK934313, s6 vao sb cap gidy HO1893dF, dién tich 148,8m?, thira
dat s6 378, 380, to ban d6 s6 11 do UBND huyén Chau Phu cap ngay 29/8/2008
mang tén Nguyén Van T va Nguyén Thi T1. Xét thdy, day 1a tai san cua 6ng T
va ba T1; tai phién toa ong N théng nhat tra lai cho 6ng T va ba T1 01 (mdt) ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén nén Hoi dong xét xir ghi nhan
su tw nguyén nay.

[3] Vé an phi dan su:

[3.1] Ong N khong phai chiu an phi dan sy so thdm do yéu cau khoi kién
duoc chép nhén va dugc nhan lai tién tam ung an phi dan su so tham da nop.

[3.2] Ong T, ba T1 thudc trudng hop ngudi cao tudi tuy nhién éng T, ba
T1 khong c6 don dé nghi mién, giam an phi. Vi vay, ong T, ba T1 phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

[4] Xét cac dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu
1a ¢6 co so nén Hoi dong xét xir chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Dicu 92, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Dicu
228, Diéu 266, Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su;

Cian cir vao Diéu 357, Dicu 463, Diéu 466 va Dicu 468 cta Bo luat Dan
sunam 2015;

Cin ctr vao a khoan 2 Piéu 5 va Piéu 13 ciia Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao;

Cin cr vao khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Khoa N
d6i voi 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1.



Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1 ¢6 trach nhiém lién doéi tra
cho 6ng Nguyén Khoa N s6 tién 167.791.666d (mot trim sau muoi bay tridu bay
trim chin muoi mét nghin sdu trim sdu muoi su ddng), trong d6: No gbc 1a
150.000.000d (mot trim nam muoi triéu ddng), tién 14i 1a 17.791.666 (mudi bay
triéu bay tram chin muoi mdt nghin sau trim sau muoi sau dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu khodan tién 1ai cta s6 tién 150.000.000d
(mot tram nam muoi tri¢u dong) theo mirc 1ai sudt 10%/nam.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Khoa N vé cong nhan hiéu
luc ctia hop dong thé chip quyén sir dung dat da ky giita 6ng Nguyén Khoa N
véi ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1 duoc Vin phong cong chimng
Nguyén Thic Tan ching nhan theo sd cong chiung 90, quyén sé 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/01/2024 (tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
dién tich 148,8m?, thira dat s6 378, 380, td ban d6 sé 11 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AK934313, s6 vao so cap gidy HO1893dF do UBND
huyén Chau Phu cap ngay 29/8/2008 mang tén Nguyén Van T va Nguyén Thi
T1).

3. Ong Nguyén Khoa N ¢6 trach nhiém tra lai 6ng Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi T1 01 (mdt) ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
AK934313, s vao sb cap gidy HO1893dF, dién tich 148,8m? thira dat s 378,
380, to ban dd s6 11 do UBND huyén Chau Phu cap ngay 29/8/2008 mang tén
Nguyén Vin T va Nguyén Thi T1.

4. Vé an phi déan sy:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 8.389.500d (tam trié¢u
ba traim tdm muoi chin nghin ndm traim dong) 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Khoa N duoc nhan lai 4.314.000d (b6n triéu ba trim muoi
bdn nghin déng) tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi toa 4n s6 0006230 ngay 08 thang 11 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Chau Phu.

5. V& quyén khang cao: Puong sy co6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyén khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Phu;

- CCTHADS huyén Chau Phu;
- Duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu: VT.

Tréan Vin Quang



