TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 76/2025/DS-PT

Ngay: 10 - 3 - 2025

V/v Tranh chdp hop dong dt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan

Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ong Lé Tién Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lélg

- Dai dién Vién kiém sat nhdn din tinh DPak Lak: Ong Ngu Van Minh - Kiém
sat vién tham gia phién toa. o

- Ngay 10 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xtr phuc
tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 430/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 12 ndm 2024,
veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 280/2024/DS-ST ngdy 24 thang 9 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 34/2025/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so6 49/2025/QDb-PT ngay 26/02/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Vian T; Dia chi: Thon I, xa L, huyén B, tinh Lam
Pong — C6 don xin xét xir Vang mat.

Dai di¢n theo uy qqyen ciia nguyén don: Ong Piang T1; Dia chi: A A, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak - C6 mat.

2. Bi don: Ba Chau Thi Hong N; Dia chi: T6 dan phd H, phuong T, thanh pho B,
tinh Bak Lak — Vang mat.

Dai dién theo uy quyen ciia bi don: Ong Nguyén Vin G. Pia chi: S6 nha G, thon N,
xa b, huyén D, tinh Pak Nong — Vang mit.

3. Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Linh S; Dia chi: Thon H, xa
E, huyén K, tinh Dak Lak — Vang mat.

Ba Chau Thi Hong N ty quyén cho 6ng Tran Linh S tham gia té tung.

4. Nguoi lam chirng: Ba La Thi Thanh T2; Dia chi: Thon G, xa D, huyén D, tinh

bak Nong — Vang mat.

5. Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Diang Tién trinh B:

Ong Nguyén Van T duoc biét ba Chau Thi Hong N c6 02 thira dat 1a 05 va 65, to
ban do 77, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Pak Nong mudn ban nén thong qua ba La Thi
Thanh T2 gi6i thiéu thi 6ng T gip ba N dé thoa thuan gia ca. Ong T véi ba N théa thuan:
Ba N Chuyén nhuwong cho 6ng T 02 thira dat 05 va 65, to ban dd sb 77 voi dién tich trén
thue té 1a 3,5ha - 3,7ha nhung trén bia d6 thi dién tich 21.697,8m? dat trong cay 1au nam,
toa lac tai xa D, huyén D, tinh Bak Nong, thira dat 05 da duoc UBND huyén D cép gidy
ching nhén quyén sur dung dat s6: BE 331580 vao ngdy 19/9/2011, cap nhat sang tén ba
Chau Thi Hong N dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai B _chung nhén quyén
su dung dat ngay 14/1/2020. Thura dat 65 da dugc UBND huyén P cip gidy ching nhan
quyén sur dung dat sd: CS 402775 vao ngay 30/9/2019, cap nhét sang tén ba Chau Thi
Héng N dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai D chimg nhan ngay 14/7/2020. Gia
chuyén nhuong ca 02 thtra dat theo dién tich thuc té (3,5ha - 3,7ha) la: 2.400.000.000
ddng (Hai ty bon trim triéu dong), gia nay di bao gdm cac loai thué, phi dé ba N sang
tén cho bén mua.

Vao cudi thang 7 nim 2022 ong T c¢6 théa thuan nhan chuyén nhuong 02 thira dat
trén gia 2.400.000.000 dong, ong T dat coc 400.000.000 dong cho ba N nhung chuyén
khoan vao tai khoan ctia 6ng Tran Linh S tai ngan hang A, viba N yéu cau.

Pén ngay 15/8/2022, 6ng T dit coc cho ba N tiép 300.000.000 dong. Tong cong so
tién 6ng T coc cho ba N 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong), sau khi nhan du tién
coc ctia bén mua thi bén ban cing voi bén mua lam thi tuc cong chimg chuyén nhugng
tai san cho bén mua, khi hoan tat thil tuc cong ching thi bén ban chiu trach nhiém ra 01
bia do cho bén mua, khi bén ban ra du bia dién tich 3,5ha - 3,7ha thi bén mua s€ co6 trach
n}liém giao du s6 tién con lai cho bén ban (vi dién tich trong bia nho hon dién tich thuc
te).

Hai bén con thoa thuan: Sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu
bén A khong chuyén nhugng tai san cho bén B thi phai tra cho bén B gip hai 1an so tién
ma bén B d3 dit coc cho bén A. Tong s tién hoan tra va boi thuong 1a: 1.400.000.000
doéng (Mot ti bon tram triéu chan). Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai
chiu mat s tién da dit coc trén. Thoa thuan 1a vay nhung tir khi ong T giao du s tién
dit coc 1a 700.000.000 ddng (B1 tram triéu dong) cho ba N thi ba N khong 1am bia do
3,5 dén 3,7 ha nhu di thoa thuan dé hai bén thuc hién viéc ki hop dong chuyén nhuong.
Trong hop ddng dit coc ghi bén A c¢6 dng Tran Linh S va ba Chau Thi Hong N nhung
thue té 6ng T chi dat coc cho ba N va chuyén tién dit coc vao tai khoan éng S vi ba N
yéu cu chtr 6ng S khong phai 1a chu sir dung dit .

Vé thoi han dit coc: Khong c6 thoi han nhung bén ba N cam két do lai dién tich dat
thuc té va 1am lai bia d6 ra tén ba N tr 3,5 ha dén 3,7 ha cho phu hop véi thuc té thi cac
bén tién hanh lam tha tuc cong chimg va ong T co trach nhiém giao du sb tién con lai
nhung dén nay ba N van khong thuc hién duoc. Mic du, ong T nhiéu l1an nhic nho
nhung ba N van khong chiu lam cac thi tuc chuyén nhugng dé sang tén cho 6ng T nhu
d3 thoa thuan ma ctr tim cach khét lan, theo tim hiéu duoc biét ngay 11/10/2023 ba N da
chuyén nhuong 02 thira dat 05, 65, to ban do sb 77 (02 thura dAt da nhan tién coc cla ong
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T) cho 6ng Nguyén Coéng H tai Vin phong C, dia chi: A H, thi trdn D, huyén D, tinh
Dk Nong. Nhu vay, ba N di vi pham thoa thuén Hop déng dit coc ma hai bén da ky két
ngay 15/8/2022, da lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong
T. Vi vay, ong T lam don khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét:

Tuyén hay hop ddng dit coc giira 6ng T voi ba N ky ngay 15/8/2022 1a ¢6 can cu,
161 hoan toan thudc vé ba N. Dé nghi Toa budc ba Chau Thi Hé)ng N phai tra lai cho 6ng
T tong s6 tién 1a: 1.400.000.000 dong (M6t ti bon tram triéu dong), trong d6 sb tién ba N
da nhan coc cua ong T 1a: 700.000.000 dong, sb tién phat coc 1a: 700.000.000 dong.

Pbi véi hop dong dit coc ngay 04/11/2022 do 6ng S cung cap thi 6ng T thira nhan
1a c6 that. Tuy nhién hop dong dat coc nay ong T cho rang 6ng S khong phai la chu su
dung cac thira dat 05 va 65 con thira dat s6 67 va 68 ong T khong biét, khong nhan
chuyén nhuong hai thira dat nay nén ong S khong c6 quyén quyét dinh ky hop dong dit
coc nén hop dong dit coc trén khong c6 gié tri phap ly.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Ba Chéu Thi Hong
N c6 ddu hiéu lira dao chiém doat tai san nén dé nghi Toa 4n chuyén hd so vu 4n sang co
quan diéu tra.

* Trong qud trinh tham gia té tung 6ng Tran Linh S véi tw cdch la dai dién theo iy
quyén ciia ba Chau Thi Hong N va tu cdch nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

T6i (6ng Tran Linh S) va ba Chau Thi Hong N ¢6 mua chung nhiéu thira dt toa lac
tai xa D, huyén D, tinh Pak Nong va thong nhat dé ba N dung tén trong cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat bao gom: Thira dat 05 va 65, to ban d6 s6 77, v6i dién tich
21.697,8m? dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai xa B, huyén b, tinh Pik Nong. Thua dat
05 d3 duoc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé: BE
331580 ngay 19/9/2011, cap nhat sang tén Chau Thi Hong N, ngay14/7/2020. Thia dat
65 di dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb: CS
402775 vao ngay 30/9/2019, cap nhat sang tén Chau Thi Hong N, ngay 14/7/2020.

Vao thang 07/2022 qua ngudi moi gidi 1a ba La Thi Thanh T2 gio1 thi¢u 6ng
Nguyén Vin T c6 dén hoi mua dét cia t6i va ba N, hai bén thong nhat chuyén nhuong
va ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat. S6 tién dit coc lan nay la
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Pén ngay 15/08/2022 6ng T xin gia han lan 1, hity bo hop dong da ky lan dau tién
va tién hanh ky két lai hop dong dat coc va dua thém sb tién 1a 400.000.000 dong (Bon
tram triéu dong). Tong s6 tién qua hai 1an 6ng T dit coc 12 700.000.000 dong (Bay tram
triéu dong). Pé nhén chuyén nhuong cac thira dat sé 05 va 65, to ban d6 77, ¢6 dién tich
la 21697,8m?, glay chuing nhan quyen sir dung dét sb: 351586 va 402775 da co san, cung
02 thira dat s6 67+68 chua c6 gidy chimg nhan quyén s dung dat, voi tong sb tién
chuyen nhuong la 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu dong). Thang 11 ndm 2023
toi va ba N da hoan tat viéc do dac, trich lyc nén c6 yéu cau 6ng T thanh toan hét tién dé
sang tén hai gidy ching nhan quyen st dung dat co san 1a Thira 05 va thira 65 va ra hai
thém hai gidy ching nhan quyén st dung dét cua thira 67 va 68 nhung 6ng T khong thuc
hién.
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Dén ngay 04/11/2022, 6ng T tir Lam Ddng qua nhd ngudi méi gidi 1a ba T2 dua
dén xin tiép tuc gia han vi khong du tién dé thuc hién viéc thanh toan theo théa thuan.
T6i va ba N dong ¥ cho gia han va cac bén ky két hop dong dit coc mdi ngay
04/11/2022 véi thoa thuan, yéu cau nhu sau: Ngoai sd tién di dit coc trudc ddy la
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong), ngay sau khi ky két hop déng lan 2 ong T phai
chong thém 800.000.000 dong dé sang tén, tach hai thua dat s6 05 va 65 vi da c6 san
gidy chimg nhan quyén st dung dat. S6 tién con lai 1a 900.000.000 dong (Chin trim
triéu ddng) phai duoc thanh toan hét sau khi sang tén thém thira dat s 67 va 68 cho dng
T. Nhung dén hen ngay 24/11/2022 6ng T khong thyuc hi¢n viée thanh toan thém tién dat
coc 1a 800.000.000 dong (T3 trim triéu d6ng) theo thoa thuan va ong T co goi dién
thoai hen nhiéu 1an va noi khong co t1en nén khong thé thuc hién duoc viée dua tién coc
nhu d3 thoa thuan nén chip nhan mat tién coc.

Xét thay, 6ng T dung gidy hop dong dat coc ky ngay 15/8/2022 dé khoi kién 1a
khong ding su that vi dd duoc thay thé bang hop dong dit coc ky ngay 04/11/2022,
trong hop dong dit coc thoa thuan sau thoi han 01 thang 6ng T phai chong du tién cho
t6i va ba N dé toi lam tha tuc sang tén cho 6ng T. Ngay 16/10/2023, dng T goi dién cho
t01 xac nhan khong c6 du tién nén khong tiép tuc mua dat ctia chung toi nita nén xéac
nhén bé coc va toi n6i néu toi lam dn cé thu lai duoc tién hang hoa thi td6i cho bao nhiéu
thi cho, néu khong c6 thi toi khong cho.

Vi vay dé nghi Toa 4n giai quyét yéu cau sau: Bac don khai kién cua ong Nguyén
Van T, cham dut hop dong dit coc véi ong Nguyén Vin T ngay 15/8/2022 hét hiéu luc
phap luat va hop dong dat coc ngay 04/11/2022 cung da het hiéu lyc phap luat; Toi va ba
Chéau Thi Hong N duogc toan quyén so hiru, s dung sd tién 700.000.000 ddng (Bay trim
triéu déng) nhan coc tir 5ng Nguyén Vian T do 6ng T vi pham hop dong dit coc.

Pbi véi ¥ kién cta nguyén don cho rang ngay 11/10/2023 ba N ¢6 chuyén nhugng
cac thira dat trén cho ong Nguyén Cong H, t6i xac nhan ngay 11/10/2023 t6i va ba N ¢6
ra Van phong coéng chimg Vii Minh V ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung sau do ching t61 khong chuyen nhuong thira dat trén cho 6ng H nira, diéu nay thé
hién hién nay t6i con giit ban gbc 02 gidy chirmg nhan quyén st dung dat trén.

* Ngwoi lam chung ba La Thi Thanh T2 trinh bay tai ban tu khai ngay 04/9/2024:

T6i ¢ quen biét ong Tran Linh S chtr khong c6 quan hé ho hang gi, qué trinh quen
biét ong S ¢6 nho t6i ban manh vudn 05 va 65, to ban d6 s6 77 tai xa b, huyén D, tinh
Pik Nong. Sau d6 nho quen biét t6i ¢6 biét dugc ong Nguyen Vin T ¢6 nhu cau mua dat
va gioi thiéu cho ong S. Sau khi thoa thudn, théng nhat ngay 15/8/2022 6ng T da ki hop
dong dat coc véi ong Tran Linh S va bad Chau Thi Hong N, gia théa thuan 1a
2.400.000.000 ddng, cho tong dién tich dat 1a 3,5ha - 3,7ha, ong T da dit coc trudc
700.000.000 dong. Khi nao bén éng T va ba N ra duoc bia d6 véi dién tich 3,5ha - 3,7ha
thi tién hanh céng ching va chong hét tién. Vi trén thyc té dén ngay 15/8/2022 bén ong
S va ba N chi c6 dién tich 21.697,8m? 1 di¢n tich dat da c6 so clia thira 05 va 65, t& bin
dd sb 77, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 351486 va sb6 402775. Sau d6 dén
ngay 04/11/2022 6ng S va 6ng T c6 1am thém 01 hop dong nita c¢6 ndi dung: Sau 20
ngay ké tir ngay 04/11/2022, tirc 1a ngay 24/11/2022 bén 6ng T phai cong ching 02 bia
05 va 65, to ban d6 s 77 néu trén con thira 68 dién tich 40.277,5m? va thira 67, dién tich
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4423m? khi nao c6 sé cong chung tiép luc nay thira 67 va thira 68 chua co gidy ching
nhan quyén sir dung dit. Sau d6 qua trinh thuc hién hop dong gitta hai bén nhu thé nao
thi toi khong biét.

Tai Ban an ddn su so thim sé 280/2024/DS-ST, ngay 24/9/2024 cua Toa an nhdn
din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dék Lik di quyét dinh:

- Cén ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; khoan 2 Piéu 229; Diéu 266; Piéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat t6 tung dan su.

-Ap dung cac Piéu 117; Diéu 122; Diéu 123; biéu 131; Diéu 328; Diéu 357; biéu
401; Diéu 423 va Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Qudc
hoi vé& 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin T.

Huy hqp dong dat coc ngay 15/8/2022 giita ong Nguyén Vin T véi ba Chau Thi
Hdng N va 6ng Tran Linh S d6i voi thira dat 05, to ban d6 s6 77, véi dién tich 11.142m?,
muc dich sir dung dat trong cay lau nam, toa lac tai xa B, huyén b, tinh Dak Nong, du:oc
UBND huyén D, tinh Pak Nong cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6: BE 331580
ngay 19/9/2011, cap nhat bién dong sang tén ba Chau Thi Hong N ngay 14/7/2020 va
Thura dat 65, to ban dd s6 77 véi dién tich 10.555m?, muc dich sir dung dat trong cay lau
nam, toa lac tai xa b, huyén D, tinh DPik Nong, du’oc UBND huyén D cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: CS402775 ngay 30/9/2019, cap nhat bién dong sang tén ba
Chéau Thi Hong N ngay 14/7/2020.

Budc ba Chau Thi Hong N phai tra lai cho ong Nguyén Van T sé tién coc 1a
700.000.000 ddng.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong tat ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357,
khodn 2 Piéu 468 Bo luat dan sw nam 2015.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin T, vé viéc budc ba Chau
Thi Hong N tra s6 tién phat coc 700.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/10/2024 nguyén don 6ng Nguyén Vian T khang cao
mot phan ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhéan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Chau Thi Hong N tra cho 6ng Nguyén Vin T sb
tién 1.400.000.000 dong trong d6 gdm sd tién nhan coc 1a 700.000.000 dong va sd tién
phat coc 1a 700.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don ong Nguyén
Vian T gilt nguyén ndi dung don khaoi kién, don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pk Lik cho rc%ng:
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Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thadm phan, Hoi dong xét i,
Thu kY phién toa va cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dan
su.

V& ndi dung: Pai dién Vién kiém sat danh gia cac chung ct, tai li¢u co trong hd
so vu an, xét thay khang cao cta 6ng Nguyén Van T 1a khong c6 can ctr va dé nghi Hoi
dé)ng xét xr &p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Vin T, giit nguyén Ban 4n dan su so
tham sd 280/2024/DS-ST, ngdy 24/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuot, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luén tai phién toa trén co sé xem xét ddy du cac tai liéu chung cwr, 101
trinh bay cila cac duong su, y kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don duge ndp trong thoi han luat
dinh, da ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh cua phap lut. Do do, Toa an nhan dan
tinh Pak Lak thu ly va giai quyét 12 phu hop véi quy dinh cia phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctiia nguyén don 1a 6ng Nguyén Van T, Hoi dong xét xur
xét thay:

Cin cr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an, vao ngay 15/08/2022 6 ong Nguyén Vin
T (bén B) va ba Chau Thi Hong N, 6ng Tran Linh S (ben A) c6 ky Hop dong dat coc d6i
v6i thira dat s6 05, to ban dd sd 77, dién tich 11.142m?, muc dich sir dung dét trong cay
lau nam, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Pik Nong, du’O’c UBND huyén D cap giay
chtng nhan quyén str dung dat sé6 BE 331580 ngay 19/9/2011, cap nhat bién dong sang
tén ba Chau Thi Hong N ngay 14/7/2020 va Thira dat 65, to ban d6 s6 77 voi dién tich
10.555m?, myc dich str dung dat trong cay lau nam, toa lac tai x4 D, huyén D, dd duoc
UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén su dung dat so: CS402775 ngay 30/9/2019,
cap nhat bién dong sang tén ba Chau Thi Hong N ngay 14/7/2020.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuwong dbi voi 02 thira dat néi trén 1a 2.400.000.000
déng, ong T da dit coc trude cho bén A s6 tién 700.000.000 déng, hai bén thoa thuan
bén A chiu trach nhi¢ém sang tén ddi chu ra 01 bia cho bén B, bén B dugc st dung dat va
toan bo tai san gan lién v4i dat ké tir khi dit coc. Khi bén A ra du bia dién tich 3,5ha —
3,7ha thi bén B s& co trach nhiém giao du so tién con lai cho bén A. Sau khi hop dong
duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu bén A khong chuyén nhuong tai san trén cho
bén B thi phai tra cho bén B gip hai 1an s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A. Tong s6
tién hoan tra va bdi thuong 1a 1.400.000.000 dong. Nguoc lai néu bén B khong tién hanh
mua thi phai chiu mat sé tién da dat coc trén.

Ong Nguyén Vian T cho rang, mic du ong T da nhiéu lan nhac nho nhung ba Chau
Thi Hong N van khong chiu lam céc tha tuc chuyén nhuong dé sang tén cho 6ng T nhu
da thoa thuan ma vao ngay 11/10/2023, ba N da chuyén nhugng 02 thira dat sb 05, 65 to
ban dd s 77 cho 6ng Nguyén Cong H tai Vin phong C 1a da vi pham thoa thuén hop
dong dit coc hai bén di ky két ngay 15/8/2022.
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Ba Chau Thi Hong N cho rang 13i thudc vé éng T, vi theo hop dc‘)ng dat coc ngay
04/11/2022 thi dén ngay 24/11/2022 6ng T khong dén giao tlep sd tién 800.000.000
ddng theo thoa thuan dé nhan chuyen nhuong dat nén mat sd tién da dit coc trén. Ddi
v6i v kién nguyén don ong Nguyén Vin T cho rang Ngay 11/10/2023, ba N c6 ra Van
phong cong chimg Vi Minh V ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cac thira
dat trén cho 6ng Nguyén Cong H nhung sau d6 ba N, 6ng S khong chuyén nhuong thua
dat trén cho 6 ong H nira. Thuc té, hién nay ba Chau Thi Hong N con giit ban gbc 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dt trén.

Xét théy, khi thuc hién hop dong, cac bén déu biét rd viée chuyén nhuong ddi voi
02 thura dat trén da dugc UBND huyén D cip gidy ching nhén quyén sir dung dat voi
tong dién tich 1a 21.697m? nhung cac bén xac dinh chuyén ‘nhuong dién tich dat 3,5ha
dén 3,7ha phan con lai chua dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong thé
thuce hién duoc.

Péi véi hop dong dit coc ngay 04/11/2022, ong Tran Linh S 1a nguoi ky két bén
nhén coc khong phai la chu thé c6 quyén str dung dat va khong duoc ba N iy quyén, éng
S cho rang 6ng va ba N mua chung céc thira dat trén nhung khong c6 tai liéu chimg cur
ching minh nao thé hién. Pong thoi trong cac ho so cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Chau Thi Hong N ciing khong c0 tai liéu chiung ctr nao thé hién viéc ong Tran
L! nh Sty quyén cho ba Chau Thi Hong N dumg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Vi vay, can xac dinh 15i 14 do ca hai bén nén dan tdi cac bén khong thé thuc hién
hop dong duoc. Toa an cép so tham tuyén Budc ba Chau Thi Héng N phai tra lai cho
6ng Nguyén Van T s6 tién coc 1a 700.000.000 dong va bac mot phan yéu céu khoi kién
cua Ong Nguyen Vian T vé viéc budc ba Chau Thi Hong N tra sb tién phat coc
700.000.000 dong 1a ¢ can cir, nén khong chap nhin don khang cio cua 6ng Nguyén
Vian T.

[3] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguyén
don ong Nguyén Vian T phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015;

- Khong chap nhan khang co ctia nguyén don ong Nguyén Vin T;

- Gitt nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 280/2024/DS-ST ngay 24/09/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lak;

[2] Piéu luat ap dung: Cin cit cac Piéu 117, Piéu 122; Piéu 123; Piéu 131; Diéu
328; Diéu 357; Diéu 401; Dicu 423 va Diéu 468 clia Bo lut dan sy 2015; Cén ct Diéu
26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

[3] Tuyén xir:

[3.1] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.
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Huy hop ddng dit coc ngay 15/8/2022 giita 6ng Nguyén Van T véi ba Chau Thi
Hong N va 6ng Tran Linh S ddi véi thira dat 05, t& ban do sd 77, véi dién tich 11.142m?,
muc dich st dung dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai xa b, huyén b, tinh Pik Nong, duoc
UBND huyén D, tinh Bak Nong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: BE 331580
ngay 19/9/2011, cép nhat bién dong sang tén ba Chau Thi Hong N ngay 14/7/2020 va
Thira dat 65, to ban d6 s6 77 véi dién tich 10.555m?, muc dich st dung dat trong cay lau
nam, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Pk Nong, du’orc UBND huyén D cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: CS402775 ngay 30/9/2019, cap nhat bién dong sang tén ba
Chéau Thi Hong N ngay 14/7/2020.

[3.2] Budc ba Chau Thi Hong N phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin T s tién coc 13
700.000.000 ddng (Bay trdm triéu dong).

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh dn xong tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan con phai chiu

khodn tién ldi cua $6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015.

[3.3] Khong chap nhén mot phan yéu cau khai kién cia ong N guyén Vian T, vé viéc
budc ba Chau Thi Hong N tra sd tién phat coc 700.000.000 ddng (Bdy trdam triéu dong).

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung:

[4.1] V& chi phi to tung:

- Bi don ba Chau Thi Hong N phai chiu 2.100.000 dong 18 phi khai thac sir dung tai
liéu dét dai, ong Nguyén Van T duge nhan lai sb tién 2.100.000 déng sau khi thu duoc
tir ba Chau Thi Hong N.

[4.1] An phi dan sy so tham:

- Bi don ba Chau Thi Hong N phai chiu 300.000 dong an phi DSST khong gia
ngach va 32.000.000 dong 4n phi DSST c6 gid ngach. Tong cong ba Chau Thi Hong N
phai chiu 32.300.000 dong an phi DSST.

Ong Nguyén Van T phai chiu 32.000.000 dong tién an phi DSST dugc khau trir vao
sO tlen tam (mg an phi da ndp 27.300.000 déng do 6ng Pang T1 da ndp thay theo bién
lai s6 AA/2023/0004272 ngay 03/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp. Buon Ma
Thuot. Ong Nguyén Vin T phai chiu s6 tién an phi DSST 14 4.700.000 dong.

[4.2] An phi dan su phuc tham: Nguyén don ong Nguyen Van T phai chiu 300.000
ddng 4n phi dan su phic tham, duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tmg &n phi
do 6ng Pang Tién N1 thay theo Bién lai thu sd AA/2023/ 0013823 ngay 16/10/2024 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dik Lik; (da ky)

- TAND thanh ph6 Buon Ma Thudt;
- Chi cuc THADS thanh phd Buon Ma Thudt;
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- Cac duong su;
- Luu ho so.
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