TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 85/2025/DS-PT
Ngay 10-3-2025
V/v tranh chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TRA VINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Pac Puong

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Mén

Ong Nguyén Van Thanh

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Duy Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nadm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 266/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 12
nam 2024 vé viéc tranh chap quyén st dung dat, hop dong ting cho va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phtic tham so 12/2025/QP-PT ngay
02 thang 01 nam 2025 va Thong bao md phién toa s6 75/TB-TA ngay 19 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Kim Phi N, sinh nim 1956 (c6 mit);

2. Ba Son Thi H, sinh nam 1954; cung dia chi ép S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cita nguyén don éng Kim Phi N va
ba Son Thi H: Ong Nguyén Thanh H1 1a Luét su ctia Van phong L1 thudc Poan luat
su tinh T (c6 mat).



- Bi don:
1. Ong Kim S, sinh nim 1974 (c6 mat).

2. Ba Kim Thi Sa Va N1, sinh nam 1976; cung dia chi ép S, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyéen ciia éng Kim S, ba Kim Thi Sa Va N1: Ong
Kim S1, sinh ndm 1979; dia chi Khom G, Phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh
(theo van ban uy quyén ngay 01/11/2023) (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Kim Minh T, sinh nim 1996 (c6 mit).

2. Ong Kim Hoang M, sinh nim 1987 (c6 mit).

3. Ong Kim Hoang N2, sinh nim 1980 (ving mat).
4. Ba Son Thi Bich V, sinh nam 1982 (c6 mat).

5. Ba Kim Thi Sa T1, sinh nim 1982 (ving mit).
6. Ba Kim Thi H2, sinh nam 1985 (c6 mat).

7. Ba Kim Thi M¥ L, sinh nam 1991 (vang mat); cung dia chi ap S, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Kim Hoang N2, ba Son Thi Bich V,
ba Kim Thi Sa T1, ba Kim Thi H2 va ba Kim Thi My L: ()ng Kim Hoang M, sinh
nam 1987; dia chi é‘ip S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cdo: Ong Kim Phi N va ba Son Thi H 13 nguyén don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaéi kién ngay 01 thang 2 nam 2023 va cac 1o1 khai trong qua
trinh giai quyét vu kién nguyén don 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H trinh bay: Ong
Kim Phi N va ba Son Thi H c6 thira dat so6 42, t& ban d6 so 11, dién tich
542,9m?2, dat toa lac tai ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh va duoc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap Giay chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 30 thang 6
niam 2017. Trudc day vo chong ong ba cd dong ¥ cho dng Kim S va ba Kim Thi Sa
Va N1 cat nha & tam trén dién tich dat khoang 216m? thudc mét phé“m thira dat 42.
Thoi gian dau vo chong dng Kim S song hoa thuan véi gia dinh 6ng ba nhung thoi
gian gan day, ong Kim S uéng ruou bia vé c¢6 hanh vi chiri, cu cii vdi gia dinh,
lam cho gia dinh mat doan két. Ong Kim Phi N ¢6 yéu cau gia dinh ba Kim Thi Sa
Va N1 di doi nha tra lai dat nhung vo chong ba Sa Va N1 khong dong . Nay vo
chong 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H yéu cau vo chong 6ng Thach S2 va ba Kim
Thi Sa Va N1 di doi nha tra lai dién tich dat khoang 216m? nam trong téng dién



tich 542,9m? thudc 01 phan thira dat 42, to ban d6 so 41, dattoalac taiap S, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Bidon 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 do nguoi dai dién theo uy
quyén 6ng Kim S1 trinh bay: Vao nam 1997 ba Son Thi H (me cta 6ng Kim S) va
ong Kim Phi N (cha duong cua 6ng Kim S) ¢6 cho vo chong 6ng Kim S va ba Kim
Thi Sa Va N1 mot phan dat dién tich khoang 145m? thudc 01 phan thira dat 546,
to ban d6 so 4 (nay thudc thira 42, to& ban d6 so 11), dat toa lac tai ap S, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh. Nguon goc trudc day la cia ba ngoai ong Kim S 1a ba
Thach Thi S3 cho cha 6ng Son Sane (chét nim 1974) va me ba la Son Thi H. Do
ba Son Thi H khong biét chit nén giao lai cho 6ng Kim Phi N ké khai dang ky va
ding tén trén gidy chimg nhan. Ong Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V ciing
duoc vo chong 6ng Kim Phi N cho 01 phan dat khoang 71m? thudc mot phan thira
42, to ban do so 11, phan dat nay phia truéc nha cia vo chong 6ng Kim S. Do
khong c¢6 16i di ra 16 nén vo chong 6ng Kim S c6 thoa thuan mua 71m? cia 6ng
Kim Hoang N2 véi gia 30.000.000 dong. Viéc mua ban cé su xac nhan cua truéng
ban nhan dan ép. T khi nhan tdng cho va mua lai dién tich dat trén thi vo ché“)ng
ong Kim S da xay dung nha & on dinh nén vo chong dng Kim S khong dong v di
doi nha theo yéu cau ctia nguyén don vi khong con chd ¢ nao khac. Nay ong Kim S
va ba Kim Thi Sa Va N1 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dién tich 71m? thudc mot phan thira 42, to ban d6 so6 11 gifra ong Kim
Phi N, ba Son Thi H, 6ng Kim Hoang N2, ba Son Thi Bich V, ba Kim Thi My L
v6i ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1, yéu cau dng Kim Phi N, ba Son Thi H, 6ng
Kim Hoang M, 6ng Kim Hoang N2, ba Son Thi Bich V, ba Kim Thi Sa T1, ba Kim
Thi M§¥ L, ba Kim Thi H2 tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat
145m? thudc thira 42, to ban d6 s6 11, dat toa lac tai ap S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kim Hoang N2 va ba Son Thi
Bich V trinh bay: Trudc day ong Kim Phi N va ba Son Thi H ¢6 cho vo chong 6ng
mdt phan dién tich dat truéc nha 6ng Kim S, sau d6 vo chong 6ng da ban dat nay
cho vo chong 6ng Kim S gia 30.000.000 dong, lic ban Giay chting nhan quyén st
dung dat van dimg tén 6ng Kim Phi N. Ngoai ra, ba Son Thi H va éng Kim Phi N ¢6
cho vo ché“)ng ong Kim S mot phé“m dién tich thudc thira dat 42, to ban d6 so 11,
dat toa lac tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh dé xay dung nha ¢ va vog ché“)ng
ong S xay dung nha & dén nay da hon 20 nam. D6i véi yéu cau khoi kién phan t6
cua vo chong 6ng Kim S yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 71m? thudc mot phan thira 42, to ban do so6 11 gifra 6ng Kim
Phi N, ba Son Thi H, 6ng Kim Hoang N2, ba Son Thi Bich V, ba Kim Thi My L
véi ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 thi 6ng ba khong c6 tranh chap hay ¥ kién
gi khac vi phan dat nay vo chong ong Kim Phi N cho vo chong 6ng ba khong co6



lam giay to, do thiéu no nén vo chong ong ba ban lai cho 6ng S, 6ng ba cling dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong véi 6ng S lam thu tuc tach thira sang tén. Néu vo
chong dng Kim S tra lai phan dat nay cho 6ng Kim Phi N thi 6ng ba dong y tra lai
tién da nhan 30.000.000 dong.

D6i voi yéu cau khoi kién phan to ciia 6ng Kim S yéu cau 6ng Kim Phi N,
ba Son Thi H, 6ng Kim Hoang M, 6ng Kim Hoang N2, ba Son Thi Bich V, ba Kim
Thi Sa T1, ba Kim Thi My L, ba Kim Thi H2 tiép tuc thuc hién hop déng tang cho
quyén st dung dat 145m? thudc thira 42, to ban d6 s6 11, vo chong ong ba khong
c6 v kién vi phan dat nay 6ng Kim Phi N con ding tén nén do vo chong 6ng Kim
Phi N quyét dinh.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi H2 trinh bay: Ba 1a con
cua 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H. Trudc day, cha me ba ¢6 cho 6ng Kim S 01
phan dat dé xay dung nha &, con dién tich dat bao nhiéu thi ba khong nhé rd, thoi
gian cho thi ba khong nhé, chi biét 1a cho may chuc naim. Ong Kim Phi N cho vo
chong ba Bich V mot phan dat trude nha ong Kim S, sau nay vo chong ba V méi
ban lai phan dat nay cho ong Kim S véi gia 30.000.000 dong, luc ban thi Giay
ching nhan quyén st dung dat van dimg tén 6ng Kim Phi N, con dién tich ma vo
chong ba V ban bao nhiéu thi ba khong biét 5. Doi v6i yéu cau khéi kién cua
nguyén don va bi don ba khong co ¥ kién hay tranh chap phan dat trén. Vi dat nay
hién tai do cha me ba con dirng tén nén do cha me ba quyét dinh.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi M§¥ L trinh bay: Ba la
con rudt cua 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H. Trudc day, cha me ba c6 cho ong
Kim S 01 phan dat dé xay dung nha &, con dién tich dat bao nhiéu thi ba khong
biét. Ba biét su viéc ong Kim Phi N cho vo chE‘mg ba Bich V mot phﬁn dat trude
nha o6ng S, sau nay vo chong ba V. méi ban lai phan dat nay cho 6ng Kim S gia
30.000.000 dong, luc ban thi Gidy chirng nhan quyén su dung dat van dung tén
ong Kim Phi N, con dién tich ma vo chong ba V ban bao nhiéu thi ba khong biét.
Ba khong c6 y kién doi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Kim Hoang M thong nhat theo
yéu cau cia 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H yéu cau vo chong 6ng Kim S di doi
nha tra lai dién tich dat thudc mot phé“m thira 42, to ban do so 11. Pat toa lac tai ép
S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Tai Ban an dan su so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2024
cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh di xt: Khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau dng Kim S, ba Kim Thi Sa Va
N1 di doi nhatralai dat hién trang do dac thudc phf:‘m A (74,9m?), phé“m B
(0,8m?), phan C (113,1m?), phan D (4m?) thudc thira 42, to& ban do so 11.



Chap nhan yéu cau cta bi don. Cong nhan hop dong tang cho quyén sir
dung dat theo hién trang do dac thudoc phan C (113,1m?), phan D (4m?) thudc
mot phan thira 42, to ban d6 so 11 gitta 6ng Kim Phi N, ba Son Thi H véi 6ng Kim
S, ba Kim Thi Sa Va N1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat phan A (74,9m?), phan B (0,8m?) mot phan thira 42, t& ban d6 so 11 giita 6ng
Kim Phi N, ba Son Thi H, 6ng Kim Hoang N2, ba Son Thi Bich V, ba Kim Thi My L
vo1 ong Kim S, ba Kim Thi Sa Va N1.

Giao 6ng Kim S va ba Kim Sa Va N1 duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan
dién tich dat thudc phan A (74,9m?), phan B (0,8m?), phan C (113,1m?), phan D
(4m?) thuoc thira 42, to ban d6 so6 11, dat toa lac tai ap S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh (c6 so d6 khu dat kém theo).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo,
quyén thoa thuan, tu nguyén thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 15 thang 8 ndm 2024 nguyén don 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H
khang cdo yéu cau stra 4n so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 05 thing 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh theo hudng chap
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1
phai giao tra cho ba Son Thi H va éng Kim Phi N phan dat c6 tong dién tich
192,8m? {gom dién tich 74,9m? (phan A); dién tich 0,8m? (phan B); dién tich
113,1m? (phan C); dién tich 4m? (phan D)} nam trong tong dién tich chung
542.9m2, thudc thira dat 42, to ban do so 11, dat toa lac tai é‘ip S, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh, 6ng ba dong ¥ chi tra tong gia tri tai san cho bi don véi so tién la
269.196.415 dong (trong d6 can nha trude so tien 1a 162.544.408 dong, can nha
sau so tién la 62.640.577 d 6ng, hang rao so tién la 12.538.310 dong, nén xi
mang so tién 1a 31.473.120 dong). Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don
ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 trong viéc yéu cau cong nhan hop dong tang
cho quyeén str dung dat dién tich 117,1m? va hop dong chuyén nhuwong quyen st
dung dat dién tich 75,7m?.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
van gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay quan
diém bao vé nhu sau: Phan dién tich dat 117,1m?2 thudc thira 42, to ban d6 s6 11 1a
phan dat nha & cta 6ng Kim S. Ong Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V
chuyén nhuong cho bi don 1a phan san. Phan dat nay hién tai do 6ng Kim Phi N
dirng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén theo quy dinh cia phap luat sé
duoc Nha nu ¢c bao vé va du oc quyé“:n thuc hién viéc cho tang hay chuyén



nhuong. D6i véi dién tich 117,1m? nguyén don chi cho & tam thoi, phia bi don
khong chimg minh duoc viéc cho ting nén khong c6 co s& xac dinh 1a dat cho
tang, phia bi don c6 yéu cau sit dung thi phai tra gia tri quyén sit dung dat cho
ong Kim Phi N. D6i véi viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Kim
Hoang N2 va ba Son Thi Bich V vé1 ong Kim S vaba Kim Thi Sa Va NI [a
khong phu hop vi dat nay 1a cia 6ng Kim Phi N va éng Kim Phi N ciing khong c6
chuyén nhuong cho dng Kim S va ba Kim Thi Sa V1 Ni an so tham coéng nhan la
chua phu hop. PénghiHoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H, stra an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién nhu sau: Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét
xtr. Ttr khi thu Iy vu 4n dén khi quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, Tham phan da
thuc hién dung, df:iy du theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy nam 2015. Tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat
Tb tung dan sw nam 2015 Ve viéc xét XU phuc tham.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Doi véi duong su tir
khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung
quy dinh cua B9 luat Té tung dan s nam 20135.

Ngay 15 thang 8 nam 2024 nguyén don 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H
khang cao, viéc khang cao cua cac duong su con trong han luat dinh can duoc
chap nhan.

Xét thay nguon goc dat tranh chap theo tur liéu do dac nam 1983 1a thudc
thtra 978 dién tich 520m? do ba Son Thi H khai trén S6 Muc ké rudng dat, theo tu
liéu do dac nam 1992 1a thudc phan thira 546, to ban d6 s6 4, dién tich 700m? do
ong Kim Phi N ké khai trén S6 Muc ké ruong dat va duoc Uy ban dan huyén C
cap quyén st dung dat cho ho ong Kim Phi N. D6i véi phan dat thuoc phan C
dai dién hop phap cta nguyén don cho rang vo chong ong Kim Phi N chi cho vo
chong 6ng Kim S x4y dung nha trén 113,1m?2 Qua trinh thu thap chimg ct (BL
74-76) 6ng Kim Phi N thira nhan phan dat tranh chap c6 dién tich do dac theo
hién trang (phan C) 1a 113,1m?2 va (phan D) 1a 4m?2, thudc mdt phan thira s 42, to
ban d6 s6 11 1a do vo chong dng Kim Phi N va ba Son Thi H dé cho vo chong ong
Kim S xdy dung nha &. Vo chong 6ng Kim S xay dung nha & éng Kim Phi N
dong y, khong c6 ¥ kién ngin can hay phan d6i. Vo chong ong Kim S di xay
dung nha & 6n dinh tir nAim 1998 dén nay. Theo bién ban lay 1oi khai ba Son Thi H
cling dong ¥ cho dat dé con bala 6ng Kim S x4y dung nha & va hién nay ba
khong c6 yéu cau doi lai (BL 60- 61). Viéc ting cho quyén sir dung dat gifra 6ng
Kim Phi N va ba Son Thi H véi 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 Ia c6 that. Mac
du hop dong tang cho quyén st dung dat chi bang miéng khong duoc lap thanh



van ban nhung cac bén di thuc hién xong, phia dng Kim Phi N d3 giao dat, vo
chong 6ng Kim S da quan 1y sir dung dat va xay nha kién c6. Do d6 can cong
nhan hop dong tang cho quyeén sir dung dat gitta 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H
vo1 ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 1a co6 hiu luc dé dam bao quyén va lo1 ich
hop phap ctia vo chong dng Kim S.

D6i voi dién tich (phan A) 74,9m? va (phan B) 0,8m? thuoc mot phan thira
42, to ban d6 s6 11, day 1a phan dat vo chong 6ng Kim S nhan chuyén nhuong
cia ba Son Thi Bich V va 6ng Kim Hoang Na . V& nguon goc dat 6ng Kim Phi N,
ba Son Thi H, ba Son Thi Bich V va 6ng Kim Hoang N2 déu thira nhan day la phan
dat cta vo chong 6ng Kim Phi N tang cho vo chong 6ng Kim Hoang N2 dé xay
dung nha &. Mac du viéc tang cho dat gitta vo ch E‘mg ong Kim Phi N vavo
chong 6ng Kim Hoang N2 khong tuan thu vé hinh thtrc theo quy dinh nhung hai
bén ting cho déu thira nhan c6 viéc ting cho trén. Do d6 vo chong 6ng Kim Hoang
N2 c6 quyén dinh doat va quan Iy sir dung dat minh duoc ting cho. Mit khac theo
bién ban xac minh nguoi lam ching cling nhu sy xac nhan cua 6ng N2 vaba V
thtra nhan viéc chuyén nhuong dat 1a hoan toan tu nguyén, ong ba da nhan tién
day du. Sau khi nhan tién thi vo chong 6ng Kim S nhan dat quan 1y str dung lam
san trude nha va 16i di ra 16. Ong Kim Phi N nai ra viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong 6ng Kim Hoang N2 va vo chong 6ng Kim S 1a 6ng
khong biét va 6ng khong co ky tén vao gidy sang nhuong dat, thoi diém thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng van con dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dat nén ong yéu cau 6ng Kim S tra lai dién tich trén
cho ong 1a khong co6 co s& chap nhan vi thoi diém vo chong 6ng Kim Hoang N2
chuyén nhuong phan dat trén cho vo chong 6ng Kim S thi 6ng Kim Phi N da
tang cho phan dat trén cho vo chong 6ng N2, diéu nay duoc chinh dng va ba Son
Thi H thira nhan do d6 6ng Kim Phi N khong con quyén ciia nguoi st dung dat.
Vé qua trinh st dung dat chuyén nhuong, tirkhi vo chong ong Kim S nhan
chuyén nhuong dién tich dat thi vo chong 6ng Kim S da st dung on dinh, xay
hang rao kién ¢6 va trang san bang phang. Ong Kim Phi N ¢6 nha & sat véi nha
cua 6ng Kim S nhung khong c6 vy kién phan doi viéc str dung dat cua éng Kim S.

D6i chiéu voi quy dinh cua phap luat, hop dong ting cho quyén st dung
dat theo hién trang do dac (thudc phé“m C) dién tich 113,1m?, (phén D) dién tich
4m? thudc mot phan thira 42, to ban d6 so 11 gitra 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H
véi 6ng Kim S ba Kim Thi Sa Va N1 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (Phan A) dién tich 74,9m?, (phan B) dién tich 0,8m? thudc mot phan thira so
42, t ban do so6 11 gitta 6ng Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V véi 6ng Kim S
ba Kim Thi Sa Va N1 khong b1 xem la vo hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thic
vanoi dung cia hop dong. Phia 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H khong co
chiing ¢t cho & nho, viéc x4y cat nha va stra chita nha nguyén déu biét nhung



khong ngan can. Khang cao cua 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H khong ¢6 can cu
chap nhan. Ban an xét xtr so tham 1a c6 cdan ¢ va phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Tir phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua nguyén don, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015
gitt nguyén Ban 4n so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai lidu, chung ctr dd dugc tham tra tai phién toa phuc tham,
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién tai
liéu, chimg ctr ciia cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia
duong su va quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh. Hoi
df“)ng x€ét X nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: sau khi xét xit so tham nguyén don 6ng Kim Phi N
va ba Son Thi H khang cao, viéc khang cao cuia cac duong su con trong han luat
dinh nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh theo quy dinh tai
Diéu 38 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] Xét vé ndi dung yéu cau khang céo: 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H
khang c4o yéu cau stra an so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 05 thing 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh theo hudng chap
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1
di doi tai san dé tra lai cho nguyén don dién tich 192,8m? nam trong tong dién
tich 542,9m2, thudc thira s6 42, to ban do sb 11, dat toa lac tai ép S, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh.

[3] V& nguon gdc dat tranh chap thira s6 42, to ban d6 s6 11, dat toa lac tai
é‘ip S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh. Theo tu li€u do dac nam 1983 la thudc thira
978, dién tich 520m?2 do ba Son Thi H ké khai trén S6 Muc ké ruong dat, tu liéu do
dac 1992 1a thudc mot phan thira 546, to ban do so6 4, dién tich 700m? do dng Kim
Phi N ké khai trén S6 Muc ké rudong dat va duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tra Vinh cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho ho Kim Phi N.

[4] D61 voi phan dién tich dat 117,1m? (thudc phan C, D) thudéc mot phan
thira s0 42, to ban d6 so 11, dat toa lac tai ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh,
nguyén don khong Kim Phi N trinh bay 6ng chi dong ¥ cho 6ng Kim S va ba Kim
Thi Sa Va N1 cat nha ¢ tam. Tuy nhién trong qua trinh st dung vo chong 6ng
Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 da xay nha & co ban, kién c6 trén dat nhung ong
Kim Phi N khong c6 ¥ kién ngin can hay phan d6i, vo chong éng Kim S da xay
dung nha ¢ 6n dinh tir ndm 1988 dén nay. Hon nita ba Son Thi H (me¢ cua 6ng Kim
S) xé4c dinh 1a cho dat dé 6ng Kim S cat nha & va khong c6 yéu cau doi lai dat



(BL60-61). Nén viéc tang cho quyén str dung dat gitta 6ng Kim Phi N va ba Son
Thi H v6i 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 1a c6 that. Ong Kim Phi N khong c6
chitng cr chirng minh viéc cho 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 & tam trén phan
dat cua 6ng. Mac du hop dong ting cho quyen sir dung dat khong duogc lap thanh
van ban nhung cac bén da thuc hién xong, phia 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H da
giao dat cho vo chong ong Kim S quan 1y, st dung va xay nha co ban, kién co trén
dat khong co tranh chap, an so tham cong nhan hop dong ting cho quyén st
dung dat gitta dng Kim Phi N va ba Son Thi Hvéi 6ng Kim S va baKim Thi Sa Va N1
la ¢6 can ctt, phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

[5] Poi véi phan dién tich dat 75,7m? (thudc phan A, B) thuéc mot phan
thira 42, to ban d6s6 11 day la phan dat vo chong 6ng Kim S nhan chuyén
nhuong cia ba Son Thi Bich V va 6ng Kim Hoang Na . Vé nguon goc dat ong Kim
Phi N, ba Son Thi H, ba Son Thi Bich V va 6ng Kim Hoang N2 déu thira nhan day la
phan dat vo chong 6ng Kim Phi N ting cho vo chong 6ng Kim Hoang N2 dé xay
dung nha ¢. Mac du viéc tang cho dat gitta vg ch 3‘)ng ong Kim Phi N vavog
chong 6ng Kim Hoang N2 khong tuan thu hinh thirc theo quy dinh nhung hai
bén tang cho déu thira nhan cé su viéc tang cho trén. Do do, vo ch@‘mg ong Kim
Hoang N2 ¢6 quyén dinh doat va quan 1y st dung phan dat minh duoc ting cho.
Ong Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V thira nhan viéc chuyén nhuwong dat cho
ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 1a hoan toan tu nguyén, ong ba da nhan tién cta
ong Kim S va da giao dat cho vo chong 6ng Kim S quan 1y st dung lam san
truede nha va 16i di ra 16 cho dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat
trén thi vo chong ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 di st dung on dinh, da xay
dung cong trinh, vat kién tric trén dat nhung 6ng Kim Phi N, ba Son Thi H, 6ng
Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V khong c6 ngin can hay c6 ¥ kién phan d6i
viéc st dung dat cua ong Kim S. Can ctr vao Piéu 129 cua Bo luat dan sy nim
2015 quy dinh “ Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién co hiéu luc vé
hinh thtrc thi vo hiéu, trir trudng hop sau day: Giao dich dan sy da duoc xac lap
theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin ban khong ding quy dinh ciia phap
ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién ich nhat hai ph@m ba nghia vu trong
giao dich thi tuy theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cta giao dich d6 ...” d6i chiéu vdi quy dinh trén thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V
vo1 ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 khong b1 xem la vo hi€u do vi pham quy
dinh vé hinh thtrc va n6i dung cia hop dong, an so tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitta ong Kim Hoang N2 va ba Son Thi Bich V
vo1 ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 1a ¢6 cédn ctt, phu hop vdi quy dinh cua phap
luat.



Tu nhitng nhan dinh va phan tich trén xét thay khong c6 co s dé thoa
man yéu cau khang céo cia nguyén don dng Kim Phi N vaba Son Thi H, dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh 1a phu hop véi cac
chitng cur the hién trong ho so vu kién, phu hop véi quy dinh cia phap luat nén
dugc chap nhan. Khong chap nhan dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén don
ong Kim Phi N va ba Son Thi H. Giir nguyén ban 4n dan su so tham.

[6] Vé an phi va chi phi to tung.

Vé an phi dan su phtc tham: 6ng Kim Phi N va ba Son Thi H 1a nguoi cao
tudi c6 don xin mién an phi ding quy dinh cua phap luat nén 6ng 6ng Kim Phi N
va ba Son Thi H duoc mién an phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
tiép tuc co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cio, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat To tung dan su ndm 2015;

Ap dung Piéu 116, Piéu 117, Piéu 129, Biéu 500, Piéu 501 va Piéu 502
B0 Iuat dan su nam 2015;

Cin cit Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Kim Phi N va ba
Son Thi H. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 05
thang 8 nim 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh vé
viéc tranh chap quyén st dung dat, hop dong tang cho va hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat gitta nguyén don 6ng ong Kim Phi N va ba Son Thi H
vo1 bl don 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va NI1.

Tuyéen xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Kim Phi N va
ba Son Thi H vé viéc yéu cau dng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 di doi nha tra lai
dat theo do dac dién tich 74,9m? (thudc phan A), dién tich 0,8m? (thudc phan B),
dién tich 113,1m? (thudc phan C), dién tich 4m? (thudc phan D) thudc thira 42, to
ban do s6 11.

2. Chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1.
Cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat dién tich 113,1m? (thudc phan



C), dién tich 4m? (thudc phan D) trong tong dién tich 542,9m?, thudc thira 42, to
ban do so 11, dat toa lac tai 4p S, x3 L, huyén C, tinh Tra Vinh gitta 6ng Kim Phi
N va ba Son Thi H véi 6ng Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1.

Cong nhan hop dong chuyeén nhuong quyén sir dung dat dién tich 74,9m?2
(thudc phan A), dién tich 0,8m? (thudc phan B) trong tong dién tich 542,9m?,
thudc thira 42, to ban do s6 11, dat toa lac tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh
gitra 6ng Kim Phi N, ba Son Thi H, 6ng Kim Hoang N2, va ba Kim Thi My L véi
ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1.

Giao ong Kim S va ba Kim Sa Va N1 duoc tiép tuc quan 1y, sit dung phan
dién tich dat 74,9 m? (thuoc phan A), dién tich dat 0,8 m? (thudc phan B), dién
tich dat 113,1m? (thudc phan C), dién tich dat 4m? (thudc phan D) thudc thira 42,
to ban do s6 11, dat toa lac tai ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh. (C6 so d6 ban vé&
khu dat kém theo Cong vin s6 330/CNHCT ngay 18 thang 3 nam 2024 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Tra Vinh).

Ong Kim S va ba Kim Thi Sa Va N1 c¢¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nuée c6 tham quyeén va thuc hién nghia vu vé tai chinh dé lam thu tuc xét cap
Giay chtimg nhan quyeén st dung dat véi dién tich va tr can theo quyét dinh cua
ban an

3. V¢ an phi dan sy phuc tham: Mién an phi dan su phiic tham cho 6ng Kim
Phi N va ba Son Thi H.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
tiép tuc co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho so VU an.
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