TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 03/2025/DS-PT
Ngay 11-3-2025
Vv tranh chdp vé hop déng chuyén
nhirong quyén sir dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duc Diing
Céc tham phén: Ba Bui Thi Hong Anh

Ong Luong Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi1 Ngoc Nhu — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Quy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly sO 30/2024/TLPT-DS ngay 24/
5/2024, vé viéc: “Tranh chap ve hop dong chuvén nhirong quyén sir dung dat .

Do ban 4n dan sur so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Toa 4n nhan
dan th1 xa Dtrc Pho, tinh Quang Nga1 b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu phuc tham s6 97/2024/QD-PT
ngay 22/7/2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 118/2024/QD — PT ngay
09/8/2024; Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 62/2024/QDPT — DS ngay 05/9/2024;
Quyét dinh tam dinh chi xét xur phiic tham s6 19/2024/QD —PT ngay 07/10/2024;
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su so6 04/2025/QD —PT ngay 02/01/2025;
Thong bao thoi gian mé phién toa s6 03/TB —TA ngay 02/01/2025; Quyét dinh hoan
phién toa phuc tham so 07/2025/QD —PT ngay 14/01/2025; Thong bao thoi gian mo
phién toa s6 40/TB —TA ngay 06/02/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V3 Duy D, sinh nim 1963; dia chi: Hém G duong Q, to
dan pho A, phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyen ciia éng Vé Duy D: Ong Huynh Van L, sinh nim
1960; dia chi: Phuong N, th1 xa D, tinh Quang Ngai (theo van ban uy quyén ngay
23/8/2022).



2. Bi don: Ong V& Duy M, sinh nam 1978; dia chi: Hém C duong Q, t6 dan
pho A, phudong N, thi xa D, tinh Quang Ngai.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vo Duy B, sinh nam 1974; dia chi: T6 dan phd C, phuong N, thi xa b,
tinh Quang Ngai.

3.2. Ong V& Dic DI, sinh ndm 1951; dia chi: S6 nha A duong B, phuong V,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Vo Dire D1: Ong Huynh Van L, sinh
nam 1960; dia chi: Phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngai (theo vin ban uy quyén ngay
04/11/2022).

3.3. C)ng VO Duy A, sinh ndm 1961; dia chi: Thon E, thi tran D, huyén D, tinh
Gia Lai.

3.4. Ba Vo Thi Bich N, sinh nam 1967; dia chi: S6 nha C duong V, phuong P,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.5. Ba Vo Thi Ngoc B1, sinh nim 1978; dia chi: To dan pho B, phuong N, thi
xa D, tinh Quang Ngai.

3.6. Ba Vo Thi Thu T, sinh nim 1972; dia chi: T6 dan pho A, phuong P, thi xa
D, tinh Quang Ngai.

3.7. Ong V& Duy P, sinh nam 1979

3.8. Balé Thi NI

3.9. Ong V3 Duy P1

Cung dia chi: S6 nha I duong T, t6 dan pho A, phuong N, thi xa D, tinh Quang
Ngai.

3.10. Ba Nguyén Thi Cam L1, sinh nim 1986; dia chi: s6 D duong N, phuong
N, thi xd D, tinh Quang Ngii; dia chi lién hé: S6 D duong N, phuong N, thi xd D, tinh
Quang Ngai.

3.11. Van Phong C1; dia chi: E duong N, phuong N, th1 xa D, tinh Quang Ngai.

Nguo1 dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi H- Truéng Van phong.

3.12. Ba V& Thi Thanh T1, sinh nim 1970; dia chi: T6 dan phd E, thi tran T,
huyén T, tinh Quang Ngai.

,, 4. Nguoi khang cao: Ong Vo Duy D, sinh nim 1963; dia chi: Hém G dudng Q,
to dan pho A, phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngai.

Ong V& Duy D, ong Huynh Van L, 6ng V6 Duy B, 6ng Vo Duy P ¢6 mat; Van
phong C1 ving mit c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit; 6ng Vo Duy M, 6ng V& Duy A,
ba Vo Thi Bich N, ba Vo Thi Ngoc B1, ba Vo Thi Thu T, ba Vo Thi Thanh T1, ba Lé
Thi N1, 6ng V& Duy P1, ba Nguyén Thi Cam L1 ving mit tai phién toa lan thir hai
khong co 1y do.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyef v an va tai phién toa phiic
tham, ong Vé Duy D va nguwoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don éng Vé Duy D
la ong Huynh Van L trinh bay:

Ong V& Duy N2 (chét nim 2015) va ba Nguyén Thi B2 (chét nim 2013) ¢6 10
nguo1 con la cac ong ba: VO Duac D1, VO Duy A, VO Thi Ngoc B1, VO Thi Bich N,
Vo Thi Thanh T1, V& Thi Thu T, V& Duy B, V3 Duy M, V& Duy H1 (chét 2016 c6
vo 1a ba Lé Thi N1, hai con 1a V& Duy P, Vé Duy P1) va 6ng. Nguon goc thira dat so
104, to ban d6 s6 20 dién tich 167,8m? tai thi tran D, huyén D (nay 1a phuong N, thi
x4 D) (viét tat 1a thira 104) do 6ng N2 va ba B2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van C
nam 1965. Trong céac anh chi em thi éng Vo Duy M 1a ngudi song cung voi cha me
nén cha me ong c¢6 1ap ban di chiic ngay 03/02/2012 d¢ lai thira dat s6 104 cho ong Vo
Duy M lam noi &, sinh song va tho cung 6ng ba, cha me. Y nguyén cua cha me chi
cho éng M duoc ¢, nudi dudng cha me, lo cling gid 6ng ba chir khong giao cho 6ng M
tron quyen st dung nén ong M khong duoc quyén chuyén nhuong thira dat nay. Sau
khi cha me qua doi, ong M & trén thtra dat nay va lo nhang khoi hang ngay, dén ngay
gi6 6ng ba cha me thi anh chi em trong nha déu lo.

Ngay 28/6/2022 6ng M da lap hop dong chuyén nhuong thira dat nay cho ba
Nguyén Thi Cam L1. Truée khi chuyén nhuwong, éng M chi bao gia ban cho 6ng va
ong VO Duy P ma khong bao cho 6ng Vo Duy B va cac anh chi em khac. Sau khi
chuyén nhuong, 6ng M ciing khong ho tro cho hai em 1a ba Vo Thi Bich N va ba Vo
Thi Thu T c6 hoan canh khé khan, mat khac cing khong trich tién dé lam nha tho
cung cha me. Vi vay éng D yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng VO Duy M va ba Nguyén Thi Cam L1 vao ngay 28/6/2022 la vo
hiéu. Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu 1a do éng M va ba L1 tu giai quyét,
ong D khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Trong quda trinh gidai quyét vu éan bi don V6 Duy M trinh bay:

Ong théng nhét vé quan hé huyét théng va hang thira ké cua 6ng V6 Duy N2 va
ba Nguyén Thi B2 nhu ¥ kién cta 6ng V6 Duy D. Ong 1a nguoi true tiép sinh song
voi cha me va phung dudng cha me khi vé gia. Trude khi cha me 6ng qua doi, vao
nam 2012, cha me da lap ban di chuc tang cho 6ng thira dat so 104, to ban do s6 20
dién tich 167,8m? tai phuong N, thi xd D. Trong ban di chtic khong khong han ché
quyén st dung dat cua 6ng. Nam 2015 ong da duoc cap giay chung nhan quyén str
dung dat thira dat 104. Nam 2019 6ng Vo Duy B c¢6 khoi kién chia thira ké thia dat
nay, tuy nhién sau d6 di rat don khoi kién. Trude khi chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi khac, nim 2020 6ng da thong bao trude cho anh chi em trong nha, dng
¢ viét gidy bao gia dua cho 6ng Vo Duy D, 6ng Vo Duy P va céc anh, chi, em khac
néu c¢6 nhu cau mua thi 6ng vu tién ban nhung anh, chi, em trong nha khong ai mua.
Ngay 28/6/2022 dng di chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén Thi Cam L1 véi
gia 3.800.000.000 dong, tuy nhién trén hop dong hai bén chi thong nhat ghi gia
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1.350.000.000 dong. Vige chuyén nhuo’r}g da dugc cong ch}i’ng, sang tén cho ba
Nguyép Thi Cam L1. Ong da nhan d‘fl tien, ba ’Ll da r}hé‘ln dat Yé da xay dung nha
kién cO, nén Ong khong dong v yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat nay la vo hi¢u.

Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phiic tham nguoi ¢o quyén loi
va nghia vu lien quan ong Vo Duy B trinh bay:

Ong thong nhét vé quan hé huyét thong va hang thira ké cua 6ng Vo Duy N2 va
ba Nguyén Thi B2 nhu ¥ kién cta ong Vo Duy D. Ong B thong nhat theo yéu cau
khoi kién cua ong Vo Duy D. Nguon goc thira dat 104 1a do ong N2, ba B2 tao lap.
Nim 2012 cha me 6ng c6 lap ban di chic dé lai thira dat 104 cho 6ng Vo Duy M duoc
&, sinh song lam an, lam noi tho cung 6ng ba cha me, khong giao cho 6ng M duoc
tron quyén st dung d6i vé6i thira dat 104. Nhung vao niam 2022 6ng M da chuyén
nhuong thira dat 104 cho ba Nguyén Thi Cam L1 1a trdi v6i ¥ nguyén cua cha me.
Nim 2020 6ng c6 khai kién ong Vo Duy M vé viée tuyén bd di chic ong N2, ba B2
1ap nim 2012 vo6 hiéu va huy giay chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong M;
tuy nhién do 6ng, ba VO Thi Thanh T1 va 6ng M c6 ban thoa thuan vao ngay
11/8/2020 tai Toa an nhan dan tinh Quang Ngii vé viéce truong hop déng M ban nha
dat nay thi phai bao trude cho anh chi em trong gia dinh, ai ¢6 diéu kién thi mua, néu
khong mua duoc thi md1 ban cho ngud1 ngoai nén 6ng mat rat don khot kién tranh
chap vé di chic. Khi 6ng M mubn ban dat, dng M chi bao gia cho éng Vo Duy D, ong
Vo Duy P ma khong gia bao cho cac anh em khac la khong dung. Viéc lam nay cua
ong M 1a trai vdi thoa thuan gitra ba bén. Ngay 07/9/2020 ong M guri Giay thong bao
ban nha cho 6ng qua duong buu dién vé1 nd1 dung thong bao cho nhitng nguod1 trong
nha ¢ nhu cau mua thi thoa thuan gia véi 6ng M trong thoi gian tir ngay 07/9/2020
dén ngay 07/9/2021, néu qua thoi han trén ma khong ai mua thi éng M s& ban cho
ngudi ngoai. Ong ¢6 nhu cau mua nha nén tim 6ng M dé thuong luong gia mua ban
nhung 6ng M tron tranh khong gip ong, nén 6ng nghi 6ng M chua ban nha. Sau d6
ong M chuyén nhuong thia 104 cho ba Nguyén Thi Cam L1. Ong M lira dbi thong
bao cho anh chi em véi gia 4.500.000.000 dong nhung lam hop dong chuyén nhuong
cho nguot khac chi ghi 1.350.000.000 dong. Mat khac s6 tién ma 6ng M ghi trén hop
dong chuyén nhuong ciing khong ding véi gia thue té ong M da ban cho ba Nguyén
Thi Cam L1 véi gia 3.800.000.000 dong. Vi vay, déng dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua dng V& Duy D, tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Vd Duy M véi ba Nguyén Thi Cam L1 1a vo hiéu va khong yéu cau giai quyét hau
qua cia hop dong vo hiéu.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phiic tham nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan éng Vo Duy P trinh bay:

Ong thong nhat vé quan hé huyét thong va hang thira ké cua 6ng Vo Duy N2 va
ba Nguyén Thi B2 nhu ¥ kién ctia 6ng Vo Duy D. Ong la con cua déng V5 Duy H1
(chét niam 2016). Thira 104 1a tai san 6ng N2, ba B2 lap di chtic ting cho 6ng V& Duy
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M duoc &, tho cing ong ba, khong duge quyén chuyén nhuong. Ong P thong nhat
theo yéu cau cua 6ng Vo Duy D va 6ng V3 Duy B yéu cau Toa an tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Vo Duy M véi ba Nguyén Thi Cam L1 1a
vO hicu.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngueoi c6 quven loi va nghia vu lién quan ba
V6 Thi Neoc BI va ba Vé Thi Thu T trinh bay: Yéu cau Toa an giai quyét theo di chiic
ctia cha me dé lai cho em cua ba.

Trong qua trinh gidi quyét vu én nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Vo Thi Bich N va ba Vo Thi Thanh T1 trinh bay:

Thira dat s6 104, to ban do s6 20 va ngdi nha gan lién véi thua dat 104 tai
phuong N, thi x3 D, tinh Quang Ngii do cha me ba la 6ng Vo Duy N2 va ba Nguyén
Thi B2 tao lap; cha me ba da lap di chuce dé lai cho em trai la ong Vo Duy M duogc
toan quyén str dung, khong ai tranh chap, di chue khong bat bude dé lai lam nha tho
cung hodc khong duoc mua ban, di chic di dugce chinh quyén dia phuong xac nhan
theo ding qui dinh cta phap luat nén ba B1, ba T1 yéu cau Toa an giai quyét theo
dung phap luat.

Trong qud trinh giai quyét vu én nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan éng
V6 Duy A trinh bay: Thira dat s6 104, to ban do s6 20 va ngdi nha gan lién véi thia
dat 104 tai phuong N, thi xd D, tinh Quang Ngii do cha me ong la éng V5 Duy N2
va ba Nguyén Thi B2 tao lap. Cha me ong da lap di chuic dé lai cho em trai 1a 6ng V&
Duy M duoc toan quyén sur dung; thira dat nay khong dung vao viée thd cung. Vi
vay, ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khaoi kién cia ong D. Viée ong M chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Cam L1 1a dung phap luat.

Trong quda trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phiic tham ngwoi ¢é quyén loi
va nghia vu lién quan éng Vé Dirc D1 va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Vo
DPure D1 la éng Huynh Vin L trinh bay: Thira dat s6 104, to ban d6 s6 20 tai phuong
N, thi xa D, tinh Quang Ngii do cha me 6ng tao lap. Ong M séng chung véi cha me
cho dén khi cha me chét. Khi cha me 6m dau thi tat ca cac anh chi em déu cham soc,
phung dudng. Sau khi cha me chét, 6ng M lo nhang khoi hang ngay, dén ngay gi6 thi
tat ca cac anh chi em déu dong gop. Trude khi chét, cha me lap di chic giao cho 6ng
M thira dat 104 @€ ¢, lam 4n, nuoi dudng cha me cho dén khi chét chir khong giao
cho 6ng M duoc tron quyén st dung thira dat 104, di chic nay da dugc UBND thi
tran D chting thue hop 1& nén viéc 6ng M chuyén nhuong thira dat 104 cho ba L1 1a
trai vé1 v nguyén cua cha me. Tién chuyén nhuong thira dat 104 thi 6ng M str dung
vao muc dich c4 nhan nén truong hop hop dong vo hiéu thi thude trach nhiém cua
ong M, ba Ll.

Trong qua trinh giai quyét vu én nguwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Cam L1 trinh bay:

Viée ba L1 va éng Vo Duy M lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vao ngay 28/6/2022 1a hoan toan dung phap luat. Vi vay ba L1 khong dong ¥ tuyén
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bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 28/6/2022 giita ba L1 vao
ong Vo Duy M vo hiéu. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc vo
hiéu. Yéu cau Toa an bao vé quyén loi cuia ngudi thir ba ngay tinh.

Ba Lé Thi N1 va éng Vé Duy P1 dd nhdan céc vin ban t6 tung ciia Toa dan
nhung khong trinh bay v kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Van phong C1 trinh bay:

Ngay 28/6/2022 Vian phong C1 (viét tat la Van phong) ¢é nhan yéu cau cong
ching Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta dng Vo Duy M va ba
Nguyén Thi Cam L1 d6i voi thira dat 104; cong chting vién da kiém tra day du giay to
phap 1y cua hai bén giao dich va tinh trang phap 1y cua thtra dat. Sau khi kiém tra,
cong ching vién da cong chung Hop dong néu trén. Vian phong da chimg nhan Hop
dong néu trén dung trinh tu va quy dinh cta phap luat.

Ban én dan s so tham 68/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 ciia Toa én nhan déan
thi xd Dirc Phé dé xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Vo Duy D vé viée
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyeén sur dung dat ngay 28/6/2022 gitta éng Vo
Duy M va ba Nguyén Thi Cam L1 d61 véi thia 104, toban do so 20, dién tich
167,8m? tai thi tran D, huyén D (nay la phuong N, thi xa D) vo hi¢u.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 20/11/2023, nguyén don 6ng Vo Duy D c6 don khang cdo yéu cau sta
Ban an so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Toa 4n nhan dan thi x3 Duc
Pho theo huéng: Tuyén bdo Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
28/6/2022 gitta 6ng Vo Duy M va ba Nguyén Thi Cam L1 d6i véi thira 104 vo hiéu.
*Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai vé viéc tuan
theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phuc tham thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi d{")ng xét xur nghi an déu thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat Té tung
dan su.

D61 véi nguot tham gia to tung: Tai phién toa h6m nay, cac Gng Huynh Van L,
Vo Duy P, Vo Duy B da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don la 6ng V& Duy M va nhitng ngudi ¢6 quyen
191, nghia vu lién quan la cac 6ng ba Vo Duy A, V6 Thi Bich N, Vo Thi Ngoc BI, Vo
Thi Thu T, V6 Thi Thanh T1, Lé Thi N1, V6 Duy PI, Nguyén Thi1 Cam L1 da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha hai nhung van vang mit 1a khong chap hanh dung quy
dinh ctia BO luat T6 tung dan su.

V¢ hinh thtre: Pon khang cdo ctia 6ng Vo Duy D lam trong han luat dinh 1a hop
1¢ theo cac Dicu 272, 273 Bo luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an va
dién bién cong khai tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién chimg ctr, Kiém
sat vién dé nghi HO1 dE‘)ng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
khong chap nhan toan bod nodi dung khang cio cua 6ng Vo Duy D, giit nguyén Ban an
so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cta Toa 4an nhan dan thi xa Duc Pho,
tinh Quang Ngii. Vé an phi va chi phi t6 tung khac dé nghi Hoi dong xét xur giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da diroc kiem tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu
y kien, Hoi d’éng xet xur nhan dinh:

[1] Vé tO tung:

[1.1] Ngay 10/11/2023, Toa 4n nhan dan thi xa Duc Pho tuyén an vu 4n néu
trén. Ngay 20/11/2023, éng V3 Duy D ¢6 don khang cdo. Vé hinh thire, ndi dung va
tho1 han khang cdo phu hop quy dinh ta1 cac Piéu 272, 273 Bo luat To tung dan su,
nén duoc chz’ip nhan.

[1.2] Tai phién toa, bi don 1a 6ng V& Duy M va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la cac 6ng ba Vo Duy A, VO Thi Bich N, Vo Th1 Ngoc B1, V6 Thi
Thu T, V& Thi Thanh T1, Lé Thi N1, V& Duy P1, Nguyén Thi Cam L1 di dugc Toa
an triéu tap hop 1€ 1an thr hai nhung van ving mit khong c¢6 Iy do. Can cir khoan 3
Diéu 296 Bo luat To tung dan su, Ho1 df_‘)ng xét xr van tién hanh xét xu vrfmg mat
nhitng nguo1 trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& nguon goc nha va thira dat s6 104, to ban do s6 20, dién tich 167,8m?
tai thi tran D, huyén D (nay 1a phuong N, thi xd D) (goi tat 1a thira 104), Hoi dong xét
xur nhan thay:

Cac bén duong su déu thira nhan: Nguon goe thtra 104 do cu V6 Duy N2 va cu
Nguyén Thi B2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vin C vao nim 1965, nén day la tai
san chung cua cu N2 va cu B2.

Cu V3 Duy N2 (chét nim 2015) va cu Nguyén Thi B2 (chét nim 2013) c6 10
nguo1 con la cac ong ba: Vo Duc DI, VO Duy A, VO Thi Ngoc B1, Vo Thi Bich N,
Vo Thi Thanh T1, V& Thi Thu T, V& Duy B, Vo Duy M, V& Duy H1 (chét 2016 ¢6 vo
la ba Lé Thi N1, hat con [a VO Duy P, V6 Duy P1) va ong V6 Duy D. Trong cac anh
chi em thi 6ng Vo Duy M song cung hai cu mai dén khi hai cu qua doi.

[2.2] Vao ngay 03/02/2012, cu N2 va cu B2 dén UBND thi tran P lap ban d1
chic dé lai toan bo nha, dat tai thira dat 104 cho ong VO Duy M: di chuc nay duoc
UBND thi tran B ching thuc. Cac bén duong su déu thira nhan hai cu lap di chuce dé
lai toan b tai san nhu trén cho 6ng M va khong ai tranh chap vé viée lap di chuc trén
cua hai cu. Phia nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham
gia to tung vé1 bén nguyén don gom 6ng Vo Duy B, ong Vo Dte D1 va 6ng Vo Duy
7



P cho ring: Trong noi dung di chiic nay, cu N2 va cu B2 di xac dinh: “nay 16i viét
giay nay di chiic cho dita con trai Vé Duy M dwoc & dé lam dn va nuéi duéng cha me
gia liic dau 6m thuée man, lo ciing gié éng ba néi ciing nhw cha me qua doi...”. Theo
ndi dung nay thi hai cu di dé lai nha dat cho 6ng M dung vao viéc thd cung theo quy
dinh tai Piéu 645 B luat Dan su nam 2015, trong di chuc khong ¢6 no1 dung nao giao
cho dong M duoc quyén st dung nén 6ng M khong duoc quyén chuyén nhuong thira
dat nay. Hoi dong xét xur xét thay: Trong ndi dung di chuc hai cu déu xac dinh trude
va trong khi 1ap di chuc hai cu déu c¢6 day du ning luc hanh vi dan su véi tinh than
minh man, sang sudt va hoan toan tu nguyén, khong cé su ép budc hoic lira doi nao.
Trong di chuc hat cu da dinh doat toan bd nha dat cho ong M duogc ¢ dé lam an va
nudi dudng cha me gia lic dau 6m thudc men, lo cling gid 6ng ba ndi ciling nhu cha
me qua doi va khong ai duoc tranh chap; ong M duoc quyén dén co quan cap c6 tham
quyén keé khai sang tén giay ching nhan quyén sir dung dat. Trong di chiic hai cu hoan
toan khong dinh doat tai san nay dung vao viéc tho cung, cling nhu khong cam 6ng M
chuyén nhuong, ting cho... doi vé6i di san nay. Trong qué trinh giai quyét vu an, cac
bén duong su déu thira nhan khi cu N2 cu B2 con song thi éng M 1a nguoi true tiép
cham soc hai cu; khi hat cu qua do1 6ng M 1a nguo1 tho cung hat cu nhu nd1 dung hai
cu da dinh doat trong di chuic. Vé hinh thirc va ndi dung di chice hoan toan phu hop
vO1 quy dinh tai cac Piéu 646, 649, 653, 658 Bo luat Dan su nam 2005. Do do,
nguyén don va nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia to tung véi bén
nguyén don gém dng Vo Duy B, 6ng Vo Pue D1 va 6ng V3 Duy P cho rang cu N2 va
cu B2 lap di chuc dé lai nha dat tai thira dat 104 cho ong VO Duy M dung vao viéc tho
cung la khong c6 can cu.

[2.3] Sau khi cu N2 va cu B2 chét, ngay 02/11/2015 éng M dén UBND thi tran
D 1ap van ban khai nhan di san thuwra ké theo di chtc, dugec UBND thi tran P chung
thuc vao ngay 07/12/2015. Ngay 25/12/2015 6ng V6 Duy M duoc chinh 1y trén trang
4 giay chimg nhan quyén s dung dat da cap cho cu N2 va cu B2 d6i véi thira dat so
104. Ngay 16/10/2018, 6ng Vo Duy M lam don dé nghi cap doi, cap lai giay chung
nhan quyén st dung dat, dén ngay 08/11/2018 6ng Vo Duy M duoc S¢ Tai nguyén va
Moé1 truong tinh Q cép giay chimg nhan quyén str dung dat déi voi thira dat 104.

[2.4] Xet no1 dung khang cao ctia nguyén don cho rang viéc dng M lap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung thura dat 104 vao ngay 28/6/2022 cho ba Nguyen
Thi Cam L1 1a vd hiéu do gia tao vé gia va vi pham thoi han thong bao cho cic dong
thira ké ctia cu N2 va cu B2 truée khi chuyén nhuong, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.4.1] Vé thoi han 6ng V& Duy M thong bao viée ban nha dat tai thira 104:

Theo van ban thoa thuan vao luc 09 gio 45 phut ngay 11/8/2020, duoc lap tai
Toa 4an nhan dan tinh Quang Ngai gitra ba Nguyén Thi Thanh T2, ong Vo Duy B va
ong V6 Duy M da thoa thuan: “Trwong hop vi Iy do can fzen dé chira bénh hodc do
dieu kién kinh té ngat ngheo can phai chuvén nhwong quyén sir dung tai thira 104 va
toan bé tai san gan lien trén thira dat 104 thi é6ng M phdai théng bdo bang van ban
trucc 01 nam (tinh tir ngay nhan duoc van ban z‘hong bao) cho cac dong thira ké ciia
cu N2 va cu B2 dé cac anh chi em nao ¢6 nhu cau thi sé nhan chuyen nhieong nha va
quyén sit dung dat tir 6ng M theo gid thi trieong. Trieong hop néu khéng coé ai trong sé
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cac anh chi em trong nha nhan chuyén nhwong thi éng M dwoce quyén chuyén nhwong
cho nguoi khac...”.

Qua trinh gidi quyét vu an, éng V5 Duy B thira nhan d3 nhan duoc Giay thong
bao ban nha dé ngay 07/9/2020 cia 6ng Vo Duy M qua duong buu dién (sau ngay
07/9/2020 khoang 02 dén 03 ngay). Theo giay thong b4ao ban nha nay thi 6ng M da
thong bao cho cac dong thira ké cua cu N2 va cu B2 (trong d6 c6 vo va cac con cua
ong Vo Duy H1) vé viée ban nha dat tai thira 104. Trong Thong bao nay ong M da ghi
10: “Trong nhitng anh, chi, em va cac chau da néu tén trén néu ai ra gia ca hop 1y, téi
sé ban cho nguoi do. Téi viét giay théng bdo nay giri dén cac anh chi, em, chéu dwoc
biét d@é mua. Thoi gian la 01 nam, bat dau tir ngay viét théng béo nay la tir ngay
07/9/2020 dén ngay 07/9/2021 la hét han (theo bién ban da thoa thudn tai Toa dn
nhan dan tinh Quang Ngdi). Néu trong thoi gian trén cdac anh chi, em, chau khéng cé
ai dén mua nha, thi téi sé ban cho nguoi ngoai”. Ong B cho rang trong thong bao nay
ong M khong dua ra gia cu thé nén 6ng khong thé mua duoc, 6ng da nhiéu lan dén nha
va goi dién thoai cho dng M dé thoa thuan gia, tuy nhién dng B thtra nhan khong c6
can ctr chimg minh d6i véi nhitng 161 trinh bay trén. Mat khac, trong thong bao nay
ong M da néu rd: “Trong nhitng anh, chi, em va cic chéu da néu tén trén néu ai ra gia
ca hop ly, toi sé ban cho nguoi do”.

Nguyén don cung cap chimg ctr gidy viét tay thong bao ban nha cua ong Vo
Duy M dé ngay 09/9/2020. Theo noi dung gidy nay, 6ng M thong bao nhu sau: “Hém
nay ngay 09/9/2020, toi Vo Duy M thong bao ban nha cho anh chi em voi gia
4.500.000.000d (bon ty rudi chan). Trong vong 06 thang dau néu khéng cé ai dén
mua, thi trong 06 thang con lai cac anh, chi, em, chau déen thuong lwong lai gia ca.
Néu trong thoi gian 06 thang con lai ma khong co anh, chi, em, chau dén hoi mua thi
t6i ban cho ngwoi ngoai”. Ong V6 Duy D va ong Huynh Vin L 1a nguoi dai dién theo
Uy quyen cua 6ng Vo Dire D1 thira nhan tai phién toa di nhan duoc thong bao nay sau
vai ngay 6ng M thong bao. Tuy nhién, 6ng D 6ng L cho rang éng M dua ra gia qua
cao nén cac anh, chi em va cac chau khong a1 mua duge.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham ngay 07/11/2023 éng M xac
dinh: Trude khi chuyén nhuong thira dat s6 104, 6ng da thong bao vé viée ban nha dat
nay trude do 01 ndm cho cac anh, chi, em va cac chau trong gia dinh.

Poi véi ong Vo Duy A, ba VO Thi Ngoc B1, ba V6 Thi Bich N, Vo6 Thi Thanh
T1 va Vo Thi Thu T déu xac dinh: Viéc cu N2 va cu B2 lap di chic nhu trén dé lai
nha, dat tai thira 104 cho 6ng Vo Duy M la hop phéap, khong ai duoc tranh chap nén
ong M duoc quyén chuyén nhuong nha dat nay cho nguoi khac 1a hoan toan dung
phap luat.

Nhu vay, trude khi 6ng M 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
104 vao ngay 28/6/2022 cho ba Nguyén Thi Cam L1, thi ong M di thong bao cho céc
dong thira ké cta cu N2 va cu B2 (trong d6 ¢6 vo va cic con cua 6ng Vo Duy H1) 1a
hoan toan phu hop vé1 thoa thuan lap tar Toa an nhan dan tinh Quang Ngai gitra ba
Nguyén Thi Thanh T2, 6ng V& Duy B va éng Vo Duy M vao ngay 11/8/2020. Do do,
xét nd1 dung khang céo trén cua nguyén don 1a khong c6 cian ctt chap nhan.



[2.4.2] Xét noi dung khang cao vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thtra dat 104 vao ngay 28/6/2022 cho ba Nguyén Thi Cam L1 1a vo hiéu do gia tao vé
gia, Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu di nhan dinh trén thi nha va dat tai thia dat 104 ong M nhan thura ké hop
phap theo di chiic cia cu N2 va cu B2 dé lai. Sau d6 6ng M da lam thu tuc cap doi,
cap lai da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap gidy chung nhan quyén su
dung dat cho 6ng M vao ngay 08/11/2018.

Ngay 28/6/2022, ong M lap hop dong chuyén nhuong thira dat nay cho ba
Nguyén Thi Cam L1, cac bén tham gia giao dich hoan toan tuw nguyén; hop dong
chuyén nhuong da duoc cong ching tai Vin phong C1 vao ngay 01/7/2022, ba L1 da
duoc chinh 1y tai trang tu giay chimg nhan quyeén s dung dat vao ngay 01/7/2022 (but
luc s6 127). Do d6, hop dong chuyén nhuong nay di c¢o hiéu luc phap luat duoc quy
dinh tai Diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su nam 2015. Khoan 7 Piéu 95; khoan 3
Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Trong hop dong chuyén nhuong ngay 28/6/2022 ghi gia chuyén nhuong la
1.350.000.000 dong, nhung gia thuc té thi gitta 6ng Vo Duy M va ba Nguyén Thi
Cam L1 déu thira nhan 1a 3.800.000.000 déng. Ong M da nhéan du tién, ba L1 da nhan
dat va di xay dung nha & kién co; gitta 6ng M va ba L1 khong tranh chap hop dong
chuyén nhuong nay. Nhu vay, gia ghi trong hop dong chuyén nhuwong ngay 28/6/2022
va gia thuc té cac bén thoa thuan khong anh huéng dén quyén loi va loi ich hop phap
cua nguyén don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi
bén nguyén don. Do d6, xét khang cdo cua nguyén don cho ring hop dong chuyén
nhuong ngay 28/6/2022 bi vo hiéu do gia tao vé gia 1a khong ¢6 can et chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, 6ng VO Duy A xuat trinh giay
mua nha ghi ngay 12/9/2020; theo d6 ong Vo Duy A mua nha va dat tai thua dat 104
cua 6ng Vo Duy M véi gia 4.200.000.000 dong; giay nay ong A lap tai huyén D, tinh
Gia Lai va chi ¢6 mot minh 6ng ky tén nguo1 mua nha, khong co chit ky cua ong Vo
Duy M va khong c6 cong chig hodc chting thuc. Toa an cap phuc tham da tién hanh
iy thac cho Toa 4an nhan dan huyén Dak Doa, tinh Gia Lai dé tién hanh thu thap
chimg ctr 1am rd noi dung giay mua nha nay, nhung ong A khong hop tac, khong dén
Toa an nhan dan huyén Dak Doa, tinh Gia Lai dé Toa an tién hanh lam viéc. Mat
khac, Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da nhiéu lan triéu tap ong Vo Duy A dén Toa
nhung 6ng A khong chap hanh. Ngoai ra, Toa an nhan dan tinh Quang Ngii di ban
hanh Thong bao s6 596/TB-TA ngay 04/10/2024 yéu cau 6ng A trinh bay ¥ kién vé
ndi dung gidy mua nha nay, ong A di nhan duoc Thong bio nay vao 22/10/2024 (theo
phiéu B3) nhung 6ng A khong c6 v kién trinh bay. Ngoai ra, Toa 4n cap phuc tham da
nhiéu lan triéu tap 6ng Vo Duy M dén Toa dé lam rd nhitng ndi dung trong gidy mua
nha nay, nhung ong M ciing khong dén Toa an lam viéc. Do d6, Toa an cap so tham
va Toa an cap phuc tham khong xem xét ndi dung giay mua nha ghi ngay 12/9/2020
cua ong VO Duy A trong cung vu an nay.

T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo
no1 dung khang cao cua 6ng V6 Duy D; git nguyén Ban an dan su so tham so
68/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Puc Pho, tinh Quang
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Ngai.
[4] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai 1a phu hop
vo1 nhan dinh cua Ho1 déng X€Et XU.

[5] V& 4n phi dan su phic tham: Do khang cdo cia 6ng Vo Duy D khong duoc
chap nhan nén 6ng V& Duy D phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién, 6ng D Ia ngu:()’l
cao tudic 6 don xin mién 4an phi, nén cin ct vao Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh
ve mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an mién an
phi dan sy phtic tham cho déng Vo Duy D.

[6] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong
(mét triéu dong), nguyén don da ndp tam ung, da chi phi xong, do yéu cau khoi kién
cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi nay.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan toan bo ndi dung khang céo cua 6ng Vo Duy D. Giir nguyén
ban an dan su so tham so 68/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Toa an nhan dan thi
xa Dtre Pho, tinh Quang Ngai.

Ap dung cac DPiéu 646, 649, 653, 658 Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 500,
501, 502, 503 Bo luat Dan su nam 2015. Khoan 7 Diéu 95: khoan 3 Piéu 188 Luét
Dat dai nim 2013 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quée Hoi quy dinh vé nure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Vo Duy D vé viée tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/6/2022 giita ong Vo Duy M va
ba Nguyén Thi Cam L1 d6i véi thira dat s6 104, to ban d6 so 20 tai phuong N, thi xa
D vo hiéu.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Vo Duy D phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho 1a 1.000.000 dong (mét triéu dong), nguyén don dng Vo Duy D da
nop tam ung, da chi phi xong.

3. Vé an phi:

3.1. Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don 6ng V& Duy D phai chiu 300.000
dong (ba trdam ngan dong) 4n phi dan su so tham duoc khau trir vao tién tam tng an
phi di nop theo bién lai thu tién tam mg an phi s6 0004071 ngay 17/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Ptc Pho, tinh Quang Ngai.

3.2. Vé an phi dan sy phtic tham: Mién toan bo an phi dan su phic tham cho
ong VO Duy D.
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Truong hop Ban an dugce thit hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thue hién theo quy dinh ta1 DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Bui Thi Hong Anh Lwong Van Hung Nguyén Pirc Ding
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Noi nhdin:

- VKSND tinh Quang Ngai;

- TAND thi x3 Ptre Pho;

- Chi cuc THADS thi xa Puc Phé;
- Duong su;

- Luu hd so vu 4n.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Pirc Diing
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Thanh vien Hoi dong xét xir

Lwong Vin Hung — Bui Thi Hong Anh

Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Pirc Diing



