TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 102/2025/DS-PT
Ngay 11-3-2025
Tranh chép hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang

Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién téa: Ba Tran Duy Linh, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba L8
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 11 thadng 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 520/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Bén an dan su so tham so: 84/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Nam C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 580/2024/QD-PT ngay 31 thang 12
nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K (goi tat: Ngan hang).

Diar chi tru s& chinh: 40-42-44 Pham H6ng Thai, Phuong Vinh Thanh Van,
Thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoti dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Truong Du T— chuyén vién
xt 1y ng; theo van ban ty quyén s6 3050/QD-NHKL ngay 06 thang 11 nam 2024
(c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim: 1958; Pia chi: Ap Kinh Téc, x3
Ham Rong, huyén Nam C, tinh Ca Mau (vang mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Khong triéu tap.

1. Chi Nguyén Phuong T, sinh ndm: 1982; Pia chi: Ap Kinh Téc, x3 Ham
Rong, huyén Nam C, tinh Ca Mau.

2. Chi Nguyén Thi Phuong Q, sinh nam: 1988; Pia chi: Khom 8, thi tran
Nam Can, huyén Nam C, tinh Ca Mau.



‘ 3. Anh Nguyén Ptc N, sinh nam: 1999; Dia chi: Ap Kinh Tic, xd Ham
Rong, huyén Nam C, tinh Ca Mau.
- Ngwoi khang cao: Ngan hang TMCP K,

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngdin hang Thiong mai cé phan (TMCP) K Va nguoi dai dién
hop phdp trinh bay:

Ngan hang TMCP K ¢6 ky 02 hop dong cap tin dung véi ong Nguyén Tién
D, cu thé:

- Hop dong cip tin dung ngin han sé 416/HPTD/2002-5952 ngay
13/7/2020, hop dong nay cho 6ng D vay 60.000.000 dong, thoi han vay 12 thang,
ngay giai ngan 15/7/2020; 1ai suat 13,4%/mam duoc diéu chinh 03 thang/lan theo
bién do 3,8%/mam; lai suat qua han bang 150% lai suat vay ngay trude thoi dlem
chuyén no qua han; 13i suat cham tra 10%/nam; 1ai tra hang quy, gbc tra cudi ky.
bam bao khoan vay co ky hop dong thé chap s6 149/ 17/HDTC-BDS/2002-5770
ngay 21/7/2017, dng D thé chap gidy ching nhan quyen s dung (QSD) dat sb
H429057, s6 vao s6 05081 QSDB/HR thudc thira s6 233 td ban dd sd 02 dién tich
240m? loai dat ¢, Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ngoc Hién (nay 1a huyén Nam
C) cap cho 6ng Nguyén Tién D ngay 07/01/1998.

- Hop dong cdp tin dung ngin han s6 143/21/HDTD/2002-5952 ngay
10/3/2021, hop dong nay cho 6ng D vay 140.000.000 dong, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay bd sung vén kinh doanh va san xuét thay san, 13i suat 12,9%/nam
dugc diéu chinh 13i 03 thang 01 1an theo Bién do 3,8%/nam; 13i suat qua han bang
150% 1ai suat vay trudc thot diém chuyén ng qua han, 13i sudt chim tra béng

10%/nam, lai tra hang quy, gbc tra cudi ky. Pam bao khoan vay ¢ ky hop dong
thé chap sd 027/17/HDTC-BDS/2002-5770 ngay 23/02/2017, dng D thé chap giay
chtmg nhan QSD dit s6 W174237, s vao s6 2750 QSDPD, thudc thira sd 280 to
ban d6 s6 02 dién tich 269,25m? loai dat &, UBND huyén Ngoc Hién cép cho ho
ong Nguyén Tién D, cap ngay 15/01/2003.

Hai phan dat déu toa lac ap Kinh Téc, xa Ham Rong, huyén Nam C, tinh Ca
Mau.

Do 6ng D vi pham nghia vu tra 14i va gdc, nay yéu cau 6ng D tra goc va lai
cua 02 hop dong vay, tinh dén ngay 18/8/2024 gbc 200.000.000 dong, lai
129.461.606 dong va tiép tuc tra 1ai _phat sinh trén du no gbc theo mirc 1di cac bén
théa thuan cho dén khi thanh toan hét n.

Yéu cau ong D phai thanh toan cho Ngan hang cac khoan chi phi da phat
sinh khi Ngan hang xtr 1y tai san 1a 41.500.000 dong.

Truong hop 6ng Nguyén Tién D khong tra hodc tra khong dut no trong thoi
gian thoa thu@n hodc khi ban an c6 hi¢u luc thi Ngan hang co quyen yéu cau co
quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén ké bién phat mii tai san thé chap dé thu
héi ng theo quy dinh ctia phap luat.



Bi don 6ng Nguyén Tién D trinh bay: Ong D c6 vay Ngan hang TMCP K
vao ndm 2020 va 2021. Trudc d6 da vay va ky hop dong thé chip QSD dat, hét
thoi han vay hop ddng dugc ddo han, con hop ddng thé chip van duy tri cho cac
hop ddng vay dao han, muc dich vay dé nudi tom cong nghiép va san xuat tdm
con, cu thé: Thé chap QSD dit va nha ¢ do 6ng D dung tén vay 60.000.000 ddng;
thé chap QSD dat va trai san xuat tom giéng 6ng D dai dién ho dung tén vay
140.000.000 dong.

Khi vay cac con dng D c6 ky bién ban hop gia dinh uy quyén cho vay d6i
v6i phan dat cap cho hd. Do lam an thua 16 nén dong 1ai cho Ngén hang chua day
du, Ngén hang khoi kién, 6ng D d6ng ¥ thanh toan gbc va 13i theo yéu cau Ngan
hang, ddng thoi tiép tuc tra 13i phat sinh dén khi thanh toan hét ng. Viéc vay khong
lién quan dén cac con 6ng D nén 6ng khong yéu cau lién d6i thanh toan; Trudng
hop tra khong dugc no déng y dé phat mai tai san.

Dgl voi khoan chi phi phat sinh cho viéc ban dau gia tai san khong thanh
khong dong y tra, vi day 1a chi phi khong nam trong chi phi t6 tung theo phap luét.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Pirc N, chi Nguyén Thi
Phwong O, chi Nguyén Phwong T Tda an tong dat thong bao thu 1y vu 4n, hét thoi
han phép luat quy dinh duong sy khong ¢ vin ban tra 10i vé vu an.

Tai phién toa:

- Pai dién hop phép cua nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Tién D
thanh toan gbc 200.000.000 dong va 14i cho Ngan hang tinh dén ngay 29/8/2024 14
130.668.896 dong, tiép tuc tra 1ai ké tir ngdy 30/8/2024 cho dén khi tra hét no, 1ai
suit theo thoa thudn tai cac hop dong tin dung; dbng thoi yéu cau thanh todn
41.500.000 dong 1a chi phi phat sinh khi thyc hién ban déu gia tai san khong thanh.
Truong hop khong tra dugce hoac tra khong du Ngan hang co quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat méi tai san thu hdi ng cho Ngan hang; chi phi xem xét tham
dinh tai chd 6ng D phai chiu.

Bi don va ngudi lién quan vang mit nén khong co y kién khac.

Tai ban an dan sy so tham so: 84/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2024
ciia Toa dn nhdn dan huyén Nam C quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan K, khoi kién ddi voi ong Nguyén Tién D vé viéc thanh toan tién vay
gbc, 13i va chi phi ban dau gia tai san.

Budc ong Nguyen Tién D c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong
Mai cb phan K no gbc va no 13i ciia hai hgp dong tin dung 1a 330.668.896 dong, I3
tam tinh dén ngay 29/8/2024.

~ Trong do6 ng gbc 1a 200.000.000 dong, no 13i tin dung, 13i phat va lai phat
goc 130.668.896 dong.
Khong ‘chép nhan yéu cr%tu ctia Ngan hang vé viéc khai kién budc ong D tra
41.500.000 dong chi phi ban dau gia tai san.



Ké tir ngay 30/8/2024, 6ng D chua thanh toan tién thi 6ng D con phai tlep
tuc chiu khoan 13i qua han cta s tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop ddng vay cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
141 sudt cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13 suit ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat Ngan hang cho
vay.

Truong hop 6ng D khong thanh toan duoc thi Ngan hang co quyén yéu cau
Chi cyc thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tal san gan lién v61 QSD dat so
H429057, s6 vao s6 05081 QSDB/HR thudc thira s6 233 to ban @6 s6 02 dién tich
240m? loai dat ¢, UBND huyén Ngoc H1en cap cho 6ng Nguyén Tién D ngay
07/01/1998 va QSD dat sd W174237, s vao sb cap GCNQSDD 2750QSDDb,
thudc thira s6 280 t& ban dd sé 02 dién tich 269,25m? loai dat &, UBND huyén
Ngoc Hién cip cho ho 6ng Nguyén Tién D, cap ngay 15/01/2003, hai phan dat toa
lac tai ép Kinh Tic, x3 Ham Réng, huyén Nam C, tinh Ca Mau dé thu hoi no cho
Ngén hang.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, Ngan hang TMCP K khang cao mot phan ban
an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, chip nhan yéu cau
ctia Ngan hang budc 6ng D tra 41.500.000 dong chi phi ban d4u gia tai san.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang TMCP
K gilt nguyén yéu cau khang cdo va khong tham gia tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Vé thu tyc t tung, viéc tuan theo phap luat ciia Tham phén trong qua
trinh giai quyét vu 4n caa Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi
tham gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phap luat. V& ndi dung vu 4n, dé nghi
Hoi1 déng xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su, khong chép
nhan khang cdo ciia cia Ngan hang TMCP K. Giir nguyén ban 4n dan su so tham
s6: 84/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024 ctia Toda an nhan dan huyén Nam C,
tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao ciia Ngan hang TMCP K duogc thuc hién trong han luat dinh va
hop 1& nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung khang cdo cuia Ngan hang TMCP K, Hoi dong xét xtr xét
thay:

[2.1] Ngan hang TMCP K véi 6ng Nguyén Tién D ky hai hop dong tin dung
s6: 416/HPTD/2002-5952 ngay 13/7/2020, 6ng D vay 60.000.000 ddng va hop
déng s6:143/21/HDTD/2002-5952 ngay 10/3/2021, éng D vay 140.000.000 dong.
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Trong qua trinh vay, 6ng D vi pham nghia vu thanh toan ng nén ngan hang khoi
kién yéu cau ong D thanh toan tién vay tinh dén ngay 29/8/2024 1a 330.668.896
d6ng va phan 14i phat sinh theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no.
Trong d6, ng gbc 200.000.000 ddng, no 13i 130.668.896 dong. Pong thoi, yéu ciu
6ng D thanh toan cho Ngan hang TMCP K chi phi ban dau gia tai san véi sb tién
41.500.000 dong.

Qua trinh giai quyet vu an, 6ng D thira nhan c6 no va doéng ¥ thanh toan no
gbc va no i theo yéu cau cua Ngan hang TMCP K. Truong hop khong thanh toan
duoc ng, ong D dong ¥ glao tai san the chap dé ban phat mai tra ng cho Ngan
hang. Toa an cap so tham giai quyét budc 6ng D thanh todn cho Ngan hang
Thuong Mai c6 phan K no gdc va no 13i ctia hai hop dong tin dung 1a 330.668.896
ddng, 14i tam tinh dén ngay 29/8/2024 va 14i phat sinh theo hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop ong D khong thanh toan dugc thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang 1a
pht hop. Céac duong su khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét.

[2.2] P6i v6i viec Ngan hang yéu cau 6ng D thanh toan chi phi ban dau gia
tai san khong thanh véi sb tién 41.500.000 dong, ong D khong dong y vi chi phi
ban dau gid khong thanh khong phai 1a chi phi to tung 6ng D phéi chiu theo quy
dinh ctia phap luat. Toa 4n cip so thim khong chip nhan yéu cau cua Ngan hang
nén ngan hang khang céo.

Xét thdy, tai diém a khoan 2 Piéu 10 hop dong thé chap quyén st dung dat
s6: 027/17/HDTC-BPS/2002-5770 ngay 23 thang 02 ndm 2017 (but luc 40) va hop
ddng thé chip quyén st dung dat s6: 149/17/HPTC-BPS/2002-5770 (but luc 37)
quy dinh “Khi xay ra truong hop nhu thoa thuan tai khoan 1 Piéu nay, trong vong
15 ngay ké tir ngdy bén A thong bao bang van ban, bén B phai thuc hién day du
nghia vy tra CKPT theo yéu cu ctia Bén A. Hét thoi han nay ma bén B chua thuc
hién day du nghia vy tra CKPT thi bén A sé tién hanh xu Iy TSTC theo cac phuong
thire thoa thun tai khoan 3 Piéu nay”. Qua trinh t6 tung, dai dién Ngan hang trinh
bay thuc hién viéc tong dat thong bao vé viéc ban ddu gia tai san cho dng D biét
qua dudng buu dién nhung khong biét 6ng D c6 nhin dugc hay khong. Ngan hang
khéng cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chirg minh viéc d thong bao cho ong D
biét viéc ban phat mai tai san thé chap. Phia Ngan hang TMCP K ciing thira nhan
tai Toa 1a khi thuc hién thu tuc ban dau gia tai san thi hi¢u qua dem lai khong cao
va chi phi d4u gia ciing cao nén Ngan hang di khong tiép tuc thuc hién, chuyén
sang thu tuc khaoi kién tai Toa. Viéc thuc hién cac thu tuc dau gia do Ngan hang
thuc hién va cling chua xtr 1y tai san, tu cham dut, 16 nay khong phai XuAt phat tur
bi don. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé
viéc yéu cau ong D tra chi phi ban ddu gia tai san khong thanh voi sé tién
41.500.000 dong 1a phu hop.

[2.3] Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang
TMCP K khong cung cap cimg cir dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia Ngan
hang nén khong ¢6 co sé chap nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP K.
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[3] Xét dé nghi ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop
nén duoc chip nhén.

[4] Chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé viéc budc 6ng D
thanh toan no va giao tai san thé chip dé ban phat mii duoc chap nhan nén é6ng D
phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd véi s6 tién 400.000 ddng 13 phu hop.

[5] An phi dan sy so tham: Ngan hang TMCP K phai chiu an phi ddi v6i phan
yéu cau khong duoc chdp nhan. Ong D 13 ngudi cao tudi, co don xin mién an phi
nén dugc mién 4n phi.

[6] An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cao ctia Ngan hang TMCP K
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cia Ngan hang TMCP K. Giir nguyén ban an
dan sy so tham sb: 84/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan
dan huyén Nam C.

Can ctr Diéu 299, Piéu 319, Piéu 466 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 91; Diéu
95 Luét cac To chirc tin dung.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan K, khdi kién dbi véi 6ng Nguyén Tién D vé viéc thanh toan tién vay
gbc, l4i.

Bugc ong Nguyen Tién D c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong

Mai cb phan K no gbc va no i ciia hai hgp dong tin dung 13 330.668.896 dong, I3
tam tinh dén ngay 29/8/2024.

Trong do ng gbc 1a 200.000.000 dong, no 13i tin dung, 13i phat va 13i phat goc
130.668.896 dong.

Khong chdp nhan yéu cau cua Ngan hang vé viéc khoi kién budc ong D tra
41.500.000 dong chi phi ban dau gia tai san.

Ké tir ngdy 30/8/2024, 6ng D chua thanh toan tién thi ong D con phai tiép tuc
chiu khoan 13i qua han cua s tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suét ma
cac bén thoa thuén trong hop ddng vay cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh l3i
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 131 suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n
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cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt Ngan hang cho
vay.

_Truong hop ong Nguyén Tién D khéng thanh toan duoc thi Ngan hang c6
quyén yéu cau 'Chi cyc thi hanh an dan su co thAm quyén phat mai tai san gan lién
véi QSD dat s6 H429057, sb vao s6 05081 QSDD/HR thudc thira s6 233 td ban dd
s6 02 dién tich 240m? loai dat &, UBND huyén Ngoc Hlen cap cho ong Nguyén
Tién D ngay 07/01/1998 va QSD dat sb W174237, sd vao so cap GCNQSDD
2750QSDD, thudc thua sb 280 to ban dd s6 02 dién tich 269, 25m? loai dat o,
UBND huyén Ngoc Hlen cap cho ho 6ng Nguyen Tién D, cap ngay 15/01/2003,
hai phan dat toa lac tai ap Kinh Téic, x4 Ham Rong, huyén Nam C, tinh Ca dé thu
hdi no cho Ngan hang.

An phi déan sy so tham.
+ Mién 4n phi c6 gia ngach cho 6ng Nguyén Tién D.

+ Ngan hang TMCP K phai chiu an phi phan khong duoc chip nhan la
2.075.000 dong, c6 ndp tam ung an phi 7.869.000 dong theo bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0014070 va 0014073 cung ngay 19/6/2024 cua Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén Nam C duogc khau trir, sau khi khau trir Ngan hang con dugc
nhén lai 5.794.000 dong.

An phi dan su phic thim: Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 dong. Vao
ngay 28 thang 10 nam 2024, Ngan hang TMCP K di du ndp 300.000 dong, bién lai
s6 0014204, duoc chuyén thu.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh én déan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PH AN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘) A
- Toa an nhéan dan huyén Nam C; :

- Chi cuc THADS huyén Nam C;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM: TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha






