TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 104/2025/DS-PT
Ngay 11-3-2025

“VA tranh chdap vé dan si -
ranh gici quyén sir dung dat va
boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Cdc Tham phan:

Ong Nguyén Tuan Anh

Ong Sy Danh Dat

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Van Tuan, Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Béng Thap: Ba Vo Thi Trang, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
XUt phuc thé‘u‘p cong khai vu an thl;‘l 1y so: 631/2024/TLPT—DS ngay 06 théng 12
nam 2024, vé Viéc‘ “Iranh chap vé dan sy - ranh gioi quyén swr dung dat va boi
thuong thiét hai ve tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 179/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 37/2025/QD-PT ngay 20
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Bé D, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 A, duong C, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh.

* Bi don: éng Tran Van T, sinh ndam 1950;

Dia chi: SO E, to A, khom B, Phuong F, thanh pho C, tinh Dong Thap.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vuong Thi V, sinh ndm 1956;

Dia chi: SO E, to A, khom B, Phuong F, thanh pho C, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Vieong Thi V: Ong Tran Van T, sinh nim
1950;

ia chi: SO E, t0 A, khom B, Phuong F, thanh pho C, tinh Bong Thap (theo
van ban uy quyén ngay 10/4/2024, BL 92);

2. Ba Lé Thi Thay H, sinh ndm 1960;

Dia chi: S6 A, duong C, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Anh Tran Hong P, sinh nim 1997.
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Dia chi: S6 A, duong C, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyen ciia ba Lé Thi Thity H, anh Tran Hong P: Ong Tran
Bé D, sinh nam 1961.

Dia chi: SO A, duong C, Phuong A, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh (theo
van ban uy quyén ngay 08/4/2024, BL 54);

4. Uy ban nhan dan Thanh pho C.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Vo Phan Thanh M; Chirc vu — Chu tich.

Dia chi: S6 C, duong C, Phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap.

‘ * Nguoi khang cao: Ong Tran Bé D 1a nguyén don; Ba Lé Thi Thuy H, anh

Tran Hong P 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, qua trinh thu thdp chikng cir va tai phién toa ngwoit
dai dién ity quyén anh Tran Dinh H1 trinh bay:

Nam 2000, 6ng D dugc cha me 1a 6ng Tran Minh H2 va ba Dang Thi B cho
ong D dién tich dat 52.4m? dat tho, thudc thira 183, to ban do so 2, dat toa lac tai
Phuong F, thanh phd C, tinh Pong Thap, duoc Uy ban nhan dan thi xa C (nay la
thanh pho C) cap giay chiing nhan quyén str dung dat lan dau ngay 16/8/2000 va
cap doi lan 2 vao ngay 20/7/2003, déu cap cho hd ong D. Tai thoi diém cap dat thi
ho ong D ¢6 03 thanh vién gom 6ng D la chit ho, ba Lé Thi Thay H va anh Tran Hong P
la vog va con 6ng D.

Trén dat c6 can nha cap 4 khoang 40m? do 6ng D x4y dung nam 2000, duoc
Uy ban nhan dan thi x3 C cap giay ching nhan quyén s& hiru nha & vao ngay
20/6/2001. Khi cat nha, 6ng D chira ra khoang 3m chiéu dai tir vach nha tré ra
phia sau dé 1am san nuée cho c6 khong gian thoang mat ma khong cat hét dat.

Khoang cudi thang 5/2023, 6ng T 1a nguoi giap ranh phia sau phan dat cua
ong D da ngang nhién dap pha san nuéc (ngang 4,11m x dai 1,5m), xay hang rao
gach (ngang khoang 0,6m x cao khoang 1,8m) bit ctra khong cho dng D di ra phia
sau dé 1an chiém dién tich dat 12m2. Ong D sinh séng & Thanh phdé Ho Chi Minh
nén tai thoi diém o6ng T dap phé san nudc, xay hang rio bit ctra thi dng D khong
thé ngan can dugc. Ngay 25/5/2023, 6ng D lam don gui dén Uy ban nhan dan
Phuong F hoa giai nhung khong thanh.

Theo don khoi kién va tai phién hop cong khai chirng ctr, 6ng D yéu cau 6ng
T va ba V di doi hang rao gach (ngang khoang 0,6m x cao khoang 1,8m) tra lai
phén dat lan chiém 12m? trong pham vi cdc moc 4A, SA, 6A, 7A, 4A thudc mot
phan thu’a 183, to ban d6 so 2, toa lac tai Phu'(mg F, thanh pho C, tinh Pong Thap,
Yéu cau éng T va ba V boi thlr()’ng thiét hai d6i VO’I viéc dap pha san nuoc Vo1 s0
tién 10.000.000 dong va yéu cau hiy mot phan giay chimg nhan quyén st dung
dat d6i vai dién tich dat 12m? trong pham vi cac moc 4A, SA, 6A, 7A, 4A duoc
Uy ban nhan dan thanh pho C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T
va ba V vao ngay 05/11/2012 vi khi cap giay dat cho 6ng T va ba V thi khong co
su ching kién xac dinh ranh dat v6i ong D 13 ho giap ranh va 13 ngudi dang truc
tiép str dung on dinh tir nam 2000 la chwra dung trinh tu thu tuc theo quy dinh, lam
anh huéng dén quyén loi cia 6ng D.
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DPo6i véi san nudce thi trude day khong cod xay vach tuong, chi 1a dat trong
phia sau c6 04 cay da va 16t dan mua san. Nay, ong D khong c6 anh chup hoic
video ghi hinh ¢6 san nuéc trén dat tranh chap va khong c6 anh chup hoic video
ghi hinh 6ng T va ba V dap san nudc cua ong D.

Cach vach nha phia sau hau éng D Im c6 cai ham cia dng ndi dng D dao
nhung dén nay cai ham d3 duoc ong D liép ngang mat dat ruong cua o6ng T sau do
ong T liép d6 dat cao hon. Poi véi cac khdi dat ma ong D di liép cai ham thi ong
D khong tranh chap, khong yéu cau éng T tra lai, Toa 4n xir phan dat tranh chap
giao vé ai thi nguoi d6 sir dung. Phan dat tranh chap ong D dang sir dung, khong
con ai khac sit dung. Ong D tu nguyén thao d&, di doi vat kién tric vudng vao
duong ranh theo quyét dinh cua Toa an.

Tai phién toa, dng D yéu cau nhu sau:

1/ Yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau hiy mot phan
giay ching nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat 12m? trong pham vi céc
moc 4A, 5A, 6A, 7A, 4A duogc Uy ban nhan dan thanh pho C cap cho dng T va ba
V vao ngay 05/11/2012.

2/ Yéu cau ong T va ba V di doi hang rao gach dé xac dinh ranh gidi quyén
sir dung dat giira thira dat s6 183, to ban do sb 2 cap cho ho 6ng D véi thira dat s6
1896, to ban d6 so 2 cap cho 6ng T va ba V 1a duong gap khiic ndi tir moc 3A, 4A,
5A, 6A theo so do do dac ngay 13/12/2023 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai thanh pho C.

3/ Yéu cau 6ng T va ba V lién d6i boi thuong thiét hai cho dng D doi véi viée
dap san nudc cua ong D ¢ kich thude 4,11m x 1,5m = 6,2m?2 véi s6 tién 10.000.000
dong.

Ong D thong nhét cac vin ban: So dd do dac ngay 13/12/2023 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd C; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
13/12/2023 va Bién ban dinh gia tai san ngay 14/3/2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Cao Lanh.

2. Theo don khot ki¢n, qua trinh thu thap chieng cie va tai phién toa by
don Tran Van T va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vwong Thi V, (6ng
T la ngwot dat dién theo tiy quyén cua ba V) trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap 1a cia cha 6ng T tén Tran Van T1 da chét nim
1984 va me la ba Tran Thi T2 di chét nam 1986. Ong T séng chung véi cha me tir
nho dén khi cha me chét. Trudc va sau nam 1975, ong T 1a nguoi truc tiép canh
tac phan dat rudong vuon cho dén nay. Thira dat 1896, to ban do so 2, dién tich
1.426,1m? duoc cap Giay chung nhan ngay 05/11/2012 trude d6 la dat rudng, hién
nay la dat cay lau nam.

Ong T1 va ba T2 ¢6 07 ngudi con gom: Tran Phi H3 (d chét), Tran Minh D1
(chét 1968), Tran Minh H2, Tran Thi Minh C, Tran Minh R, Tran Thi Minh T3, Tran
Van T.

Khi cho T7 thanh 1ap nam 1983, cha me 6ng T ¢ cho cac con phan dat ruong
chuyén sang dat nén nha doi dién chg T7 mdi ngudi con mdt nén nha ngang 4m x
dai 8m la 32m?, tat ca déu bang nhau, khong ai dai hon ai.

Ong T duoc cha me cho mdt nén ngang 4m x dai 8m hién da chuyén nhuong
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cho 6ng H5. Nén ké bén cua chi Tran Thi Minh T3 ngang 4m x dai 8m da chuyén
nhuong qua nhiéu nguoi, hién nay la ba H6 Thi Thu B1 dang &. Nén ké tiép la cua
anh ong T tén Tran Minh H2 ngang 4m x dai 8m, hién da cho con 12 6ng Tran Bé D
sit dung. Nén ké bén cho chi Tran Thi Minh C ngang 4m x dai 8m, hién da chuyén
nhuong cho 6ng Pham Vian S. Nén ké bén 1a ctia anh ong T tén Tran Van R1 ngang
4m x dai 8m, hién d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim X dang 6.

Puong T doan Pham Hiru L — Cau B di c¢6 thu hoi dat ¢é lam duong, via he
va d3 boi thuong tién cho 6ng D, dng D c6 trir phan thu hoi dat chua ma ong D con
doi thém phan phia sau ranh dat rudong cia 6ng T, ma van con tinh ngang 4m x dai
13m.

Giay ching nhan quyén sit dung dat, gidy ching nhan quyén s& hiru nha cua
ong D thé hién nguoi giap ranh c6 ghi Tay giap dat ruong 6ng H2 ma khong phai
ong T 1a khong dung, do dat rudng cuia 6ng T gidp ranh véi dat dng D tir truée dén
nay. Ong T canh tac, ong T khong c6 Gy quyén va khong c6 ky giap ranh véi ong
D.

Vao thang 4 nam 2023, 6ng T lam hang rao dé giir dat va khong cho cac ho
giap ranh luyén rac thai ra phia sau dat 6ng T, truéc khi chuan bi 1am ong T co
thong bao trude 15 ngay cho timg hd don dep roi 6ng T méi lam hang rao nén ong
D né1 6ng T ngang nhién dap pha san nudce la khong dung vi ong T lam hang rao
chin lai chr khong dap pha gi. Ong D néi 16t dan la khong dung vi ong T thay c6
16t may tam van nhung dén nay ai di don tam van di dau thi 6ng D khong biét.
Sau nay ong T phat hién 6ng D c6 lam mai che phia sau va cting nghi con chau nén
khong khdi kién. Nay, ong D khaoi kién nén 6ng T méi kién nguoc lai.

Theo don khéi kién va tai phién hop cong khai chtrng cw, 6ng T va ba V yéu
cau 6ng D, ba H va anh P phai thdo d& mai che c6 lan ra 2m va 06 ciy da lan ra
phia sau dat cua ong T dé tra 12m? dat cho 6ng T trong pham vi cac moc 4A, 5A,
6A, 7A, 4A.

Tai vi tri dat tranh chap 1a c6 cai ham do 6ng T dao nhung 6ng T d liép lai
cao hon mat dat cia 6ng T vi nhitng ho giap ranh xai nudce thai sinh hoat thai 1én
dat ciia ong nén ong liép cao hon. D6i véi cac khdi dat ma ong T da liép cai ham
thi 6ng T khong tranh chap, khong yéu cau 6ng D tra lai, Toa an xir phan dat tranh
chap giao vé ai thi ngudi d6 stir dung. Phan dat tranh chap 6ng T va ba V dang sur
dung, ngoai ra khong con ai khac st dung. Ong T va ba V tu nguyén thao d&, di
doi vat kién triic vudng vao duong ranh theo quyét dinh ciia Toa an.

Tai phién toa, ong T va ba V yéu cau o6ng D, ba H va anh P phai thao d&, di
doi mai che c6 14n ra 2m va 06 ciy da lan ra phia sau dat ciia 6ng T dé xac dinh
ranh giéi quyén st dung dat gitra thira dat s6 183, t& ban d6 s6 2 cap cho hd 6ng
D véi thira dat s6 1896, to ban d6 s6 2 cap cho ong T va ba V 1a duong gap khuc
noi tr moc 3A, 4A, 7A theo so do do dac ngay 13/12/2023 ctia Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh pho C.

Ong T va ba V thdng nhét cac van ban: So d6 do dac ngay 13/12/2023 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho C; Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 13/12/2023 va Bién ban dinh gia tai san ngay 14/3/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Cao Lanh.
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3. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thiy H, anh Trin Hong
P, ngwoi dai dién ity quyén la éng D trinh bay: Thong nhét 11 trinh bay cta 6ng
D.

4. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh phé C:
C6 van ban dé nghi duoc Véng mat.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 179/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Bé D vé viéc yéu cau huy mot
phan giay ching nhan quyén sir dung dat doi vé6i dién tich dat 12m? trong pham
vi cac moc 4A, SA, 6A, 7A, 4A theo so do do dac ngay 13/12/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh ph6 C, dugc Uy ban nhan dan thanh pho C cap
giay ching nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Vian T va ba Vuong Thi V vao
ngay 05/11/2012.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ong Tran Bé D vé viéc yéu cau ong Tran Vian T
va ba Vuong Thi V di doi hang rao gach dé xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat
giita thira dat s6 183, to ban d6 s6 2 cap cho ho dng Tran Bé D voi thira dat s6 1896,
td ban d6 so 2 cap cho dng Tran Van T va ba Vuong Thi V.

Chap nhan yéu cau cia dng Tran Van T va ba Vuong Thi V vé viéc yéu cau
ong Tran Bé D, ba Lé Thi Thay Hva anh Tran Hong P thdo d&, di doi mai che va 06 cay
da dé xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra thira dat s6 183, to ban do so 2
cap cho ho 6ng Tran Bé D véi thira dat s6 1896, to ban do so 2 cap cho 6ng Tran
Van T va ba Vuong Thi V.

Ranh giéi quyén str dung dat giira thira dat s6 183, to ban d6 so6 2 cap cho ho
ong Tran Bé D véi thira dat s6 1896, to ban do so6 2 cap cho ong Tran Van T va ba
Vuong Thi V, ciing toa lac tai Phuong F, thanh pho C, tinh Pong Thap 1a dudng gap
khuc ndi tir cac moc: 3A, 4A dén 7A.

Ranh giéi quyén sir dung dat néu trén dugc xac dinh tir khong gian dén long
dat theo chiéu thang dung. Cay trong, vat kién tric cua bén nao vudng vao dudong
ranh thi bén dé tu thio d&, di do1, ddm bao st dung dung duong ranh gidi da tuyén
theo quy dinh phap luat.

Chap nhan su tu nguyén cia 6ng Tran Bé D, ba Lé Thi Thay H va anh Tran
Hong P déu tw nguyén théo d&, di doi vat kién tric vudng vao dudng ranh theo
quyét dinh cia Toa an.

Theo So @ moc ngay 13/12/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh pho C (kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2023 ctia
Toa 4n nhan dan thanh phdé Cao Lanh).

Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co6 tham quyén
diéu chinh va dang ky quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat duoc sir dung va
chiu trach nhiém ndp cac khoan thu theo quy dinh phép luat (néu co).

3. Khong chap nhan yéu cau cta ong Tran Bé D vé viéc yéu cau ong Tran Van T
va ba Vuong Thi V lién d6i boi thuong thiét hai vé tai san cho dng Tran Bé D s6
tién 10.000.000 dong.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
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Tong cong 1a 9.084.460 dong, dng Tran Bé D di ndp tam tng, chi xong va
ong Tran Bé D tur chiu céc chi phi nay.

5. An phi dan su so thim: Ong D duoc mién ndp tién an phi.

Tra lai cho 6ng Tran Van T s6 tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 0009578 ngay 22/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11 thang 10 nim 2024, dng Tran Bé D, ba Lé Thi
Thiy H va anh Tran Hong P c6 don khang céo toan bd ban an so tham so6
179/2024/DS-ST ngay 27 thang 09 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Cao
Lanh. Ong D, ba H va anh P khang c4o yéu cau Toa an cap phic thim stra an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don va khong chap
nhan toan bo yéu cau phan td cta bi don.

Tai phién toa phuic tham:

Nguyén don éng Tran Bé D, nguoi dai dién ity quyén ciia ba H, anh P la 6ng
Tran Bé D trinh bay:

Trong qua trinh gidi quyét thi Toa an cap so tham chua xem xét, danh gia
toan dién cac tai liéu, chirng cir c6 trong ho so, nguyén don cung cap. Do dé, ching
t61 yéu cau cap phiic tham stra 4n, xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién,
cu thé nhu sau:

+ Budc Ong Tran Van T, ba Vuong Thi V di doi toan bo hang rao gach, tra lai
phan dat lan chiém dién tich 12m?2, trong pham vi cic moc 4A- 5A -6A- 7A tro veé
4A, thudoc mot ph:’:in thtra 183, to ban do so 2, toa lac tai Phuong F, thanh phé C,
tinh Pong Thap (theo so do do dac ngay 13/12/2023 ciia Chi nhéanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho C).

Tai phién toa phic tham cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qué trinh
giai quyét vu an dam bao chap hanh diing quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: bé nghi HO1 dé“)ng xét Xt can cir khoan 1 Piéu 308 cua B0 luat
t6 tung dan su khong chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Bé D, ba Lé Thi Thay H va
anh Tran Hong P, tuyén git nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong ho so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 1oi phat biéu cia kiém sat
vién, HO1 d("‘mg x€t Xxr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Don khang céo ong Tran Bé D, ba Lé Thi Thay H va anh Tran Hong P ndp trong
han luat dinh nén khang cdo duwoc Ho1 df“)ng XEét Xu cép phuc tham xét x1t theo thu
tuc phic tham.
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Pai dién UBND thanh phd C la ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 co
van ban xin xét xu Véng mat. Xét théy, Viéc Véng mat cua dai dién UBND thanh
pho C khong anh hudng dén viée giai quyét vu an. Can cr vao khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015, HoO1 d("‘)ﬂg XEt XU quyét dinh xét xu Véng mat
dién UBND thanh pho C.

[2] Xét khang c4o ctia 6ng Tran Bé D, ba Lé Thi Thity H va anh Tran Hong
P, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé nguon goc dat:

- Ong Tran Bé D xac dinh ngudn gdc dat tranh chéap 1a cia 6ng nodi (6ng noi
tén Tran Van T1 ting cho cha la Tran Minh H2 st dung tir nim 1978 cho dén nam
1981 thi 6ng Hoang T4 cho lai 6ng str dung cho dén nay ngay 26/5/2000 thi 6ng D
c6 don xin Pang ky quyén stir dung dat, thi ho 6ng D di duoc UBND thi xi C cap
giay CN.QSDD doi véi thira s6 3114, to ban do s6 2, dién tich 52m?2, muc dich st
dung dat tho (theo giay CN.OSDD ngay 16/8/2000, BL 130), dén ngay 18/6/2001
ong D c6 don xin cap doi gidy CN.QSDD thira 3114 thanh thtra méi 1a 183, to ban
do s6 02, dién tich 52,4m? (theo giay CN.QSDD thita 183, to ban do sé 02, dién
tich 52,4m?, muc dich sir dung dat thé cap cho éng D ngay 30/7/2003, BL 128).
Do d6, nguyén don dng Tran Bé D cho rang phan dat tranh chap dién tich 12m?2
trong pham vi cac moc 3A, 4A, 5A, 6A (theo so dé do dac ngay 13/12/2023 ciia
Chi nhénh Vin phong ddang ky dat dai thanh phé C) thude thira 183 ma dng D duoc
cap ngay 30/7/2003 1a chua phu hop vi theo so @6 do dac trich luc ban d6 dia
chinh ngay 26/05/2023 dng D da thira nhan tai phién toa phic tham véi kich thudce
cac canh ciia phan dat ong D da duoc cap Giay CNQSD dat 52,4m? ngay 30/7/2003
c6 chiéu dai canh bén trai (huéng tir duong T nhin vao dat) la 12,64m va chiéu dai
canh bén phai (hudng tir duong T nhin vao dat)1a 12,74m; ngang trudc giap
duong Tan Viét H4 4,09m va ngang sau giap dat tranh chap 4,11m phu hop dién
tich d3 duoc cap Giay CNQSD dat 52,4m? va do d6 phan dat tranh chap 12m?
theo cac moc 4A, 5A, 6A, 7A theo so d6 do dac dat tranh chap ngay 13/12/2023
ctia Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C d&u nam ngoai dién tich
52,4m? ma 6ng D da duoc cap Giay CNQSD dat ngay 30/07/2003.

- Ong Tran Vin T xac dinh ngudn gbc dat, tranh chap 1a ctia cha me cho “cha
tén Tran Van T1 (Tran Minh T5), chét nam 1984 va me Tran Thi T2, chét nam
1986 theo don xin cap giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 23/7/2010 thi
ong T, ba V dd dugc UBND thanh phd C cap giay CN.QSDD d6i véi thira so 175,
td ban d6 s6 2, dién tich 1518,9m2, muc dich st dung dat trong cay 1au nim (theo
giay CN.OSDP ngay 03/11/2010 BL 109), dén ngay 24/8/2011 6ng T c6 don xin
tach thira 175 thanh 02 thira mdi gdm 1807, to ban d6 so 2, dién tich 2,2m? (céng
thém 1804) va thira 1806, t& ban do so 2, dién tich 1516,7m? (theo giay CN.QSDD
thira 1806, to ban do so 2, dién tich 1516,7m?, muc dich sir dung dat tréng cay
lau nam cap cho éng T, ba V ngay 06/9/2011 BL 119), tiép tuc éng T cé don xin
tach thira 1806 thanh 02 thira méi gom thira 1836, to ban do sé 02, dién tich 16m?
(cong thém thira 179) va thira 1835, to ban do s6 02, dién tich 1500,7m? (theo
giay CN.OSDD thira 1835, to ban do sé 02, dién tich 1500, 7m?, muc dich sir dung
dat trong cay lau ndm cap cho éng T, ba V ngay 17/01/2012 BL 123). Ong T lai
tiép tuc cé don xin tach thira 1835 thanh 03 thita méi gom thira 1898, to ban do
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s6 02, dién tich 37,6m? (céng thém thira 179); thira 1897, to ban do sé6 02, dién
tich 37m? (céng thém thira 179) va thira 1896, to ban do sé 02, dién tich 1426, 1m?
(theo giay CN.OSDD thira 1896, to ban do sé 02, dién tich 1426,1m?2, muc dich
sir dung dat trong cay lau ndm cap cho éng T, ba V ngay 05/11/2012 BL 124) nén
ong T va V cho rang phan dat tranh chap dién tich 12m?2, trong pham vi cac moc
3A, 4A, 5A, 6A (theo so do do dac ngay 13/12/2023 cita Chi nhéanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé C) thuoc thira 1896 ma o6ng T, ba V duoc cap ngay
05/11/2012.

[2.2] V& qua trinh st dung dat:

- Phia 6ng D cho rang phan dat tranh chap do 6ng duoc cha ting cho va st
dung lién tuc, sau khi 6ng duogc cap giay ching nhan quyén st dung dat nim 2000
thi 6ng c6 don xin phép xay dung, cat nha cap 4 vao ngay 11/9/2000, khi cat nha
ong D c6 chira ra khoang 3m chiéu dai tinh tir mi nha trd ra phia sau dé lam san
nuée. Vi tri san nude hién nay la phan dat tranh chap dién tich dat 12m? trong
pham vi cac moc 4A, S5A, 6A, 7A, 4A (theo so do do dac). Tuy nhién, hién trang
vi tri phan dat tranh chap la dat trong, phia sau c6 06 cay da nha ctia 6ng D nho ra
va nén dat. Tai phién toa so tham va phuc tham 6ng D khong cé chimg ctr, chirng
minh dién tich dat tranh chap 1a san nudc nhu 6ng trinh bay. Ngoai ra, dng D cho
rang 6ng T di tu ¥ dap pha san nudc cia 6ng va ngang nhién xay dung hang rao
bang gach (ngang khodng 0,6m x cao khodang 1,8m) bit clra sau nha 6ng nén ong
D yéu cau ong T va ba V lién d6i boi thudng thiét hai vé tai san (san nudc bi dap
pha) v6i s6 tién 10.000.000 dong, nhung dng D ciing khong cé ching cit chirng
minh viéc ong T tu v dap pha san nuéc cua ong D.

[3] Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don 6ng D xac dinh dién tich duoc cap
giay CN.QSDD thtra 183, to& ban d6 s6 02, dién tich 52,4m? ngay 30/7/2003
nhung qua do dac thuc té dién tich 56,7m? la ting 4,3m? (chira céng phan dat
tranh chap dién tich 12m?).

Doi v6i phan dién tich theo giay CN.QSDD thira 1896, to ban d6 so6 02, dién
tich 1426,1m? ma 6ng T, ba V duogc cap ngay 05/11/2012 nhung qua do dac thuc
té dién tich 1469.2m? 1a tang 43,1m? (chuwa céng phan dat tranh chap dién tich

12m?). Tuy nhién, theo Coéng van s6 1194/CNVPDKDPD TPCL-KTDC ngay
26/03/2024 va Coéng van s6 3517/CNVPDKDDTPCL-KTDC ngay 30/7/2024
ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd C, xac dinh “... Vi tri, kich
thueée, dién tich Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh phé C khong xéc
dinh cu thé dwoc do chii sir dung dat xéc dinh canh moc gioi thira dat ngoai hién
trang khong diimg véi ho so cap giay. Dién tich do dac thuee té cé chénh léch so
véi GCN dwoc cap ngay 30/7/2003”, nhung Cong van so 1194/CNVPDKDD
TPCL-KTDC, xac dinh phan dat tranh chap dién tich 12m? thudc thira 1896, to
ban d6 s6 2 da cap giay CN.QSDD cho 6ng T va ba V ngay 05/11/2012 (BL 144).

[4] Ngoai ra, Trich luc ban do dia chinh s6 4973../2023/TL.DC ngay
26/5/2023 (BL 11), thé hién duong ranh chung gitta thira 183 cua ho 6ng D véi
thira 1896 cua 6ng T, ba V 1a dudng gap khic c6 canh 7-1, chiéu dai 0,75m va
canh 1-2, chiéu dai 4.1lm. Mit khac, theo Coéng vin so
4867/CNVPDKDDTPCL-KTDC ngay 26/9/2024 cia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh pho C (BL 293), xac dinh “Theo so do do dac ngay 13/12/2023
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canh gidp éng Nguvén Vin Nhan T6 tir méc 74 tré va duwong T ¢é canh theo giay
chitng nhan quyén sir dung dat ciia thiva 183, canh dai 12.74m, phan chiéu dai
con lai téi mi dwong T ¢é kich thiede 1.37m la nam ngodi gidy chirg nhdan quyén sir
dung dat cia thira 183, to ban do sé 2.

.. canh giap éng Nguyén Vin SI tinh tir moc 44 tré ra dwong T ¢6 canh
theo giay chig nhdn quyén sir dung dat cia thira 183, canh dai 12.64m, phan
chiéu dai con lai téi mi dwong T c6 kich thuée 1.01m la nam ngoai giay chirng
nhan quyén sir dung dat ciia thira 183, to ban do sé 2. Nhu vay, theo so do do
dac ngay 13/12/2023 ph::m dat dién t1ch 16.1m?, trong pham vi cac moc 1A, 2A,
8A, 9A, 1A, co mot phan nam ngoa1 giay chtimg nhan quyén sir dung dat ctia ong D
(chwa diroc cap giay, vi tri mdt tiép giap mi dwong T). Qua d6, ¢6 can ctr xac dinh
phan dién tich con lai phia trong pham vi nha 6ng D d3 xay dung tir nim 2000 va
thudc dién tich da duoc cap Giay CNQSD dat 52,4m?2.

[5] Pong thoi, theo Cong van s6 442/QLDA&PTQD ngay 25/4/2024 cuia
Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thanh pho C, xac dinh: “...Khi mé réng
duwong T (doan Pham Hiru I — Cau B) ...

Déi véi thiva dit sé 183, to ban dé sé 2, Uy ban nhan déan thanh phé C khéng
ban hanh quyét dinh thu hoéi dat va quyét dinh béi thuong, hé tro”. Xac dinh Giay
CNQSD dat cia 6ng D da duoc cap thira 183, dién tich 52,4m? chua dugc Nha
nude thu hoi phan dién tich nao.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh ranh giéi quyén stir dung dat gitra thira

183, cap cho ho ong D vdi thira 1896, cap cho ong T va ba V, 1a duong gap khic
noi tir cac moc: 3A, 4A dén 7A (theo so d6 do dac ngay 13/12/2023 va khong
chap nhan yéu cau dng T va ba V lién d6i boi thuong thiét hai vé tai san (san
nuée bi dap pha) véi so tién 10.000.000 dong la co co sé chap nhan.

[6] Xét khang c4o cia dng Tran Bé D, ba Lé Thi Thuy H va anh Tran Hong
P x4c dinh dién tich 12m? tranh chap thudc thira 183 di dugc UBND thanh pho C
cap giay CN.QSDD cho dng vao ngay 30/7/2003. Nam 2001, éng c6 xay dung
can nha c6 chira lai mot khoang trong dé lam san nudce, tuy nhién do 6ng khong
thuong xuyén sinh séng tai can nha trén nén viéc 6ng T ngang nhién dap pha san
nudce, lan chiém phan dat cia 6ng khong biét. Tai phién toa phiic tham 6ng D xac
dinh cong vin s6 4867/CNVPDKDDTPCL ngay 26/9/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho C va so d6 do dac trich luc ban do dia chinh
ngay 26/05/2023 thira nhan ding vé6i hién trang thira 183, to ban do s6 2 ma gia
dinh 6ng D duoc cap lan dau vao ngay 16/8/2000 va cap doi lan 2 vao ngay
20/7/2003. Vi tri dat trong pham vi moc 1A, 2A, 8A, 9A khong phai la dat tho ma
la dat trong cay lau nim, thudc dat hanh lang giao thong 16 giéi duong T. Ngoai
ra, theo so @6 do dac hién trang cua 04 nén nha lién ké nhau (gf‘)m Tran Bé D, Pham
Vin S, H6 Thi Thu B1 va Nguyén Tan H5) so véi hién trang truéc day khi 6ng ba
ndi cia 6ng D ting cho 04 nguoi con thi déu cé mit trudc ngang nhau, thang hang
(4 nén nha lién ké déu tuong dong béng nhau) Viéc ong D yéu cau cin ctr theo SO
do cap giay lan dau nam 2000 va cap doi giay nam 2003 dé chap nhan yéu cau
khoi kién cta dng 1a chua di co sd dé lam cin cir xem xét giai quyét.
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Tai phién toa phuc tham éng D, ba H va anh P khong cung cap ching ctr gi
méi dé chirmg minh cho yéu cau khang cao cua 6ng, ba H va anh P nén khong c6
can ctr dé chap nhan.

[7] Tt nhitng phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong chap nhan
khang cdo cta 6ng Tran Bé D, ba Lé Thi Thay Hva anh Tran Hong P, giit nguyén ban
an so tham.

[8] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a phu
hop nén chap nhan.

Cac phan con lai cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6

hiéu luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Do giit nguyén ban an so tham nén ngudi khang céo phai chiu tién an phi
dan su phuc tham. Tuy nhién, 6ng Tran Bé D, ba Lé Thi Thiy H thudc truong hop
ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi phuc tham.

Anh Tran Hong P phai chiu an phi phuc tham theo khoan 1 Diéu 148 ctia Bo
luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Dieu 148, khoan 1 Dicu 308 ciia B luat o tung dan su;

Can ctr Diéu 175, Dicu 584 va Dieu 585 Bo Luat Dan sw nam 2015; Khoan
25 Piéu 3, Piéu 26, Piéu 31, Piéu 137, Piéu 235 va Diéu 236 Luat Dat dai
2024; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan khang cdo ctia dng Tran Bé D, ba Lé Thi Thuy H va anh Tran
Hong P.

- Giit nguyén ban an so tham so6 179/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Bé D vé viéc yéu cau huy mot
phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 12m? trong pham
vi cac moc 4A, SA, 6A, 7A, 4A theo so d6 do dac ngay 13/12/2023 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé C, duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cap
giay chiing nhan quyén st dung dat cho ong Tran Vian T va ba Vuong Thi V vao
ngay 05/11/2012.

2. Khong chap nhan yéu cau cta ong Tran Bé D vé viéc yéu cau ong Tran Van T
va ba Vuong Thi V di doi hang rao gach dé xac dinh ranh gidi quyén sit dung dat
giira thira dat s6 183, t ban d6 s6 2 cap cho ho dng Tran Bé D voi thira dat s6 1896,
to ban d6 s6 2 cap cho dong Tran Vian T va ba Vuong Thi V.

Chap nhan yéu cau cua dng Tran Van T va ba Vuong Thi V vé viéc yéu cau
ong Tran Bé D, ba Lé Thi Thuy Hva anh Tran Hong P théo d&, di doi méi che va 06 cay
da dé xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra thira dat so 183, to ban do s6 2
cap cho ho 6ng Tran Bé D véi thira dat s6 1896, to ban d6 so6 2 cap cho 6ng Tran
Van T va ba Vuong Thi V.
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Ranh giéi quyén str dung dat gitra thira dat s6 183, to ban d6 so 2 cap cho ho
ong Tran Bé D v&i thira dat s6 1896, to ban d6 s6 2 cap cho ong Tran Vin T va ba
Vuong Thi V, cung toa lac tai Phuong F, thanh pho C, tinh Pong Thap 1a dudng gap
khuc ndi tir cac mbc: 3A, 4A dén 7A.

Ranh giéi quyén sir dung dat néu trén duoc xac dinh tir khong gian dén long
dat theo chiéu thang dung. Cay trong, vat kién trac cia bén nao vudng vao duong
ranh thi bén dé tw thao do, di do1, ddm bao st dung dung duong ranh gidi da tuyén
theo quy dinh phép luat.

Chap nhan su tu nguyén cta ong Tran Bé D, ba Lé Thi Thuy H va anh Tran
Hong P déu tu nguyén thao d&, di doi vat kién truc vuéng vao dudng ranh theo
quyét dinh ctia Toa 4an.

Theo So @6 moc ngay 13/12/2023 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh pho C (kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phoé Cao Lanh).

Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co6 tham quyén
diéu chinh va ding ky quyén st dung dat d6i véi dién tich dat duoc sir dung va
chiu trach nhiém nodp cac khoan thu theo quy dinh phap luat (néu co).

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Bé D vé viéc yéu cau ong Tran Vin T
va ba Vuong Thi V lién d6i bdi thuong thiét hai vé tai san cho 6ng Tran Bé D so6
tién 10.000.000 dong.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Tong cong 1a 9.084.460 dong, dng Tran Bé D di ndp tam tng, chi xong va
ong Tran Bé D tu chiu céac chi phi nay.

5. An phi dan su so thim: Ong D dugc mién ndp tién an phi.

Tra lai cho 6ng Tran Van T s6 tién tam tng 4n phi da ndp 300.000 dong theo
bién lai thu tam trng an phi s6 0009578 ngay 22/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

6. An phi dan su phuc tham:

- Ong Tran Bé D, ba Lé Thi Thay H duoc mién tién an phi phuc tham, thudc
trudng hop ngudi cao tudi.

- Anh Tran Hong P phai chiu 300.000 dong 4n phi phic tham, nhung duoc
khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 dong da nop theo bién lai s6 0012926
ngay 23/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Cao Lanh.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
Iuc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: o TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
“onong BINY THA Toaan Tinh. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n ND thanh phd Cao Lanh;

- Chi cuc THADS thanh phé Cao Lanh;
- Duong su;

-Luu: VT, HSVA, TDS.

Tran Trung Thanh



