TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 135/2025/DS-PT
Ngay: 11-03-2025
V/v tranh chap hop dong
iy quyén

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Tran Thi Thanh Tric.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran DBuc Thoai - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 3 ndm 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xet xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 624/2024/DS-PT ngay
22 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”.

Do Ban an dén sy so thim s6 320/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 33/2025/QD-PT ngay 23 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lit Hiéu D, sinh nam 1991; thuong tra: S6 A, khu phé B, phudng
B, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ong Nguyén Tuin A, sinh ndm 1991; thuong tri: S6 nha C, ap P, xi A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ba Binh Thi Tra G, sinh nam 1990; thuong tra: SO B HTH t6 D, khu phé
E, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: SO nha C, ap P, xa
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1982; thuong tra: S6 A, khu phd T, phuong
T, thanh phd6 D, tinh Binh Duong; c6 mat.



2

2. Ong Nguyén Manh H1, sinh nim 1982; thudng tri: T6 A, khu phd L,
phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong ]Yguyén Manh HI: Ong Nguyén Thanh
T, sinh ndm 1989; dia chi: 4, t6 A, khu pho M, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguo1 dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/11/2024); co
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Van Phong C1, dia chi: Sé C,
duong N, khu pho T, phuong A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; c6 don xin xét
XU vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong/Ba Truong Lé Nguyén T1 — Trudng Vin
phong C1.

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Manh H1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/12/2023, qua trinh giai quyét vu dan va tai phien
toa nguyén don ong Li Hiéu P, éng Nguyén Tuin A va ba Pinh Thi Tra G thong
nhdt trinh bay:

Ong Lir Hiéu D, ong Nguyén Tuan A va ba Dinh Thi Tra G cung nhau
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thua 50 206, to ban d6 s6 20 toa
lac xa T, huyén P, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
DD286887 va s6 DD286888, 50 vao s6 cAp GCN: CS05973 do S¢ Tai Nguyén va
Moi truong tinh B cép. Ngay 27/11/2023 qua gioi thi¢u cua nguoi quen thi 6ng B
va 6ng A voi ba G moi biét duoc ba Nguyén Thi H c¢6 nhu cau nhan chuyen
nhuong quyen sir dung dat. Hai bén thoa thuan ba H nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat néu trén voi gia 13 1.680.000.000 dong. Dé thuc hién thu tuc mua ban,
ngay 29/11/2023 6ng b, ong Tuin A, ba G da ky hop dong iy quyén cho ba
Nguyén Thi H dugc quyén quan ly, str dung, dinh doat quyén sir dung thira dat
néu trén theo Hop ddng iy quyén sd cong ching 6754, quyén s 11/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/11/2023 tai Van phong Cong chimg T. Thoi han uy quyén
1a 15 nim ké tir thoi dlem hop ddng uy quyén dugc cong ching (ngay
29/11/2023), thu lao uy quyén: khong c6. Theo hop dong nay thi ba Nguyén Thi
H dugc phép uy quyén lai cho bén thir ba. Ly do gitra hai bén la thuc hién viée
chuyen nhuong nhung lai ky hop d6ng uy quyén 1 vi ba H yéu cau ky hop dong
uy quyén, néu khong ky uy quyén thi ba H khong dong § y mua nira. Mat khac, sau
khi ky Hop ddng ty quyén thi ba H hira sé& tra toan bo tién chuyen nhuong quyen
st dung dat 12 1.680.000.000 (mdt ty sau trim tdm muoi triéu) dong Do can ban
phan dién tich dat néu trén nén ong b, ong Tuén A va ba Tra G dong y. Viéc ba
H tiép tuc ky Hop dong uy quyén tiép sang cho ong Nguyén Manh H1 thi 6ng D,
ong Tudn A va ba Tra G khong dugc biét. Tai Van phong cong ching ba H yéu
cau 6ng H1, ong Tuén A va ba Tra G ngdi mot bén va khong dugce tiép xuc voi
nguoi do ba H dén vo vi day 14 viéc 1am 3 an cua ba H. Do do, sau khi 6ng D, 6ng
Tudn A va ba Tra G ky Hop d6ng Gy quyén thi ba H t1ep tuc iy quyén lai cho ong
H1 luc ndo 6ng D, 6ng Tudn A va ba Tra G khong biét. Sau khi ky Hop dong ty
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quyén, 6ng D, 6ng Tuan A va ba Tra G doi khoang 10 phat nhung khong thay ba
H tra tién thi qua hoi, lic d6 thay ba H véi ong H1 cdi nhau, c6 su xung dot 16n.
Ong H1 b6 ra khoi Van phong cong chimg va bo ra ban ghé da ngoai Vian phong
Cong chimg ngdi. Tai day 6ng H1 noi 1a ong D, 6ng Tuin A, ba Tra G va ca ban
than 6ng H1 déu bi ba H lira. Ong H1 cam s6 d6 ban chinh cua ong D, ong Tuan
A, ba Tra G va chay ra xe 6 t6. Sau do, ba H chay theo va giat dugc s6 do va dua
cho 6ng P, ong Tuan A, ba Tra G. Ba H va ong D, 6ng Tudn A, ba Tra G yéu cau
Van phong Cong chung huy uy quyén nhung 6ng H1 khong dong ¥ nén khong
thé hiy Gy quyén tai Vian phong Cong chimg dugc. Vi vay, ong D, ong Tuan A,
ba Tra G moi khoi kién ra Toa dé yéu cau: Tuyén bd Hop dong uy quyén sb cong
ching 6754, quyen 56 11/2023TP/CC- SCC/HDGD ngay 29/11/2023 va Hop dong
Uy quyén sb cong chung 6757, quyén sé 11/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/11/2023 dugc giao két gitta 6ng Lit Hiéu B, ong Nguyén Tuin A va ba Pinh
Thi Tra G véi ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Manh H1 tai Viin phong Céng chimg
T duge cham dut.

Tai phién toa nguyén don 6ng Lt Hiéu D, ong Nguyén Tuin A, va ba Dinh
Thi Tra G xac dinh lai yéu cdu khoi kién: Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong
Uy quyén s6 cong chimg 6754, quyén s6 11/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/11/2023 duoc giao két giita 6ng Lit Hiéu D, ong Nguyén Tuin A, ba Dinh Thi
Tra G v6i ba Nguyén Thi H; Yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng ty quyén sb cong
ching 6757, quyén sb 11/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2023 dugc giao
két giita ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Manh H1 tai Vian phong Cong ching
T.

Tai ban tir khai ngay 04/01/2024, bién ban ldy loi khai ngay 07/3/2024 va
cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu an bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Giita ba Nguyén Thi H voi 6ng Lit Hiéu B, 6ng Nguyén Tuan A va ba DPinh
Thi Tra G thong qua gioi thi¢u cua ban bé cua ba H biét ong Lir Hiéu D c6 nhu
cau chuyen nhuwong quyén st dung dat nén ba H lién hé 6ng D dé thoa thuan nhan
chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan hai bén thong nhat ba H nhan chuyen nhuong
cua 6ng b, ong Tuén Avaba Tra G thia dat cu thé: Quyén sir dung dat theo cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb DP286887 va sé6 DD286888 (cung sd vao s6 cip GCN CS05973) do
S Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 18/3/2022, ¢6 dic diém sau day:
Thira dat s 206, to ban do s6 20; dia chi: X T, huyén P, tinh Binh Duong, dién
tich: 524, 7m Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 14 1.680.000. 000 dong. Vi
dé giam tién thué nén hai bén thoa thuan ky Hop ddng ty quyén vao ngay
29/11/2023.

Giira ba H v6i 6ng Nguyén Manh H1 khong c6 mbi quan hé ho hang, thong
qua ngudi moi gidi ba H duoc biét 6ng Nguyén Manh H1 1a nguoi chuyén cho
vay dé dao han ngan hang nén nguoi moi gidi dan éng H1 xubng gip ba H dé thoa
thuan cho vay. Gitra 6ng HI voi ba H ¢6 giao dich vay tai san voi nhau tir ngay
08/11/2023. Trude thoi diém nhan chuyen nhuong quyén st dung dat ciia ong
thi ba H ¢6 thoa thuan véi ong Nguyén Manh H1 14 sau khi ky hop dong uy quyén
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trén voi 6ng B, ba G, ong A thi ba H s& lam thu tuc iy quyén sang cho 6ng HI
muc dich 1am tin dé ong H1 cho ba H vay thém sé tién 1.680.000.000 dong dé ba
H tra cho ong D, ba G, ong A. Vi vay, cung ngay 29/11/2023 sau khi 6ng D, ba
G, ong’ Tuén A ky hop dong ty quyén sang cho ba H thi ba H tiép tuc ky hop dong
uy quyén thira dat trén cho 6ng Nguyen Manh HI. Sau khi ky va lan tay vao Hop
dong uy quyen sang cho ong Nguyén Manh H1 thi tai Vin phong C1 ba H V1et 01
gidy vay tién thé hién ndi dung ba H ¢6 vay cua 6ng Nguyén Manh H1 sé tién
2.680.000.000 dong (trong d6 c6 sb tién 01 ty ddng 1a ctia khoan vay trude do va
1.680.000.000 df)ng vay méi dé tra tién cho ong D, 6ng Tuén A va ba G) thoa
thudn voi 13i suat 5%/thang trong vong hai thang ba H s¢ tra s tién trén cho ong
Nguyén Manh H1. Sau khi viét va ky xong Gidy vay tién trén ba H yéu cau ong
H1 dua s tién vay la 1.680.000.000 d6ng thi ong H1 bao 1a dé 1ay ho so uy quyén
tir bo phan tra két qua cta Vian phong Cong chimg T thi 6ng H1 dua tién cho ba
H. Tuy nhién, sau khi ky xong Gidy vay tién, mot minh ong Nguyén Manh H1
lién hé bo phan tra két qua cua Van phong Cong chimg T lay toan bo 03 ban Hop
ddng uy quyén trén va gidy chirng nhan quyén sir dung dit ban chinh rdi chay ra
xe 0 t6 ciia 6ng H1 dang dau trudc Van phong Cong chimg. Ba H thiy vay thi vut
chay theo 6ng H1 ra xe va giut 1dy 01 chia khoa xe 6 t6 ctia 6ng H1, con anh ré
cia ba H tén Nguyén Vin H3 ciing chay theo va giat lai dugc toan bo hd so trén
va da dua lai cho 6ng D toan bo hop c’[ong uy quyén ban chinh va Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ban goc Thot dlem ong H1 lay hd so va bo chay ra xe thi
c¢6 ca 6ng D, ba G, ong Tuan A, anh ré ba H 1a Nguyén Vian H3 va cong chung
vién tén H4 ctia Van phong Cong chimg T déu chimg kién sy viée trén. Vi nhiing
su viéc phat sinh nhu vady nén mac du la nhan chuyén nhuong dét cua ong b nhung
ba H chua c6 tién dé thanh toan cho 6ng B, ong Tuan A va ba G. Vi vdy, hai bén
lién hé voi Van phong Cong chimg T dé hity hop dbng uy quyén trén nhung Vin
phong Cong ching khong tu huy dugc. Ba H da nhiéu 1an lién hé 6ng H1 dé ra
van phong cong chirng huy hop d6ng Gy quyén néu trén nhung 6ng H1 khong chiu
thuc hién. Do do, (101 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bb Hop
déng uy quyén sb cong ching 6754, quyén 11/2023/TP/CC/HPGD ngay
29/11/2023 va Hop dong oy quyén sb cong ching 6757, quyén sb 11/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/11/2023 dugc giao két giita 6ng Lir Hiéu B, 6ng Nguyén
Tuan A, ba Dinh Thi Tra G va ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Manh H1 tai Vian
phong Cong chimg T v6 hiéu thi ba H dong y v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Bi don éng Nguyén Manh HI :

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an cip so tham 13 Toa 4n nhan dan thanh
phé D di tién hanh day du cac thu tuc theo t6 tung quy dinh cua b Luat té tung
dan sy dé bi don tham gia giai quyét vu an nhung 6ng Nguyén Manh H1 Vang mat
khong ly do. DPong thoi Toa an di yéu cau ong Nguyén Manh H1l coy kién vé yéu
cau khoi kién cua nguyén don va cung cap tai liéu chung cir vé hop dong ty quyén
nhung 6ng H1 khong cung cap va ciing khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.
Vivay Toa an khong thu thap dugc y kién cuia bi don 6ng Nguyén Manh H1. Viéc
giai quyét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duoc xem xét trén co s ching cir
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do nguyén don, bi don ba H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung cip va
do Toa an thu thap.

Tai van ban trinh bay ¥ kién sé 30/VPCC ngay 12/3/2024 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chung T, nguoi dai dién theo uy quyén
la ba Truong Lé Nguyén T1 trinh bay:

Ngay 29 thang 11 ndm 2023, 6ng Lit Hiéu D, 6ng Nguyén Tuin A va ba
Pinh Thi Tra G véi ba Nguyén Thi H yéu cau cong ching vién Vin phong Cong
chtng T chimg nhan hop dong ty quyén thyc hién cac cong viéc ddi vi thira dat
c6 dién tich: 524,7m? toa lac tai dia chi: X4 T, huyén P, tinh Binh Duong; thudc
thira dat s6: 206; to ban d6 sd: 20 cin ¢t theo cac Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: DD286887 va sb:
DD286888 (cung 56 vao s6 cap GCN: CS05973) do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 18/3/2022. Vao cung ngay, ba Nguyén Thi H (dai dién theo uy
quyén cta chi sir dung dat) va 6ng Nguyén Manh H1 yéu cau cong ching vién
Van phong Cong chimg T ching nhan hop dong Uiy quyén lai cho bén thir ba d6i
v6i thira dat néu trén. Thira dat cia bén Gy quyén - ong Lir Hiéu D, ong Nguyén
Tuin A, ba Dinh Thi Tra G khong c6 thong tin tranh chap. Cac bén tham gia giao
két cam doan: Thong tin cung cap 1a ding sy that; Chiju trach nhiém trudce phap
luat vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua nhiing thong tin da cung cap, da ghinhan
va cac gidy to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop dong uy quyén; Thuc
hién dung va day du tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong uy quyén; Viéc
giao két hop dong ¢ uy quyén trén co s& tu do, tw nguyén cam két, thoa thuan theo
luat, khong bi lira ddi, de doa hodc cudng ép. Tai thoi diém cong ching, Cong
chtng vién ctia Van phong Cong ching T di kiém tra, tra ctru khong c6 thong tin
ngan chan trén phan mém CSDL cong chimg tinh Binh Duong, khong nhan duoc
don thu thua kién cua duong sy, khong nhan dugc thong bao thu 1y vu an cia Toa
an va nhan thay cc bén tham gia ky két hop dong c6 niang luc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cua phap luat, da tu nguyén thoa thuan giao két hop ddng, noi
dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap
luat, khong trai dao dtrc xa hdi. Cac bén da doc lai hop dong da dong ¥ toan bg
ndi dung ghi trong hop ddng va di ky vao hop dong trude su cd mit cua cong
chtng vién. Cong chimg vién da chimg nhan hop dong Gy quyén theo yéu cau va
theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, Van phong Cong chung T khong ¢6 ¥ klen
gi khac lién quan dén viéc giai quyét vu an néu trén, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Tai ban tw khai ngay 04/01/2024 ngwoi lam chirmg 6ng Nguyén Vin H3
trinh bay:

Ong Nguyén Vian H3 c6 quen blet ong HS, thong qua 6ng H5 mai biét 6ng
H1. Do ba H la em cua 6ng H3 c6 nhu cau vay tién dé can do han ngan hang nén
ong H3 gioi thiéu 6ng H1 cho ba H vay tién. Sau do ba H c6 nhan chuyen nhuong
cua 6ng b, ong A, ba G dién tich dat thudc thira dat so 206; to ban dd sb: 20 can
ctr theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb: DP286887 va s6: DD286888 (cung s vao sd cip GCN:
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CS05973) do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cAp ngay 18/3/2022 véi gia
1.680.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ky hop d6ng iy quyén cho ba H va ba H
ky lai hop dong uy quyen cho ong H1 r6i moi thanh toan cho 6ng P. Sau khi ba
H ky hop dong uy quyén cho 6ng H1 xong thi 6ng H1 khong ¢ chuyen tién va
khong hop tac. Ong H1 con bat ba H ky gidy no 2.680.000.000 dong. Trude do
ba H ng 6ng H1 1.000.000.000 dong ong H1 hira néu ky hop dong iy quyén xong
ong H1 dua tiép 1.680.000.000 dong nhung sau d6 6ng H1 khong dua thém mot
d6ng nao nira cho dén nay.

Két qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san:

- Quyén st dung dat thira sé 206, to ban d6 s6 20 toa lac tai xa T, huyén P,
tinh Binh Duong theo cac Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so htru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat sb: DD286887 va sb: DD286888 (cung s6 vao
s6 cap GCN: CS05973) do SO Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngiy
18/3/2022, dat thudc vi tri 1, khu vue 2 ¢6 tir can: Bic giap duong T, BTXM, Nam
giap thira dat 78, Pong giap duong T 24 soi do; Tay giap thira 79. Trén thira dat
206, t ban do s6 20 khong c6 tai san gi.

- Két qua dinh gia: Dét‘é tai nong thon ‘150m2, thqéc vi tri 1, khu vuc 2 ¢é
gi4 468.000 dong/m?, thanh tién: 70.200.000 dong; dat trong cay lau nam 374,7m’
thudc vi tri 1, khu vuc 2 ¢6 gia 126.000 dong/m?, thanh tién: 47.212.200 dong.

Tai Ban an dan sy so thim sd 320/2024/DS-ST ngay 27/9/2024, Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Lt Hiéu D, 6ng~Nguyén
Tuan A va ba Dinh Thi Tra G véi b1 don ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Manh
H1 vé viéc “Tranh chap hgp dong uy quyén”.

- Tuyén bd Hop ddéng uy quyén sé cong ching 6754, quyén sd
11/2023TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/11/2023 tai Van phong Cong ching T duogc
ky két giita 6ng Lit Hiéu B, 6ng Nguyén Tudn A va ba Dinh Thi Tra G véi ba
Nguyén Thi H v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén sé cong chung 6757, quyén sO
11/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/11/2023 tai Van phong C1 duoc ky két gitra
ba Nguyen Thi H vdi1 6ng Nguyén Manh H1 v6 hiu.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/10/2024, bi don 6ng Nguyén Manh H1
khang cao toan bo Ban 4n so tham s 320/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cép phtc tham huay
ban an so thim.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
bi don 6ng Nguyén Manh H1 van giit nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su
khong khong thda thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Y kién cua dai di€én Vién ki€ém sat tai phién toa:

Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& ndi dung: Bi don khang cao toan bo ban an phuc tham cho réng Tda cip
phuc tham dua ra phan quyét khong khach quan lam anh huong quyén va loi ich
hop phap ctia minh nhung tai cap phuc tham, bi don khong cung cap thém ching
ctr méGi lam thay doi ndi dung vu 4n nén ban an so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién 14 ¢6 can ci. Do do, dé nghi HG1 dong x€t xur 4p dung khoén 1 Piéu 308
ctia BO luat T tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua bi don va gilt nguyén
ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ong Nguyén Manh HI la trong thoi han luat
dinh. Do d6, Toa an cap phtc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Qua trinh t5 tung tai cap so thAm, Toa an cap so tham d tién hanh cac
thu tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan sy. Bi don Ong Nguyen Manh H1
khong tham gia giai quyét vu an, Vang mat va khong c6 y kién vé khai kién cia
nguyén don cting nhu khong cung cap tai liéu, chimg clr va cting khong co yéu
cau phan t5. Do d6, Toa 4n cap so tham cin cir yéu cau khoi kién cia nguyén don,
¥ kién ciia ba Nguyén Thi H va ching cir do Toa 4n thu thap dé giai quyét vu an
la c6 can ctr.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Vé nguon goc thira dat lién quan dén glao dich gitra cac bén, truoc
day, quyén su dung dat d6i véi dién tich dat 524,7m? thudc thira s 206, to ban dd
50 20 tai xa T huyén P, tinh Binh Duong la tai san cua vo chong 6 ong Lai Manh C
va ba Tran Thi Huyén T2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 CY 053430 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B (Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén P thura uy quyén) cap
ngay 17/12/2020. Sau do, theo Hop dong uy quyen dé ngay 15/02/2022 gitra 6ng
C va ba T2 (but lyc 118-120) va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 22/02/2022 giira 6ng C va ba T2 (bén chuyén nhuong) voi ba Dinh Thi Tra
G, 6ng Lit Hiéu D (bén nhan chuyén nhuong) (but luc 121-126), quyén sir dung
dat dbi vai thira 206 néu trén duoc chuyén nhuong cho éng B va ba G.
Sau do, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cap Gidy ching nhin quyén
str dung dat s6 DD 286888, s6 vao sb cap GCN: CS05973 ngay 18/03/2022 cho
ong L Hiéu B va Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 dd 286887, so vao sd

cap GCN: CS05973 ngay 18/03/2022 cho ba Dinh Thi Tra G. Cac glay ching
nhan quyén st dung dat nay ghi nhan ba Pinh Thi Tra G va ong L Hiéu D mdi
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nguoi dugc quyén str dung 50% quyén sir dung dat dbi voi thira s6 206, to ban do
50 20 tai xa T huyén P, tinh Binh Duong. Do do, 6ng Lt Hiéu B, ba Pinh Thi Tra
G va ong Nguyen Tuén A (chong hop phép cta ba G) 1a cha sir dung hop phap
do1 voi thira dat néu trén.

[2.2] V& hiéu luc ctia cac hop dong:

[2.2.1] D6i v6i Hop dong uy quyén sd cong ching 6754, quyén
11/2023/TP/CC/HPGD ngay 29/11/2023 duoc ky két gitta ong Lit Hiéu D, ong
Nguyén Tuén A va ba Dinh Thi Tra G voi ba Nguyén Thi H:

Tai cap so tham, theo Bién ban lay 101 khai ngay 22/8/2024 (but luc 173)
ong D va ba H trinh bay rang viéc ky ket Hop dong uy quyén trong khi thyc te
cac bén thoa thuan chuyén ‘nhuong quyén st dung dat 1a do ba H yéu cau, néu
khong ky Hop dong Gy quyen thi ba H khong dong mua dat nira. Dong thoi, sau
khi ky Hop dong ty quyén thi ba H hira sé& tra toan bo tién chuyen nhuong quyén
str dung dat 12 1.680.000.000 (Mot ty sau trim tam muoi triéu) ddng. Tuy nhién,
ba H chua thanh toan bat ky khoan tién nao cho 6ng P va ba G. Theo Bién ban
lay 10i khai ngay 04/01/2024 va ngay 07/3/2024 (but lyc 52-53), ba H xac nhan
viéc ky Hop dong uy quyén ngay 29/11/2023 voi 6ng D, ba G dé thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich dat 524,7m? thira 206, to ban do 20
tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong voi gia 1a 1.680.000.000 (Mot ty sau tram tam
muoi tri¢u) c’[ong Tuy nhién, vi giam tién thué nén cac ben thoa thuan ky Hop
dong uy quyén. Sy thira nhan gitra cac bén la sy kién, tinh tiét khong phai ching
minh theo Diéu 92 cua BO luat Té tung dan sy nam 2015. Nhu vy, thuc té cac
bén di thira nhan rang quan hé duogc xac lap giita cac bén khong phai 1a quan hé
iy quyén ma 13 quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can ct theo khoan 1 Diéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015, “Khi cdc bén
xac ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy
khdc thi giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gidu van ¢é
hiéu luc, trie truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay
hodc ludt khdc co lién quan™. Xét théy, Hop déng iy quyén ngay 29/11/2023 gitra
cac bén la giao dich dan sy gia tao nham che gidu giao dich chuyen nhuong quyén
sir dung dat. Toa an cép 50 tham tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén nay la co can
ctr. Do Hop ddng ty quyén néu trén vo hiéu tir thot diém ky két, cac bén chua
thuc hién cac noi dung trong Hop dong iy quyén néu trén khong phét sinh hiéu
luc.

Vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong b, ong A, ba G
voi ba H, cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Trudng hop cac bén c6 tranh chip thi duoc quyén khoi kién bang mot
vu an khac.

[2.2.2] Pbi voi Hop dong uy quyén s cong ching 6757, qllyén 5O
11/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/11/2023 dugc ky két gitra ba Nguyeén Thi H
vo1 ong Nguyén Manh H1:
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Theo Bién ban 14y 10i khai ngay 04/01/2024, ba H trinh bay rang giita ba
va 6ng Nguyén Manh H1 khong c6 quan h¢ ho hang, thong qua mdi gioi nén 6ng
H1I 1a nguoi chuyén cho vay dé dao han ngan hang. Trudc thoi diém nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi ba c6 thoa thuan véi 6ng H1 1a sau khi hop dong
uy quyén voi ong D, ba G, 6ng A thi ba s€ lam thu tuc uy quyén sang cho 6ng HI.
Tuy nhién, sau khi ky hop dong thi 6ng H1 khong dua cho ba H sO tién vay la
1.680.000.000 (M6t ty sau tram tam muoi triéu) ddng ma ty ¥ 14y Hop dong uy
quyén cung ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit va chay ra xe. Xét
thay, theo 10i khai cua cac duong su cung cac tai liéu, chimg ctr khac ¢6 trong hé
s0, Hop dong uy quyen 50 6757 nay duoc ky cung ngay voi Hop dong iy quyén
s0 6754. Qua trinh té tung tai cap so tham, 101 khai ciia 6ng Nguyen Vian H3
(ngudi 1am chimg) cho thdy gitra ba H va 6ng H1 c¢6 quan hé vay tién, tuy nhién
sau khi ba H ky ty quyén cho ong H1 thi ong H1 khong dua tién. Ong B, ba G va
ong A ciing xac nhan co su viéc 6ng H1 iy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va sau d6 ba H lay lai va dua cho phia nguyén don. Nhu vay, c6 co so cho thy
Hop dong uy quyén s6 6757 nay 1a nham che glau quan h¢ vay tién giira ba H va
ong H1. Toa an cap so tham tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén nay theo khoan 1
Diéu 124 ctia B6 luat Dan sy ndm 2015 1a ¢6 cin cit. Do Hop dong iy quyén néu
trén vo hiéu tir thoi diém ky két, cac bén chua thuc hién cac noi dung trong Hop
d6ng iy quyén néu trén khong phat sinh hiéu luc.

Poi voi giao dich vay tién giita ba Nguyén Thi H voi 6ng Nguyén Manh
H1, ba H cho rang viéc ky Hop dong ¢ uy quyén la lam tin dé ong H1 cho ba H vay
t1en Tuy nhién, ong H1 khong cung cap tai liéu, ching ctr cing nhu khong c6 yéu
cau phan t6 nén Toa an khong xem xét giai quyét hop dong vay gitra ba H voi 6ng
H1 va truong hop céc bén c6 tranh chéap thi duoc quyén khoi kién bang mot vu an
khac.

[3] Toa an cap so thém da xem xét danh gia toan dién cac chirng clt c6 trong
hé so vu an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xur phu hop voi quy dinh phap
luat. Bi don khang céo nhung tai Toa an cap phuc tham khong cung cap duoc tai
lidu, chimg cir ndo khac 1am thay doi ndi dung vu 4n nén khong cé cin cir chap
nhan khang céo cua bi don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] V& an phi dan su phtc thAm: Bi don 6ng Nguyén Manh H1 phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat Té tung dan su;
Cin cir Diéu 463, 466, 468 va 469 ciia BO luat Dan sy;

Cén cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;
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1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Manh H1.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 320/2024/DS-ST ngay 27/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Manh H1 phai chiu 300.000
dong (Ba traim nghin dong) dugc khiu trir vao s tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tam tng an phi phuc tham tai Bién lai s6 0001771 ngay 18/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ? A A

_ Chi cuc THADS thanh phd D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- T6 hanh chinh tu phép; (dd k)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



