TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 22/2025/DS-PT
Ngay 09-01-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Pc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 09 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sob

577/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 61/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2024
cia Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo &"Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 509/2024/QD-PT
ngay 19 thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972; thuong tra: s6 H, t6 D, khu
pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

Nguwroi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1960; dia chi: so A H, to B, khu D, phuong P,

thanh pho T, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo Uy quyen (Van ban ty quyén
ngay 19/11/2024), c6 mat.



2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1970; dia chi: t6 D, khu pho B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo Uy quyen (Van ban ty quyén
ngay 17/11/2022), ving mit.

- Bi don: Ong Nguyén Thién H3, sinh nam 1982; thuong tra: s6 A, t6 B, khu
pho K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, vang mit.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1970; dia chi: t6 D, khu ph6 B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Dwong, ving mit.

2. Ba V5 Kim A, sinh nam 1983; dia chi: t6 D, khu pho K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong, ving mat.

3. Ong Tran Tuén K, sinh ndm 1974 va ba Hong Thi G, sinh nim 1974; cung
dia chi: t6 D, khu ph6 K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau
giai quyét ving mit.

Nguwoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 23/8/2022, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa nguyén don ba Nguyén Thi H4 va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Ba H la chu sir dung quyén st dung dat dién tich 61m? thudc thira dat s6 47,
t& ban do s6 21 tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chimg nhan
quyén str dung dat, s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CS 11459 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/3/2021 cho ba Nguyén Thi H. Ong
Nguyén Thién H3 1a nguoi c6 nha va quyén str dung dat lién ké nha va quyén st
dung dat cua ba H. Khi 6ng H3 tién hanh xay dung nha da khong xay dung theo
duing dién tich theo Giay ching nhan quyén sir dung dat ma lan chiém dién tich
khoang 2m?, chiéu ngang khoang 1m, chiéu dai 2m. Do d6, ba H lam don khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Thién H3 thao d& cong trinh xay
dung lan chiém qua phan dat c6 dién tich khoang 02m? c6 tr can: Huéng Pong
giap thira s6 47; Huéng Tay giap thira s6 47; Huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi
L; Huéng Bic giap thtra dat s6 47. Nguon goc thira dat néu trén ba H nhan chuyén
nhuong cia ba Nguyén Thi HS, sinh ndm 1971; dia chi thuong tra: s6 A, khu pho
K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong do ba V& Kim A 1a ngudi nhan ay
quyén ky hop dong chuyén nhuong cho ba H tai Van phong C, tinh Binh Duong.
Sau khi nhan chuyén nhuong ba H st dung 6n dinh tir nim 2021 cho dén nay. Khi
nhan chuyén nhuong trén dat cd can nha két cau cot sat, mai tole, twong xay to,
khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba HS thi da c6 can nha nay va dén
nay hién trang cin nha van khong thay doi.



Doi véi thira dat so 49, to ban do s6 21 tai phuong T cia 6ng Nguyén Thién
H3 trén dat c6 xay dung nha cap 4, xay dung nam nao ba H cling khong biét vi khi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng H3 da xay dung nha trén dat.
Ranh dat giita thira dat so 47 va thira 49 la bire tuong nha (birc tuong gach xay t6)
ton tai tir truéc khi ba H nhan chuyén nhuong cho dén nay. Khi hai bén ky xong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén khong xudng thuc té thira
dat dé ban gi’ao, Xac dinhrvi tri ¢at vi ba H5, ba Kim A noi trén dat da xay dung
nha ¢ kién co, xac dinh dat theo hién trang da xay dung nén khong phai ban giao
dat nita. Ba H chi nhan chuyén nhuong dua trén giay chimg nhan quyén st dung
dat, khong xuong thuc té thira dat dé kiem tra vi tai thoi diém nhan chuyén nhuong
ba H5 con cam co giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba Vo Kim A. Do do,
khi ba H nhan chuyén nhuong biét viéc nay va dong ¥ nhan chuyén nhuong thira
dat theo gidy to ba H5 cung cap. Khi tién hanh thu tuc chuyén nhuong ba Vo Kim A
la nguoi lam céc thu tuc xac nhan tinh trang bat dong san, trich luc ban d6 dia
chinh thira dat sau d6 ba H, ba H5 va ba V3 Kim A dén phong cong chirng Tran Thi
Thanh M k¥ hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat so6 47,
td ban d6 s6 21 sang cho ba H. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat ba H dua tién cho ba HS nhung do ba HS no tién ctia ba V& Kim A nén
ba HS tra tién cho ba Kim A thi hai bén méi ky hop ddong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Gia chuyén nhuong cua thira dat 1a 900.000.000 dong, s6 tién chuyén
nhuong ba H giao cho ba HS tai phong cong chitng Tran Thi Thanh M. Theo hop
dong chuyen nhuong quyén stir dung dat ngay 04/02/2021 ghi gia chuyén nhuong
la 50.000.000 dong dé nham muc dich giam tién dong thué cho Nha nudc. Thuc
té sO tién ba H nhan chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén 1a 900.000.000
dong. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba H5 chua c6 chd &
nén khoang mot thang sau ba H méi dén quan 1y, sir dung thira dat va can nha néu
trén. Khi d¢én ba H phat hién cian nha 6ng H3 xay dung 14n qua phan dat ciia ba H
nén d3 gip ong H3 thoa thuan, dng H3 dong ¥ khi nao xay dung lai nha thi 6ng H3
s€ thao do cho xay dung dung hién trang, hai bén chi n61 miéng vd1 nhau, khong
c6 van ban. Pén thang 7 nam 2021, ba H gap 6ng H3 yéu cau thao d& nha tra lai
dat cho ba H nhung 6ng H3 khong dong ¥ nén méi lam don khoi kién giri dén Uy
ban nhan dan phuong T giai quyét cho dén nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba Nguyén Thi H yéu cau ong
Nguyén Thién H3 phai thao d& mot phan cin nha cap 4 c6 két cau tuong gach xay
td, mai tole, nén gach men tra lai dién tich dat 2.6m? (theo do dac thuc té) thudc
thtra dat 47 to ban do s6 21 tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén str dung dat, s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 CS
11459 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/3/2021 cho ba Nguyén
Thi H.



~ Trong qua trinh giai quyét bi don éng Nguyén Thién H3 ving mat nhung cé
v kiéen trinh bay:
Ong H3 1a nguoi ¢6 quyén st dung dat lién ké thudc thira 49, to ban d6 sd
21 tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Can nha cap 4 trén dat c6 két cau
tuong gach, xay t6 nén gach men, mai tole dugc xay dung tir naim 2001. Can nha
trén phan dat cua ba H va can nha cia 6ng H3 truéc day la anh em cung chung
mot nha, nha duoc xay dung cung mot thoi diém va tir trude dén nay ranh dat
gitra thtra 47 va thira 49 1a btic twong dung nhu hién trang hién nay. Phan dat tranh
chap la mot phan thudc cin nha cip 4 cua 6ng H3 va 6ng H3 sir dung tir trude cho
dén nay, c6 ranh giéi la birc tuong nha chung tir trude cho dén nay. Do d6, nguyén
don ba H yéu cau bi don thao d& mot phan cin nha cap 4 c6 két cau tuong gach
x4y t0, mai tole, nén gach men tra lai dién tich dat 2,6m?, 6ng H3 khong dong ¥.

Nguwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan ba Vé Kim A trinh bay: Vao nim
2019, ba Nguyén Thi HS, sinh nim 1971; dia chi: khu pho K, phuong T, thanh pho
T, tinh Binh Duong ¢6 muon cua ba A mot so tién (ba A khong nhé 10 cu thé la
bao nhiéu) nén d¢é lam tin thi ba H5 da iy quyén cho ba A duoc quyén “..quan 1y,
trong coi; thuc hién viéc dat coc, chuyén nhuong, tdng cho, cho thué, thé ché‘ip....”
doi v6i quyén str dung dat dién tich 61m? dat thudc thira dat s6 47, to ban d6 s6 21
tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan quyén st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so vao so cap giay chimng
nhan s6 CH03840 do UBND huyén (nay 1a thanh pho) Tan Uyén cap cho ba
Nguyén Thi H5 ngay 18/02/2014 (Hop dong uy quyén so 6000, quyén so
07/TP/CC-SCC/HDPGD do phong C1 ching nhan ngay 17/7/2019). Nam 2021, ba
H c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén nén ba A, ba H5 da
dén Phong cong chimg Tran Thi Thanh M ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 01703, quyéen s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2021
cho ba H. So tién chuyén nhuong theo hop dong ghi 1a 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong) nhung trén thuc té s6 tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu ba A
khong biét vi ba A nhan uy quyén thira dat trén nhim muc dich dé bao dam cho
viéc ba HS tra tién cho ba A. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong &
Phong cong chirng Tran Thi Thanh M, ba H giao tién cho ba H5 va ba H5 tra lai
tién cho ba A. Khi ba A nhan Uy quyén trén thira dat s6 47, to ban do s6 21 c6 cin
nha cap 4 xay dung kién c6 va dén nay hién trang can nha van khong thay doi.
Sau khi nhan chuyén nhuong ba HS va ba H xudng ban giao dat va xac dinh vi tri,
ranh dat con ba A nhan tién tir ba H5 xong thi khong quan tAm nita. Qua trinh thuc
hién hop di“)ng chuyén nhuong thi ba HS 1a nguoi thue hién cac thu tuc trich luc
ban do dia chinh thira dat, xac nhan tinh trang bat dong san nén ba A khong biét
dién tich thuc t¢ véi dién tich theo giay chiing nhan quyén sir dung dat c6 sai léch
hay khong. Ttr nam 2021 cho dén nay ba A khong biét ba HS di dau, lam gi vi



khong co6 viéc gi lién quan dén ba H5 nira. D6i véi thira dat giap ranh thira dat s6
47, to ban d6 s6 21 1a cia 6ng Nguyén Thién H3 (6ng H3 nhan chuyén nhuong tir
ong K va ba G). Khi nhan iy quyen tir ba HS trén thira dat cua ong H3 ciing da xay
dung nha cap 4 kién co, giap ranh véi thira dat s6 47 1a burc tuong xay to c6 hién
trang nhu hién nay. Ba A biét rd khu dat nay vi gia dinh ba A & gan d6. Ba A nhan
thay, ba A chi 12 nguoi nhan uy quyén tir ba H5 chuyén nhuong quyén st dung dat
Ilélrl trén cho ba H nén khong lién quan gi trong vu 4n nay, khong cé ¥ kién, tranh
chap gi trong vu an nay.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba H2 va ba H la hai chi em, ndm 2021 ba H2 cung hun tién voi ba H dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 61m?2 thudc thira dat s6 47, to
ban d6 s6 21 tai phuomg T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi la chi em nén ba H2
dé cho ba H la nguoi dimg tén Giay ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong ba H lam thu tuc va duoc cap Giay ching nhan quyén
stt dung dat, sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat so6 CS 11459 do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 11/3/2021 cho ba Nguyén Thi H. Ba H2
thong nhat véi trinh bay cua ba H, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Nguroi ¢é quyen loi, nghia Vi lién quan éng Tran Tuan K va ba Hong Thi G-
Khong co6 van ban trinh bay y kién.

- Tai Ban 4an dan su so tham s6 61/2024/DS-ST ngay 18/6/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Thién H3 thao d& mot phan cin nha cap 4 co két
cau tuong gach xay t6, mai tole, nén gach men tra lai dién tich dat 2,6m? (c6 so d6
ban vé& kém theo) thudc thira dat 47 to ban d6 so 21 tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/6/2024 nguyén don ba Nguyén Thi H c6
don khang c4o toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don van giit yéu cau
khang cdo va yéu cau khéi kién.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat TO tung dan su tai Toa an cap phuc tham.



- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng ctt co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong
su, ¥ kién cia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thi H 1a ba Nguyén
Thi H2 va ba H2 ciing 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, bi don ong
Nguyén Thién H3, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Kim A da duoc
Toa 4n triéu tap hop 1& lan thir hai ¢é tham gia phién tda nhung van vang mit
khong Iy do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Tuan K va ba Hong
Thi G c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao
Piéu 296 cua B luat T6 tung dan su tién hanh xét xir Véng mat cac duong su co
tén tren.

[2] Nguyén don khdi kién yéu cau bi don dng Nguyén Thién H3 thao d& mot
phan can nha cap 4 c¢6 két cau twong gach xay to, mai tole, nén gach men dé tra lai
dién tich dat ma 6ng H3 lan la 2,6m? tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap néu trén thudc thira 47, t& ban do
19 theo Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 vao so cap Giay chimg nhan quyén
stt dung dat so CS11459 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho ba
Nguyén Thi H ngay 11/3/2021.

[3] Bi don ong H3 khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don vi
cho ring can nha cap 4 cua 6ng H3 di duoc xay dung tir nam 2001, cin nha cia
ba H va can nha cua 6ng H3 trude day 1a anh em chung mot nha, nha duoc xay
dung cung thoi diém va tir trude dén nay ranh giira thira 47 ctia ba H véi thira 49
cia 6ng H3 1a phan birc tudng ding nhwr hién trang da dugc tham dinh.

[4] Can ¢t vao ho so cap Giay chitng nhian quyén st dung ddi véi thira 47
va 49, thé hién thira 47 ctia ba H ¢6 nguon gdc do ba H nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi H5 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/02/2021; thira 49 cta dng H3 c¢6 ngudn goc do nhin chuyén nhuong tir dng
Tran Tuan K va ba Hong Thi G theo hop dong chuyén nhuwong quyén stir dung dat
ngay 07/6/2017. Can ctr theo Giay chtrng nhan quyén str dung dat cap cho ba H va
ong H3 thi ranh gidi gitta thira 47 va 49 1a mot duong thang.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/5/2023 thé hién ranh
gitta thira 47 va 49 tai vi tri tranh chap 1a btrc tuong nha (twong chung). Khi ba H
va ong H3 nhan chuyén nhuong thi hai cin nha d3 c6 san.



[6] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh ngay 04/7/2023 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho T thi ranh gidi thira dat theo sy xac dinh cia
ong H3 la duong gap khuc va phan tranh chap 2,6m? thudc thira 47 cuia nguyén
don ba H.

[7] Nhu vay, trong trudomg hop nay Toa an cap so tham phai dua ba Nguyén
Thi H5 vao tham gia t6 tung véi tw cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dé lam r& viéc thoa thuin chuyén nhuong cho ba H, giao ranh moc thuc té cho ba
H va xac dinh moc gidi, ranh gidi gitra thira 47 véi thira 49 nhu thé nao trude khi
chuyén nhuong cho ba H, buc tudng nha duoc xay dung thoi diém nao va khi ba
H5 xay dung thoa thuan nhu thé nao véi chu str dung bat dong san lién ké thira 49
nhung Toa an cap so tham lai dua ba Nguyén Kim A1 la nguoi duoc ba HS uy
quyén ky chuyén nhuong cho ba H3 vao tham gia t6 tung la dua khong dung
ngudi tham t6 tung, vi pham t6 tung.
[8] Tir nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung nén Toa an cap phuc tham huiy Ban 4n so tham.
[9] Xét khang c4do cuia nguyén don ba Nguyén Thi H la cé cin ctrchap
nhan.
[10] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la khong phu hop.
[11] Vé an phi dan su so tham: Puong su khong phai chiu.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can cu khoan 2 Dicu 148; khoan 3 Dicu 308; Dicu 313 cua Bo luat To
tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Hiy Ban an dan su so tham so6 61/2024/DS-ST ngay 18/6/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thi tuc so tham.

3. Vé an phi dan su phtc tham: Tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi da ndp tai bién lai thu s6 0000241
ngay 15/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh
Duong.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Dwong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Tan Uyén;

- TAND thanh ph6 Tan Uyén;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét






