TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 27/2025/DS-PT
Ngay 11/3/2025
“Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat va doi tién thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai Hoa.

Céc tham phan: Ba Doan Thi Huong Nhu va 6ng Bui Thé Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau- Kiem sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so 150/2024/TLPT-DS ngay
10/12/2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
doi tién thué tai san”;

Do Ban 4n dan su so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 14/2025/QD-PT ngay
24 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2025/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi N, sinh nam 1966; Dia chi: Thon M, xa V,
huyén B, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Duong Vin K, sinh nam
1984; Dia chi: TDP T, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yeén.

2. Bi don: f)ng Nguyén Khic H, sinh nim 1958; Dia chi: Thon M, xi V,
huyén B, tinh Hai Duong.

Nguwoi bdao vé quyéen va loi ich hop phdp cho éng H: Luat su Vi Thi M;
Dia chi: Cong ty L2 - Tang B, téa nha M, so6 B N, phuong T, thanh phd H, tinh
Hai Duong.



3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Vian T, sinh nim 1966.
3.2. Chi Pham Thi L, sinh nam 1989.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua chi L: Anh Pham Van T1, sinh nim
1992.

3.3. Anh Pham Van T1, sinh nam 1992.

3.4. Ba Vi Thi P, sinh nam 1962.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba P: Ong Nguyén Khéc H, sinh nam
1958.

Péu & dia chi: Thon M, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

3.5. Uy ban nhan dan xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van P - Chitc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xa.

4. Nguwoi khang cao: Ba Vi Thi N, ong Pham Van T, chi Pham Thi L, anh
Pham Van T1.

Ta1 phién toa c6 mat ong K, anh T1, ong H va ba M; Ba N, chi L, ba P,
ong T, ong D (6ng T va ong D c6 don xin xét X1t vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so
tham nguyén don ba Vii Thi N va nguwoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 15/10/1993, ho gia dinh ba, gom: ba, 6ng Pham Vin T va cac con la
chi Pham Thi L, anh Pham Vin T1 dugc chia dat nong nghiép theo Nghi quyét
03 cua Ban T3 (nay la tinh Hai Duong). M6i khau trong ho duwoc chia 1a 1 sao 9
thude 5, tong cong so rudng ho gia dinh ba duoc chia 1a 7 sao 8 thude, trong d6
c6 thira dat so 197 to ban d6 so 05 dién tich 308m? & canh dong Cira Dinh N1 tai
thon M phia dong giap ong T2, phia Bic giap ong K1 va phia Tay giap ong H.
Nam 2003, do vi tri thira dat khong céy duoc, bi chudt bo dn nhiéu, mdt s6 hd
dan xung quanh ton tao dé lam vuon dan dén nudc khong vao duoc rudng nén
gia dinh ba dé hoang khong cay.

DPén thang 02/2022, khi ba dén lam vuon va trong chudi trén manh rudng
trén thi thay cAy chudi bi nho hét va sau d6 ba biét dugc 6ng Nguyén Khic H
dang str dung dat. Khi duoc chi L hoi thi 6ng H noi 3 mua rudng cia chong ba
la 6ng T va ong H dua cho chi L mot tap gidy to trong d6 c6 Hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat dé ngay 05/5/2004 gitta 6ng Pham Vin T va ong
Nguyén Khic H tai Uy ban nhan dan x3 V. Sau d9, ba c¢6 hoi 6ng T vé su viée
néu trén thi ong T ndi 1a “ban mau” cho 6ng H tirc 1a cho ong H thué vdi thoi
han 14 10 nam véi gia mot nam 1a 85.000d6ng x 10 nam 1a 850.000d6ng. Sau do,
ong H lay 1y do dong thué nén nho dng T ky mot so giay to. Hét thoi han “bdn
mau” 6ng T nhiéu lan doi nhung 6ng H noéi chua tim duoc chd méi nén “mua
mau” thém it ndm, khi nao tim dwoc chd méi sé& tra nhung sau d6 khong tra va
tGi nay ong H tuyén bo la khong tra 6ng T nita.

Dén nay, ba va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba xac dinh thira dat 197
td ban do s6 05 duogc nha nudc chia cho ho gia dinh 6ng T gom: 04 khau theo
Nghi quyét 03 nén thira dat da chuyén nhuong cho dng H con c6 quyén loi cia
03 nguoi 1a ba N, chi L, anh T1. Nhu vay, khi ong T ky Hop dong chuyén
nhuong véi ong H phai duoc su dong ¥ cua ca 4 nguoi trong gia dinh, mat khéc
thira dat khong thuoc dién duoc chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu
75 Luat dat dai 1993; khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 cua Chinh phu. Do d6, ba N khéi kién va yéu cau Toa an tuyén bod
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/5/2004 gitra 6ng Pham
Van T va ong Nguyén Khac H tai UBND xi V v6 hiéu.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat, yéu cau 6ng Nguyén Khic H phai tra
lai gia dinh ba thira dat s6 197 to ban d6 so 05 tai canh dong C, thon M, x3 V,
huyén B, tinh Hai Duong va ong T c6 trach nhiém tra lai ong H so tién cac bén
da giao dich la 850.000d6ng. Ngoai ra, ba khong yéu cau dng H phai hoan tra
cac khoan thu hoa loi, loi tirc cling nhu yéu cau boi thuong thiét hai.

Do6i vé6i yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Khac H: Nguyén don khong
nhat tri véi ¥ kién cia 6ng H vi ba xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 05/5/2004 vo hiéu.

D6i véi yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham Vin T: Nguyén don xac dinh giao
dich gitra 6ng T va 6ng H 1a giao dich cho thué tai san, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don éng Nguyén Khéc H trinh bay: Nam 2001, do gia dinh 6ng T
khong c6 nhu cau va khong thé canh tac duoc tai thira dat s6 197 t& ban dd s6 05
tai canh dong C, thon M (do chudt bo pha hoai nhiéu, cay khong c6 ning suat)
nén 6ng T c6 rao ban thira dat néu trén véi gia 1a 1.000.000d6ng/sao. Thoi gian
d6, vo chong ong T c6 rao ban cho 6ng H va mot s nguoi trong thon nhung
khong c6 ai mua. Luc d6, ong thay ong T kinh té kho khan, can tién dé trang trai

cudc song nén dong dd dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat s6 197 to ban do so
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05 tai canh dong C, thon M cua gia dinh ong T véi gia 850.000dong. S6 tién
850.000d6ng dng truc tiép dua cho ong T tai nha éng T, luc d6 ba N 1a vo ong T
cling ¢6 mat. Ong duoc biét ong T da st dung 850.000ddng vao viéc dao ao va
lam kinh té gia dinh (thoi gian d6 850.000d6ng c6 gia tri rat 16n). Viéc mua ban
c6 lap thanh vin ban viét tay ngay 26/11/2001 va c6 xac nhan cta truong thon la
ong Pham Vian L1. Khi mua ruong ong T cé noéi ba N 1a vo 6ng T co biét viéc
chuyén nhuong va do 6ng T 1a chti hd nén ong tin tudng ky két van ban ma
khong co ¥ kién thac mac gi hay yéu cau ba N ky. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ong T da ban giao thira dat néu trén cho gia dinh 6ng s dung va 6ng d nhap
thtra dat néu trén vao dién tich dat nong nghiép cia gia dinh 6ng va quan 1y, s
dung, nop cac khoan nghia vu cho nha nuéc tir nim 2001 cho dén nay.

Dén nam 2004, dé hoan thién cac thu tuc chuyén nhuong, dng va ong T da
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap vao ngay 05/5/2004 tai Uy
ban nhan dan xa V. Ong T 1a chi ho gia dinh nén dai dién ho gia dinh ky Hop
dong. Ong xac dinh vé trinh tu thu tuc cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/5/2004 duoc 1ap thanh vin ban; cé chit ky cia cac bén; duoc
Uy ban nhan dan x4 X; 6ng d3 nop thué chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nha nuéc; lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan nha nudc vé quan 1y dat dai
tai dia phuong va da nhan ban giao dat, st dung, cai tao dat, ndp cac khoan
nghia vu véi nha nuée tir 2001 cho dén nay. Tir nhitng cin ¢ néu trén, 6ng X4ac
dinh Hop dong chuyén nhuong vao ngay 05/5/2004 1a c6 hiéu luc va khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bo Hop
ddéng chuyén nhuong vao ngay 05/5/2004 vo hiéu. Ong c6 yéu cau phan té va dé
nghi Toa 4n céng nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat lap vao ngay 05/5/2004. Ngoai ra, bi don con dé nghi xem xét ap dung thoi
hiéu khéi kién doi véi yéu cau khéi kién ctia ba N,

Trong truong hop Hop dong vé hiéu, éng dé nghi toa dn xem xét vé hdu
qua ciia hop dong vé hiéu nhw sau: Trong qua trinh st dung dat tir nim 2001
cho dén nay, 6ng cung gia dinh c6 dau tu do dat vao rudng dé ton tao, cai tao
rudng tir chan rudng thap thanh chan rudng cao, trong cay trén dat; gia dinh 6ng
cling ¢6 cong strc trong viéc duy tri manh ruéng tir nim 2001 cho dén nay. Trong
truong hop tra lai rudng, ong yéu cau gia dinh ong T phai boi thuong cho 6ng
theo nhu gia tri tai san hién tai da dugc dinh gia. Vé 16i: Ong xac dinh 16i hoan
toan la do 6ng Pham Van T.

Déi véi yéu cau doc ldp ciia éng Pham Vin T: Ong xac dinh ong khong
thué thtra dat s6 197 to ban dd s6 05 nhu ong T trinh bay. Giita 6ng va 6ng T
khong c6 hop dong miéng hay hop dong gidy nao vé viéc thué rudéng ma ban



chat 1a ong T d3 chuyén nhuong thira dat cho 6ng nén 6ng khong dong ¥ voi ¥
kién cua dng T vé viéc yéu cau 6ng phai tra cho ong T tién thué dat ndong nghiép
voi so tién 1a 85.000d6ng/nam tir nam 2011 cho dén nay.

Y kién cita nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Van T trong qua trinh giéi quyét vu én nhir sau: Ong va ba
N két hon vao nim 1988 va co6 02 con chung la Pham Thi L, sinh ngay
03/11/1989 va Pham Van T1, sinh ngay 02/10/1992. Ngay 15/10/1993, ho gia
dinh cta 6ng gom 04 khau duoc chia dat nong nghiép theo Nghi quyét 03. Moi
khau trong ho duoc chia la 1 sao 9 thuée 5, tong cong s6 ruong hd gia dinh 6ng
duoc chia 1a 7 sao 8 thudc trong do cé thua dat s6 197 to ban do sd 05 dién tich
308m? & canh dong Cira Pinh N1 tai thon M. Do vi tri thira dat khong cay duorc,
bi chudt bo #n nhiéu, mot s6 hd dan xung quanh ton tao dé lam vuon dan dén
nuéc khong vao dugc rudng nén gia dinh 6ng dé hoang khong cay. Nam 2001,
ong Nguyén Khac H 1a nguoi cung thon dat van dé “mua mau” dé lam trang trai
nén 6ng dong ¥ “ban mau” tic cho dng H thué dat voi thoi han 1a 10 nam voi
gia 1a 85.000d6ng/nam x 10 nam = 850.000dong, khi nhan tién 6ng co6 viét 1 to
gidy dua cho ong H giit. Nam 2004, 6ng H 1ay Iy do dong thué nén c6 nho ong
ky mot s6 giay to, do tin twéng dong H 1a nguoi cung thon nén dng co ky vao
Hop dong chuyén nhuong ngay 05/5/2004 va viét cho ong H gidy chtimg nhan
dé ngay 26/11/2001 theo ¥ cua 6ng H nhung 6ng khong nim duoc nodi dung.
DPén niam 2011, khi hét thoi han thué, dng co6 doi lai rudng, 6ng H cd noi thira
rudng cua ong da duoc dua vao trang trai nén 6ng H htra sé thu xép mua cho
khac dé tra cho 6ng dong thoi 6ng H noi sé tiép tuc tra tién “mua mau” thém it
nim nhung 6ng khong nhan. Sau d6, ong tiép tuc yéu cau 6ng H mua ruong chod
khac tra cho gia dinh 6ng néu khong thi tra lai ruong thi ong H tuyén bd khong
tra lai 6ng nita. Ong xac dinh thira dat néu trén cap cho ho gia dinh dng gdom 04
khau 1a 6ng, ba N va 02 con nén viéc 6ng chuyén nhuong manh dat cho éng H
phai dugc sy dong ¥ ciia ca 4 nguoi trong gia dinh va thira dat khong thuoc dién
duoc chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 75 Luat dat dai 1993; khoan
1 Piéu 8 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua chinh phu, do d6
ong dong ¥ véi yéu cau cua ba N vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 05/5/2004 v6 hiéu va 6ng con yéu cau 6ng H phai
thanh toan tra cho 6ng tién thué rudng theo hai bén da thoa thuan tir nim 2001
voi so tién thué 1a 85.000d6ng/nam tir nim 2011 cho dén nay.

Vé hau qua cia Hop dong vo hiéu: Ong yéu cau 6ng H phai tra lai thira
dat s6 197 to ban do sb 05 tai canh dong C - xa V, huyén B, tinh Hai Duong cho
gia dinh ong va 6ng s& c6 trach nhiém hoan tra lai cho éng H s6 tién



850.000d6ng. Ngoai ra, dng cling khong yéu cau ong H phai hoan tra cac khoan
thu hoa loi, lo1 tirc cling nhu yéu cau boi thuong thiét hai.

+ Chi Pham Thi L, anh Pham Van T1 trinh bay: Anh chi la con cua ba N,
ong T va cling 1a thanh vién trong ho gia dinh duoc chia dat nong nghiép theo
Nghi quyét 03. Moi khau trong ho duoc chia 1a 1 sao 9 thuée 5, tong cong sb
rudong dugc chia la 7 sao 8 thude. Chi L, anh T1 x&c dinh dién bién su viéc tranh
ché‘ip nhu ba N trinh bay la diang. Anh chi x&c dinh khi d6 con nho, ban hoc tap
nén khong biét vé viéc ong T ky két van ban chuyén nhuong thira dat cho ong H,
do do anh chi dé nghi chap nhan yéu cau cia me la ba N vé viéc yéu cau tuyén
bo Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat lap ngay 05/5/2004 giita 6ng
Pham Vin T va 6ng Nguyén Khic H tai UBND x3 V vo hiéu dong thoi giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

+ Y kién ciia ba Vii Thi P: Ba la vo 6ng H, ba uy quyén cho 6ng H va xéc
dinh y kién ctia 6ng H ciing 1a ¥ kién cua ba.

+ Y kién ciia dai dién UBND xa V- Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén
duoc 1ap va duoc xac nhan tir tho1 dng Hoang Gia N2 con gitr chire vu Chu tich
Uy ban nhan dan x3 V. Hién nay 6ng Hoang Gia N2 da chét nén vé noi dung
ong N2 xac nhan UBND x3 V khong nam dugc. Tuy nhién xac nhan véi tu cach
chu tich UBND xa ctia 6ng N2 va con dau ctia Uy ban nhan dan x3 V la dung.
UBND xa xac dinh néu theo quy dinh hién hanh tai san chung ma chi cé chit ky
cia mot ngudi chong hoic vo thi khong c6 hiéu luc ma phai c6 day du chit ky
cua ca vo chong.

Theo Két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 01/2/2024: Thira dat so
197 to ban d6 s6 05 thon M hién co6 dién tich 1a 306m? chwa duoc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, c6 phia Dong giap vuon nha 6ng T2, phia Tay
giap vuon ong H, phia Nam giap ao cta gia dinh ong D, phia Bac giap dat cua
ong P1. Sau khi nhan dat, 6ng H da vuot lap, do thém dat ton nén dat rudng
thém 1,3m tuwong dwong 400m? dat va tai san trén dat hién nay gom 6 cay mit, 8
cay du du, 1 cay buoi, 3 cay sua.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 29/3/2024 xac dinh: Gia dat nong
nghiép 300.000d6ng/m?x 306m2= 91.800.000d6ng; Gia tri cong vuot lap
41.310.000d6ng; Gia tri cay trong trén dat (6 cay mit, 8 cay du du, 1 cay budi, 3
cay sua) 3.920.000d6ong. Tong cong 137.030.000dong.

Tai bién ban dinh gia lai tai san ngay 20/9/2024 xac dinh: Gia dat nong
nghiép 375.000dong/m? x 306m? = 114.750.000d6ng. Giir nguyén gia tri d6i véi
tai san khac.



Tai Ban 4n dan su so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 29/9/2024, Toa an
nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong d3 quyét dinh: Can ctr vao Diéu
117; Diéu 131; biéu 150; Dicu 705; Dicu 706; Bieu 707; Dicu 708; DBiu 711 Bo
luat dan s 1993; Dieu 212, Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Dieu 3, Dieu 75 Luat
dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 126; khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai niam 2013;
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147;
Piéu 157; Piéu 165; Biéu 271; biéu 273 Bo luat to tung dan su; diém b.3 tiéu
muc 2.3 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004; Nghi quyeét
49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cua Quéc Hoi vé viéc kéo dai thoi han st dung
dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi cua ho gia dinh,
ca nhan; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung
an phi va 1€ phi Toa an; Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vii Thi N veé
viéc yéu cau tuyén bdo Hop dong chuyén nhuong ngay 05/5/2004 vo hiéu va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Khic H vé viéce
cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
05/5/2004. Gia dinh 6ng Nguyén Khac H duoc tiép tuc st dung thira dat so6 197
td ban do so 05 dién tich 0,85 sao twong duong 306m? tai canh dong C, thon M,
xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

Gia dinh 6ng Nguyén Khic H c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc co
tham quyén lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Khic H vé viéc ap dung thoi
hiéu khoi kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi N.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vian T vé viéc yéu cau
ong Nguyén Khac H phai tra tién thué thira dat s6 197 to ban do s6 05 véi gia
thué 1a 85.000d6ng/nim tinh tr nim 2011 cho dén nay, tong cong
1.020.000d06ng.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so tham, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Cung ngay 08/10/2024, nguyén don ba Vii Thi N, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van T, chi Pham Thi L va anh Pham Van T1 c6
don khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat lap



ngay 05/5/2004 vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy
dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba N va anh T1 thong nhat trinh bay:
Ngay 15/10/1993, ho gia dinh gom ba N, ong T, chi L va anh T1 duoc chia dat
nong nghiép theo Nghi quyét 03 ciia Ban thuong vu tinh ty Hai Hung (trong d6
c6 thira dat 197, to ban d6 s6 5, dién tich 308 m? dia chi tai canh dong C, thon
M, huyén B, tinh Hai Duong). Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat lap
ngay 05/5/2004 gitta 6ng Pham Vian T va ong Nguyén Khac H d6i véi thira dat
néu trén vo hiéu vi khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc va noi dung cua hop
df‘)ng. Cu thé: Theo quy dinh tai diém 2 khoan 10 DPiéu 1 Luat dat dai nam 1993
(dugc stra doi bo sung nim 2001) va diém b khoan 1 Diéu III Thong tu s6
1417/1999/TT-TC ngay 18/9/1999 thi thu tuc chuyén nhuong quyén sit dung dat
nong nghiép thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan cap huyén. Thira dat nong
nghi€p khong phai la tai san riéng cua ting thanh vién trong ho gia dinh, tai thoi
diém chuyén nhuong khong c6 Uy quyén cua ba N, khong c6 vin ban cir nguoi
giam ho cho chi L va anh T1 ma mot minh 6ng T dimg 1én chuyén nhuong la
khong ding quy dinh. Bén canh d6, so tién trong hop dong chuyén nhuong
850.000 dong khong phu hop voi gia dat ndong nghiép ma co quan thué xac dinh
(308 m2 x 19.300 dong= 5.944.400 dong) da phan nao chtimg minh ban chat that
su gitta Ong T va ong H chi 1a giao dich thué tai san. Ngoai ra, trong vu an nay
ba N chi biét viéc ong T cho thué dat chir khong hé biét sy ton tai ciia hop dong
chuyén nhuong. Diéu nay duoc thé hién ro tai 10i khai cua ong H tai Toa an
nhan dan huyén Binh Giang. Néu thuc chat c¢6 viéc chuyén nhuong thi 6ng H c6
thé pho to giay to chuyén nhuong va giri cho ba N, viéc ong H dua ra 1y do so ba
N xé giay chi la cai c¢&, khong dung ban chat vu an. Chinh vi vay, nguoi khang
cdo dé nghi Hoi dong xét xur tuyén hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 05/5/2004 v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu
theo quy dinh. Ngoai ra, ong T con dé nghi Toa 4an cap phiic tham xem xét tu
cach, trach nhiém va ndi dung 161 khai cia nhitng ngudt lam chirng ba Pham Thi
S, 6ng Vii Vian D1 va éng Pham Van Q vi thuc té nhitng nguoi nay khong co
mit tai buoi ky hop dong chuyén nhuong.

Ba M 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong H trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2004 duoc lap thanh
van ban, c6 chir ky cta cac bén, duoc Uy ban nhan dan x3 xac nhan, ong H da
ndp thué chuyén nhuong quyén st dung dat cho nha nuédc, lam thu tuc chuyén

nhuong tai co quan nha nuéc vé quan 1y dat dai tai dia phuong va di nhan ban



giao dat, st dung, cai tao dat, ndp cac khoan nghia vu véi nha nuée tir 2001 cho
dén nay. Do d6, hop doéng c6 hiéu luc phap luat nén dé nghi Toa an cap phuc
tham khong chap nhan khang cdo va gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Ong H nhat tri v6i  kién trinh bay cua ba M.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xit, Thu ky phién toa va cac duong
su da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vé quan diem giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Luat phi va 1é phi nim
2015; khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, stt dung an phi va 1é phi Toa an, xtr:
Khong chap nhan don khang cdo ciia ba N, 6ng T, chi L va anh T1. Giit nguyén
Ban an dan su so tham so 13/2024/DS-ST ngay 29/9/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong. Ba N, ong T, chi L va anh T1 phai chiu an
phi dan su phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu én, dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem
xét dcﬁy dii, toan dién chung cu, y kién ciia dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh
Hai Duwong, Hoi déng xet xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba N va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T, chi L va anh T1 déu c6 don khang c4o. Pon khang
cao trong thot han luat dinh va nguot khang céo da thuc hién dé‘iy du cac thu tuc
theo quy dinh nén vu an dugc xét xir theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Ba Vii Thi N khoi kién vu 4n
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép véi bi don
ong Nguyén Khic H, dong H c6 yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat néu trén va 6ng Pham Van T c6 yéu cau doc 1ap dé nghi éng
H thanh toan tién thué ruong nén vu an dugce xac dinh 1a an dan su véi quan hé
tranh chép 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va kién
doi tién thué tai san”. Cac duong sy déu dang cu tri tai xa V, huyén B, tinh Hai
Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong thu Iy giai quyét la dting tham quyén.

[1.3]. Vé viéc dé nghi ap dung thoi hiéu: Bi don 6ng Nguyén Khic H dé



nghi Toa an xem xét vé thoi hiéu d6i véi yéu cau khoi kién ctia ba N vé viée
tuyén bdo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép vo hiéu va
x4c dinh ba N da biét su viéc chuyén nhuong gitra 6ng H va ong T tir nam 2013.
Trong qua trinh giai quyét vu an, ba N xac dinh biét su viéc tir thang 02/2022 va
bi don khong cung cép duoc cin cir xac dinh ba N biét su viéc tir nam 2013 nhu
bi don trinh bay. Do do, Toa an cép so tham xac dinh vu 4n con thoi hiéu khoi
kién la dung quy dinh cua phap luat.

[1.4]. Tai phién toa Véng mat ba N, ong T, chi L, ba P va nguoi dai dién
theo phap luat caa UBND xa V, huyén B, tinh Hai Duong nhung ba N, ba P, chi
L c6 nguoi dai dién theo uy quyén cé mit, con dng T c6 don xin xét Xt vang
mat, phia dai dién cia UBND xa V, huyén B, tinh Hai Duong da dugc tri€u tap
hop 1€ lan hai nén can c& khoan 2 Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su, Hoi df‘mg
xét X1t quyét dinh xét xir vang mat nhirng ngudi nay.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Vé nguon goc thira dat tranh chap: Nam 1993, thuc hién Nghi quyét
03-NQ/TU ctia Ban T3, x4 V tién hanh chia ruong cho ngudi dan trong thon M,
trong d6 c6 ho gia dinh ong Pham Vian T, gom 4 khau la éng Pham Van T, ba
Vi Thi N, 02 con la Pham Thi L va Pham Van T1 (mfﬂi khau duwoc chia theo tiéu
chuan 1a 01 sao 9 thudce 5). Thoi gian d6 viéc chia rudng cho nguoi dan duoc xa
1ap thanh so6 sach va giao cho thon quan 1y tuy nhién hién nay cudn so6 d6 bi that
lac. Pén nam 2003, thuc hién don dién do6i thira thon co tién hanh théng ké lai
cac dién tich ruong da giao cho cac ho trong thon va lap thanh “Sé6 dién tich dat
canh tac thén M, xd V, huyén B nam 2003-2004 " dé quan ly. Theo so sach néu
trén, ho gia dinh ong T dugc giao st dung 13,12 sao rudng twong duong
4.724m? rudng tai cac xtr dong tai thon M (6ng T quan 1y ca dién tich dat ruong
cap cho ho ctia ba Pham Thi S1 (gom 3 khau) la me dé o6ng T), trong do co thira
dats6 197 to ban do so6 05 tai xr dong Ctra Pinh c6 dién tich 0,85 sao tuong
duong 306m?, thoi han st dung dat 1a 20 nim duoc tinh tir ngay 15/10/1993.
Dién tich dat nong nghiép trén cua ho ong T d3 duoc ghi chép tai s6 dia chinh
nén theo quy dinh cua Luat dat dai naim 1993 va Nghi dinh so 64-CP ngay
27/9/1993 ctia Chinh phu thi ho gia dinh 6ng T duoc quyén chuyén nhuong, cho
thué theo quy dinh.

[2.2] Xét khang cdo cua ba N, ong T, chi L va anh T1 cting nhu danh gia
161 khai ctia nhitng ngudi lam ching trong vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

- Trong vu 4n nay, 6ng T cho ring 6ng cho dng H thué thira dat s6 197 voi

thoi han 10 nim nén méi c6 gia 850.000 dong. Tuy nhién, 6ng T khong dua ra

10



dugc ching ct chtng minh c6 viéc hai bén théa thuan vé viéc thué dat. Bén
canh d6, phia 6ng H xuat trinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nong nghiép ngay 05/5/2004, giay bién nhan ngay 26/11/2001 dé xac dinh 6ng T
da chuyén nhuong thira dat cho 6ng H. Piéu nay hoan toan phu hop véi ghi chu
trong “Sé dién tich dat canh tac thén M” 361 véi thira dat s6 197 - 0.85 sao ¢ C
cia ho 6ng Pham Van T ghi chu 1a “Pda bdan cho éng H” va tai thira dat s6 197 -
0.85 sao & C cua ho ong Nguyén Khac H ghi chu 1a “Mua ruéng 6 Thu”. Doi
nhitng nguoi lam chung: Mac du ba Pham Thi S, 6ng Pham Van Q va ong Vi
Vian D1 khong ching kién viéc cac bén tham gia ky két hop dong nhung ho déu
]a ngudi cung thon, riéng 6ng Q con la nguoi lap, theo ddi va luu giir s6 dién
tich dat canh tac thon M nén Toa an cap so tham xac dinh ho véi tu cach nguoi
lam chung va danh gia 1o1 khai mot cach toan dién, phu hop vdi cac tai ligu
chimg ctr khac trong vu an la cé cin cu, dang phap luat. Hop dong chuyén
nhuong ciing chinh 1a hgp dong dan su va nguyén tic ton trong tu do théa thuan
cua cac bén duoc dat 1én hang dau (bao gdm gia chuyén nhuong). Trong khi d6
hién trang thira dat 1a doi twong chuyén nhuong cac bén déu thira nhan bi chudt
bo an nhiéu, mdt s6 hd dan ton tao lam vuon dan dén nuée khong vao duogc
ruong nén khong cay duoc. Do vay, gia chuyén nhuong trong hop dong thap
hon véi mic gid quyén sir dung dat ma Nha nuéc quy dinh d¢é ndp thué khong
phai la co s¢ ching minh gitta 6ng T va 6ng H chi la giao dich thué tai san. T
phan tich trén c6 du co s¢ xac dinh ong T da chuyen nhuong thira dat 197 t& ban
do s6 05 & thon M cho dng H duoc thé hién tai hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 05/5/2004.

- Xem xét, danh gia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2004, Hoi dong xét xit nhan thay:

Vé hinh thic: Hop dong duwoc lap thanh van ban, viéc chuyén nhuong
duoc tham tra tai Uy ban nhan dan x3 V va c6 ¥ kién ctia Phong dia chinh huyén
B nén vé co ban d3 dam bao vé mit hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 707 Bo

luat dan su nam 1995.

Vé nodi dung: Tai thoi diém giao dich, cac bén déu c6 day du ning luc
hanh vi dan su, viéc giao dich la hoan toan tu nguyén, muc dich giao dich khong
trai phap luat, khong trai dao dic xa hdi. Mac du, dién tich dat chuyén nhuong
nam trong tiéu chuan cta ho gia dinh éng Pham Van T (gom ong T, ba N, chi L
va anh T1) va chi c6 mot minh 6ng T tham gia vao giao dich chuyén nhuong.
Tuy nhién, nhur da phan tich ¢ trén khong c6 can ctt chitng minh giao dich thué
tai san, 6ng H 1a nguoi sir dung thira dat tir nam 2001 cho dén nay va thuc hién
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nghia vu ké khai, ndp thué véi dia phuong. Ba N ciing biét viéc 6ng H dua cho
ong T so tién 850.000 dong va dong ¥ cho 6ng T str dung, chi tiéu. Bén canh do,
thira dat s6 197 t& ban do s6 05 ¢6 dién tich 1a 0,85 sao van nam trong han muc
tiéu chuan cé‘ip cho mot khau. Do vay, can cu vao tinh than An 1é s6 15/2017/AL
dugc cong bod theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cia Chanh an
Toa an nhan dan toi cao va tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong Pham Van T va ong Nguyén Khac H 1a
thuc té, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2004 c6 hiéu luc

va dugc cong nhan.

Tai Nghi quyét so 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 ctia Quoc hoi quy dinh:
“Khi hét thoi han sir dung, Nha meée khéng dieu chinh lai dat trong cay hang
ndm, dat nudi trong thity san, dat lam muéi di giao cho hé gia dinh theo Ludt
dat dai s6 13/2003/OHI1I1; hé gia dinh, ca nhan triec tiép san xuat dat néng
nghiép, nudi trong thity san, lam muéi dweoc tiép tuc sir dung dat cho dén khi
Luat dat dai (stta dé‘az) dwoc ban hanh va co hiéu luc thi hanh, khi do thoi han s
dung dat trong cay hang ndm, dat nudi trong thity san, dat lam muéi ciia hé gia
dinh, cG nhan ap dung theo quy dinh ciia Ludt dat dai (sira d6i)”. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai nam 2013 thi ho gia dinh, c4 nhan truc tiép
san xuat noéng nghiép di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trudc ngay
Luat dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh, khi hét thoi han st dung dat, néu co
nhu cau thi duoc tiép tuc st dung d4t theo thoi han quy dinh tai khoan 1 DPiéu
126 Luat dat dai nam 2013. Thoi han st dung dat tinh tir ngay 15/10/2013 d6i
véi trudng hop hét han vao ngay 15/10/1993 theo quy dinh cua Luat dat dai nam
2003; tinh tir ngay hét thoi han giao dat doi véi truong hop hét han sau ngay
15/10/2013. Nhu vay, khi hét thoi han st dung dat theo Luat dat dai nam 2013,
Nha nuéc khong diéu chinh (chia) lai dat nong nghiép ma tiép tuc cong nhan
quyén sir dung dat ndng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang truc tiép sir dung
dat nong nghiép hop phap. Tir nam 2013 dén nay, 6ng H 1a ngudi dang truc tiép
st dung thtra dat nén tiép tuc duoc quyén st dung toan bd hién trang thira dat sb
197 t& ban d6 s0 05 néu trén.

Ttr phan tich trén, khong c6 co s& chap nhan khang cao cia ba Vii Thi N,
ong Pham Van T, chi Pham Thi L va anh Pham Van T1.

[3] Vé 4an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va
stt dung 4n phi va 1é phi Toa 4n thi yéu cau khéi kién ctia ba N vé viéc tuyén bod
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hop d6ng chuyén nhuong dat vo hiéu khong duoc chap nhan, ong H yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuwong dwoc chap nhannén ba N phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham nhung Toa an cap so tham budc ba N phai
chiu 600.000 dong an phi Dan su so tham la khong ding. Do d6, Toa an cap
phtic tham stra phan an phi so tham d6i v6i ba N. Yéu cau doc lap cua ong T
khong duoc chap nhan nén éng T phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Vé an phi phic tham: Ba N, 6ng T, chi L va anh T1 khang cao khong
duogc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[5] Cac nd1 dung khac cua ban an khong c¢6 khang cao, khang nghi, khong
dwoc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang cao, khang nghi.

QUYET PINH

Cén ctr vao khoan 2 Dicu 308, Diéu 148, khoan 2 Diéu 296 cua B9 luat
T6 tung dan su; Piéu 17, Diéu29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cédo ciaba Vi Thi N, 6ng Pham Van T, chi
Pham Thi L, anh Pham Van T1. Gitt nguyén Ban &an dan su so tham so
13/2024/DS-ST ngay 29/9/2024, Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong vé cac noi dung nhu sau:

Can ctr vao: Diéu 117; Piéu 131; Diéu 150; Diéu 705; Piéu 706; Diéu
707; Dicu 708; Dicu 711 B luat dan sy 1993; Dicu 212, Dicu 688 B§ luat dan
s 2015; Dicu 3, Dicu 75 Luat dat dai ndm 1993; khoan 1 Diéu 126; khoan 3
Piéu 210 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Diéu 157; Piéu 165; Piéu 271; Diéu 273 Bo
luat to tung dan su; diém b.3 tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004; Nghi quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cia Quoc
Hoi vé viéc kéo dai thoi han st dung dat trong cay hang niam, dat nuoi trong
thuy san, dat lam mudi cia ho gia dinh, cd4 nhan; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu qudc hoi quy
dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vii Thi N vé
viéc yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong ngay 05/5/2004 vo hiéu va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu.
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1.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Khic H vé viée
cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
05/5/2004. Gia dinh 6ng Nguyén Khac H duoc tiép tuc stt dung thira dat so6 197
td ban do so 05 dién tich 0,85 sao twong duwong 306m? tai canh dong C, thon M,
xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

Gia dinh ong Nguyén Khic H co6 quyén dé nghi co quan Nha nuéc co
tham quyén lam thu tuc cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Khic H vé viéc ap dung thoi
hiéu khoi kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi N.

1.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng Pham Van T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Khac H phai tra tién thué thira dat s6 197 t& ban do so 05 véi
gia thué 1a 85.000d/nam tinh tir nam 2011 cho dén nay, tong cong 1.020.0004.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 29/9/2024, Toa an
nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong vé phan 4n phi dan su so tham nhu
sau:

Ba Vii Thi N phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham duoc doi trir
vao soO tién tam tng an phi 300.000 dong ba N da ndp theo Bién lai thu tién so
AA/2021/00004314 ngay 11/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong (ba N da nop du).

Ong Pham Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm (ong T
chua ndp).

3. V& an phi dan su phic tham:

Ba Vi Thi N, 6ng Pham Van T, chi Pham Thi L, anh Pham Vian T1 moi
ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham duoc doi trir vao so tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién g an phi s6 0000472, s6 0000470,
s6 0000471, s6 0000469 ngay 18/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Giang (ba N, 6ng T, chi L, anh T1 da ndp du).

4. Céac ndi dung khéac cia ban 4n so tham khong cé khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- VKSND tinh Hai Duong; TH AM

- VKSND huyén Binh Giang, tinh Hai = , > ~
Diong: - = THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
-TAND huyén Binh Giang, tinh Hai Duong; TOA

- Chi cuc THADS huyén Binh Giang, tinh

Hai Duong;
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-Cac duong su;
- Luu HS, Toa GB&NCTN, VP;

Pham Thi Mai Hoa
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