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HUYEN HAT HAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban an s6: 35/2025/DS-ST
Ngay: 11-3-2025

Viv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU - TINH NAM PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

Céc Héi tham nhén dén:

1. @ng Pham Van Lich;

2. Ong Luu Van Deé.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Tuan Hai- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Hat Hau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi En — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hai Hau xét
xir so tham cong khai vu 4n thu ly s6: 149/2024/TLST- DS ngay 23 thang 10
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit so 12/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 02
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2025/QDST-DS ngay 25 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Minh T, sinh nam 1970; dia chi: Xom A, L, xa
X, huyén X, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Luong Xuan H, sinh nam 1969 va ba Ngo Thi T1, sinh nim
1977; déu c6 dia chi: X6m A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo Uy quyen cua 6ng Luwong Xuan H: Ba Ngo Thi T1,
sinh ndm 1977; dia chi: Xom A, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh (vdn ban uy
quyén ngay 05/12/2024).

Tai phién toa: Ba T, ba T1 c6 mat, 6ng H vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 15-10-2024, ban tu khai trong qua trinh 16 tung,
nguyén don ba Pham Thi Minh T trinh bay:

Vi can tién dau tu 1am nhom ddc nén thang 5 nim 2023 vo chong 6ng
Luong Xuan H, ba Ngo Thi T1 da chuyén nhuong quyén st dung (viét tat la



OSD) thira dat s6 244, to ban do so6 55 (to ban d6 s6 11 xd H cii) dién tich 70m?
(trong do: dat & 30 m2, dat trong cay lau nim 40 m?) tai xom A, xi H (xom F, xa
H cil), huyén H cho ba Pham Thi Minh T véi gia 435.000.000 dong. Ngay
10/05/2023 hai bén da ky hop dong dit coc va hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat (viét tat la QSDD), ba T da dat coc cho vo chong ong H, ba T1 s6
tién 385.000.000 dong, so tién con lai 50.000.000 dong sé& giao khi ba T1, ong H
hoan tat thu tuc va ban giao thira dat cho ba T. Ba T da giao s6 tién 385.000.000
dong cho ong H, ba T1 bang tién mat; ong H, ba T1 di giao ban chinh gidy
chitng nhan QSDD cho ba T gitt; hai bén théa thuan thoi han thue hién hop d("‘)ng
1a 30 ngay ké tir ngay 10/5/2023 dén ngay 10/6/2023 va cam két: néu ba T tir
choi thue hién hop déng thi s& bi mat sd tién dat coc, néu ong H, ba T1 tur chdi
thue hién hop d("‘)ﬂg phai tra lai so tién da nhan coc va chiu khoan tién phat gép
doi so tien coc 1a 770.000.000 dong; ong H, ba T1 di ky va diem chi vao cac
hop dong trén, hai bén khong khao sat thuc dia thira dat. Ngoai viéc giao dich
chuyén nhuong dat véi nhau, vo chong ba T1, éng H con nhiéu lan vay tién cua
ba T, c6 khoan vay da tra, c6 khoan chua tra nhung khong lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat. Hét thoi han thoa thuén, ong H, ba T1 khong thuc hién hop
dong nén ba T d3 khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dén Toa an. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T mdi duoc biét thira dat so
244, to ban do6 sb6 55 (to ban do s6 11 x4 H cii) khong con du 70m2 ma chi con
67m? do ba T1 6ng H di chuyén QSD 03m? dat & cho vo chong 6ng Ngo Vian N
va ba Nguyén Thi C 1a cac chu sir dung dat lién ké theo ban an s6 38/2023/DS —
ST ngay 15/3/2023 cuia Toa an nhan dan huyén Hai Hau. Khi ky hop dong dait
coc va hop dong chuyén nhuong vo chong ong H, ba T1 khong noi cho ba T biét
ndi dung nay. Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, ba T dé nghi Toa
an: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 10/5/2023
gitta ba T v6i vo chong dng H va ba T1, budc vo chong 6ng H va ba T1 phai ban
giao thira dat s6 244 to ban d6 s6 11 dién tich 67 m? cho ba T va ba T c6 nghia
vu thanh toan so tién con lai theo hop dong cho 6ng H, ba T1; Néu vo chong
ong H va ba T1 khong nhat tri thi phai tra ba T so tién coc la 385.000.000 dong
va 385.000.000 dong phat coc do vi pham hop dong.

Tai phién toa, ba T trinh bay: Ba T1, 6ng H da vi pham viéc thuc hién hop
dong nén phai chiu trach nhiém. Theo quy dinh cua phap luat hién hanh thi thira
dat s6 244 to ban d6 so6 11 dién tich 70m? khong thé tach thira vi theo ban 4n so
38/2023/DS — ST ngay 15/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau thi ba
T1, 6ng H da chuyén nhuong cho 6ng N, ba C 03m? nhung chua lam thu tuc
tach thira, chiéu mat duong cua thira dat chi co6 3,2m nén khong dam bao dién
tich, do dai chiéu rong mat tién tbi thiéu dé tach thira. Vi vay nay ba T dé nghi
Hoi dong xét xir: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/5/2023; budc dng H va ba T1 phai tra ba T tong so tién 1a 737.000.000 dong
(bang gia tri thtra dat theo gia Hoi dong dinh gia d3 dinh gia), trong d6 tién coc
1a 385.000.000 dong va so tién phat coc la 352.000.000 dong. Khi ong H va ba
T1 tra toan bd so tién nay cho ba T thi ba T sé& tra ban gbc gidy chirng nhan
quyén st dung dat.



* Tai ban tur khai, loi khai trong qua trinh 16 tung, bi don ba Ngo6 Thi Tl va
ong Luwong Xuan H trinh bay:

Nam 2023 do can tién lam an nén khi duoc ngudi quen gidi thiéu nén vo
chong ba T1, ong Hdd nhiéu lan vay tién cia ba T véi tong so tién la
300.000.000 df’)ng va da tra dugoc 100.000.000 dé‘")ng con no lar 200.000.000
dong va tién 1ai tir thang 01 nam 2024 dén nay chua tra. Khi vay tién ba T1 da
dua ban chinh giay chirng nhan quyén st dung thtra dat s6 244, to ban d6 so 55
(t> ban @6 s6 11 xd H cii) cia vo chong ba T1, 6ng H cho ba T giir dé lam tin.
Khi ba T1 6ng H ky gidy vay no, ba T c6 yéu cau ba T1 6ng H ky tén va diém
chi vao mot to gidy trang khong ghi nodi dung gi, ba T1 thac mac thi ba T noi chi
la gidy vay muon, do tin twéng nén vo chong ba T1 co6 ky tén va diém chi vao to
giay trang d6. Ba T1, ong H khang dinh khong ban dat cho ba T, khong k¥ hop
dong dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat ngay 10/5/2023
cho ba T va cling khong nhan s6 tién 385.000.000 dong dat coc tién ban dat nhu
ba T trinh bay. Khi ¢én Toa an lam viéc ba T1, dng H méi biét to gidy ba T yéu
cau ong H, ba T1 ky va diém chi 1a hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong dat vi dang chir ky va dau diém chi van tay cta vo chong ba trong céc
tai liéu nay. Ba T1, ong H khong c6 tai liéu nao chirng minh viéc c6 vay n¢ cua
ba T s6 tién 300.000.000 dong va viéc 6ng ba ky va diém chi vao to gidy trang.
Nay ba T1, ong H khong nhat tri yéu cau khéi kién cta ba T. Chi nhat tri tra ba
T so tién no goc 200.000.000 dong va tra tién 1ai 100.000.000 dong, tong la
300.000.000 dong.

* Ket qua xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san cua Toa an nhan

dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh:

Thira dat s6 244, to ban d6 s6 55 (to ban do6 s6 11 x3 H cil) ciia vo chong ba
T1, 6ng H c6 dién tich hién trang 67m? (trong d6: dat & 27m?, dat vuon 40m?),
trén dat co tudng rao xay gach khong nung & phia tay dai 29.5m, cao 1.25m xay
nam 2024 gia tri con lai 7.177.000 dong. Gia dat & la 20.000.000d/m?, gia dat
vuon 4.925.000d/m?, tong gié tri thira dat 1a 737.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan huyén Hai Hau tai phién toa phat biéu
quan diém:

Véﬂ viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan va Hoi dong xét xur, cac duong su tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi 4n dam bao ding quy
dinh ctia B0 luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an, dé nghi Ho1 df‘)ng xét x1r: Can ¢t cac Diéu 425, 427 cua
Bo luat Dan su; Diéu 220 ctia Luat Dat dai naim 2024; Diéu 8, 9 Quyét dinh So:
35/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 ctia UBND tinh N.

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

- Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/5/2023
gitta ba Pham Thi Minh T vé1 ba Ng6é Thi T1 va 6ng Luwong Xuan H do hop
dong khong c6 kha nang thuc hién.



- Vé giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong: Buoc ba Ngo Thi T1 va
ong Luong Xuan H phai tra ba Pham Thi Minh T tong s6 tién 642.000.000 dong
(gom tién dit coc 385.000.000 dong va tién phat coc 1a 257.000.000 dong) vi khi
giao két hop dong chuyén nhuong nguyén don khong xem xét thuc dia do do6
khong biét dién tich dat giao dich khong con du nhu trong GCNSDD, do d6 xac
dinh ca nguyén don va bi don déu phai chiu mot phé“m so tién phat coc.

- Vé an phi, chi phi t6 tung va cac van dé khac dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc kiém tra, tranh
tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giao két ngay 10/5/2023, thoi han thuc hién hop dong 1a 01
thang ké tr ngay giao két. Theo quy dinh tai Diéu 429 cia Bo luat Dan su thl
thoi hiéu khoi kién giai quyét tranh chap hop dong la 03 nam ké tir ngay quyen
va loi ich hop phap cua nguoi ¢6 quyén yéu cau bt xam pham, do d6 yéu cau
kho1 kién cua nguyén don con thoi hi€u khaoi kién. Tai phién toa, bi don la ong
Luong Xuan H ving mit nhung d3 0y quyén cho ba Ngo Thi T1 c6 mat nén Hoi
dong xét xtr xét xtr vang mat éng H 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu
228 Bo luat T6 tung dan su

[2] Vé noi dung yéu cau khai kién:

[2.1] Vé yéu cau hiiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/5/2023 cua nguyén don: Theo ba T thi 6ng H, ba T1 da vi pham thoa thuan
cua hop dong va theo quy dinh ctia phap luat hién hanh thi thira dat so 244 to
ban dd so 11 khong dam bao diéu kién vé dién tich, do6 dai chiéu rong dé tach
thira, khi k¥ hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba T khong biét ba T1
ong H da chuyén nhuong 03m? dat ¢ cho dng N, ba C, cac ben cling chua dang
ky bién dong theo quy dinh cta phap luatnén ba T yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong QSDDP lap ngay 10/5/2023. Ba T1, ong H khong nhat tri yéu cau
khoi kién cta ba T vi 6ng ba khong chuyén nhuc_mg dat cho ba T.

[2.2] Can ctt nhirng tai liéu ching ctr trong ho so vu an gom: Hop dong dat
coc va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat déu ky két ngay 10/5/2023,
Hoi dong xét xtr thay: Vé hinh thic: Hop dong duoc thé hién bang van ban, co
ngay thang cu thé (ngay 10/5/2023), ghi nhan su théa thuan cia bén mua la ba
Pham Thi Minh T, bén ban la 6ng Lwong Xuan H, ba Ngo6 Thi T1, co6 chit ky, va
diém chi dau van tay ding tén Luong Xuan H, ba Ngé Thi T1 tai muc bén ban,
chit ky tén Pham Thi Minh T tai muc bén mua phia duéi cing ciia hop dong. Vé
ndi dung: Hai bén théa thuan 6ng H, ba T1 chuyén nhuong cho ba T toan bo
thira dat s6 244, to ban do so 11 dién tich 70m? (trong dé: dat & 30m2, dat trong
cay lau nam 40m2) vi tri thtra dat tai xom F, xa H, huyén H véi gia 435.000.000
dong, nguon goc thira dat bi don duoc nha nudc cong nhan quyén st dung; bén
mua d3 dit coc so tién 385.000.000 dong va bén ban da nhan da so tién coc, so

4



tién con lai 50.000.000 dong bén mua sé thanh toan cho bén ban khi hai bén
hoan tat thu tuc tai vin phong C1 va ban giao dat; bén ban da giao ban chinh
gidy chirng nhan quyén str dung dat cho bén mua gitt. Nhu vay 1oi trinh cia
nguyén don phu hop véi tai liéu chimg cir c6 trong ho so vu an. Bi don khong
thtra nhan c6 chuyén nhuwong dat cho nguyén don nhung thtra nhan dau diém chi
van tay va chit ky trong hop dong chuyén nhuong, hop dong dat coc 1a ciia minh
nhung 1a do nguyén don yéu cau ky va diém chi vao to giay trang khi vay tién,
vi tin terdng nén bi don da lam theo, tuy nhién bi don khong dua ra dugc tai licu
ching cr chtimg minh. Bi don trinh bay khong nhan s tién dat coc 385.000.000
dong, tuy nhién tai Muc 2 hop dong da ghi rd: “Ngay sau khi ky hop dong nay
bén B (bén Bén) dd nhan dit sé tién ciia bén A (bén mua) la 385.000.000 dong”
va théng nhat trong thoi han 01 thang bi don phai thuc hién nghia vu lam thu tuc
sang tén quyén stir dung va ban giao dat cho nguyén don, nguyén don phai thanh
toan so tién 50.000.000 dong con lai. Hoi dong xét xur thay ba T1, ong H la
nhitng ngudi hoan toan minh man, tinh tao, co6 day di niang luc phap luat, ning
Iuc hanh vi, khi ky va diém chi vao cac liéu trén khong bi de doa hay cudng ép
nén phai chiu trach nhiém vé moi hanh vi ciia minh.

[2.3] Tir nhitng phan tich danh gia néu trén c6 can ct khang dinh ba T1,
ong H c6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba T dién tich 70m? dat thuoc thira so
244 t& ban do6 s6 55 (1o ban do6 s6 11 x4 H cii) tai xom A x3 H (xém F, xa H cil),
huyén H, tinh Nam Dinh véi gia 435.000.000 dong vao ngay 10/5/2023. Ba T da
giao cho ba T1, éng H s6 tién 385.000.000 dong, con no lai 50.000.000 dong.

[2.4] Xét tinh hiéu luc cua Hop dong: Hai bén giao két hop dong déu la
ngudi co du nang luc hanh vi dan su, khong bi de doa hay ép budc khi giao két
hop dong. Hop dong da thé hién ¥ chi ciia cac bén va di thuc hién duoc 1 phan
nghia vu thanh toan nhung chua tuan thu vé hinh thic theo quy dinh cta phap
luat 1a phai cong ching, chung thuc. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo
luat Dan suquy dinh: “Giao dich dan sw da dwoc xac lap bc%'ng van ban nhung vi
pham quy dinh bdt buéc ve cong churng, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén
da thuee hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia
mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyéz‘ dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich
do...”. Noi dung hop dong dat coc, hop dong chuyén nhuong di thé hién ba T
da giao cho ba T1, ong H so tién dat coc 1a 385.000.000 dong. Nhu vay ba T da
thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu
luc. Can cur cac Diéu 116, 117, 118, 119, 129, 328, 398, 401 cta Bo luat Dan su,
Hoi dong xét x1r co co s& cong nhan “Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat” ngay 10/5/2023 giita ba T1, ong H véi ba T 1a o gia tri phap 1y nén cac bén
phai c¢é nghia vu thuc hién.

[2.5] Theo thoa thuan cua cac bén thi thoi han thuc hién hop déng 01 thang
ké tir ngay 10/5/2023 dén ngay 10/6/2023, nhung dén nay ba T1, 6ng H, chua
thuc hién thoa thuan la vi pham hop df‘mg. Hién nay thtra dat s6 244 to ban d6 s6
55 dién tich 70m?, trong d6: 03m? dat & la cia 6ng Ngé Van N va ba Nguyén
Thi C, 67m? la cua bi don chua lam thu tuc tich thira. Theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 220 cua Luat Dat dai nam 2024 thi “ Cdc thira dat sau khi tach
thira phai bao dam dién tich toi thiéu véi loai dat dang sir dung theo quy dinh
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ciia Uy ban nhdn dan cap tinh”; tai Piéu 8, 9 cia Quyét dinh s6 35/2024/QP —
UBND, ngay 17 thang 9 nim 2024 cia UBND tinh N quy dinh vé diéu kién,
dién tich to6i thiéu viéc tach thura dat, hop thira dat thi dién tich, kich thuéc chiéu
rong, chiéu sau tbi thiéu cua thira dat & sau khi tach thira thuoc khu vuc III 1a
80m?2 va chiéu rong mit tién t6i thiéu 1a 4m. Doi chiéu véi nhitng quy dinh nay
thi thira dat s6 244 to ban d6 s6 55 dién tich 70m? (trong d6: dat & 30m?, dat
trong cay lau naim 40m?), kich thuéc chiéu rong 3,2m khong dam bao diéu kién
dé tach thira. Do d0, cian ctr cac Diéu 424, 425 cia Bo luat Dan su Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
10/5/2023 cua nguyén don.

[3] Vé giai quyét hau qua cia viéc huy hop dong: Ba T yéu cau 6ng H va ba
T1 phai tra tong so tién 737.000.000 dong, trong d6 tién coc la 385.000.000
dong va tién phat coc la 352.000.000 dong. Ba T1, ong H khong nhat tri. Theo
thoa thuan trong hop dong thoi han thuc hién hop dong 01 thang ké tir ngay
10/5/2023 dén ngay 10/6/2023, nhung dén nay ba T1, 6ng H, chua thuc hién
thoa thuan la vi pham hop df‘)ng. Can cr vao DPiéu 427 cia Bo luat Dan su, Hoi
dong xét xtr xac dinh ba T1, ong H phai c6 trach nhiém hoan tra lai ba T so tién
da nhan dat coc la 385.000.000 df’ing va phai chiu mét khoan tién phat coc. Theo
két qua xac minh tai tru s& UBND x4 H thi tai thoi diém thang 5 nam 2023, gia
giao dich chuyén nhuong quyeén st dung dat tai khu vuc cé dat dang tranh chap
thudc x6m F, xa H cii (nay la xém A, x3 H) la khoang 2.000.000.000 dong (hai
ty dong)/suat 100m? (kich thudc chiéu rong 05m). Thira dat s6 244, to ban d6 s6
55 (to ban do so 11 xa H cii) kich thudc chiéu rong 3,2m nén gia tri sé thap hon
SO voi thira dat kich thuéc chiéu rong 05m; tuy nhién thira dat s6 244, to ban d6
s6 55 dién tich 70m? (dat & 30m?2, dat vuon 40m?) cac bén giao dich gia
435.000.000 dong 1a thap so véi gia th; truong vao thoi diém doé. Khi giao két
hop dong mua ban nguyén don khong xem xét thuc dia nén xay ra viéc dién tich
dat giao dich khong con di nhu trong giay chimg nhan quyén st dung dat. Do d6
Hoi dong xét xir xac dinh ca nguyén don va bi don déu phai chiu mot phan s6
tién phat coc, xac dinh nguyén don phai chiu 128.000.000 dong, bi don phai chiu
257.000.000 dong tién phat coc. Nhu vay ba T1, 6ng H c6 nghia vu thanh toan
cho ba T tong sb tién 642.000.000 dong (sau tram bén muoi hai triéu dong
chan), trong d6: 385.000.000 dong tién dit coc, 257.000.000 dong tién phat coc.
Ba T phai c6 nghia vu ban giao lai ban géc Giay chirng nhan quyén st dung thira
dat s6 244 to ban do s6 55 (to ban @6 s6 11 xa H cil) tai xom A, xa H (x6m F, x4
H cii), huyén H, tinh Nam Dinh cho 6ng H, ba T1 1a phu hop.

[4] Vé chi phi t tung: Chi ph1 do dac tham dinh va dinh gia tai san nguyén
don da nop du va khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyet

[5] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan mot phan nén bi
don phai nop tién an phi dan su so tham twong tng véi so tién duoc chap nhan
(642.000.000 dong); nguyén don phai nop an phi dan su so tham twong ing véi
s6 tién khong dugc chap nhan (95.000.000 dong) theo quy dinh cia phap luat.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo theo quy dinh
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cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: Cac Diéu 116, 117, 118, 119, 129, 328, 398, 401, 424, 425,
427, 429, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 220 cua Luat Dat dai
nam 2024; Diéu 8, 9 cua Quyét dinh s6 35/2024/QD — UBND, ngay 17 thang 9
nim 2024 caa UBND tinh N; khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228,
235 va 273 ctia Bo luat T6 tung dan su;

1. Chz,”ip nhan mot phi‘m yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi Minh T d6i véi
ong Luong Xuan H va ba Ngoé Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 10/5/2023
gitta ba Pham Thi Minh T véi 6ng Lwong Xuan H va ba Ngo Thi T1.

3. Buoc ong Luong Xuan H va ba Ngo6 Thi T1 co nghia vu tra cho ba Pham
Thi Minh T s6 tién 642.000.000d (sau trim bon muoi hai triéu d("‘)ng chan), trong
do: tién dat coc 1a 385.000.000 dong, tién phat coc 1a 257.000.000 dong.

4. Ba Pham Thi Minh T c6 nghia vu ban giao ban goc Giay chting nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng Luong Xuan H va ba Ngo Thi Thanh S
DD516600 do Sé tai nguyén va moi trudong tinh N ngay 24/02/2022 d6i voi thira
dat s6 244 to ban do s6 11 tai xom F, x3 H, huyén H cho ong H, ba T1.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duogc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua so tién con phai thi hanh 4n theo muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 BO luat Dan su.

5. V& an phi dan su so tham: Cin ct Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Budc dng Luong Xuan H va ba Ngd Thi T1 phai ndp an phi dan su so tham
12 29.680.0004d (hai muoi chin triéu sau trim tAm muoi nghin dong).

Ba Pham Thi Minh T phai nop 4.750.000d (bén triéu bay tram nam muoi
nghin dong) 4n phi dan su so tham nhung duoc trir vao s6 tién 5.000.000d (nim
triéu dong) da ndp tam Ung an phi, 1é phi toa an theo bién lai s6 0003378 ngay
ngay 23 thang 10 ndm 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau. Ba
T duoc nhan lai1 250.000 df")ng tién tam ung an phi.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoil phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén + tinh; ’

- Chi cuc THA Dan su huyén Hai Hau;

- UBND x3a Hai Nam;

- Puong su;

- Hd so Vvu an;

- Luu van phong.

Nguyén Thi Thanh Xuan



