TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH BA RIA - VONG TAU NAM
Bén én s6: 41/2025/DS-PT boc lap - Ty do - Hanh phic
Ngay 11-3-2025

V/v tranh chép doi tai san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdn: Ba Bao Thi Hué

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Ba Rja - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 11 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phtic tham cong khai vy an thu ly s6 320/2024/TLPT-
DS ngay 27 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap doi tai san”.

Do Bin 4n dan sy so thim s 123/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb 22/2025/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 17/2025/QD-PT
ngay 12 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb
36/2025/QD-TA ngay 05 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan D2.

Pia chi: S6 B duong L, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phap ludt:

1. Ong Nguyén Tién M - Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Ong Lé Vin C - Tong giam ddc.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén:

1. Ong Phan Lé Nhat M1, sinh nam 1988.

2. Ong Nguyén Hong K, sinh ndm 1968.

3. Ba Bui Thi Bich N, sinh nam 1980.

4. Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1984,

Cung dia chi: S6 B L, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy uy quyén s6 93/UQ-OSCVN ngay 16-3-2023 (ba L c6 mit, 6ng M1, ong K
va ba N ving mit).

Nguoi bao vé quyén,loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ong Hoang Sy T - Luat su thudc Cong ty L2 - Poan luat su tinh B (c6 mit).



- Bi don: Ba HO6 Thi Phuong L1, sinh nim 1985 va ba Huynh Thi Bach Y,
sinh nam 1949.

Pja chi: C Khu B, s6 A dudng X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Y, ba L1:

Ong Nguyén Quang T1, sinh nam 1954.

Dia chi: B khu tap thé B, so A duodng X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria

- Viing Tau, theo Gidy ¢ uy quyen 1ap ngay 04-7-2024 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Ong B4 Thanh T2 - Luat su thuoe Cong ty L3, Poan luat su tinh B (c6 mit).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ho Dai N1, sinh ndm 2005 (vang mat).
2. Chau Ho Ptic K1, sinh nam 2011 (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cho chdu K1.:
Ba Ho Thi Phuong L1, sinh nam 1985.

Cung dia chi: C khu tap thé B, s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (vang mit).

- Nguroi khang cao:
Ba HO Thi Phuong L1 va ba Huynh Thi Bach Y - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty Cé phan D2 (Sau ddy goi tat Cong ty O) va nguwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 29-3-2013, Cong ty O ky Hop dong cho thué phong sb
60/HDTP/VP2013 véi 6ng Tang Vinh P (d4 chét), tai san cho thué 1a cin phong
s6 29 day C véi dién tich khoang 16 m? tai s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Muc dich 6ng Tang Vinh P thué dé lam chd ¢ cho gia dinh,
gia tri hop d6ng thué 1a 370.000 dong/thang; thoi han thué ké tir ngay 01-4-2013
dén hét ngay 31-12-2013. Ngay 31-12-2013, Céng ty O ky Phu luc s6 01/60 gia
han thoi gian thué thém 06 thang, ké tir ngay 01-01-2014 dén hét ngay 30-6-2014.
Tiép dén, ngay 30-6-2014, Cong ty O ky Phu luc s6 02/60 gia han thoi gian thué
thém 06 (sau) thang ké tir ngdy 01-7-2014 dén ngay 31-12-2014. Hién nay, 6ng P
da chét, can phong néu trén hién dang do ba H6 Thi Phuong L1 sir dung.

Nam 2014, Bo V1 thuc hién Nghi dinh 59/2011/ND-CP da tién hanh c6
phan hoa doanh nghiép 100% von nha nude tryc thudc Bo, trong dé cd Cong ty
TNHH MTV D2 thanh Coéng ty C6 phan theo Quyét dinh s6 3508/QD -
BVHTTDL ngay 15-10-2015 phé duyét phuong an c¢6 phan héa va chuyén Cong
ty TNHH MTV D2 thanh Céng ty Cb6 phan. Quyét dinh s6 3945/QP - BVHTTDL
ngay 14-11-2016, phé duyét gia tri doanh nghi¢p cua Cong ty TNHH MTV D2
tai thoi diém chinh thirc chuyén thanh Cong ty c6 phan.

‘ Ngay 25-11-2016, Cong ty TNHH MTV D2 da tién hanh ban giao Tai san —
Tién von — Lao dong sang Cong ty CO6 phan D2. Tai Bi€éu 10 Nghi dinh



59/2011/Nb-CP ngéy 18-7-2021 quy dinh vé nguyén tic thira ké quyén va nghia
vu cua cong ty co phan P chuyén doi tir doanh nghiép 100% Von nha nudc quy
dinh: “Cong ty co phan dwoc sw dung toan b tai san, nguon von da nhan van
giao dé t6 chirc san xuat kinh doanh,; ké thira moi quyén loi, ‘nghia vy, trach nhi¢m
cau doanh nghiép c¢é6 phdn héa di ban giao va cé cdc quyén, nghia vu khdc theo
quy dinh phdp luat”.

Nhu vay, tinh tir thoi diém nay Cong ty C6 phan D2 1a chu s& hitu hop phap
cua Chung cu B tai A X, phuong T, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Do tinh trang co so vat chit cia Chung cu B noi chung di bi xubng cip
nghiém trong, Cong ty O da c6 ké hoach pha d& toan bd dé trién khai dy 4n méi
tai khu dat nay va da chdm dut, thanh 1y hop dong thué doi véi tat ca ho dan da o
tai chung cu ciing nhu cac ca nhan, ho gia dinh thué mat bang dé kinh doanh, budn
ban trén khuon vién dat ciia Cong ty O.

Viéc ba Ho Thi Phuwong L1 ¢6 tinh, chdy li khong thyc hién viée ban giao tai
san thué cho Cong ty O la xam pham dén quyén va lgi ich hgp phap cua Cong ty.

Vi vay, nguyén don cau Toa an gidi quyét nhitng van dé sau day:

Tuyén budc ba Ho Thi Phuong L1, ba Huynh Thi Bach Y va nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan anh Hb Pai N1, Chau Hb Ptic K1 phai tra lai can phong sb
29 diy C tai s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cho Cong
ty O.

Bi don ba Hé Thi Phiong L1, bd Huynh Thi Bach Y Va nguwoi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

Bi don khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong y
tra nha cho nguyén don.

Ba Huynh Thi Bach Y 1a vo ctia ong Tang Vinh P (chét naim 2016). Khi con song,
6ng P duoc thué can ho C29 khu tap thé Bau Sen. Gia dinh ba Y va chau 1a Ho
Thi Phuong L1 cung 02 ngudi con cua ba L1 1a chau H6 Pai N1, chau Ho Dic
K1 hién dang ctr tr(i sinh séng & can C29. Ba L1 ¢ v6i ba Y tir nam 2021, trude
khi 6ng P mat. Nay, nguyén don khoi kién doi tai san 1a can ho C29 Khu tap thé
B bi don khong chap nhan boi 18:

Do khu tép thé Bau Sen xay dung nim 1983 dén nim 1987 hoan thanh. Cong ty
TNHH MTV O cho can bo cong nhan vién cua Cong ty vé day 6. Ong P la can bo
nhan vién Cong ty du di€u kién dugc thué nha tai khu tap thé B tr nam 2007 cho
dén nay.

Khi ¢6 phan hod, B V1 da dua khu tap thé Bau Sen vao dién c6 phan hoa 1a trai
v6i Khoan 4 Piéu 14 ctia Nghi dinh 59/ND-CP ngay 18-7-2011. Cac ho dan &
trong khu tap thé B da lam don t6 cdo ra Ban Noi chinh Trung uong. Ban ni
chinh Trung wong da giao Thanh tra Chinh phu da lap doan thanh tra lam viéc voi
cac ho dan, trong d6 c6 bi don ba Y, ba L1. Hién bi don dang cho két luan bang
van ban cua Thanh tra Chinh phu.



Ve khu dat tai dia chi A X, phuong T, thanh pho V: Tai Di¢u 01Quyét dinh
s0 567/QDb-UB ngay 06-3-1998 cuia Uy ban nhan dan tinh B ghi r6: Muc dich lam
nha ¢ cho cong nhan vién thué.

Nhung sau khi Cong ty O cb phan hoa, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B da
ky hop ddng s6 57/HPTD, ngay 27-11-2007 v&i Cong ty ¢b phan O trai quy dinh
cua phap luat. Cac hd dan phia bi don da td cdo va duogc Thanh tra tinh Ba Rja -
Viing Tau, Thanh tra Chinh phu thu 1y giai quyét, hién dang cho két luan thanh
tra.

T cac can ctr néu trén, nguyén don Cong ty O khong phai la chu s¢ hitu hop
phap cua Khu tap thé Bau Sen nén khong c6 quyén yéu cau bi don va cac chau
Ho6 Pai N1, Hb Puc K1 phai giao tra nha ma cac duong su di ¢ bao nhiéu nim
nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hé Pai N1, chau Ho Pirc K1 va
nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Anh N1 va chau K1 dong ¥ véi trinh bay ctia ba L1, ba Y va khong bd sung
gi thém,

Tai Ban dn dan su so tham so 123/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa dn nhdn ddn thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cta Cong ty CO phan D2. Budc bi don ba
Huynh Thi Bach Y, ba H6 Thi Phuwong L1 cing nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ho Pai N1 va chau Ho Puc K1 di doi toan bo vat dung, tai san
thudc quyén sir dung cta gia dinh ba Y, ba L1 dé tra lai can ho C29, dién tich
16m? tai Khu tap thé B, s6 A X, phuong T, thanh phd V cho Cong ty Co phan D2.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 16 thang 9 nim 2024, bi don ba Huynh Thi Bach Y (do 6ng Nguyén
Quang Trung dai D) va ba H6 Thi Phuong L1 ¢6 don khang cdo toan bo ban an
so tham, yéu cau cip phiic thim huy toan bo ban 4n so tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do ba Nguyén Thi Thuy L dai dién) gitr nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Hoi déng xét xir giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don (do ong Nguyén Quang Trung dai D) gitr nguyén yeu cau khang cdo,
dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bd ban an so tham do xét xtr khong dung phap
luat c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung. Cu thé:

B6 V1 dua chung cu B vao gia tri tai san ¢ phan hoa doanh nghiép la trai
phap luét vi tai san nay c6 nguon goc hinh thanh tir nguon von Ngan sach Nha
nudc va mot phan quy phuac lgi cua nguoi lao dong Cong ty.

Uy ban nhén déan tinh B (do S& T dai dién) ky lai hop dong thué dat sb

57/HDTD ngay 27-11-2017 va ty y chuyén muc dich sir dung dét thanh dat co so
san xut, kinh doanh (thuwong mai, dich vu) 1a trai phap luat, vi tai Diéu 1 cta
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Quyét dinh s6 567/QD-UBT ngay 06-3-1998 ctia Uy ban nhan dan tinh B da cho
phep Cong ty D2 duge chuyén sang thué dat d€ st dung vao myc dich lam nha ¢
tap thé cho can b cong nhan vién thué.

Céc quyét dinh trén ctua B6 V1 va Uy ban nhan déan tinh B d4 tao diéu kién
cho Cong ty O doi lai cac can h dang cho nguoi lao dong thu€ mot cach trai phap
luat dé dau tu du an kinh doanh khac. Do vdy, cap so thim chip nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a khong dting phap luét.

Ngoai ra, cAp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong dua Bo
V1 va Uy ban nhan dén tinh B vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan; khong tri¢u tap nhimg nguoi lam ching la nhan vién ké
toan cua Cong ty O trude day dé xac nhan nguon von xay dung khu tap thé Bau
Sen Ia tir nguon ngan sach Nha nudc va mot phan tir quy phdc loi cia ngudi lao
dong trong Cong ty.

- Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua cac bi don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh tb tung da thuc hién dang trinh ty, thu tuc td tung theo
quy dinh cta phap lut. Nhitg ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dang quyén,
nghia vy theo quy dinh ctia B9 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khang cdo
cua bi don, gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

’ Can cu vao cac tai liéu, ching cﬁ" da dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia bi don ba Huynh Thi Bach Y (do 6ng Nguyén
Quang Trung dai D) va ba Ho6 Thi Phuong L1 ndp trong thoi han lut dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, bj don ba Huynh Thi Bach Y va ba Ho Thj
Phuong L1 vang mat nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa;
nguoi c6 quyén 191, nghia vy lién quan 6ng Hb Pai N1 va chau H6 Puc K1 ving
mat du da,du:cyc tri¢u tap hc_)p,le lan tha 2, nén Hoi dong xét Xt can ctr Diéu 296
B0 luat T6 tung dan sy, xtr vang mat cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia bi don ba Huynh Thi Bach Y va ba Ho Thi
Phuong L1

’ [2.1] Ve \fi,éc bi don cho rcing cd'p so tham vi pham nghiém trong vé thii tuc
10 tung, cu the:

[2.1.1] Khéng dwa Uy ban nhan dan tinh B va Bo VI vdo tham gia 16 tung

VOi tw cdch la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:



Xet, trong vu an nay, nguyén don chi khoi kién yéu cau bi don tra lai can ho
ma bi don da chlem dung bat hop phap, con bi don khong c6 yéu cau phan t6,
khong co yeu cau gi ddi voi cac quyét dinh hanh chinh ca biét do Uy ban nhan
dan tinh B va B6 V1 ban hanh. Do d6, cap so thim khong dua 2 co quan ndy tham
gia tb tung voi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay
la phu hop quy dinh cta phap luat.

[2.1.2] Cdp so thdm khéng triéu tdp nguoi lam chieng la nhdn vién ké todn
trudc day cua Cong ty O:

Bi don yéu cau triéu tap nguoi 1am chimg 13 cac nhan vién ké toan cua Cong
ty O gém: Ong ‘Ngo Van S, 6ng D4 H, 6ng Tran Vin D1 va 6ng Bui Thé V dé
1am rd ngudn von xay dung khu tap thé Bau Sen la tur nguon ngan sach nha nudc
va quy phuc loi ciia Cong ty. Tuy nhién, xét van dé nay di dugc Co quan chu
quan ctia Congty O 1aBo V1 tra 16i rd béng Cong van s6 4692/BVHTTDL-KHTC
ngay 25-11-2022 nén viéc triéu tap nhitng ngudi lam chung trén 1a khong can
thiét.

[2.2] Vé viéc bi don cho rang cdp so tham gidi quyét vu dn khéng diing quy
dinh phap ludt, vi nhitng [y do sau:

[2.2.1] Khu tdp thé Bau Sen dwoc xdy dung tir nguon von Ngdn sach Nha
nwoc va mot phcfn trr quy khen thuong phuc loi ciia nguoi lao dong Cong ty, khong
phai tir nguén von ngan sach nha nuoc va vay Ngan hang nhu nguyén don khai.
Do vy, viéc Bé VI dwa khu tdp thé nay vdo gid tri tdi san c¢é phdn héa doanh
nghiép la trai quy dinh phap ludt.

Theo nguyén don, khu tap the Bau Sen duoc xdy dung tir ngudn von Ngan
sach Nha nudc cap va mot phan voén vay Ngan hang N2. Piéu nay dugc Bo V1
(1a Co quan chu quan) xac nhan tai Cong van so 4692/BVHTTDL-KHTC ngay
25-11-2022. Con phia bi don cho rang Khu tip thé Bau Sen dugc xiy dung tir
ngudn quy khen thuong phuc loi ciia Cong ty nhung khong dua ra dugc bat ctr tai
lidu, chimg cr nao chting minh 15i khai trén 1a c6 cin ct. Cong vin sd
4692/BVHTTDL-KHTC ngay 25-11-2022 cua Bo V1 cing néu ro: “Can cur cac
tai ligu do Cong ty cung cdp va cde tdi lidu lién quan dén cé phan héa Cong ty,
Bé VI chua thdy c6 tai liéu thé hién Chung cu B tai khu dat A X, phwong T, thanh
phé V la tai san dwoc xay dung bang nguén quy phiic loi nhw phdn dnh cia cdc
hé dan tai cdc don khiéu kién” (Bl 304).

Can ctr khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18-7-2011 cia
Chinh phi va diém g khoan 1 Piéu 9 Thong tu 202/2011/TT-BTC ngay 30-12-
2011 cua Bg T3 thi Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 dua Chung cu B (tai san
dang sir dung véi muc dich kinh doanh) vao tai san ctia doanh nghiép khi ¢6 phan
hoéa la dung theo quy dinh cia phap luat.

Do do, khong c6 can c chép nhén y kién néu trén cta bi don.

[2.2.2] Bi don ciing cho rang Uy ban nhan dan tinh B ky lai hop dong thué
dat s6 57/HDTD ngay 27-11-2017 va tu ¥ chuyén muc dich st dung dat thanh dat
o s& san xuit, kinh doanh (thwong mai, dich vu) la trai phap luat. Tuy nhién, can
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cur Diéu 11, Diéu 59 Luat Bt dai nam 2013 va huong dan tai myc 2.2.5.4 Phu luc
s6 01 ban hanh kem theo Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02-6-2014 cua
B6 truong B T4 thi viéce chuyen muc dich sir dung dat thudc tham quyén cua Uy
ban nhan dan tinh. Mat khac, viéc ky lai hop dong thué dat nhu trén khong lam
thay db6i chu sir dung dat, chu so hiru dbi véi khu tap thé B nén khong anh huong
gi dén viéc giai quyét vu an nay. Do vy, khong c6 cin ¢t chdp nhan ¥ kién trén
cua bi don.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc buéc bi don trd lai can
ho C 29:

[2.3.1] Vé tw cdch ké thira quyén loi, nghia vu cua Cong ty O tir Cong ty
TNHH Mot thanh vién D2:

Loi khai ctia nguyén don vé ngudn gbe hinh thanh va qué trinh sir dung Khu
tap thé Bau Sen hoan toan phu hop véi cac chimg ¢t ma nguyén don cung cap (BI
253-257). Do vay, Hoi dong xét xir ¢6 du can ctr két luan: Khu tap the Bau Sen
dugc xay dung trén mot phan dién tich dat thudc thira 142, t& ban do s6 04 tai dia
chi A X, phuong T, thanh ph6 V. Dién tich dat nay duoc Uy ban nhan dan P1 cip
cho Céng ty D2 theo Quyét dinh s6 563/QD ngay 07-11-1983, dé xay dung nha
cho can b cong nhan vién cua cong ty (Bl 307). Sau khi xay dung xong vao ndm
1987, Cong ty D2 di ban hanh Quyét dinh s6 563/DLDK ngay 15-7-1987, giao
cin nha tap thé OSCVN 48 cin ho duong X nay chuyén thanh khach san dé phuc
vu hoat dong kinh doanh va giao cho Khéch san TS5 quan 1y — kinh doanh phuc vu
chuyén gia dau khi nguoi Nga (L) (BI 255). Sau khi cac chuyén gia dau khi doi
di, Khach san TS5 tiép tuc kinh doanh luu tra dén nim 2006.

Ngay 12-6-2007, Cong ty D2 ban hanh Quyét dinh 387B/QD-OSCVN, diéu
chuyén khu khach san 96 cin X6 Viét Nghé Tinh tir Khach san T5 vé Vin phong
Cong ty Q (B1297). Sau khi nhan lai tai san, OSC Viét Nam uu tién cho cac can
bd cong nhan vién cong ty c6 kho khin vé chd & thué phong.

Ngay 06-3-1998, Uy ban nhéan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sd 567/QD-
UBT v6i ndi dung: Cho phép Cong ty D2 duoc chuyén sang thu€ 4.032,3 m? dat
tai duong X (Khu tap thé B - OSC.V) phuong B, thanh phd V dé str dung vao muc
dich lam nha & tap thé cho CBCNV thué (BI 256). Ngay 18-11-1998, Cong ty D2
dugc Uy ban nhan dan tinh B cdp Gidy chting nhén quyén st dung dat s6 M
434964 dbi v6i dién tich dat trén (Bl 258).

Ngay 30-6-2010, B§ V1 ban hanh Quyét dinh s6 2273/QD-BVHTTDL vé
viéc phé duyét phuong an chuyén doi Cong ty D2 (Bl 308-309).

Ngay 19-3-2015, U}{ ban nhan dan tinh B ban hanh Cong van sO
1733/UNND-VP ve vi¢c dieu chinh phuong an st dung dat cua O, cho phép Cong
ty TNHH Mot thanh Vié,n D2 sau c6 phan héa duoc tiép tuc st dung 16 dat s6 100
X theo thoi gian thué dat con lai ciia hgp dong thué dat da ky voi S6 T (Bl 263).

Ngay 15-10-2015, B V1 ban hanh Quyét dinh s 3508/QD-BVHTTDL phé
duyét phuong 4n 0 phan hoa va chuyén Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 thanh
Cong ty c¢o phan. Ngay 14-11-2016, B§ V1 ban hanh Quyét dinh s6 3945/Qb-
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BVHTTDL phé duyé¢t gia tr1 doanh nghi€p cua Cong ty TNHH M4t thanh vién
D2 tai thoi diém chuyén thanh Cong ty c6 phan ( 273). Tai Bién ban ban glao tai
san — tién von — lao dong sé 854/BB-OSCVN ngay 25-11- 2016 gilra bén giao 1a
Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va bén nhan 1a Cong ty c6 phan D2 thé hién
c6 ban giao Chung cu B X (Bl 274-280).

Ngay 27-11-2017, Uy ban nhan dan tinh B ky hop dong thué dat sé
57/HDTD voi Congty O, trong do: Cong ty O duoc thué dién tich dat 3.668,2 m?
tai s6 A X, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Vung Tau, thoi han thué la thoi
han con lai ciia Quyét dinh s6 567/QD-UBT ngay 06-3-1998 va Quyét dinh sb
2723/QD-UBND ngay 12-12-2012 cia Uy ban nhan dan tinh B, ké tir ngay 31-
12-2015. Muc dich str dung dat 1a: DAt co s& san xuit, kinh doanh (thuong mai,
dich vu) (Bl 260-262).

Khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 59/2011/ND- CP ngay 18-7-2011 quy dinh:
“Cong ty co phan duoc sur dung toan bo tai san, nguon von dd nhdn ban giao dé
t6 chirc san xuat kinh doanh; ké thira moi quyen loi, nghia vu, trach nhiém cua
doanh nghiép cé phan da ban giao va cé cdc quyén khdc theo qui dinh”.

Ttr cac can ¢t phap 1y trén cho thay, Cong ty O 1a doanh nghiép ké thira moi
quyen loi, nghia vu cua Cong ty TNHH Mot thanh vién D2, trong do ¢6 quyen SO
hitu d6i v6i Chung cu B gin lién véi quyén st dung thira dat néu trén, quyén doi
lai cac can ho thuoc Chung cu nay dang bi cac hd dan chiém dung trai phép.

[2.3.2] Qua trinh giai quyét vu 4n & cAp so tham va tai phién toa phuc tham,
nguyén don khai: Can ho s6 29 diy C (C29) duoc nguyén don cho 6ng Tang Vinh
P thué theo Hop dong cho thué phong s6 60/HDTP/VP2013 ngay 29-3-2013, Phu
luc s6 01/60 ngay 31-12-2013 va Phu luc s6 02/60 ngay 30-6-2014 (Bl 112-115).
Thoi han thué theo cac hop dong va phu luc trén 1a dén ngay 31-12-2014. Sau
ngay nay, Cong ty O khong gia han thém thoi gian cho thué can ho d6i véi ong P.
Pong thoi, tir ngay 28-8-2014 dén ngay 21-5-2018, Cong ty O da nhleu lan gt
van ban thong bao vé viée hop ddng thué nha da cham dat va yéu cau ngudi thué
phai chuyén dén noi & méi dé giao tra cin ho thué cho Cong ty O (Bl 106-111),
nhung ong Tang Vinh P khong thyuc hién dung yéu cau. Nam 2016, 6ng Ting
Vinh P chét, vo 6ng P 1a ba Huynh Thi Bach Y va cac chau 1a Ho Thi Phuong L1,
Hb Pai N1, H6 Barc K1 tiép tuc chiém dung can ho C29 néu trén cho dén nay.
Mic du Cong ty O d nhiéu 1an giri vin ban yéu cau ba Y. ba L1 va cac thanh vién
trong gia dinh di doi tai san dé tra lai can ho nay cho Cong ty nhung gia dinh ba
Y va ba L1 khong thuc hién.

[2.3.3] Con theo bj don khai thi nam 2006, vo chong ba Huynh Thi Bach Y
va 0ng Tang Vinh P duoc Cong ty TNHH MTV O cho thué cin ho C Khu tap thé
B, hop ddng thué nha ky mdi nam mot lan lién tuc tir nam 2007 dén nam 2014,
Niam 2016, ong P bénh va chét nén ba Y dua chau gaila Ho Thi Phuong L1 va 02
nguoi con cua ba L1 la Ho Pai N1 va Ho Pirc K1 vé & cling tai can ho C dé cham
soc ba luc gia yéu, vi ba Y, 6ng P khong c6 con (Bl 159 va tai phién toa phuc
tham).



[2.3.4] Nhu vay, 10i khai caa nguyén don va bi don trung khéi v6i nhau vé
viéc tir ndm 2014 dén nay, 6ng P va sau nay 1a ba Y va ba L1 khong duoc Cong
ty O gia han hop dong cho thué can ho C29. Mic du hop dong thué can ho di hét
han va bén cho thué di nhiéu lan gui van ban thong béo vé viéc cham dat hop
d6ng thué nha va doi lai nha cho thué nhung vo chéng 6ng P, ba Y van khong
thuc hi¢n nghia vu giao nha. Nam 2016, sau khi 6ng P chét, ba Y tu y cho me con
ba L1 dén & chung tai can ho C29 khi khong duoc su d@)ng y cua chu so hiru 1a
Cong ty O. Do vay, viéc ba Y, ba L1 chiém dung cin ho trén 13 hoan toan khong
c6 can ctr phap luat, khéng dugc sy déng ¥ ctia cha so hitu cin hd ndy nén thudce
truong hop chiém hitu khong ngay tinh theo Diéu 181 Bo luat Dan sy 2015. Can
ctr Biéu 185 Bo luat Déan sy 2015, chi s¢ hitu ¢6 quyén yéu cau nguoi chiém hitu
khong ngay tinh tra lai tai san va bdi thuong thiét hai, hoidc yéu cau Toa an budc
nguoi chiém hiru khong ngay tinh tra lai tai san hodc boi thuong thiét hai.

Vi véy, viéc Cong ty O kién yéu cau ba Y, ba L1 va nhitng nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan tra lai can ho C29 1a hoan toan phu hop quy dinh cua phap
luat dugc vién dan 0 trén. Cap so tham chap nhan yéu cau nay 1a c6 cin ¢t nén
can gitr nguyen quyét dinh nay. Khang céo ctia bi don 1a khéng c6 cin ci nén
khong dugc chap nhan.

~ [2.4] Tu nhing can ctr va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xu phuc tham
thong nhat chap nhan dé nghi cil,a dai dién Vién kiém sé:[, khong chap nhan khang
cdo cua bi don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
[3] Vé chi phi t6 tung:
Yéu cau khai kién ctia Cong ty O dugc chap nhan nén bi don ba Y va ba L1
phai chiu toan b chi phi xem xet, tham dinh tai chd 13 3.000.000 déng. Do Céng

ty O da ndp tam ng so tién trén nén ba Y va ba L1 phai hoan tra cho Cong ty O
sO tién trén.

[4] Vé én phi:

[4.1] An phi ddn sw so tham: Ba L1 phai chiu % an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach 1a 150.000 dong, ba Y duoc mién % an phi dan sy so thim khong co
gia ngach do 1 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi. Nguyén don khong phai
chiu 4n phi so thim va duoc hoan tra sb tién tam tmg an phi da nop.

[4.2] An phi ddn s phiic tham: Khang céo khong dugc chap nhan nén ba L1
phai chiu an phi phic tham, _duogc tru vao sO tién tam Gng 4n phi d3 ndp. Ba Y la
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khang chap nhan khang céo ciia bj don ba Huynh Thi Bach Y va ba Ho Thi
Phuong L1, gitr nguyén quyét dinh cta ban an so tham:



Can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 158, khoan 2 Diéu 184, Biéu 296
Bo luat T4 tung dan su nim 2015; Piéu 181, Piéu 185 khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; DBiéu 12, khoan 2 Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH13 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khei kién cua Cong ty ¢o phan D2 dbi véi bj
don ba Huynh Thi Bach Y, ba H6 Thi Phuong L1 va nhitng ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng H6 Pai N1 va chau Ho Bac K1 (do ba HO Thi Phuong L1
dai dién).

1. Budc bj don ba Huynh Thi Bach Y, ba H6 Thi Phuong L1 va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng HO Pai N1 va chau Ho Buc K1 (do ba Hb
Thi Phuong L1 dai dién) phai di doi toan bo vat dung, tai san thugc quyeén sir dung
cua gia dinh ba Y, ba L1 dé tra lai cho Cong ty c6 phan D2 cin ho s6 29 day C
dién tich 16m? thuéc Chung cu B, s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Bach Y, ba H6 Thi Phuong L1 c6 nghia
vu hoan tra lai cho Cong ty co phan D2 s6 tien 3.000.000 (ba tri¢u) dong chi phi
xem x¢&t, tham dinh tai cho.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vy thanh toan thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai tra thém cho bén duoc thi hanh an tién 14 601 v6i s6 tién cham tra
tuong Gmg voi thoi gian cham thi hanh an, theo mure 1ai sudt qui dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi dén sy so thim: Ba Ho Thj Phuong L1 phai chiu 150.000 (mot
tram nam muoi ngan) dong an phi dan sy so tham khong co6 gia ngach.

Mién an phi dan sy so tham cho ba Huynh Thi Bach Y.

Hoan tra cho Cong ty c6 phan D2 300.000 (ba tram ngan) dong tien tam Ging
an phi theo bién lai thu tién so 0002296, ngay 29-11-2023 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. V& &n phi dan sy phic tham: Ba HO Thi Phuong L1 phai chiu 150.000
(mot trdm nam muoi ngan) dong, duoc trir vao so tien 300.000 (ba trdm ngan)
dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0004288 ngay 27-9-2024
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hoan tra
lai cho ba HO Thi Phuong L1 150.000 (mot tram ndm muoi ngan) dong tam ung
an phi phuc tham con lai.

Mién an phi dan sy phtc tham cho ba Huynh Thi Bach Y.

6. Ban an dan sy phlc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11-3-
2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac di€éu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 L‘uét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND Tp. V, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. V, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. V, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy
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