~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 42/2025/DS-PT
Ngay 11-3-2025

V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdan: Ba Pao Thi Hué
Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 11 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 319/2024/TLPT-
DS ngay 27 thang 12 nam 2024 ve “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 122/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 23/2025/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 18/2025/QD-PT
ngay 12 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb
36/2025/QD-TA ngay 05 thang 3 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan D2.

Pia chi: S6 B duong L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phap ludt:

1. Ong Nguyén Tién M - Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Ong Lé Vin C - Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Phan Lé Nhat M1, sinh nam 1988.

2. Ong Nguyén Hong K, sinh nim 1968.

3. Ba Bui Thi Bich N, sinh nam 1980.

4. Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1984,

Cung dia chi: S6 B L, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy uy quyén s6 93/UQ-OSCVN ngay 16-3-2023 (ba L c6 mit, 6ng M1, ong K
va ba N ving mit).

- Ngueoi bao vé quyén,loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ong Hoang Sy T - Luat su thudc Cong ty L2 - Poan luét su tinh B (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hang N1, sinh nim 1973.



Dia chi: C khu tap thé B, s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mit).

- Newoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1954.

Pia chi: B khu B, s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy 0y quyén ngdy 16-5-2023 (c6 mat).

- Ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don:

Ong P6 Thanh T2 - Luat su thudc Cong ty L3 - Poan luat su tinh B (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1937 (ving mit).

2. Ong Tur Thién T3, sinh ndm 1969 (vang mit).

3. Ong Tur Gia H1, sinh nim 2002 (vang mit).

4. Ba Tur Gia Bao N2, sinh nam 2006 (vang mat).

Cung dia chi: C - C15 khu tap thé B, s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Tir Thién T3:

Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1954.

Dia chi: B khu B, s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy Uy quyén ngay 18-9-2023 (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Hang N1 — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty c6 phan D2 (sau ddy goi tat Cong ty O) do ngueoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Do tinh trang ctia chung cu B tai s6 A X, phuong T, thanh phd V xuong cap,
nén Cong ty O c6 ké hoach pha d& toan bd dé trién khai du 4n méi. Ngudn goc
can C14 - C15 do trude day Ccong ty O cho dng Ho Viét H2 thué theo hop dong
thué phong so 52/HDTP/VP 2013. Bén ngay 31-5-2018, 6ng H2 da ban giao can
ho C14 - C15 cho Cong ty O.

Hi¢n can h(f),sé Cl4 - C15 day C chung cu Bau Sen do gia dinh ba Nguyén
Thi Hang N1 chiém dung. Cong ty O da nhiéu lan thong bao cho gia dinh ba N1
trd lai tai san nhung ba N1 khong thyc hién.

Vi vay, Cong ty O khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. T4 budc ba Nguyén Thi Hang N1 cung nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Lé Thi H, 6ng Tfl: Thién T3, 6ng Tt Gia H1, ba Tt Qia Bao N2
di doi toan bd vat dung thudc quyén su dung cua gia dinh ba N1 dé tra lai cho
Cong ty O can h¢ so C14 — C15 day C chung cu Bau Sen.

2. Budc ba Nguyén Thi Hang N1 tra s tién thué nha con thiéu 1a 63.700.000
dong cho nguyén don Céng ty O.

Tai phién toa so tham, nguyén don da rut yéu cau vé viéc budc ba N1 phai
tra so tién thué nha la 63.700.000 dong cho nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi Hang NI va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don



trinh bay:

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, khong dong ¥
trd nha C14 - C15 Chung cu B cho nguyén don.

Ba N1 ¢ can C Chung cu B tir ndm 2000. Ngudi ky hop dong thué can ho
nay 1a 6ng Lé Kha P thué tir naim 1998. Bén nam 2004, dng P giao lai cho chau 13
ba N1 ¢ mot minh. Con cin ho C14 thi nguoi thué 1a ong HO Viét H2 thué cia
Cong ty O tir nam 2006. Sau do6, dng H2 va ba N1 thoa thuan véi nhau 1a 6ng H2
dung tén ky hop dong thué ca 02 can C14 va C15 véi Cong ty O, vi 6ng H2 duoc
thué voi gia ndi bo.

Vo chong dng H2 ¢ cin C14 nhung dén nam 2008, vo chong dng H2 ly hén
nén 6ng H2 cho ba N1 & va thoa thuan ba N1 1a nguoi tra tién thué cho Cong ty.

Ttr khi nhan nha tir ong H2, ba N1 1a nguoi tryc tiép tra tién thué nha cho
Cong ty O hang thang. Ba N1 cling 1a nguoi lao dong cua cong ty, thira hudng
hop ddng thué nha tir 6ng P, dng H2. Ba N1 ¢ nguyén vong dugc ¢ lai hai can
ho néu trén dén khi nao cac ho trong khu B chuyén di thi ba N1 ciing chuyén va
tra lai 02 can ho C14 va C15 khu tap thé Bau Sen cho Cong ty O.

Can ctr vao luan ching kinh té nha & can bo cong nhan vién sd 1423/DLDK
ngay 10-11-1983, cin ctr quyét dinh cap dat s6 563/QDP UB ngay 07-11-1983,
Cong vin s6 235/CV ngay 11-5-1984 va Cong van 586/DLDK-XDCB ngay 12-
7-1986; can ctr Quyét dinh 567/QP-UBT ngay 01-3-1998 thi khu nha nay lam dé
cho can bo cong nhan vién thué ¢ vi thoi han trong quyét dinh 567 1a 45 nam.
Viéc Cong ty TNHH Mot thanh vién O dua khu tip thé Bau Sen vao dién ¢ phan
hoéa 14 trai voi Nghi dinh 59/2011/ND-CP ctia Chinh pha. Tai khoan 4, Diéu 14
ctia Nghi dinh nay quy dinh: Dbi v6i nha & cong nhan vién va dau o bang quy
phuc loi cua doanh nghiép, ké ca nha & duoc dau tu bang ngudn von ngén sach
cap thi duoc chuyén giao cho co quan quan 1y nha dét ctia dia phuong dé quan 1y.

Nam 2017, sau khi c6 phan héa 6ng Lé Ngoc L1 - Giam ddc So T6 di ky
Hop dong s6 57/HPTP ngay 27-11-2017, tu ¥ chuyén muyc dich dat tir dat 1am
nha & cho can bd cong nhan vién thué thanh dat co sé san xuat, kinh doanh thuong
mai va dich vu 12 trai voi noi dung Quyét dinh 567, ngay 06-3-1998 cua Uy ban
nhan dan tinh B, trai voi chi dao cua B T7 tai Van ban s 12002/BTC-QLCS
ngay 31-8-2015 va trai voi chi dao cua Uy ban nhan dan tinh tai Cong van sd
1733/UBND-VP ngay 19-3-2015, vi pham khoan 02, Piéu 8 Thong tu
02/2015/TT-BTNMT ngay 27-01-2015.

Viéc ¢b phan hoa trai quy dinh phia bi don di guri don t6 cdo ra Ban Noi
chinh Trung wong va Co quan nay da chi dao Thanh tra Chinh phu vao lam viéc
v6i Cong ty va cac ho dan, hién dang cho két luan ctia Thanh tra chinh phu. Doi
v6i Hop ddng s6 57/HDTPD do 6ng Lé Ngoc L1 ky chuyén muc dich thué dat trai
v6i quy dinh cta phap lut, ba N1 dd c6 don t6 céo giri Uy ban nhan dan tinh, da
thanh tra nhung chua c6 két luan. Vi vay, bi don ba N1 khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tir Thién T3, ba Lé Thi H, dng
Tw Gia HI va ba Tiwr Gia Bao N2 trinh bay:



Céc ong ba dong ¥ véi trinh bay cta ba N1 va khong bd sung gi thém.

Tai Ban an dan su so thcfnj s6 122/2024/DS-ST ngay 04 thing 9 nam 2024
cua Toa an nhdn ddn thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

Qhép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan D2 ddi voi ba Nguyén
Thi Hang N1 va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi H, éng Tur
Thién T3, 6ng Twr Gia H1 va ba Tir Gia Bao N2.

1. Budc bi don ba Nguyén Thi Hing N1 va cac dng, ba Lé Thi H, Tt Thién
T3, Tir Gia H1 va Tir Gia B Nghi di doi toan bd vat dung thudc quyén sir dung
ctia gia dinh ba N1 dé tra lai cho Cong ty O cin ho s6 C14 - C15 diy C co dién
tich 27 m?, thudc chung cu B, s6 A X, phuong T, thanh phd V.

2. Dinh chi giai quyét yéu cﬁ}l khot kién cua nguyén don vé viéc budc ba
Nguyén Thi Hang N1 phai tra so6 tién thué nha 63.700.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 16 thang 9 nim 2024, bi don ba Nguyén Thi Hing N1 c¢6 don khang
c40 toan bd ban an so thim, yéu cau cap phiic tham hily toan bd ban an so tham
dé xét xur lai do xét xir khong dang phéap lut va cé vi pham nghiém trong vé thi
tuc tb tung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do ba Nguyén Thi Thuy L dai dién) giltt nguyén yéu cau khai
kién, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don (do ong Nguyén Quang Trung dai D) gitr nguyén yéu cau khang cdo,
dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bd ban an so tham do xét xtr khong dung phap
luat c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung. Cu thé:

B6 V1 dua chung cu B vao gid tri tai san ¢ phan hoa doanh nghi¢p la trai
phap luat vi tai san nay c6 nguon goc hinh thanh tir nguon von Ngan sach Nha
nudc va mot phan quy khen thudng, phuc loi cia nguoi lao dong Cong ty.

Uy ban nhén déan tinh B (do S¢ T6 dai dién) ky lai hop dong thué dat sd
57/HDTPD ngay 27-11-2017 va ty y chuyén muc dich sir dung dét thanh dat co so
san xuat, kinh doanh (thuong mai, dich vu) 1a trai phap luat, vi tai Piéu 1 cia
Quyét dinh s 567/QD-UBT ngay 06-3-1998 cua Uy ban nhan dan tinh B d cho
phép Cong ty D2 duoc chuyén sang thué dat dé sir dung vao muc dich 1am nha ¢
tap thé cho can bo cong nhan vién thué.

Céc quyét dinh trén ciia B V1 va Uy ban nhan dan tinh B d3 tao diéu kién
cho Cong ty O doi lai cac can ho dang cho nguoi lao dong thué mot cach trai phap
luat dé dau tu du an kinh doanh khac. Do vdy, cap so thim chip nhan yéu ciu
khéi kién cia nguyén don 1a khong dang phép luat.

Ngoal ra, cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong dua B
V1 va Uy ban nhan dan tinh B vao tham gia tb tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan; khdng tri¢u tap nhimg nguoi lam ching la nhan vién ké
toan cua Cong ty O trude ddy dé xac nhan ngudn vén xay dung khu tap thé Bau



Sen la tir nguon ngan sach Nha nuéc va mot phan tir quy khen thuong phuc loi
cua nguoi lao dong trong Cong ty.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Pon khang c4o cta bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng
nguoi tién hanh t4 tung da thuc hién dung trinh tu, thu tuc tb tung theo quy dinh
ctia phap luat. Nhitng nguoi tham gia to tung d thue hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo
cua bi don, gitt nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang géo ctia bi don ba Nguyén Thi Héng Nl nop trong thoi han
luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, bi don ba Nguyén Thi Hang N1 va ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tir TS Thanh vang mat nhung c6 ngudi dai
dién hop phap tham gia phién toa; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H, 6ng Tur Gia H1, ba Tir Gia Bao N2 vang mit du da dugc triéu tap hop 1¢
lan thtr 2, nén Hoi dong xét xir can cir Picu 296 Bo luat TS tung dan sy, xir vang
mat cac duong sy trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Hang N1

[2.1] Vé viéc bi don cho rdang cdp so tham vi pham nghiém trong vé thi tuc
16 tung, cu thé:

[2.1.1] Khéng dwa Uy ban nhan ddn tinh B Va BJ V1 vao tham gia té tung
VOi tw cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

Xet, trong vu an nay, nguyén don chi khoi kién yéu cau bi don tra lai can ho
ma bi don da chlem dung bat hop phap, con bi don khong c6 yéu cau phan td,
khong c6 yéu cau gi dbi véi cac quyét dinh hanh chinh ca bi¢t do Uy ban nhan
dan tinh B va Bo V1 ban hanh. Do dé, cap so tham khong dua 2 co quan niy tham
gia tb tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay
la phu hop quy dinh cta phéap luat.

[2.1.2] Cdp so tham khong triéu tdp ngieoi 1am ching 1a nhan vién ké toan
truoc day cua Cong ty O:

Bi don yéu cau triéu tap nguoi Iam ching Ia céc nhan vién ké toan cua Cong
ty O gém: Ong Ng6 Van S, 6ng Db H3, 6ng Tran Van D1 va 6ng Bui Thé V dé
lam r& ngudn vén xay dung khu tap thé Bau Sen la tu ngudn ngan sach nha nudc
va quy phuc loi caa Cong ty. Tuy nhién, xét vin dé nay da duoc Co quan chu
quan cia Cong ty O 1aBo V1 tra loi rd béng Cong van $6 4692/BVHTTDL-KHTC



ngdy 25-11-2022 nén vigc trigu tap nhiing ngudi lam ching trén 1a khong can
thiet.

[2.2] Vé viéc bi don cho rang cdp so tham gidi quyét vu dn khéng diing quy
dinh phap lugt, vi nhizng ly do sau:

[2.2.1] Khu tap thé Bau Sen duwoc xay dung tir nguon von Ngan sach Nha
nuwdc va mot phan ter quy khen thuong phuc lo1 cua nguoi lao dong Cong ty, khong
phdi tir nguon von ngdn sach nha nwde va vay Ngédn hang nhu nguyén don khai.
Do vdy, viéc Bé V1 dua khu tdp thé ndy vao gia tri tai sdan cé phan hoa doanh
nghiép la trai quy dinh phép lugt.

Theo nguyén don, khu tap thé Bau Sen dugc xay dung tir nguon von Ngan
sach Nha nudc cap va mot phan von vay Ngan hang N3. Biéu nay dugc B V1
(1a Co quan chu quan) xac nhan tai Cong vin sé 4692/BVHTTDL-KHTC ngay
25-11-2022. Con phia bi don cho ring Khu tap thé Bau Sen duoc xay dung tir
ngudn quy khen thuong phic loi caa Cong ty nhung khong dua ra dugc bat cu tai
liu, chiing c@ nao chung minh 10i khai trén 13 c¢6 cin ct. Coéng vin sd
4692/BVHTTDL-KHTC ngay 25-11-2022 cta B V1 cling néu r6: “Can cur Cac
tai ligu do Cong ty cung cdp va cac tai lidu lién quan dén cé phan hoa Cong ty,
B6 V1 chua thay c6 tai liéu thé hién Chung cw B tai khu ddt A X, phwong T, thanh
phé V 1 tai san duwoc xay ding bang nguén quy phic lgi nhw phdn anh cia cac
hé dan tai cdc don khiéu kién”.

Can ct khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18-7-2011 cua
Chinh pha va diém g khoan 1 Piéu 9 Théng tu 202/2011/TT-BTC ngay 30-12-
2011 cua B T7 thi Céng ty TNHH M6t thanh vién D2 dua Chung cu B (tai san
dang str dung véi muc dich kinh doanh) vao tai san cua doanh nghiép khi ¢4 phan
hoéa la dang theo quy dinh cua phéap luat.

Do d6, khong c6 can cir chap nhan y kién néu trén caa bi don.

[2.2.2] Bi don ciing cho rang Uy ban nhan dan tinh B ky lai hop dong thué
dat s6 57/HDTD ngay 27-11-2017 va tu y chuyén muc dich str dung dat thanh dat
co s& san Xuat, kinh doanh (thuong mai, dich vy) la trai phap luat. Tuy nhién, cin
clr Piéu 11, Piéu 59 Luat Bt dai ndm 2013 va huéng dan tai myc 2.2.5.4 Phu luc
s6 01 ban hanh kem theo Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02-6-2014 cua
Bo truong Bo T8 thi viéc chuyén muc dich sir dung dat thudc tham quyén cua Uy
ban nhan dan tinh. Mat khac, viéc ky lai hgp dong thué dat nhu trén khong 1am
thay dbi chu sir dung dat, chu s hiru ddi voi khu tap thé B nén khong anh huong
gi dén viéc giai quyét vu an ndy. Do vay, khong c6 can ct chap nhan y kién trén
cua bi don.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc bugc bi don trd lai cac
can ho Cl14 va C15:

[2.3.1] Vé tr cdch ké thira quyén loi, nghia vu cua Cong ty O tir Cong ty
TNHH Mgt thanh vién D2:

Loi khai ctia nguyén don vé nguon géc hinh thanh va qué trinh st dung Khu
tap the Bau Sen hoan toan phu hop véi cac chung ¢t ma nguyén don cung cap (Bl
01-137). Do vay, Hoi dong xet xtr c¢6 du can ctir két luan: Khu tap thé Bau Sen



duoc xay dung trén mot phan dién tich dat thudc thira 142, to ban db sb 04 tai dia
chi A X, phuong T, thanh phd V. Dién tich dat nay duoc Uy ban nhan dan D cép
cho Céng ty D2 theo Quyét dinh s6 563/QD ngay 07-11-1983, dé xay dung nha
cho cén bo cong nhan vién cua cdng ty (Bl 17). Sau khi xay dung xong vao nam
1987, Cong ty D2 di ban hanh Quyét dinh s6 563/DLDK ngay 15-7-1987, giao
can nha tap thé OSCVN 48 cian ho duong X nay chuyén thanh khach san dé phuc
vu hoat dong kinh doanh va giao cho Khach san T9 quan ly — kinh doanh phuc vu
chuyén gia dau khi ngudi N1 (L) (Bl 10). Sau khi cac chuyén gia dau khi doi di,
Khach san T9 tiép tuc kinh doanh luu trt dén nam 2006.

Ngay 12-6-2007, Cong ty D2 ban hanh Quyét dinh 387B/QD-OSCVN, diéu
chuyén khu khach san 96 can X6 Viét Nghé Tinh tir Khach san T9 vé Vin phong
Cong ty Q (Bl 91). Sau khi nhan lai tai san, OSC Viét Nam uu tién cho cac can
b cong nhan vién cong ty co kho khan vé chd & thué phong.

Ngay 06-3-1998, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s 567/Qb-
UBT véi noi dung: Cho phép Cong ty D2 dugc chuyén sang thué 4.032,3 m? dat
tai duong X (Khu tap thé B - OSC.V) phuong B, thanh phd V dé sir dung vao muc
dich 1am nha & tap thé cho CBCNV thué (BI 144). Ngay 18-11-1998, Céng ty D2
dugc Uy ban nhan dan tinh B cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 M
434964 doi vai dién tich dat trén (Bl 54, 55).

Ngay 30-6-2010, B6 V1 ban hanh Quyet dinh s6 2273/QD-BVHTTDL vé
viéc phé duyét phuong an chuyén doi Cong ty D2 (B 08).

Ngay 19-3-2015, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Céng vin sb
1733/UBND-VP vé viéc diéu chinh phuong an st dung dat caa O, cho phép Cong
ty TNHH Mot thanh vién D2 sau ¢6 phan hoa duoc tiép tuc sir dung 16 dat s6 100
X theo thoi gian thué dat con lai cua hop dong thué dat da ky voi S¢ T6 (B 53).

Ngay 15-10-2015, Bo V1 ban hanh Quyét dinh s 3508/QD-BVHTTDL phé
duyét phuong an c¢6 phan hoa va chuyén Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 thanh
Cong ty ¢6 phan. Ngay 14-11-2016, Bo V1 ban hanh Quyét dinh s6 3945/QP-
BVHTTDL phé duyét gia tri doanh nghiép ciua Cong ty TNHH Mgt thanh vién
D2 tai thoi diém chuyén thanh Cong ty c6 phan ( 43-48). Tai Bién ban ban giao
tai san — tién von — lao dong s6 854/BB-OSCVN ngay 25-11-2016 giita bén giao
la Céng ty TNHH Mot thanh vién D2 va bén nhan 1a Cong ty c6 phan D2 thé hién
c6 ban giao Chung cu B X (Bl 18-42).

Ngay 27-11-2017, Uy ban nhan dan tinh B ky hop dong thué dat sé
57/HPTD véi Cong ty O, trong d6: Cong ty O duoc thué dién tich dat 3.668,2 m?
tai s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, thoi han thué 1a thoi
han con lai caa Quyét dinh s6 567/QD-UBT ngay 06-3-1998 va Quyét dinh sb
2723/QD-UBND ngay 12-12-2012 cua Uy ban nhan dan tinh B, ké tir ngay 31-
12-2015. Muc dich st dung dat 1a: DAt co sé san xuét, kinh doanh (thuong mai,
dich vu) (Bl 134-137).

Khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 59/2011/ND- CP ngay 18-7-2011 quy dinh:
“Cong ty cé phan dwoc sir dung toan bé tai san, nguon vén da nhdn ban giao dé



té chitc sdn XUat kinh doanh; ké thira moi quyen loi, nghia vu, trach nhiém cua
doanh nghiép cé phan dé ban giao va ¢é cdc quyén khdc theo qui dinh”.

Tir cac can cir phap Iy trén cho thay, Cong ty O Ia doanh nghiép ké thura moi
quyen loi, nghia vy cua Cong ty TNHH M6t thanh vién D2, trong d6 c6 quyen SO
hitu d6i v6i Chung cu B gan lién véi quyén st dung thira dat néu trén, quyén doi
lai cac can ho thuoe Chung cu nay dang bi cac ho dan chiém dung trai phép.

[2.3.2] Qua trinh giai quyét vu &n & cap so tham va tai phién toa phic tham,
nguyén don khai: Can ho C14-C15 duoc nguyén don cho ong Ho6 Viét H2 thué
theo Hop ddng cho thué phong s 52/HDTP/VP2013 ngay 29-3-2013, Phu luc sé
01/52 ngay 31-12-2013 va Phu luc s6 02/52 ngay 30-6-2014 (Bl 158-161). Bén
ngay 31-5-2018, 6ng HO Vian H4 di giao tra lai 02 cin ho nay cho Cong ty O,
theo Bién ban ban giao can ho ngay 31-5-2018 (Bl 156-157). Sau khi 6ng H4 ban
giao lai 02 can ho trén cho nguyén don thi ba Nguyén Thi Hang N1 d3 ty y chiém
dung 02 cin ho nay dé & cho dén nay. Ba N1 hoan toan khong dugc Cong ty O ky
hop dong cho thué phong, ba N1 ciing khong tra tién thué phong cho Céng ty.
Mic di Cong ty O da nhiéu lan giri van ban yéu cau ba N1 va cac thanh vién trong
gia dinh di doi tai san dé tra lai 02 cin ho nay cho Cong ty nhung gia dinh ba N1
khéng thuc hién.

[2.3.3] Con theo bi don khai thi nam 2005, ba N1 ky hop dong thué cin ho
C14-C15 voi Khéch san T9 (do ba N1 la nhan vién cua Khach san nay). Nam
2006, 6ng HO Viét H2 ky hop dong thué cin C14 véi Khéach san T9, con ba N1
van & can C15. Nam 2011, 6ng H2 ky hop déng voi Cong ty O thué ca 2 can ho
C14-15, nhung 6ng H2 chi ¢ can C14 con cin C15 ba N1 van ¢. Nam 2012, ong
H2 thay gia dinh ba N1 dong nguoi nén da nhuong nét can C14 cho gia dinh ba
N1 & cho dén nay.

[2.3.4] Nhu vay, loi khai cua nguyén don va bi don trung khéi véi nhau vé
viéc tir ndm 2011 dén nay, ba N1 khong dugc Cong ty O cho thué cin ho C, ma
ba N1 ty y o theo su thoa thuan véi 6ng H6 Viét H2 ma khong dugc sy dong
cua cha sé hitu 12 Cong ty O. Tai muc 4.3 Diéu 4 ciia Hop dong cho thué phong
s6 52/HDTP/VP2013 ngay 29-3-2013 ciing da néu rd: “Bén B (6ng Ho Viét H2)
khong dwoc cho nguoi khac thué lgi hoac stz dung dién tich, tai san thué vao muc
dich khdc néu khéng dwoc sw dong Y bang van ban cia bén A”. Do vay, viéc 6ng
Ho Viét H2 tu ¥ giao 02 can ho C14-C15 cho ba N1 si dung khi khdng cé su
d6ng y bang van ban caa Cong ty O 14 tréi véi thoa thuan trong hop dong néu trén.
Viéc ba N1 chiém dung 02 cin ho trén 13 hoan toan khong c6 cin ctr phap lut,
khéng duoc su ddng y cua chi s¢ hitu 02 can ho nay nén thudce trudng hop chiém
hitu khong ngay tinh theo Diéu 181 B luat Dan su 2015. Can ctr Diéu 185 Bo
luat Dan su 2015, chua so hiru ¢ quyén yéu cau ngudi chiém hitu khéng ngay tinh
tra lai tai san va bdi thuong thiét hai, hodc yéu cau Toa an budc ngudi chiém hitu
khong ngay tinh tra lai tai san hoic bdi thuong thiét hai.

Vi vay, viéc Cong ty O kién yéu cau ba N1 va nhimng ngudi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan tra lai can ho C14 va C15 la hoan toan phu hgp quy dinh cua
phap luat dugc vién dan ¢ trén. Cap so tham chap nhan yéu ciu nay 1a c6 can cr



nén can giir nguyén quyét dinh nay. Khang co cta bi don 1a khong c6 cin cir nén
khong duogc chap nhan.

[2.4] D6i v6i yéu cau ciia COng ty O vé viée bugc ba N1 phai tra tién thué
phong do chiém gitr 02 cin ho C chung cu B: Tai cap so tham, Cong ty O da rat
yéu cau khoi kién nay dbi v6i ba N1 nén Toa an cip so thAm dinh chi giai quyet
phan yéu cau khoi kién nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 B luat T4 tung
dan sy.

[2.6] Tir nhitng cin clr va phéan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham
thong nhat chap nhan dé nghi ctia dai dién Vién ki€m sat, khong chap nhan khang
cao cua bi don, gilr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Yéu cau khoi kién cia Cong ty O duoc chap nhan nén bi don ba N1 phai
chiu toan bd chi p}li xem x¢€t, tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong. Do Cg“)ng ty O
da ndp tam ung so tién trén nén ba N1 phai hoan tra cho Cong ty O so tién trén.

[4] Vé én phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Ba N1 phéi chiu 4n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach. Cong ty O khong phai chiu an phi va dugc hoan tra so tién tam ng
an phi da nop.

[4.2] An phi dan sw phuc tham: Khang cao khong duoc chap nhan nén ba N1
phai chiu 4n phi phuc tham, duoc trir vao so tién tam tng 4n phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

“Khong chap nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Hang N1, giir nguyén
quyét dinh cta ban an so tham:

Cin cu Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 158, khoan 2 Diéu 184, khoan 2
Diéu 244, Biéu 296 Bo luat T6 tyung dan sy nam 2015; Diéu 181, Biéu 185 khoan
2 Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26, Diéu 27, Biéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH13 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khi kién ciia Cang ty ¢o phan D2 ddi vai bj
don ba Nguyen Thi Hang N1 va nhiing nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi H, 6ng T Thién T3, 6ng Tu Gia H1, ba Tiur Gia Bao N2.

1. Budc bi don ba Nguyén Thi Hang N1 va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi H, dng Twr Thién T3, 6ng Tu Gia H1, ba Tu Gia Bao N2
phai di doi toan bo vat dung, tai san thuoc quyen sir dung cua gia dinh ba N1 dé
tra lai cho Cong ty c6 phan D2 cin ho s6 C14-C15 day C dién tich 27m? thudc
Chung cu B, s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia Cong ty co phan D2 vé viée
budc ba Nguyen Thi Hang N1 phai trd so tien thué nha la 63.700.000 (sau muoi
ba triéu, bay tram ngan) dong.

3. Vé, chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Hang N1 c6 nghia vu hoan tra lai cho
Cong ty ¢6 phan D2 s6 tien 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh
tai cho.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vu thanh toan thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai tra thém cho bén dugc thi hanh 4n tién 1ai 601 v6i s tién cham tra
tuong Gmg voi thoi gian cham thi hanh 4n, theo muc 14i sudt qui dinh tai khoan 2
Dicu 468 ctia B luat Dan su.

4.Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Hang N1 phai chiu 300.000 (ba
tram ngan) dong.

_ Hoan tra cho Cong ty co phan D2 1.500.000 (m¢t tri¢u, nam trdm ngan) dong
tién tam ng an phi theo bién lai thu tien s6 0000224, ngay 12-4-2023 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Hang N1 phai chiu 300.000
(ba trim ngan) dong, duoc khau trir vao sd tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam
g 4n phi di ndp theo bién lai thu tién s 0004287 ngay 27-9-2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba N1 da ndp xong an
phi phuc tham.

6. Ban an dan sy phlc thim cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11-3-
2025).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw, nguoi €O quyén loi va nghia vu lién quan ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. V, tinh BR-VT;
- VKSND Tp. V, tinh BR-VT,;
- Chi cuc THADS Tp. V, tinh BR-VT,
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an. i
(da ky)
Cao Minh Vy
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