TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
TINH BA RIA-VUNG TAU NAM
Bén én s6: 43/2025/DS-PT Bgc lap - Ty do - Hanh phiic
Ngay 11-3-2025
V/v tranh chap hop dong thué tai san
va doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phan: Ba Pao Thi Hué
Ong Trinh Hoang Anh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vieén Kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 11 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 327/2024/TLPT-
DS ngay 30 thang 12 nam 2024 ve “Tranh chap hop dong thué tai san va doi tai

K

san .

Do Ban 4n dan sy so tham so 107/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 24/2025/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 16/2025/QD-PT
ngay 12 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh té tung sb
78/2025/QD-TA ngay 05 thang 3 nam 2025, gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan D2.

Dia chi: S6 B duong L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguwoi dai dién theo phap ludt:

1. Ong Nguyén Tién M - Chii tich Hoi dong quan tri.

2. Ong Lé Van C - Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Phan Lé Nhat M1, sinh nim 1988,

2. Ong Nguyén Hong K, sinh nam 1968.

3. Ba Bui Thi Bich N, sinh nam 1980.

4. Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1984.



Cung dia chi: S6 B L, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy ay quyen s6 467/UQ-OSCVN ngay 17- 8-2022 (ba L co mat; ong M1, ong
K, ba N va vang mat, co6 don dé nghi xét xr ving mit).

- Newoi bao vé quyén,loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ong Hoang S§ T - Luat su, thudc Poan luat su tinh B (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyen Quang T1, sinh nam 1954.

Dia chi: B khu tap thé B, s6 A X, phu’orng T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (co6 mat).

- Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don:

Ong D4 Thanh T2 - Luat su thuoc Cong ty L1, Poan luat su tinh B (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dén tinh B.

Dia chi: S6 A duong P, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Vin bdn iy quyén sé 16230/UBND-VP ngay 19-12-
2022:

1.1. Ong Phan Vin M2 — Phé Giam dbc So T3 (nay la S¢ T3) tinh Ba Ria —
Viing Tau (Vang mat, c6 don dé nghi xét x{r vang mat).

1.2. Ong Nguyen Tan D — Truong phong Quy hoach — Ké hoach — C3 (vang
mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Ong Mac Vian C1, sinh nam 1963.

bia chi: 2 H, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

3. Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1976.

Dia chi: A P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat, co
don dé nghi xét xtr ving mit).

4. Ong Nguyén Quang V, sinh ndm 1991.

Dia chi: B khu tap thé B, s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mit).

- Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng T2:

Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1954.

Dia chi: B Khu B,sd A X, phuong T, thanh phé) V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy iy quyén ngay 04-11-2022 (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Quang T1 - Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty cé phan D2 (sau ddy goi tdt la Cong ty O) trinh bay:

Chung cu B tai s6 A X nam trén mot ph?m dién tich dat thudc thia sd 142,
t& ban do sb 04, toa lac phuong T, thanh phd V (goi tit 1a chung cu B). Dét c6
ngudn gdc do Uy ban nhan déan tinh B cho Cong ty D2 thug, theo Quyét dinh s
567/Qb-UBT ngay 06-3-1998, thoi gian thue dat 1a 45 nam ké tir ngay 01-01-
1996 va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat sb M434964 ngay 18-11-
1998. Ngay 30-6-2010, Cong ty D2 chuyén d6i thanh Cong ty TNHH Mot thanh
vién D2 theo Quyét dinh s6 2273/QP-BVHTTDL ngay 30-6-2010 ctua Bo V2,
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T3 ky Phu luc hop dong s6 01/PLHD/TD



ngay 28-01-2013 cho thué dat véi dién tich 3.668,2m? dat. Ngay 31-12-2015
nguoi sir dung dat dugc d6i tén tir Cong ty TNHH mot thanh vién D2 (Cong ty
0) theo Quyét dinh sd 3508/Qb-BVHTTDL ngay 15-10-2015 cua B6 V2, dugc
Vian phong dang ky quyén sir dung dat tinh Ba Ria - Ving Tau xac nhan nhiing

thay d6i sau khi cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit ngay 28-5-2013 va ngay
03-01-2018.

Cong trinh chung cu B ¢6 nguon goc dugc Cong ty D2 xay dung toan b
bang ngudn vén Nha nudc va ngudn vén vay cia ‘ngan hang (theo Van ban sO
586/DLDK-XDC3 ngay 12-7-1986 va vin ban s6 450/DLDK-KH ngay 26-5-
1987). Nam 1987, sau khi cong trinh hoan thanh, Coéng ty D2 d ban hanh Quyét
dinh s 563/DLDK vé viéc chuyén can nha tap thé can bo cong nhan vién gém 48
can hg, duong X (nay goi la chung cu B) thanh khach san dé kinh doanh (phuc vu
cac chuyén gia dau khi L) va giao cho Khach san T4 quan 1y kinh doanh cho dén
ngay 12-6-2007 thi chuyén lai cho Cong ty D2 tiép tuc kinh doanh dén khi co
phan hoa (Quyét dinh s6 387B/QD-OSCVN ngay 12-6-2007 vé viéc diéu chuyén
tai san, cong cu tir Khach san T4 vé Vin phong Cong ty).

Ngay 19-3-2015, thuc hién chii trrong c¢6 phan hoa doanh nghiép c6 von Nha
nudce, Uy ban nhan dan tinh B d4 ban hanh van ban sé 1733/UBND-VP cho phép
OSC Viét Nam tiép tuc sir dung céc 16 dat trong d6 c6 16 dat 100 X sau khi co
phan hoa. Ngay 31-8-2015, Bo T5 da ban hanh vin ban sé 12002/BTC-QLCS
théng nhat cho O giit lai 51/51 co s nha, dat cuia Cong ty trong d6 co chung cu
B v6i muc dich lam “Can ho kinh doanh”. B6 V2 ban hanh Quyét dinh sd
3945/QD-BVHTTDL ngay 14-11-2016 vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép
ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 tai thoi diém chinh thirc chuyén thanh
Cong ty c6 phan. Ngay 25-11-2016, Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 tién hanh
ban giao Tai san - Tién vén - Lao dong sang Cong ty O trong d6 chung cu B duogc
danh gia lai theo gia tri thuc té tai ngay 30-9-2014 vé&i nguyén gia 1a
21.956.509.091 dong, gia tri con lai 1a 9.441.298.909 dong. Do d6, cong trinh
chung cu B 1a tai san thudc s¢ hiru cia Cong ty O.

Sau khi tiép nhan, Cong ty C6 phan D2 nhan thay cin nha s6 A X da xudng
Cap, mat an toan, khong dam bao cho viéc & cling nhu kinh doanh nén can phai
xay dung cai tao lai, Cong ty da c6 van ban dé nghi cac ho dan thué can ho tra lai
cho cong ty T6 cho thué.

Déi Véi phong s6 19 day B chung cw Bau Sen: Ngay 27-7-2012, Cong ty O
ky Hop dong cho thué phong sé 41/HDTP/VP2012 véi ong Nguyén Quang T1 vé
viéc cho 6ng T1 thué can phong s6 19 diy B, dién tich khoang 18m?, tai chung cu
B X, phuong T, thanh phd V. Muc dich dé ong T1 lam chd ¢ cho gia dinh. Gia
thué 500.000 déng/thang. Thoi han thué tir ngay 01-7-2012 dén ngay 31-3-2013.
Hét thoi han thué nha, gitra 6ng T1 va Cong ty O khong ky tiép gia han hop déng
thué nhung trén thyc té 6ng T1 van & tai phong s 19 diy B va dong tién thué nha
hang thang cho dén hét ngay 31-8-2014.

Poi Vi phong s 18 ddy B chung cu Bau Sen: Vao nam 2005, nguyén don
c6 cho 6ng Nguyen Quoc H thué phong s6 18 day B chung cu Bau Sen, muc dich



dé ¢. Nhung hién nay, nguyén don khong con hop dong thué phong nay. Pén ngay
10-12-2005, 6ng H co giay xin gia han hop dong thué nha (tiép tuc c6 nguyén
vong thué phong sé 18 diy B). Ngay 21-02-2006, Khach san thang M3 (don vi
tryc thudc cia O ) ky hop dong thué nha ¢ s6 32/HD.TTHS vai ong Nguyén Quéc
H, cho ong H thué phong s 18 diy B, trong d6 c6 01 phong ngti va % phong vé
sinh; thoi han thué 01-01-2006 dén 31-12-2006; gia thué 180.000d/thang. Trong
thoi gian 6ng H thué phong, ong H di thanh toan tién thué day da. Ong H & dén
nam 2007 thi 1ap gia dinh nén chuyén ra ngoai sinh sdng va c6 ban giao phong
trén cho Cong ty.

Pén ngay 10-4-2009, Cong ty D2 ky hop dong thué cin ho sé 36/HP-OSC
V cho 6ng Mac Vian C1 thué phong s6 18 day B, gdm phong & va cong trinh phu;
thoi han thué tir ngdy 01-5-2009 dén ngay 31-12-2009; gia thué 250.000d/thang.
Trong thoi gian ong C1 thué phong, ong C1 da thanh toan tién thué day du.

Hét thoi gian trén, nguyén don van tiép tuc cho ong C1 thué cin phong trén
theo Hop dong s6 50/HDTP-OSC-VN ngay 01-5-2010, thoi han thué 1a 20 thang
tir ngay 01-5-2010 dén hét ngay 31-12-2011, gia thué 1a 420.000d/thang; Hop
dong s6 75/HDTP- VP2012 ngay 27-7-2012 thoi han thué 13 09 thang tir ngay 01-
7-2012 dén hét ngay 31-3-2013, gia thué 1a 420.000d/thang; Hop dong sb
32/HDTP- VP2013 ngay 29-3-2013 va Phu luc hop dong sé 32/HPTP/VP2013
ngay 31-12-2013, thoi han thué 13 09 thang tir ngay 01-4-2013 dén hét ngay 31-
12-2014, gia thué 1a 420.000d/thang. Ong C1 di thanh toan tién thué phong dén
hét thang 8-2014.

Do tinh trang co s& vat chat caa chung cu B ngay cang xubng cip nghiém
trong, khong dam bao an toan, khong du diéu kién vé phong chay chira chay,
khong du diéu kién dé ¢, Cong ty O di c6 ké hoach pha d& chung cu va trién khai
du 4n mdi tai khu dat chung cu B. Ngay 28-8-2014, Cong ty O da guri Van ban )
606/CV-OSCVN dén cac ho dan thué can phong thong bao vé tinh trang can
phong va s& cham dut hop dong cho thué vao ngay 31-12-2014, dong thoi hd trg
mot phan chi phi bang viéc mién tién thué trong 04 thang (thang 09-2014 dén
thang 12-2014) va dé nghi cac ho chuyén dén noi & mai, ban giao lai cin phong,
tai san thué cho Cong ty O.

Tir ngay 01-9-2014 dén nay, Cong ty O chua thu tién thué cin phong trén.
Sau d6, viéc ong C1 chuyén di va 6ng T1 sir dung cin phong s6 18 diy B nguyén
don khong biét, boi trén hop dong 6ng C1 1a ngudi ky hop dong thué va thanh
toan tién thué nha day du cho nguyén don dén thang 08-2014.

Tai thoi diém tham dinh tai chd ngay 29-4-2022, nguyén don mdi biét ong
T1 hién nay sir dung ca phong sé 18 diy B. Nguyén don xac nhan chi cho 6ng T1
thué phong sé 19 diy B, viéc 6ng T1 ty ¥ str dung phong sb 18 1a trai quy dinh
cua phéap luat.

Déi voi phong s6 19 day B, tir khi hét thoi han hop dong thué dén nay, 6ng
T1 ciing nhu cac ho dan khac van khong thuc hién viéc di doi va tra lai tai san
thué cho Cong ty O 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don.



Vi véy, nguyén don khai Kién yéu céu Toa an nhén dan thanh phé V budc
ong Nguyen Quang T1 tra lai can phong s6 18 va phong sb 19 day B, tai chung
cu B, s0 A X, phuong T, Thanh phé V cho Céng ty O; budc ong T1 tra tién thué
phong B19 véi s tién 1a 43.500.000 dong.

Ngay 11-6-2024, nguyén don da rat yéu cau vé viéc budc éng T1 tra tién
thué phong B19 vai so tién 1a 43.500.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Quang T1 trinh bay:

Vé nguon goc ddt: Puoc cap dé lam nha cho can bd cong nhan vién theo
Quyet dinh 563/QD-UB cua Uy ban nhan dan P - C vao ngay 07-11-1983 va Cong
van s0 235 cua Uy ban nhan dan D - Con Pao ngay 01-5-1984 va Quyét dinh
567/QD-UB cua Uy ban nhan dan tinh B ngay 06-3-1998.

Vé tai san trén ddt: Hinh thanh tir von ngan sach cap va mot phan quy phtc
loi thé hién tai cong van 586 ngay 12-7-1986 ctia Cong ty D2 va thé hién o tai liéu
ctia T7 thong ké nam 1985 va 1992, thé hién & bdo cdo tai chinh hang nam cia
Cong ty O trude co phan hoa, tir 1985 dén nim 2014 déu ghi 13 tai san hinh thanh
tir quy phiic loi. Dua vao nhitng Quyét dinh cap dat va quyét dinh 567 ngay 06-3-
1998 thi thoi gian thué dat 1a 45 nam ké tir ngdy 01-01-1996 thi thoi gian con lai
1a ong va cac ho o chung cu B van con duoc quyén st dung.

Khi ¢6 phan hoa, Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 di dua khu tap thé Bau
Sen vao dién co phan hoa 1a trai v6i khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh 59 ctia Chinh phu
nam 2011. Viéc nay, ong di lam don t6 céo t6i Ban chi dao phong chdng tham
nhiing Trung wong cu thé 1a Ban N1 c¢6 cong vian thanh 1ap Poan Thanh tra vé
viéc ndy. Thanh tra Chinh P d3 vao lam viéc nhung dén hién nay chua c6 két qua
tra 1o1.

Viéc sau c6 phan héa, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh T3 ky
Hop ddng s6 57/HDTD ngay 27-11-2017 1a trai véi Quyét dinh s6 563/QD-UB,
Cong vin 235/UB, Quyét dinh s6 567, Vin ban s6 12002/BTC-QLCS ngay 31-8-
2015 ciia Bo TS5, Cong van chi dao 17733/UBND-VP ngay 19-3-2015 ctia Uy ban
nhan dan tinh B, khoan 2 Diéu 8 Thong tw 02/2015 ctia Bo T8 va Piéu 69 Nghi
dinh 43/2015/ND-CP ngay 15-5-2014. Dya trén nhitng can ct trén, 6ng va cac hd
& chung cu B van 12 ngudi ¢6 quyén sir dung tai san nay.

Péi v6i can B19 chung cu B: Ong dugc Cong ty cho vé & khu tap thé B tir
nam 1992, dau tién 6ng o can B. Pén nim 2000, 6ng chuyén vé & cin B va ong &
nguyén cin ho cho dén nam 2002, vi khong con quy nha cho nén Khach san Thang
mudi thu lai ¥ can ho. V& hop dong thué phong sé B19 1a dung nhu nguyén don
trinh bay.

Péi v6i can B18: Pau tién ba Pham Thi Q & tir thoi gian nam 2002- 2004,
Pén nim 2005, 6ng Nguyén Québc H dén & phong B18. Bén nam 2006, ong H 1ay
v, hai vo chdng do sinh hoat chung véi cin nha 6ng B bét tién cho nén hai vo
chong & dau khong biét chi thi thoang mai vé. Vi vy, ong gap truc tiép ong H
trao d6i 1a ong H khong ¢ thi dé 6ng & va ong tra tién thué phong B18 theo quy
dinh cua cong ty.



Pén nim 2007, gia dinh 6ng dong ngudi, 6ng co stra chira, coi noi thém. Tu
d6, hang thang 6ng dong tién nha cho ngudi thu tién cua cong ty dén thang 08-
2014, nhung ong khong gitr dugc hoa don vi qua lau. Ong khong biét 6ng C1 1a
ai. Ong khong yéu cau boi thuong ddi v6i phan ong stra chira, coi ndi phong s6
18 va s6 A khu tép thé B.

Tu nhimg phan tich trén, 6ng xac nhan ong co quyén str dung can BI8 va
B19 khu tap thé Bau Sen, s6 A X, phuong T Vi vay, 6ng khong dong y vOi toan
bd yéu cau khai kién cta nguyén don, dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi
ki€n cia nguyén don.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan tinh B trinh bay:

Ngay 06-3-1998, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 567/Qb-
UBT cho Cong ty D2 dugc chuyén sang thué 4032,3m? tai thira dat s6 142, to ban
d6s6 4 tal duong X, Phuong B, thanh phd V. Ngay 18-11-1998, Uy ban nhan dan
tinh C gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M434964 ngay 18-11-1998 Cho
Cong ty D2. Ngay 17-12-2012, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6
2723/QD-UBND diéu chinh tén to chirc thué dat, dién tich thué dat va dia diém
dat thué tai Quyét dinh sb 567.

Ngay 08-5-2013, Cong ty D2 d6i tén thanh Cong ty TNHH Mot thanh vién
D2 va So Tai nguyén va Méi trudong tinh T3 ky phu luc hop dong s6 01/PLHD
ngay 28-01-2013 va da duoc Vin phong ding ky dat dai chinh 1y tai trang 4 gidy
ching nhan quyén sir dung dét trén.

Ngay 27-11-2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T3 da ky Hop dong
thué dat so 57/HP vdéi Cong ty D2 voi noi dung nhu sau: Dién tich dat thué
3.668,2m? tai dia chi A X, thoi han thué dat 1a tir ngay 31-12-2015 dén 01-01-
2041, gia thué dat dugc quy dinh tai Nghi dinh 46/2014/ND-CP cua Chinh phu va
Nghi dinh 135/2016/ND-CP ngay 09-9-2016, Thong tu s6 33/2016 cua Bf truong
BO TS, Thong tu 02/2015 cua B T8, Van ban s6 1815 ngay 12-10-2017 cua T7.
Thoi di€m tinh tién thué dat 1a ké tor ngay 31-12-2015, phuong thire thué dat la
nop tién thué dat hang nam.

~ Theo Diéu 175 Luat Dat Dai nam 2013, Dicu 85 Nghi dinh 43/2014/ND-CP,
diém b khoan 1 Diéu 8 Thong tu 02/2015 viéc S¢ T3 cho don vi ky Hop dong
thu¢ dat s 57 la dung theo quy dinh cua phap ludt, theo phuong thic thué dat
hang nam va ndp tién thué dat hang nam la phu hop.

Ngay 03-01-2018, Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 d6i tén thanh Cong ty
Co phan D2, dugc Vian phong dang ky dat dai tinh x4c nhén chinh 1y tai trang 4
gidy chtng nhan quyén sir dung dat trén 1a phu hop quy dinh.

~ Cong ty C6 phan D2 ¢6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 175 Luét
bat dai nam 2013.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc H trinh bay:
Ngay 21-01-2006, ong c6 ky Hop dong s6 32/HP.TTHS thué mot cin phong



s0 B18 tai khu tap thé B X thudc khu Khach san thang 10 (don vi tryc thuc OSC
Viét Nam). Thoi gian thué dén hét 31-12-2006.

Sau thoi gian trén, do khong con nhu cau ¢ tai diy nén 6ng da lién hé cong
ty d€ giao tra chia khéa can ho va don dén noi & méi.

Khi 6ng sdng ¢ B18, ong co biét ong T1 & phong B19 chung cu B. Khi
khéng c6 nhu cau thué nira (do chuan bi ldy vo nén 6ng méi ra ngoai) thi éng da
truc tiép giao chia khoa tra phong thué cho bén cho thué chir khong cé viéc 6ng
nhuong quyén cho thué sau khi ong tra phong cho ong Nguyén Quang T1 nhu
ong T1 trinh bay.

Trudce yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng xac dinh 6ng khong phai 1a
ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n nay, vi dng d tra phong cho
nguyén don tir nam 2007 va thanh toan du tién thué nha dén thoi diém ong khong
thué nita. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Ngoai ra, 6ng
khong c6 yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Quang V trinh bay:

Ong 13 con rudt ciia 6ng Nguyén Quang T1 va ba Nguyén Thi C2. Hién 6ng
dang sinh song tai B19 khu tap thé B, A X, phuong T, thanh phd V. Ong dang
cong tac tai Cong ty co phan T9; dia chi F B, Phuong B, Quén B, Thanh phb HO
Chi Minh. Do tinh chit cong viéc tir thir 2 ¢én thir 6 hang tuan 6ng 1am viée viée
tai try s Cong ty tai Thanh phd HO6 Chi Minh. Thir 7 va cha nhat hang tuan, ong
vé lai nha tai dia chi trén dé sinh séng. Viéc tranh chép va khai kién gifra bi don
va nguyén don, 6ng da uy quyén cho bd 1a ong Nguyén Quang T1. Ong T1 ¢6
toan quyén quyét dinh va dai dién cho 6ng lam viéc voi Toa an va cac co quan
lién quan. Ong yéu cau dugc vang mat va bac bo tat ca cac don kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don giit nguyén y kién trinh bay néu trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Hoang Sy T
phat b1eu quan dlem Congty O la t6 chtrc dugc quan ly, su dung hop phap va c6
toan quyén quyét dinh d6i voi Chung cu B. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chp
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Quang T1 trinh bay: Hién nay cac ho dan van dang
khiéu nai, td cdo Bo V2 (1a co quan chil quan ciia Cong ty O trudce day) dua khu
tap thé Bau Sen vao gia tri ¢6 phan hoa doanh nghiép 1 trai quy dinh cta phap
luat, hay noi cach khac Cong ty O (Cong ty S1) khong phai la chu s¢ hitu hop
phap ddi véi tai san 1 khu tap thé Bau Sen nén khong c6 quyén budc éng va cac
ho dan phai ban giao lai can ho ma 6ng dang ¢. Vu viéc dugc Thanh tra Chinh
Phu da thanh 13p doan kiém tra dé x4c minh ndi dung vu viéc.

Hién nay, cac ho dan van dang t6 cao S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T3
tu ¥ chuyén muc dich st dung dat cho Cong ty O khi ky lai Hop dong thué dat sb
57/HDB-TD ngay 27-11-2017. Hién vu viéc dang dugc Chu tich Uy ban nhan dan



tinh B giao cho Chanh Thanh tra tinh x4c minh va chua c6 két qua tra 10i. Bé nghi
Toa an tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua tra 101.

Bi don x4ac nhan khong cung cip duogc bt cir tai liéu ndo chtirng minh coéng
trinh nha tap thé Bau Sen duogc hinh thanh tir quy phic loi ca cong ty, vi cdc tai
liéu, chimg ctr déu do nguyén don luu trit. Bi don khong tranh chap vé quyén sir
dung, quyén so hitu tai san thué nhung van khang dinh khu tap thé Bau Sen duoc
hinh thanh tir quy phuc loi ciia Cong ty; nhitng ngudi 1am ching ngudn tién xay
dung cong trinh trén la tor quy phuc loi thi khong duge Toa an tri¢u tap nén dé
nghi Toa an phai triéu tdp B V2 1a nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong
vu an; triéu tap ong Ngod Vin S, 6ng DS H1, 6ng Tran Van D1 va 6ng Bui Thé V1
la nguoi lam chirng trong vu an.

Bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng V khong c6 yéu cau
phan t0, y€u cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Nguyén Quang T1, 6ng Db
Thanh T2 phat biéu: Khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6 59/CP ngay 18-7-2011 di quy
dinh d6i v6i nha ¢ ciia Cong nhan vién xdy dung bang quy phuc loi ¢6 nghia 13
xay dung tir ché do nguoi lao dong tao 1ap 1én. Vi vay viéc Cong ty O dua khoi
tai san nay (chung cu B) vao c¢o phan hoa 14 sai. Bi don da c¢6 don khiéu nai gui
dén cac co quan chirc ning dé xem xét viéc cd phan héa chung cu Bau Sen nay.
Péi véi quyén str dung dat (chung cu B duge xay dung trén dién tich dat nay) tai
Quyét dinh thué dat s6 657 ngay 06-3-1998 da ghi muc dich cho thué 1a cho can
bo cong nhan vién thué dé ¢, dat thué hang nim khong dugc tinh gia tri dé dua
vao cb phan héa. Vi vay viéc Cong ty O dua vao co phan hoa 14 sai. Vi vay, bi
don khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Muc dich str dung dat thué di xac dinh dbi voi Khu dat s 100 X6 Viét Nghé
Tinh 1a “Lam nha o cho can bg cong nhan vién thué”. Sau khi cb phan hoa, Cong
ty O van phai s dung khu dat s6 100 X véi muc dich nay theo quy dinh tai diém
¢, khoan 1 Piéu 175 Luat Dat dai nam 2013 “...dwoc Nha nuéce tiép tuc cho thué
ddt theo muc dich dd xdc dinh”. Viéc Uy ban nhan dan tinh cho Cong ty O chuyén
muc dich thué dang duoc cac ho dan ¢ day khiéu nai nhung dén nay van chua cé
van ban tra 16i. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai
kién cua Cong ty O.

Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc Toa 4n xé4c dinh 1a quan hé
tranh chip hop ddng thué tai san. Tuy nhién, cin cir vao Diéu 429 cua Bo luat
Dan su thi thoi hiéu khoi kién tranh chap vé Hop dong 1a 03 nam ké tir ngay nhan
duoc, biét duoc quyén va loi ich bi xdm pham. Trong vu an nay di qua 03 nim
nén dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi vu an vi da hét thoi hiéu khai kién.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 107/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2024
ciia Tod dn nhdn ddn thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan D2 ddi v6i bi don éng
Nguyén Quang T1 vé “Tranh chdp hop dong thué tai san, doi lai tai sin”.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc yéu cau ong



Nguyén Quang T1 bdi thudng thiét hai cho nguyén don do chiém hitu nha trai
phap luat véi so tién 43.500.000 dong.

Buodc 6ng Nguyén Quang T1 Va ong Nguyén Quang N co trach nhiém ty thao
d& va di doi toan bo tai san khong ¢ dinh tai can phong sd B18, gom ky hiéu B18
khu theo thiét ké va khu cai tao lai ky hiéu B18/1 dién tich 9.9m?, khu cai tao ky
hiéu B18/2 dién tich 4 m? déu thudc thira dat sb 135 (s6 cii 142), t& ban do s6 09
(s6 cii 04), phuong T, thanh phé V, theo So d6 vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 28-6-2024, dé ban giao cin phong trén cho
nguyén don.

Buoc 6ng Nguyén Quang T1 va ong Nguyén Quang V ¢6 trach nhiém tu thao
d6 va di doi toan bo tai san khong cb dinh tai can phong s0 B19, gom ky hi¢u B19
khu theo thiét ké (theo hop dong thué) va khu cai tao nam trong hop dong thué ky
kiéu B19/1 dién tich 4 m? va khu cai tao nam trong hop dong thué ky hiéu B19/2
dién tich 5.6m? thudc thira dat s6 135 (s6 cii 142), to ban d6 sd 09 (s6 cii 04),
phuong T, thanh phd V, theo So d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh B 1ap ngay 28-6-2024, dé ban giao cin phong trén cho nguyén
don.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao theo ludt dinh.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, bi don 6ng Nguyén Quang T1 co don khang cao,
yéu cau Tda an cap phuc tham huay toan b ban an so tham do xét xir khong ding
phat luat va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén quyét dinh cuia ban an so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khéng cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr hity toan bo
ban an so tham do xét xir khong ding quy dinh phép luat va c6 vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau vé vig¢e giai quyéet vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, ching cr.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cao cua ong Nguyén Quang T1 nop trong thoi han
luat dinh. Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dang va day du trinh tu,
thu tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung c6 mit
tai phién toa da thuc hién dang quyén, nghia vu té tung cia minh theo quy dinh
ctia BO luat T tung dén su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 'khong chap nhan khang cao cua bi
don 6ng Nguyén Quang T1, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don 6ng Nguyén Quang T1 ndp trong thot han
luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiuc tham.

[1 2] Tai phién toa phuc thAm, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Quang V ving mit nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién
toa, Uy ban nhan dan tinh B va ong Nguyén Quédc H di co don dé nghi xét xur
Vang mat; ong Mac Van C1 da duoc tri¢u tap hop 1€ lan tha 2 nhung vang mat
khong 16 1y do, nén Hoi dong xét xir can ctr Dicu 296 Bo luat to tung dan sy, xir
vang mit cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don éng Nguyén Quang T1I:
- [21] Ve viéc bi don cho rang cap so  tham vi pham nghiém trong vé thii tuc
10 tung, cu thé.
- Thai hiéu khei kién hop dong thué tai san da hét va bi don da yéu cau Toa
an cap so tham ap dung thoi hi¢u khoi kién d€ dinh chi vy an nhung cap so tham
khong dinh chi giai quyét vu an 1a khong dang phap luat.

- Cép so tham khong dua Bo V2 vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan va khong tam dinh chi giai quyét vu an dé cho
két qua giai quyet khiéu nai, t6 cdo ctia cac ho dan dbi Véi cac co quan trén 13 vi
pham tha tuc t6 tung.

- Cép so tham khong triéu tap nhirg nguoi lam ching 1a can bo ké toan cua
Cong ty O dé xac nhan ngudn vén xay dung khu tap thé Bau Sen 1a tir nguén qiiy
phuc lgi cua doanh nghiép.

Xét nhitng 1y do néu trén cua bi don thi thay:

[2.1.1] Vé thoi hiéu khéi kién déi véi tranh chdp hop dong thué tai san:

Ngay 08-12-2021, Cong ty O nop don khai kién 6ng T1 dé yéu cau ong T1
tra lai nha B d4 thué cua nguyén don va tra so tién bang tién thué nha do chiém
gilt, su dung trdi phép nha cta nguyén don. Sau do, nguyén don rat toan by yéu
cau khai kién vé viéc tra s tién thué nha, chi con yéu cau bi don tra lai nha thué.
Pay 1a viéc bén cho thué (chu s& hitu) doi lai tai san tir bén thué, 1a mot trong
nhitng quyén caa chi so hitu dé bao vé quyén sé hiru tai san cia minh. Do vay,
theo khoan 2 Piéu 155 ctia Bo luat Dan su 2015 thi truong hop nay Toa an khong
ap dung thoi hiéu khoi kién. Cap so thdm khong ap dung thoi hiéu khai kién dé
dinh chi giai quyét vy an theo yéu cau cua bi don 13 phu hop quy dinh ca phap
luat néu trén va hudng dan tai Cong van sé6 02/TANDTC-PC ngay 02-8-2021 cua
Tda 4n nhan dan t6i cao.

[2.1.2] Vé viéc Cd}) so tham khéng dwa B V2 vao tham gia t6 tung Véi ti
cach la nguroi co quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu dan va khong tam dinh chi
gidi quyét v dn theo yéu cdu cua bi don:
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Xét, trong vu an ndy, nguyén don chi khoi kién yéu cau bi don tra lai can ho
theo hop dong thué nha, con bi don khéng c6 yéu cau phan t6, khong c6 yéu cau
gi dol Véi cac quyét dinh hanh chinh ca biét dO Bo V2 ban hanh. Qua trinh glal
quyét vu an, Toa an cap so tham ciing d3 yéu cau o quan nay ¢ y kién tra 101 vé
nhung van dé can 1am rd trong vu 4n. Do do, cap so tham khong dua Bo V2 tham
gia tb tung voi tu cach 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay
la phu hop quy dinh ctaa phap luat.

Mt khac, viéc 6ng T1 khiéu nai, td cdo Bo V2 vé viéc ¢o phén héa doanh
nghi¢p khong ding quy dinh phap luat 1a 6ng T1 thuc hi¢n quyen khiéu nai, t6
cao cua cong dan theo thu tuc hanh chinh, khong lién quan dén viéc giai quyet vu
an nay. Do do, 6ng T1 yéu cau Toa an tam dinh chi giai quyét vy an nay dé cho
két qua giai quyét khiéu nai, td cao néu trén 1a khéng c6 cin ctt phap luat nén Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan.

[2.1.3] Vé viéc khéng triéu tap nhitng nguwoi lam chitng la nhan vién ké todn
cua Cong ty O:

Bi don yéu cau triéu tap nguoi lam chimg la cac nhan vién ké toan cua Cong
ty O gom: Ong Ngo Van S, ong P H1, 6ng Tran Vin D1 va ong Bui Thé V1 dé
1am rd nguon von xay dung khu tap thé Bau Sen la tur ngudn ngan sach nha nudc
va quy phuc loi cua Cong ty. Tuy nhién, xét van dé nay da duoc Co quan chi
quan cia Cong ty O 1a Bo V2 tra 1oi rd béng Cong van $6 4692/BVHTTDL-KHTC
ngay 25-11-2022 nén viéc triéu tap nhimg ngudi 1lam ching trén 13 khong can
thiét.

[2.2] Vé viéc bi don cho rang cdp so tham gidi quyét vu dn khéng diing quy
dinh phap ludt, vi nhitng 1y do sau:

- Khu tap thé B duoc xay dung tir ngudn von ngan sach nha nude va ngudn
quy phuc loi cua Cong ty, khong phai 1a von ngan sach nha nudc va vay Ngan
hang nhu nguyén don khai. Do vy, viéc Bo V2 dua khu tap thé nay vao gia tri tai
san c6 phan hoa doanh nghiép 1a trai quy dinh phap luat.

- Uy ban nhan dan tinh B (do S& T3 dai dién) ky lai hop dong thué dat so
57/HDTD ngay 27-11-2017 va tu y chuyén muc dich sir dung dat thanh dét co so
san xuat, kinh doanh (thwong mai, dich vu) 1a trai phap luét, vi tai Piéu 1 coa
Quyét dinh s6 567/QD-UBT ngay 06-3-1998 cua Uy ban nhan dan tinh B di cho
phép Cong ty D2 dugc chuyén sang thué dat dé str dung vao muc dich lam nha &
tap thé cho can bd cong nhan vién thué.

Xét nhitng 1y do khang céo néu trén ca bi don thi thay:

[2.2.1] Vé twr cdch ké thira quyén loi, nghia vu cua Céng ty O tir Cong ty
TNHH Mot thanh viéen D2

Loi khai cua nguyén don vé ngudn goc hinh thanh va qua trinh sir dung Khu
tap thé Bau Sen hoan toan phu hop véi cic chitng cir ma nguyén don cung cap (Bl
726, 733), phut hop Vvéi ndi dung van ban tra 1oi ciia Bo V2 (Bl 752) va Uy ban
nhan dan tinh B. Do vay, Hoi dong xét xtr c6 dii can cur két luan: Khu tap thé Bau
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Sen dugc xay dung trén mot phan dién tich dat thuoc thira 142, to ban d6 s6 04
tai dja chi A X, phuong T, thanh phd V. Dién tich dat nay duoc Uy ban nhan dan
b cip cho Cong ty D2 theo Quyét dinh s6 563/QP ngay 07-11-1983 dé xay dung
nha cho can b cong nhan vién cua cong ty (Bl 726). Sau khi xay dung xong vao
nam 1987, Cong ty D2 dd ban hanh Quyét dinh s6 563/DLDK ngay 15-7-1987,
giao cin nha tap thé OSCVN 48 cin ho (96 phong ngu) duong X nay chuyén
thanh khach san dé phuc vu hoat dong kinh doanh va giao cho Khach san T4 quan
Iy — kinh doanh phuc vu chuyén gia dau khi ngudi Nga (L) (Bl 731). Sau khi cac
chuyén gia dau khi doi di, Khach san T4 tiép tuc kinh doanh Iuu trii dén nam 2006.

Ngay 12-6-2007, Cong ty D2 ban hanh Quyét dinh 387B/QD-OSCVN, diéu
chuyén khu khach san 96 can X6 Viét Nghé Tinh tir Khach san T4 vé Vin phong
C4 (BI 730). Sau khi nhan lai tai san, OSC Viét Nam uu tién cho cac can by cong
nhan vién cong ty c6 kho khan vé chd & thué phong. Sé tién cho thué phong dugc
Cong ty hach toan vao doanh thu chung cua cong ty.

Ngay 06-3-1998, Uy ban nhan déan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 567/QPb-
UBT véi noi dung: Cho phép Cong ty D2 dugc chuyén sang thué 4.032,3 m? dat
tai duong X (Khu tap thé B - OSC.V) phudng B, thanh phd V dé sir dung vao muc
dich 1am nha & tap thé cho CBCNV thué (Bl 134). Ngay 18-11-1998, Cong ty D2
dugc Uy ban nhan dan tinh B cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 M
434964 doi véi dién tich dat trén.

Ngay 30-6-2010, Bo V2 ban hanh Quyét dinh 6 2273/QD-BVHTTDL vé
viéc phé duyét phuong an chuyén doi Cong ty D2 (Bl 783-784).

Ngay 19-3-2015, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Céng vin sb
1733/UBND-VP vé viéc diéu chinh phuong an st dung dét cua O, cho phép Cong
ty TNHH Mot thanh vién D2 sau ¢6 phan hoa duoc tiép tuc sir dung 16 dat s6 100
X theo thoi gian thué dat con lai cia hop dong thué dat da ky voi So T3 (Bl 772).

Ngay 15-10-2015, B4 V2 ban hanh Quyét dinh s6 3508/QD-BVHTTDL phé
duyét phuong an o phan hoa va chuyén Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 thanh
cong ty co phan. Ngay 14-11-2016, Bo V2 ban hanh Quyét dinh s6 3945/QP-
BVHTTDL phé duyét gia tri doanh nghiép cia Cong ty TNHH M§t thanh vién
D2 tai thoi diém chuyén thanh cong ty c6 phan ( 89-94). Tai Bién ban ban giao
tai san — tién von — lao dong sé 854/BB-OSCVN ngay 25-11-2016 giita bén giao
1a Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va bén nhan 1a Cong ty c6 phan D2 thé hién
c6 ban giao Chung cu B X (Bl 95-103).

Ngay 27-11-2017, Uy ban nhén dan tinh B ky hop dong thué dat sb
57/HDTD véi Cong ty O, trong d6: Cong ty O duoc thué dién tich dat 3.668,2 m?
tai s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, thoi han thué 13 thoi
han con lai caa Quyét dinh s6 567/QD-UBT ngay 06-3-1998 va Quyét dinh s6
2723/QD-UBND ngay 12-12-2012 cua Uy ban nhan dan tinh B, ké tir ngay 31-
12-2015. Muc dich st dung dat 1a: DAt co sé san xuét, kinh doanh (thuong mai,
dich vy) (Bl 135-138).
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Khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP 'ngdy 18-7-2011 quy dinh:
“Cong ty co phan duoC Sir dung toan b tai san, Nguon vén da nhdn ban giao dé
t6 churc san XUat kinh doanh; ké thira moi quyen loi, nghia vu, trach nhiém cua
doanh nghiép cé phan dé ban giao va ¢é cdc quyén khdc theo qui dinh”.

Tir céc cdn ¢t phap 1y trén cho thdy, Cong ty O 1 doanh nghiép ké thira moi
quyén loi, nghia vu ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién D2, trong d6 ¢6 cac quyén
loi, nghia vu phat sinh tur hop dong cho thué phong véi 6ng Nguyen Quang T1 va
quyén doi lai tai san cua Cong ty dang bi bi don chiém dung bat hop phap. Do do,
Cong ty O c¢6 quyén khoi kién yéu cau 6ng T1 tra lai cac can ho B18 va B19 tai
Chung cu B.

[2.2.2] Theo bi don, khu tap thé Bau Sen dwoc xdy dung tir nguon quy phiic
loi ciia Cong ty, khéong phdi la von ngdn sdch nha mée va vay Ngan hang nhu
nguyén don khai. Do vdy, viéc B6 V2 dua khu tap thé ndy vdo gid tri tai san ¢é
phén héa doanh nghiép la trdi quy dinh phdp ludt.

Theo nguyén don, khu tap the Bau Sen dugc xay dyng tir nguon von Ngan
sach Nha nudc cap va mot phan vén vay Ngan hang N2. Piéu nay duoc Bo V2
(1a Co quan chu quan) xac nhan tai Cong van so 4692/BVHTTDL-KHTC ngay
25-11-2022 (Bl 486-487). Con phia bi don cho rang Khu tap thé Bau Sen duoc
xay dung tir nguon von ngan sach va tir quy phtc loi cia Cong ty nhung khong
dua ra duoc bat cir tai liéu, ching ¢t nao chiig minh 1oi khai trén 13 c6 can cu.
Cong vin s6 4692/BVHTTDL-KHTC ngay 25-11-2022 cua B V2 cling néu ro:
“Can ci cdc tai lieu do Cong ty cung cap va cdc tai liéu lién quan deén cé phan
héa Céng ty, B6 V2 chua thdy ¢6 tai liéu thé hién Chung cu B tai khu dat A X,
phuong T, thanh phé V la tai san dwoc xdy dung bang nguon quy phiic loi nhuw
phdn dnh ciia cdc hé dan tai cdc don khiéu kién” (Bl 486-487).

Cin ct khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18-7-2011 cua
Chinh phu va diém g khoan 1 Diéu 9 Thong tu s6 202/2011/TT-BTC ngay 30-12-
2011 cua Bo T5 thi Cong ty TNHH M4t thanh vién D2 dua Chung cu B (tai san
dang sir dung véi muc dich kinh doanh) vao tai san cua doanh nghiép khi co phan
hoéa la dang theo quy dinh cta phap luat.

Do d6, Hoi dong xét xir khong cé can cir chap nhan y kién trén cua bi don.

[2.2.3] Bi don ciing cho rang Uy ban nhan dan tinh B ky lai hop dong thué
dat s6 57/HDTD ngay 27-11-2017 va tu y chuyén muc dich sir dung dat thanh dat
co s san xuat, kinh doanh (thuong mai, dich vu) 1a trai phap luat. Tuy nhién, can
cu Diéu 11, Biéu 59 Luat bat dai nam 2013 va hudng dan tai myc 2.2.5.4 Phu luc
s6 01 ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02-6-2014 cua
Bo truong Bo T8 thi viéc chuyén muc dich sir dung dat thudc tham quyén cua Uy
ban nhéan dan tinh. Mit khac, viéc ky lai hop dong thué dat nhu trén khong lam
thay d6i cha sir dung dat, chu so hiru ddi véi khu tap thé B nén khong anh huong
gi dén viéc giai quyét vu an nay. Do vay, khong co cin ctr chap nhan y kién trén
cua bi don.
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[2.3] Xét yéu cau khéi kién cuia nguyén don vé viéc bugc bi don tra lai cac
can ho B18 va B19 tai Chung cu B:

[2.3.1] Péi Véi can hé s6 19 diy B (B19):

Loi khai ciia nguyén don va bi don vé viéc éng T1 ky hop dong thué can h
nay 1a phu hop voéi nhau va phu hop ching ct do nguyén don cung cip 1a Hop
ddng cho thué phong s6 41/HDTP/VP2012 ngay 27-7-2012 giita bén cho thué 13
Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va bén thué 1a 6ng Nguyén Quang T1 (Bl 240-
241). Do viy, du cin ct két luan: Ong T1 ¢6 ky hop dong thué cin phong 19 day
B cua Cong ty O, day la su thoa thuan tu nguyén gitta cac bén, hinh thirc va ndi
dung cua hop df)ng phu hop quy dinh phép luat va khong trai dao dire xa hoi. Do
do, day la hop dong hop phap, 1am phat sinh quyén, nghia vu cho cac bén tham
gia. Ong T1 cho rang, vo va con dng khong ky vao hop dong nay nén hop dong
vO hi€u la khong c6 can ctr phap luat, vi bén ong T1 1a bén thué tai san nén viéc
mot minh ky hop dong thué nha khong vi pham quy dinh phap luat. Trong hop
dong thué trén ciing néu rd muyc dich thué nha ciia 6ng T1 1a dé 1am chd & cho gia
dinh. Vi vay, viéc céac thanh vién khac trong gia dinh 6ng cung st dung can ho
nay véi ong 1a khong vi pham thoa thuan trong hop dong.

Theo Hop dong trén thi ong T1 dong v thué phong sé 19 diy B véi dién tich
khoang 18m? tai cin nha s6 A X, phudng T, thanh phd V. Thoi han thué ké tir
ngay 01-7-2012 dén hét ngay 31-3-2013. Sau ngay 31-3-2013 cac bén khong ky
thém bt cr hop dé)ng hoac phu luc hop déng nao khac. Do vay, thot han thué can
phong trén ctia 6ng T1 da hét tir ngay 31-3-2013.

Sau khi hét han hop dong, ngay 28-8-2014, Cong ty O ban hanh Van ban sO
606/CV-OSCVN thong béo vé viéc cham dirt hop dong va yéu cau éng T1 va cac
hé tu chuyén dén noi & méi dé ban giao nha cho Cong ty O (Bl 360). Cac nim
sau d6, nguyén don tiép tuc c6 cac van ban dé nghi 6ng T1 giao tra lai phong thué
cho nguyén don (B1 359, 361-365). Tuy nhién, dén nay, 6ng T1 vin chua giao tra
tai san thué 1a vi pham hop dong thué nha da ky véi bén cho thué.

Tai muc 3.2 Diéu 3 ciia Hop dong cho thué phong s6 41/HDTP/VP2012 ngay
27-7-2012 (Bl 240-241) quy dinh vé quyén va nghia vu ctia bén A (bén cho thué):
“Nhdn tién cho thué phong, tai san hang thang va nhan lai dién tich, tai san cho
thué khi hop dong cham dit”. Déng thoi, muc 3.6 cia Hop dong trén cling néu rd:

“Trong trwong hop hop dong hét han ma bén B khong ban giao ngay phong, dién
tich, tai san thué tra bén A, bén A dwoc quyen thué lao dong dé thuc hién viéc di
chuyén do ding ciing nhw cdc trang thiét bi khdc ciia bén B ra khéi phong, dién
tich ciia bén A da cho thué, toan bé chi phi di chuyén do bén B thanh todn véi bén
A”,

Diéu 482 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén thué phdi tra lai tai san
thué trong tinh trang nhw khi nhdn, trie hao mon ty nhién hoac theo dung nhuw tinh
trang da thoa thugn ...”.

Pieu 131 Luat Nha ¢ ndm 2014 quy dinh mot trong céc truong hop cham dut
hop dong thué nha 1a “Hop dong thué nha ¢ hét han”.
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Do vay, khi hop dong thué phong trén hét han, ong T1 va ong V (la ngudi
dang thyc té ¢ tai can ho B) c6 nghia vu giao tra lai can phong di thué cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién D2 (hién nay 1a Cong ty O ké thira). Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty O, budc 6ng T1 va dng V c6 nghia vu
giao tra lai tai san thué 1a hoan toan c6 can ctr va phu hop quy dinh cua phép luat.

[2.3.2] Déi Véi can hé s6 18 diy B (B18) va dién tich sinh hoat chung:

Theo nguyén don, can ho nay Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 cho ong
Nguyen Quéc H thué vao nim 2005 dé ¢. Pén ngay 10-12-2005, 6ng H ¢ giay
xin gia han hop dong thué nha, nén ngay 21-02-2006, Khach san T4 ky hop dong
thué nha ¢ s6 32/HD.TTHS véi 6ng H, thoi han thué dén hét ngay 31-12-2006.
Pén nam 2007, 6ng H 1ap gia dinh nén chuyén ra ngoai va ban giao cin ho nay
lai cho Cong ty. Nam 2009, Cong ty O cho 6ng Mac Van C1 thué can hd nay theo
cac hop ddng sé 36/HD-OSC VN ngay 10-4-2009, s 50/HDTP-OSC VN ngay
01-5-2010, s6 75/HDTP-VP2012 ngay 27-7-2012, s6 32/HDTP/VP2013 ngay 29-
3-2013 va cac Phu lyc s6 01/32 ngay 31-12-2013 va s6 01/32 ngay 30-6-2014.
Sau d6, Cong ty O khong ky hop dong cho thué can ho niy véi ngudi nao khac.
Khi 6ng C1 chuyén di, ong T1 tu y st dung can ho nay nguyén don khong biét.
Do vy, viéc ong T1 sir dung cin ho B18 va phan dién tich sir dung chung ctia cin
ho B18 va B19 1a trai phap luat nén yéu cau Toa an budc ong T1 tra lai cin ho va
dién tich dung chung nay cho nguyén don.

Con theo bi don 6ng T1 thi tir nam 2000, Cong ty O cho 6ng T1 ¢ tai 02 can
h6 S va B19. Bén nam 2002, Cong ty lay lai can B18 dé cho ba Pham Thi Q ¢ dén
nam 2004. Nam 2005, 6ng Nguyen Qudc H dén & tai phong B18. Pén nam 2006,
ong H 1ay vo nén chuyén di chd khac 6. Ong T1 da gip ong H trao d6i 1a dé cho
ong T1 sir dung ludn can ho B18 va sé tra tién thué nha cua can h nay. Nam
2007, 6ng T1 da sira chita, coi ndi thém 02 cian ho ndy, gdm ca phan dung chung
ctia hai can ho trén va st dung cho dén nay. Ong T1 14 nguoi truc tlep nop tién
thué nha cta ca hai cin ho trén dén hét thang 8-2014. Ong T1 khong biét 6ng Mac
Van C1 1a ai, 6ng C1 khong str dung can ho B18 ngay nao.

Xét, 101 khai ctia nguyén don hoan toan phu hop véi cac chiing cu, tai liu
do nguyén don cung cap (Bl 401-449), phit hop v&i 10i khai ctiia ong Nguyén Qudc
H. Ong H khai ong thué cin ho B18 tir naim 2005, dén hét nam 2006 thi giao tra
lai cho Céng ty O, 6ng H khong nhudng quyén & tai can ho nay cho éng T1 nhu
ong T1 khai (Bl 471). Con 6ng Mac Vian C1 thi mac du da dugc Toa an tri€u tap
hop 18 nhiéu 1an nhung khong dén Toa an 1am viéc va cung cap 10i khai, ching
ct (B1457-463). Loi khai ctia nguyén don ciling phu hop vai 101 khai ctia bi don
ong T1 vé viéc ong T1 khong dugc Cong ty O cho thué cin ho B18, ma éng T1 &
tai can ho nay tr nam 2007 dén nay la do ty théa thuén voi 6ng H, khong thong
qua Cong ty O. Vi vay, Hoi dong xét xir ¢ du cin ctr két luan: Ong T1 tu ¥ chiém
hitu va str dung cin hd B18 tir naim 2007 dén nay ma khong duogc su dong ¥ cua
chu sé hitu can ho 14 hoan toan khong cé can ctr phap luat, thudc trudng hop chiém
hitu khong ngay tinh theo Diéu 181 B luat Dan sy 2015. Can ci Diéu 185 Bo
luat Dan su 2015, chii s& hitu ¢6 quyén yéu cau ngudi chiém hiru khong ngay tinh
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tra lai tai san va boi thuong thiét hai, hoac yéu ciu Toa an budc nguoi chiém hiru
khong ngay tinh tra lai tai san hoac boi thuong thiét hai.

Vi thé, viéc Cong ty O kién yéu cau ong T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng V tra lai can ho B18 va phan dién tich sir dung chung cuia hai cin
ho B18 va B19 la hoan toan phu hop quy dinh cta phap luat duoc vién dan & trén.
Cap so tham chap nhan yéu cau nay 13 hoan toan c6 cin ct nén can giit nguyén
quyét dinh nay.

[2.4] Bdi véi yéu cau ctiia Cong ty O vé viéc budc ong T1 phai tra tién thué
phong do chiém gitr, sir “dung trai phép can ho B19 chung cu B: Tai cap s0 tham,
Cong ty O da rat yéu cau khai kién nay d6i v6i ong T1 nén Toa an cap so tham
dinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién nay 1a phu hop voi quy dinh tai Didu
244 Bo luat TH tung dan su.

[2.5] D6i véi chi phi ong T1 bo ra dé tu coi ndi, sira chira tai cin ho B, B19
bao goém ca phan dién tich str dung chung: Theo thoéa thuan trong cac hop dong
thué phong thi bén thué khong dugc yéu cau thanh toan cic khoan chi phi nay.
Ong T1 ciing c6 vin ban xac nhan khong yéu cau gi vé cac chi phi nay (Bl 372)
nén cap so tham khong giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.

[2.6] Tir nhitng cdn c& va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir phiic tham
théng nhat chép nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, khong chép nhan khang
céo cua bi don, gilt nguyén quyét dinh cua ban 4n so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Yéu cau khai kién ctua Cong ty O dugc chip nhan nén bi don éng T1 phai
chiu toan b chi phi do dac, xem xet, tham dinh tai chd 1a 9.592.782 ddng. Do
Cong ty O dé nop tam ng s6 tién trén nén ong T1 phai hoan tra cho Cong ty O
s tién da nop.

[4] Vé én phi:
[4.1] An phi dén sw so tham:
N Ong T1 dugc mién an phi dan sy so tham do 1a nguodi cao tudi va c6 don xin

mién an phi.

Cong ty O khong phai chiu an phi va duoc hoan tra sd tién tam trng an phi
da ndp.

[4.2] A’r{ phi dén sw phiic tham: Ong T1 duoc mién an phi phac tham do 1a
nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua bi don ong Nguyén Quang T1, sura phan an
phi so tham, giir nguyén cac quyét dinh khac cua ban an so tham:
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Cian ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147, Piéu 158, khoan 2 Diéu 184, khoan 2
Diéu 244, Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 480 va Diéu 490 BH
luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468, Diéu 482 Bo luat Dan sy nim 2015;
Piéu 121, Diéu 129 va Piéu 131 Luat Nha & nim 2014; khoan 2 Diéu 26, Diéu
27, Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH13 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan D2 ddi vé6i bi don 6ng
Nguyén Quang T1 ve€ “Tranh chap hop dong thué tai san, doi tai san”.

1.1. Bugc ong Nguyén Quang T1 va nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan 1a Ong Nguyén Quang V ¢6 trach nhiém tu thao d& va di doi toan bg tai san
khong cb dinh tai can phong s6 B18 gom ky hiéu B18 khu theo thiét ké va khu cai
tao lai ky hiéu B18/1 dién tich 9.9m?, khu cai tao ky hiéu B18/2 dién tich 4.0m?
déu thudc thira dat s6 135 (s6 cii 142), t ban d6 s6 09 (so cii 04), toa lac phudng
T, thanh phé V, theo So db vi tri do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
tinh B 1ap ngay 28-6-2024, dé giao tra can phong trén cho nguyén don.

1.2. Bugc 6ng Nguyén Quang T1 va nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la ong Nguyén Quang V €0 trach nhiém ty thao d& va di do1 toan b tai san
khong c6 dinh tai can phong s6 B19 gom ky hi¢u B19 khu theo thiét ké (theo hop
d6ng thué) va khu cai tao nam trong hop dong thué ky hiéu B19/1 dién tich 4.0
m? va khu cai tao ndm trong hop dong thué ky hiéu B19/2 dién tich 5.6m? thudc
thira dat s6 135 (s cii 142), to ban dd s6 09 (sb cii 04), toa lac phudng T, thanh
phé V, theo So dd vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh B
1ap ngay 28-6-2024, dé ban giao cin phong trén cho nguyén don.

(Kém theo bdn dn la So' do vi tri do Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
truong tinh B ldp ngay 28-6-2024).

2. Dinh chi giai quyét mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau 6ng Nguyeén Quang T1 boi thuong thiét hai do chiém hitu nha trai phap
ludt véi so tien 43.500.000 (bon muoi ba tri¢u, ndm trdm ngan) dong.

3. Chi phi do v&, xem xét, thAm dinh tai chd:

Ong Nguyén Quang T1 phai hoan tra s6 ti‘én 9.592.782 (chin tri¢u, ndm tram
chin muoi hai ngan, bdy tram tdm muoti hai) dong cho Cong ty C6 phan D2.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh én cé don yéu cau thi hanh dn, néu bén phai
thi hanh dan chdm thuc hién nghia vu thanh todn thi hang thang bén phai thi hanh
dn con phaz tra thém cho bén dwoc thi hanh an tién ldi doz VGi sO tien chdm trd
twong ung voi thoi gian chdm thi hanh an, theo micc ldi sudt qui dinh tai khodn 2
biéu 468 cua Bo ludat Dan su.

4. An phi dan sy so tham:

Mién an phi dan su so tham cho bi don dng Nguyén Quang T1.
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Hoan tra cho Cong ty Co phan D2 s6 tién 1.087.000 (mdt triéu, khong tram
tam muoi bay ngan) dong tién tam Umg an phi dé ndp, theo bién lai thu tién sd
0001534 ngay 21-12-2021 va sb tlen 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng
an phi da nop, theo bién lai thu tién s6 0001512 ngay 31-10-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. V& an phi dan sy phtic tham:
Mién an phi dan su phuc tham cho bi don 6ng Nguyén Quang T1.

6. Ban an dan sy phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (11-3-
2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an déan sw, ngudi phai thi hanh an dén
sw, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. V, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. V, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. V, tinh BR-VT,;

- Céac duong su; Luét su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy
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