TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban &n s6: 76/2025/DS-ST
Ngay: 11-3-2025
V/v: Tranh chp cham dut hanh vi can
tré quyén st dung dat va kién doi tai
san.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Phu Pat.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tan Nghi.

Ong Cao Vin Truyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ly — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Nang.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang thanh phé Pa Ning tham gia
phién toa: Ba Poan Thi Xuan Lanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 03 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé DBa Ning xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 63/2024/TLST- DS
ngay 09/4/2024 vé viéc “Tranh chap cham dit hanh vi can tré quyén sir dung dat va kién
doi tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 75/2025/QDXX-ST ngay 07 thang 02
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 75/2025/QDST-DS ngay 20 thang 02 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da Nang, gitta cac duong sy

- Nguyén don: Ba Trwong Thi Ph, sinh nim: 1975. Dija chi: Thén Thai Cam, x&
Pién Tién, thi xa bién Ban, tinh Quang Nam. C6 mit

- Bi don:

+ Ba Tran Thi Tr, sinh ndm: 1962. Dia chi: Thén Cén Mong, xa Hoa Phuéc, huyén
Hoa Vang, thanh phé Da Nang. C6 mat

+ Ba Nguy&n Thi Huyén T, sinh nim: 1996. Noi cu tra: Thén Cén Mong, x& Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Nang. Ngwai dai dién theo sy quyén: Ba Nguyén
Thi Huyén T1, sinh nim: 1984. Pia chi: Thén Cén Mong, xi Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh phé Ba Nang. Ba Tram c¢6 mat

+ Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam: 1994. Dia chi: Thon Giang Nam 2, xa Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Ba Nang. Ngwoi dai dién theo gy quyén: Ba Tran
Thi Ngoc A, sinh nam: 1967; dia chi: Thon Giang Nam 2, xa Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Ning. Vang mat

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Huyén T1, sinh nim: 1992; dia chi: Thén Con Mong, x4 Hoa

1



Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. Vang mat

+ Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nam: 1967; dia chi: Thon Giang Nam 2, x4 Hoa Phudc,

huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Nang. Ving mt
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign, qua trinh té tung va tai phién toa nguyén don ba Truwong
Thi Ph trinh bay: Ngay 27/08/2014, ba Tran Thi Ngoc H c6 thoa thuin viéc mua ban nha
va dit v6i ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T thira dat s6 522, t& ban d6 sb 3, dién
tich 57m2, loai dét ¢ nong thon, tai dia chi thon Cf)n Mong, xa Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh phd Pa Ning theo Glay ching nhan quyén st dung dat sé BK 432792 do Uy
ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 18 thang 7 ndm 2012. Viéc chuyén nhuong duoc
Vin phong coéng chimg Phudc Nhan chimg nhan ngay 27 thang 8 nim 2014. Khi chuyén
nhuong, ba H ¢6 thoa thuan cho gia dinh ba Tr muon nha va dét trén dé & véi cam két khi
nao can lay lai nha thi phai ban giao lién cho ba H.

Pén ngay 18/01/2024, ba Tran Thi Ngoc H va t6i ¢6 thod thuan viéc mua ban nha va
dat néu trén theo Hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Tran Thi Thanh
BoOng ching nhan ngay 18 thang 01 nam 2024.

Sau khi nhan chuyén nhuong, t6i yéu cau ba Tran Thi Ngoc H ban giao nha va dat
cho t6i theo dung quy dinh phap luat dé t6i quan 1y st dung. Khi ba H yéu cau ba Tr don
d6 dac ra khoi dé tra nha va giao mat bang nha va dat cho toi thi gia dinh ba Tr ¢6 tinh
khong chiu ban giao, tranh chap, ngian can khong chap hanh. Nén ba H khong thé ban
giao nha va dat cho toi theo duing thoa thuan dugc.

Do d6, t6i kinh dé nghi Toa an giai quyét: Budc ba Tran Thi Tr, ba Nguyén Thi
Huyén Trinh, ba Tran Thi Ngoc H chim dat hanh vi can tré quyén st dung dat va hoan
tra lai cho t6i nha va dat tai thira dat s6 522, to ban d6 sb 3, dién tich 57m?, loai dat &
nong thon, tai dia chi thon Con Mong, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé) ba
Néng theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BX 315440 do Uy ban nhan dan huyén
Hoa Vang cap ngay 06 thang 01 nam 2015. T6i thong nhat voi két qua trung cau tham
dinh gia cua Toa an va khong c6 ¥ kién gi thém.

* QU4 trinh tham gia té tung bi don ba Nguyén Thi Huyén T trinh bay: Chi gai toi
la ba Nguyén Thi Huyén T1 c6 muon tién cia ba Tran Thi Ngoc A, hoan toan khong mua
ban nha cho ba Tran Thi Ngoc A. Gia dinh t6i xin T0a an tao diéu kién tra tién dé lay lai
nha. Toi théng nhat voi két qua trung cau tham dinh gia cua Toa an va khong co ¥ kién gi
thém.

* Qud trinh tham gia té tung bi don ba Tran Thi Tr trinh bay: Con tdi 1a ba
Nguyén Thi Huyén T1 c6 muon tién cua ba Tran Thi Ngoc A. T6i bi ba A lira sang s6,
hoan toan khéng c6 mua ban chuyén nhuong nha cho ba A. Tbi thdng nhat véi két qua
trung cau tham dinh gia cia Toa 4n va khong c6 y kién gi thém.

* Qua trinh tham gia té tung nguwoi dai dign theo tiy quyén ciia bj don ba Tran Thj
Ngec H 1a ba Tran Thi Ngec A trinh bay: Téi dong Y veéi yéu cau khoi kién cua ba
Truong Thi Ph. T6i thong nhat voi két qua trung cau tham dinh gia caa Toa an va khong
c6 ¥ kién gi thém.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da triéu tip hop 1é ngwoi cé quyén loi nghia
vu lién quan la ba Nguyén Thi Huyén T1 nhung ba T1 khéng dén 1am viéc véi Toa an
nén khong co l¢i khai cia ba T1 trong hé so vu an.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la 13 ba Tran Thi Ngec A: Thng nhat voi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang phét biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cua nguyén don ké tir khi thu ly
vu 4n cho dén truge thoi diém Hoi déng Xét xtr nghi an dam bao ding nhiing quy dinh
cua phap luat. Riéng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Huyen T1
chua thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Biéu 70, 73 B luat T4 tung
dan su.

*\/& noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang dé nghi
HDPXX cin ctr vao Diéu 116, 1117, 237, 238 Bo luat Dan sy dé chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ph. Budc ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi
Huyén T chdm dat hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén so hitu, quyén khac
d6i v6i tai san va hoan tra lai cho ba Truong Thi Ph thira dat s6 522, to ban d6 s6 3, dién
tich 57m® va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BX
315440 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 06 thang 01 nam 2015 (Pd duwoc
dang ky bién dong sang tén ba Ph theo ho so sé6 710088.CN.003 ngay 05/02/2024). M&
quyén luu tri cho ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T trong thoi han 05 thang ké
tir ngay tuyén an so tham. Vé an phi dan su so tham budc bi don ba Tran Thi Tr va ba
Nguyén Thi Huyén T phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chiing cit €6 trong hé so vu dn va can cir vao két qud
tranh ludn tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém dsi voi
vu an, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an buoc bi don cham durt
hanh vi can trd quyén sir dung dat va hoan tra nha va dat tai thira dat s6 522, to ban d6 s6
3. Bi don c6 noi cu trt tai x3 Hoa Phuéc, huyén Hoa Vang, thanh phd Ba Ning. Do do,
tranh chap nay thuoc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, bi don ba Tran Thi Ngoc H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi Huyén T1 vang mat lan thir 2 khéng c6 ly do.
HDPXX can clr vao khoan 2 Biéu 227 B luat TH tung dan su tién hanh xét xir vang mat
nhitng nguoi néu trén.

[2] Vé ngi dung v &n:

[2.1] Xét yéu cau khsi kién ciia nguyén don ba Trwong Thi Ph thi thdy: Ngay
18/01/2024, ba Truong Thi Ph va ba Tran Thi Ngoc H lap hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duge Van phong cong ching Tran Thi
Thanh Bong cdng chiing sé 260 quyén sé 01/2024. Tai san nhan chuyén nhwong 13 nha va
thira dat s6 522, to ban d6 sb 3, dién tich 57m? theo Gidy chung nhan quyén su dung dat
s6 BX 315440 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cip ngay 06 thang 01 nim 2015.
Pén ngay 05/02/2024, ba Truong Thi Ph dugc Chi nhA Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Hoa Vang ding ky bién dong sang tén theo hé so s6 710088.CN.003. Khi thuc
hién thu tuc ban giao nha thi ba Tran Thi Tr (13 di rudt cta ba Tran Thi Ngoc H) khdong
dong ¥ giao nha, co tranh chdp va ngan can viéc thuc hién quyen d6i vai tai san. Do do,
ba Truong Thi Ph d& nghi Toa 4n budc ba Tran Thi Tr, ba Nguyen Thi Huyen T chim dat
hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc hién quyén so hiru, quyén khac ddi VOl tai san;
budc ba Tran Thi Tr, ba Nguyén Thi Huyén T hoan tra lai ngdi nha va tai san gan lién véi
dat tai thura dat sb 522, to ban d6 s6 3. Bi don ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T
cho rang: Giira ba Nguyén Thi Huyen T1 (con rugt ba Tr, chi rudt ba T) va ba Tran Thi
Ngoc A (me ruét ba Tran Thi Ngoc H) c6 quan hé¢ vay muon tien. Ngay 27/8/2014, ba
Tran Thi Tr, ba Nguyen Thi Huyen T c6 dén Vin phong cong chung 1ap hop chuyén
nhuong thira dat s6 522, t& ban d6 s6 3 cho con ba Tran Thi Ngoc A 1a ba Tran Thi Ngoc
H. Muc dich caa ky hop dong néu trén chi 1a dé ¢am bao cho khoan vay giira ba T1 va ba
A chu thyc té khong c6 viéc chuyén nhuong nha va dat. Nay, nguyén don khai kién doi
lai tai san thi ba Tr, ba T dé& nghi Toa &n gia han cho thoi gian dé gia dinh lién hé 1am viéc
véi cac bén va chudc lai tai san. HDXX thay rang: Nam 2014, ba Tran Thi Tr, ba Nguyén
Thi Huyén T va ba Tran Thi Ngoc A Iap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat duoc Van phong cong chung Phudc Nhan coéng ching sé
3635/HDCN-VSTL-CCPN. Bén nam 2015, ba Tran Thi Ngoc H duoc S¢ Tai Nguyén va
Moi truong cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 BX315440. Bén nam 2024, ba H
da chuyén nhuong lai tai san nay cho ba Ph va ba Ph da duoc dang ky bién dong quyén sir
dung dat. Nhu vay, tir thoi diém So Tai Nguyén va Moéi truong thanh phb Da Nang cap
Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cho ba H thi quyén s¢ hitu, sir dung caa ba Tr, ba T
d6i v6i nha va dat néu trén da bi cham dut theo quy dinh tai Diéu 237, 238 Bo luat Dan
su. Do d6 viéc ba Tr khéng thyuc hién viéc ban giao nha va dat cho ba Ph Ia anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Do d6, yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a c6 can ¢t phu hop véi quy dinh tai Diéu 166, 169 Bo luat dan sy nén
dugc HDXX chép nhan.

Tai phién toa, nguyén don ba Truong Thi Ph, bi don ba Tran Thi Tr, nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi Huyén T 1a ba Nguyén Thi Huyén Tram thong
nhat thoa thuan: Tiép tuc cho ba Tran Thi Tr luu tra tai nha va thira dat s6 522, to ban do
s6 3 trong thoi han 05 thang ké tir ngay tuyén an so tham. HDXX xét thay: Viéc thoa cua
cac duong su la hoan toan tu nguyén nén ghi nhan su thoéa thuan nay gitra ba Ph, ba Tr va
baT.

[2.2] Déi véi 10i trinh bay cua ba Tran Thi Tr, ba Nguyén Thi Huyén T vé viéc gitra
ba Nguyén Thi Huyén T1 va ba Tran Thi Ngoc A co quan hé vay mugn tién néu co tai
lieu, ching cu thi ba Tran Thi Tr, ba Nguyén Thi Huyén T va Nguyén Thi Huyén T1
duoc quyén khai kién bang vu an khac.



[2.3] V& chi phi t6 tung: Téng sé tién chi phi té tung 1a 18.000.000 ddng (Muoi tAm
triéu dong). Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugec HDXX chap nhan nén bi don ba
Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Truong Thi
Ph sé tién néu trén.

[2.3] V& &n phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bj don ba
Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phép luat.

[2.4] Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 14 phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao céac Diéu 166, 169, 237, 238 Bo luat Dan sy, khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, 244, 264, 266, 271, 273 By luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va lé
phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Truong Thi Ph.

1.1. Budc ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T chdm dit hanh vi can tro trai
phép luat viéc thuc hién quyén s¢ hitu, quyén khac d6i véi tai san va hoan tra lai cho ba
Truong Thi Ph thira dat s6 522, to ban d6 s6 3, dién tich 57m? va tai san gan lién véi dit
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BX 315440 do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Vang cip ngay 06 thang 01 nim 2015 (Pd duwoc ding ky bién dong sang tén ba Ph theo
ho so s6 710088.CN.003 ngay 05/02/2024).

1.2. Ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T tiép tuc duoc quyen luu tra tai nha
va thia dat sb 522, 16 ban do6 So 3, dién tich 57m* va tai san gan lién véi dat theo Glay
chtng nhan quyén str dung dat s6 BX 315440 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap
ngay 06 thang 01 nam 2015 (Pd duwoc ding ky bién déng sang tén ba Ph theo hé so sé
710088.CN.003 ngay 05/02/2024) trong thoi han 05 (ndm) thang ké tir ngdy tuyén an so
tham ngay 24/9/2024.

2. Vé chi phi t6 tung: Buoc ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T phai ¢ nghia
vu tra lai cho ba Truong Thi Ph s6 tién 18.000.000 dong (Muroi tam triéu dong).

3. V& &n phi: Buoc ba Tran Thi Tr va ba Nguyén Thi Huyén T phai chiu sé tién an
phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong). Hoan tra cho nguyén don ba
Truong Thi Ph s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo
bién lai thu s6 0002012 ngay 08/4/2024 va s6 tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0002011 ngay 08/4/2024 tai Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phb Da Nang.

5. Nguyen don, bi don cd mat tai phién toa co quyen khang céo ban an trong han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Rleng bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat
tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n
hoac ké tir ngay niém yét ban an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; 2 . s . !
- VKSND huyén Hoa Vang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- TAND thanh ph6 Da Ning;
- Luu HS.

Pham Phu Dat

HOI PONG XET XU SO THAM
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HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; = < > ~ \
- VKSND huyén Hoa Vang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- TAND thanh ph6 Da Ning;

- Luu HS.
Pham Phu Pat
HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Ng", ngan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; A A 4 - ~

" VKSND huyén Hoa Vang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;

- TAND thanh phb Pa Nang;

- Luu HS.

Pham Phu Dat



