TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU LY Péc lap - Tw do - Hanh phiic

TINH HA NAM

Ban 4n s6: 02/2025/TCDS-ST.
Ngay 12 - 3 - 2025.
V/v: “Kién tranh chap hop
ddng thué nha”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU LY - TINH HA NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Hué va 6ng Lé Chi Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Ngan - La Thu ky toa 4n nhan dan thanh
pho Phu Ly, tinh Ha nam.

- Dai di¢n Vién Ifiém sdt nhén dan thanh phé Phii Ly tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Tu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhéan dan thanh phé Phu Ly, tinh
Ha Nam x¢ét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 51/2024/TLST-TCD§
ngay 21 thang 11 ndm 2024, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur sO:
O3/2025/QDXXST-TCDS ngay 08 thang 01 ndm 2025; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 01/2025/QDST-TCDS ngay 24/01/2025; Quyet dinh tam dinh chi giai
quyét vu an 80 02/2025/QDST-DSST ngay 24 thang 02 nam 2025; Quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu an dan sy s6 01/2025/QDST- -TCDS ngay 07 thang 3 nam 2025 va
Thong bao thoi gian, dia diém md phién toa sé 01/TB-TA ngay 07 thang 3 nim
2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thanh N, sinh nam 1983; noi DKNKTT: S6 nha 28,
ngd 145, duong TC, t6 6B, phuong CC, thanh pho PL, tinh Ha Nam; dia chi: Pho
bVT, khu d6 thi MN, phuong LC, thanh pho PL, tinh Ha Nam.

* Bj don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1985 va ba Nguyén Thi H, sinh nam
1985; cung dia chi: S6 nha 22, t6 7C, phuong CC, thanh pho PL, tinh Ha Nam.

* Nguoi 1am ching: Ba Pham Anh Q, sinh ndm 1979; dia chi: T6 dan pho MN,
phuong LC, thanh pho PL, tinh Ha Nam.

Tai phién toa c6 mat ba N, 6ng P; vang mit ba H, ba Q déu c6 don xin xtr ving
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, qué trinh giai quyét vy an va tai phién toa
nguyén don ba Duong Thanh N trinh bay nhu sau:

Ngay 31/8/2023 ba Duong Thanh N va 6ng Nguyén Van P ky két hop dong
thué tang 1 can nha s6 nha 259 Nguyén Van Troi, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam
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cua 6ng Nguyén Vin P va vo la ba Nguyén Thi H. Muyc dich sur dung lam phong
tap, cham soc sic khoe. Thoi han thué 03 nam ké tir ngay ban giao tai san thué tir
ngay 01/9/2023 dén ngay 31/8/2026, gia thué nha 10.000.000d/thang. Sau khi cac
bén lap hop dong thué nha ba N da dit coc cho dng P s6 tién 10.000.000d. Qué
trinh sir dung nha thué ba N di tién hanh lap dat cac trang thiét bi tai mat bang tang
1. T4t ca céc thiét ké, lap dat déu c6 sy dong y cua dng P. Qua trinh thué nha ba N
nop du tién thué nha, dién, nudc, bao vé, internet cho 6ng P dén hét thang 8/2024.
T thang 9/2024 thi ba N khong nop tién thué nha nita. Bén ngay 11/11/2024 ba N
tra lai mat bang cho 6ng P va cham dut hop dng thué nha.

Viéc ba N khong tra tién thué nha bat dau tir thang 9/2024 1a do vao thang
8/2024 ng P c6 dé nghi ba N chuyén co so 18n tang 5 dé ong P sir dung tang 1
nhung ba N khong ddng y. Do vay 6ng P di nhiéu lan dap cau dao dién khéng mo
dugc cira cudn vao phong tap nén ba da phai giai tan cac nhom tap luyén yoga ddng
thoi ba N khdng tra tién thué nha va yéu cau 6ng P c6 phuong an giai quyet thoa
dang nhung ong P khong nhat tri. Bén ngay 27/9/2024 6ng P don phwong cham dut
hop ddng thué nha véi Iy do ba N cham tra tién nha va lam buffet chay 1a khong
ding muc dich thué nha.

Trén thuc té ba N lu6n dam bao thyc hién dung cac diéu khoan da quy dinh
trong hop dong vé viéc tra cac khoan phi, tién thué nha va trong hop dong cling
khong co6 diéu khoan nao dugc don phuong cham dat thué nha do cham tra tién
thué nha, khi chi dong cham duat hop dong 6ng P cling khong trao doi hay dua vin
ban tryc tiép véi ba N.

Ti ngay 29/10/2024 ba N da chuyén mot s6 d6 dac di nhung van con nhiing
tai san gan voi mat bang chua thé di doi gom: Ta bép nhua Picomat, Melamin,
MDF mau xanh tong kich thudc 2 ti la: 7,1x0,6x2,1m, mit da kim sa den
7,1x0,6x2,1m; chau rira 2 chiéc; 02 voi rira; 01 bép dién; gia inox Up céc; 02 tu bat;
Hé thong guong dp sat tuong; Hé théng guong day; 02 quat tran; 06 dén chiéu sang;
Hg thong tu dong diéu khicn cira cudn; 01 voi sen; 01 binh néng lanh; 02 méc quan
40; hé théng 6p tudng phong xong hoi tri liéu; Vach ngin Panel; Camera giam sat;
03 bién hiéu giam sat. T4t ca do dung, trang thiét bi déu dang ¢ trang thai sir dung
tot.

Ké tir ngay 01/11/2024 éng P da ngan can khdng cho ba N vao mit bang da
thué va cé hanh vi thao do vt céc thict bi ba N da lap dat ra ngoai san. Sau khi bo
d6 cua ba N ra ngoai san 6ng P cting khdng thong bao cho ba N dén lay d6 vé. Ba
N yéu cau ca hai bén cting kiém ké tai san nhung ong P khong hop tac ma tiép tuc
thué xe cho d6 dac cua ba N di chuyén di noi khac.

Nay ba N yéu cau vo chong dng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi H phai boi
thuong cho ba N sb tién 1a: 173.160.000d (mot trim bay muoi ba triéu mot tram
sau muoi nghin déng) dé dén bl cho céc thiét bi sau:

+ Tién dau tu vao cac trang thiét bj 1a: 122.185.000d (Mot traim hai muoi hai
triéu mot tram tdm muoi lim nghin dong).

+ Tién chi phi mua dung cu tap Yoga, aerobic: Tham tap, vong tap, gach tap,
day tap. Tong chi phi 1a: 15.975.000d¢ (Muoi ldm triéu chin trim bay muoi lim
nghin d6ng).
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+ Boi thuong thiét hai trong kinh doanh 2 thang (thang 9 va 10 nim 2024) 1a
20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong).

+ Chi phi chuyén d6 lap dat lai thiét bi sang co s& méi 1a 15.000.000d (muoi
1am triéu dong).

Ngoai ra ba N con yéu cau dng P hoan tra lai s tién di dit coc 1a 10.000.000d
(Mudi triéu ddng).

* Y kién cua bi don 6ng Nguyén Vin P:

V& Iy do cham dit hop dong thué nha: Ba Duong Thanh N d3 str dung nha cho
thué khong dung muc dich: Sir dung nha thué lam noi ché bién d6 an dé dang nha
hang Buffet, to chic tiéc co thu tién gay can tra 16i di chung cta ca nha, gay anh
huong dén viéc kinh doanh cta céc ting thué phia trén. Vi I& d6 6ng P dé nghi don
phuong cham dut hop dong thué nha véi ba N. V& thoi han thanh toan tién theo hop
ddng ba N d4 nhiéu lan cham thanh toén.

Vé viéc thong bao cham duat hop dong thué nha: Ngay 28/9/2024 6ng P c6 mat
tai diém thué dé giri thdng béo bang vin ban nhung khong c6 ba N & d6, éng P ¢6
gui thong bao cho gido vién day tap 12 ba Pham Anh Q tai phong tap, ba Q di nhan
va ky xac nhan da nhan thong bao ngay 28/9/2024, sau d6 ba N da duogc nhan thong
béao nay tur ba Q.

Vé viéc ba N yéu cau 6ng P boi thuong so tién 122.185.000d do mua sam dau
tu va trang thiét bi; s6 tién 15.975.000d mua dung cu phong tap la vo Iy viba N bo
s6 tien trén mua sam dung cu, trang thiét bi dé dau tu cho viéc kinh doanh phong
tap caa ba N, dng P khdng cd lién quan hay thoa thuan nao vé viéc mua sam nay va
cting khong dugc huong loi gi tir viéc sir dung cac dung cu trén tir viéc kinh doanh
cua ba N. Do vay dng P khdng chap nhan yéu cau nay.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai do anh hudng viéc kinh doanh sb tién
20.000.000d trong 2 thang 9 va 10/2024 va chi phi chuyén d6 lap dat lai trang thiét
bi sang co sé mai s6 tién 15.000.000d ong P ¢6 quan diém nhu sau: Ngay 28/9/2024
6ng P da giri thong bao dén ba N va yéu cau sau 30 ngay dé nghi ba N tra lai hién
trang nha nhu 6ng P di giao. Bén ngay 30/10/2024 ba N da cho ngudi van chuyén
hau hét céac trang thiét bi di noi khac. Pén ngay 11/11/2024 6ng P c6 théng bao cho
ba N dén nhan nét tai san va tra lai mat bang cho 6ng P. Ong P khdng c6 hanh vi
nao can tro viéc kinh doanh cua ba N trong 2 thang 9 va 10/2024 nén 6ng P khéng
chap nhan yéu cau doi bdi thuong cua ba N. V& yéu cau bdi thuong chi phi di
chuyén tai san caa ba N thi 6ng P cho rang d6 1a viéc cua ba N khong lién quan gi
dén dng P vi vay 6ng P khéng chap nhan.

V& y&u cau hoan tra khoan tién dit coc 1a 10.000.000d: Can ctr hop dong thué
gitra 2 bén ky két, dng P hoan toan c6 quyén khau trir tién thué nha chwa thanh toan.

Ngay 03/12/2024 6ng Nguyén Vin P c6 don yéu cau phan t6 nhu sau:

Yéu cau ba N thanh toan chi phi tién thué nha 2 thang 13 20.000.000d, tién dién
kinh doanh 1a 1.700.000d, tién nude 300.000d; tién bao vé 2 thang 9 va 10/2024 1a
2.000.000d. Tong cong 1a 24.000.000d (hai mwoi bon triéu ddng).

Yéu cau ba N thanh toan chi phi mua son, vat tu son lai tudng nha bi hong 1a
14.281.000d; nhan cong son 2 ngay 1a 2.000.000d; chi phi thué vé sinh cdng nghiép
vé sinh kinh va san nha 1 3.600.000d. Téng cong 1a: 19.881.000d (muoi chin triéu
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tam trim tAm muoi mdt nghin déng). B trir khoan tién dit coc thué nha 1a
10.000.000d. Yéu cau ba N thanh toan 33.881.000d (ba muoi ba triéu tim trim tam
muoi mdt nghin dong) cho 6ng P.

* Pi voi cac yu cau phan té caa bi don, nguyén don c6 y kién nhu sau:

Khi ba N thué mit bang tang 1 thi hién trang tudng 4m méc, ngam nudc, cua
cubn bi hong do vay ba N di phai sira chita cira cudn, son lai todn bo tuong va lat
hét san nha. Viéc nay déu c6 su dong y cua 6ng P.

Khi 6ng P doi lai mat bang, 6ng P khdng cd y kién gi vé viéc tudng nha bi hong.
Hon nira nhitng d6 trang tri tranh anh dan kinh, dan twong ba N d lam tai mat bang
tang 1 hién nay con nhiéu d 6ng P dang sir dung cho quén café caa 6ng P. Viéc
6ng P tu stra lai mat bang phuc vu cho muc dich kinh doanh cua 6ng P 1a nhu cau
ca nhan vi vay ba N khéng c6 trach nhiém phai dén bu tit ca cac khoan muc ma
ong P dua ra.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba cho rang hop dong thué nha Ia sy théa
thuan va ky két gitra chong ba va ba N, khong lién quan dén ba nén viéc ba N khoi
Kién ba l1a khong dung. Ba d& nghi Toa an giai quyét vu viéc theo hudéng bac don
cua ba N theo quy dinh phép luat.

* Nguoi lam chang ba Pham Anh Q trinh bay: Ngay 28/9/2024 c6 nguoi nho
ba dua gidy cho cha phong tap 1a ba N. Ba Q ¢6 nhan, ky xac nhan nhung khéng
doc va khong biét noi dung trong to gidy. Trude khi vé ba Q dé gidy trén ban phong
tap chtr khong giao tryc tiép cho ba N. Sau d6 ba Q ¢ chup anh va gui qua Zalo
cho ba N. Ba Q xac dinh day la viéc gitta chu nha va bén thué nha va khong lién
quan gi dén ba.

Ngay 07 thang 3 ndm 2025, Hoi déng dinh gia tai san thanh phé Phu Ly c6 két
qua dinh gid nhu sau: 02 ké ti bép son men bong MDF xanh khong c6 mit ké
4.000.000d; doan ndi voi ké ta bép 108.000d; ké tu bép son men bong MDF xanh
mit ké bang d4 Kim Sa 12.610.000d; ta gia treo bat (bén trong c6 gi& Up bat inox)
4.760.000d; bép dién @61 1.550.000d; chau rira bat inox do6i 240.000d; voi rira inox
168.000d; ban bar bang g cong nghiép 1.560.000d; may loc nude 1.240.000d; vach
panel 1.391.400d. Tong cong 27.627.400d. Ngoai ra, con c6 03 guong day, 17 tham
tap yoga, 22 vién gach tap, 11 vong tap, 47 day tap Hoi dong dinh gia khong dinh
gid duogc.

* Tai phién toa hém nay:

- Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé rat yéu cau bi don phai
boi thuong thiét hai trong kinh doanh 2 thang (thang 9 va 10 nam 2024) 1a
20.000.000d va chi phi chuyén d6 lip dit lai thiét bi sang co sé mai 1a 15.000.000d,
nhung khong nhét tri véi yéu cau phan té caa bi don.

- Bi don gifr nguyén yéu cau phan t6 va khong thay doi quan diém, loi khai
trong qua trinh giai quyét vu an, khdng nhat tri yéu cau khoi kién caa nguyén don.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Phu Ly phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa da thuc hién dling, day du trinh ty, thu tuc to tung theo quy dinh cia
B6 lut TH tung dan su. Viéce chép hanh phép luat cua nguoi tham gia tb tung ké tir khi
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thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Nguyén don, bi don déu thyuc
hi¢n dang va dﬁy da quyén va nghia vu t6 tung dan su theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir ap dung cac Diéu 26; 35; 39; 92; 144; 147;
227; 228: 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 428; 472; 481 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 119; 129; 131; 132 cua Luat nha ¢ nam 2014.

Ap dung Luat Phi va L¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quéc hoi
va Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Pinh chi xét xu d6i vai yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc bugc dng P boi
thuong thiét hai do thic ép ba di chuyén dia diém kinh doanh thang 9, 10/2024 1a
20.000.000 ddng va chi phi ba phai chuyén doi do dac, lap dit lai thiét bi & co s
mai 1a 15.000.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Duong Thanh N, yéu cau 6ng

P c6 trach nhiém bdi thuong cho ba N s tién 63.829.600 dong.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua éng P.

Béc cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

- V& chi phi dinh gi4, &n phi dan sy so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi thao luan va nghi an, Ho1
déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Tranh chap gitta cac
duong su trong vu an 1a tranh chap Hop dong dan sy vé thué nha; bi don c6 noi cu
trd tai to 7C, phuong CC, thanh phé PL, tinh Ha Nam. Can ct khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su thi tranh chip
vé giao dich dan sy giita cac bén duong sy thuoc tham quyén thu ly, giai quyét caa
Toa an nhan dan thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam.

[2] Vé su Vang mit ciia duong su: Bi don ba Nguyén Thi H va nguoi lam ching
ba Pham Anh Q vang mit, nhung da co loi khai va don xin xeét xur vang mat nén
Ho1 dong xét Xt ¢in ctr vao Diéu 228 ctia B luat T tung dan su tién hanh xét xur
Véng mat.

[3] Vé hiéu lyc ctia hop dong thué nha: Can nha s6 259 Nguyén Van Trdi,
phuong Hai Ba Trung (nay 1a phuong Chau Cau), thanh phd Phii Ly, tinh Ha Nam
thudc quyén so hiru hop phéap cta ong P, khi thué hai bén c6 1ap Hop dong thué
nha, cac bén tham gia ky két hop déng co dﬁy du nang lyc trach nhiém dan su, thdéa
thuan trong hop dong 1a hoan toan tw nguyén, ndi dung thoa thuan trong hop dong
khong vi pham diéu cAm cua Luat va khong trai dao dirc xa hoi, cd ndi dung va
hinh thtre phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 va céc
Diéu 129; 131; 132 Luat Nha 6. Do d6, Hop dong thué nha 1ap ngay 31/8/2023 giita
cac bén co hi¢u luc.
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[4] V& tu cach tham gia t6 tung: Nguyén don ba Duong Thanh N cho rang d6i
tugng cho thué 1 can nha s6 259 Nguyén Van Trdi, phuong Chau Cau, thanh phd
Phu Ly, tinh Ha Nam thudc quyén s& hitu hop phéap ctia 6ng P va ba H, nén ca ong
P va ba H déu phai c6 trach nhiém bdi thudng cho ba N. Tuy nhién, khi ky két hop
dong thué nha cling nhu cac thoa thuan khac thi chi c6 6ng P tham gia giao dich va
ky két hop dong véi ba N, ba H khong tham gia. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba H
cling c6 quan diém 1a khong lién quan gi dén hop dong thué nha gitta ba N va éng
P. Do vay, can xac dinh trach nhiém bdi thudng (néu c6) lién quan dén hop dong
thué nha la dng P phai c6 trach nhiém.

[5] Vé yéu cau khéi kién:

- Xét yéu cau caa nguyén don vé viéc bi don phai bdi thuong tién da dau tu
trang thiét bi 1a 122.185.000d. Hoi dong xét xir nhan dinh: Hop dong thué nha dé
ngay 31/8/2023 giita 6ng P va ba N khong quy dinh cu thé cac diéu kién cac bén
dugc don P cham dat Hop ddng ma chi quy dinh duy nhat noi dung trudng hop don
P cham dut hop dong thi phai théng bao bang van ban cho bén kia trude 30 ngay.
Nhu vay, cin cir dé cac bén dugc don P chdm dit hop dong trong trudng hop nay
dugc diéu chinh béi Bo luat dan sy va Luat Nha 6.

Theo quy dinh tai Biéu 428 Bo luat Dan su nam 2015 thi: 1. Mgt bén cé quyén
don phuong cham diit thuec hién hop dong va khong phdi béi thirong thiét hai khi
bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop ddng hodc cac bén co thoa thudn
hogc phap ludz cé quy dinh.2. Bén don phuong cham du#t thyec hién hop dong phdi
thong bao Ngay cho bén kia biét vé viéc cham diit hop dong, néu khdng thong béo
ma gay thiét hai thi phdi béi thuong...

Piéu 132 Luat nha & nam 2014 quy dinh vé don phuong cham dat hop déng
thué nha &: Trong thoi han thué nha ¢ theo théa thudn trong hop daong, bén cho
thué khéng dwoc don phwong cham dizt hop dong thué nha va thu héi nha ¢ dang
cho thué, trir cdc trieong hop quy dinh dudi day. Bén cho thué nha ¢ c6 quyén don
phuwong cham duft theec hién hop dong thué nha va thu hoi nha ¢ dang cho thué khi
thugc mot trong cac truwong hop sau ddy: (i) Bén cho thué nha ¢ thugc so hiru nha
nuéc, Nha & X& héi cho thué khéng diing tham quyén, khong diing doi tirong, khdng
diing diéu Kién theo quy dinh cia Ludt nha ¢ 2014; (i) Bén thué khong tra tién thué
nha ¢ theo thoa thugn tir 03 thang tro lén ma khong co Iy do chinh dang; (iii) Bén
thué si dung nha ¢ khéng ding muc dich nhw da théa thugn trong hop dong; (iv)
Bén thué tu y duc phd, coi nai, cdi tao, pha do nha ¢ dang thué...

Nguyén don ba N da thuc hién theo dung Hop dong da ky két, khdng vi pham
nghia vu Hop dong nhung bén cho thué 1a 6ng P van don P cham dut thuc hién Hop
dong thué nha 1a khong cé can ci.

Can ctr khoan 5 Diéu 428, Diéu 351 Bo luat dan sy 2015 thi bén vi pham viéc
don P chdm dat hop dong phai ¢ trach nhiém bdi thuong thiét hai theo quy dinh
phap luat.

Tai bién ban lam viéc ngay 17/02/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Phu Ly
va Bién ban dinh gia ngay 17/02/2025 ctia Hoi dong dinh gié tai san thanh ph6 Phu
Ly déu xac dinh nhing tai san ma ba N yéu cau dinh gia dé boi thudng da duoc
chuyén dén s6 nha 86, dudong Tran Pha, phuong Quang Trung, thanh phd Pha Ly.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_428
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
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Hién c4c tai san van con gia tri sir dung va ba N dang quén 1y tai san tuy nhién céc
tai san trén cling da bi hu hong mot phan do viéc thao 1ap va di chuyén: Can cir vao
bién ban ban giao cac hang muc thi cong thi tong s tién ba N da dau tu 1ap dit cac
trang thiét bi la 122.185.000d, dén thoi diém cham dut hop dong ba N di st dung
duge mot nam (lap dat tir thang 9/2023) do vay Hoi ddng xét xir xac dinh khau hao
mot phan tai san ba N d4 st dung mot ndm 13 40.728.000d. Tri gia trang thiét bi caa
hai ndm con lai 1a: 122.185.000d — 40.728.000d = 81.457.000d. Tuy nhién tri gia
tai san van con gia tri st dung ma ba N dang quan 1y 1a 27.627.400 dong. Nhu vay,
can budc ong Nguyén Vin P phai bdi thudng thiét hai trang thiét bi lap dat cho ba
N s6 tién 1a 81.457.0004d - 27.627.400d = 53.829.600 dong.

- Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don hoan tra sb tién dit coc
thué nha 1a 10.000.000d Hoi ddng xét xir thiy: Ba N di dit coc cho éng P sb tién
10.000.000d sau khi cac bén ky két hop dong thué nha dé dam bao viéc thuc hién
hop ddng. Trong qua trinh thué nha ba N da tra tién nha day du va khong lam phat
sinh thiét hai gi d6i v&i ong P. Do vay sb tién nay khong thé dung dé thanh toan
tién thué nha hay khau trir dé bu dap thiét hai phat sinh. Vi vay yéu cau bi don phai
hoan tra so tién dit coc 1a 10.000.000d ctia ba N duoc chap nhan.

- Xét yéu cau cla nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi thuong chi phi chuyen
do lap dat lai trang thiét bi & co sé méi 1a 15.000.000d va yéu cau boi thuong s6
tién 20.000.000d do bi thiét hai kinh doanh trong hai thang 9 va 10/2024. Tai phién
tda ba N xin rat cac yéu cau khai kién trén, nén Hoi ddng xét xir chap nhan va dinh
chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién ma nguyén don di rat theo quy dinh tai Piéu
244 cta B0 luat Dan su.

- Xét yéu cau cua ba N vé viéc yéu cau bi don boi thudng tién chi phi mua dung
cu tap yoga, acrobic nhu tham tap, vong tap, gach tap, day tap 1a 15.975.000d. Ho1i
dong xét Xur xét thdy mac du c6 su dich chuyén nhung cac dung cu tap van con
nguyén vé s6 luong (duoc ba N xac dinh), khong bi hu hong va van con sir dung
dugc do vay yéu cau cta ba N khong dugc chap nhan.

[6] P6i v6i yéu cau phan té cua bj don 6ng Nguyén Van P:

- Xét yéu cau cua dng P budc ba N phai thanh toan chi phi thué nha, tién dién
nudc, tién thué bao vé thang 9 va 10 nam 2024 tong s tién 1a 24.000.0004d (trong
d6 tién thué nha 1a 20.000.000d; tién dién nudc va thué bao vé 1a 4.000.000d). Hoi
d6ng xét xir nhan dinh nhu sau: Theo quy dinh tai Diéu 428; khoan 2 Piéu 481 Bo
luat Dan sy nam 2015; diém b khoan 2, khoan 4 Diéu 132 Luat Nha &, bén thué nha
& phai tra tién thué dung thoi han di thoa thuan, tién thué quy dau tién duoc thanh
toan ngay khi ky hop dong, thoi han thanh toan quy tiép theo vao ngay 25-30 thang
két thuc quy. Ngoai ra ngudi thué con phai thanh toén tién dién, nudc, bao vé va
cudc phi Internet. Qua trinh thuc hién hop ddng ba N da thanh toan tién nha, dién,
nuéc, bao vé va cude phi Internet day du va déu duoc sy dong ¥ cua 6ng P. Hon
nira khoang thang 9, thang 10/2024 giita 6ng P va ba N phét sinh mau thuan, ba N
khong st dung phong tap. Ngoal ra ba N con dua ra chung ctr chung minh viéc
khéng mé dugc ctra cudn vao phong tap dé str dung va viéc ba N phai tra lai tién
thura cua cac goi tap yoga cho cac hoc vién do viéc khdng c6 phong tap. Tu nhiing
phan tich néu trén Hoi dong xét xir thay yéu cau cua dng P khong co cin ctr Vi vay
khong duoc chap nhan.


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-dan-su-2015-48517.html
https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-dan-su-2015-48517.html
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- Xét yéu cau bu trir khoan dit coc tién thué nha cho chi phi thué nguoi va mua
son son lai tuong nha bi hong, chi phi thué vé sinh cdng nghiép vé sinh kinh va san
nha va yéu cau ba N thanh toan thém sb tién 9.881.000d, Hoi dong xét xur thay:
Trong hop ddng thué nha khong co diéu khoan nao quy dinh vé viéc sau khi nguoi
thué nha thao d& céc trang thiét bi thi phai sira chira hodc dén b nhitng hu hong
cho chu nha. Hon nita viéc dng P tu sira chira, nng cip cac phong trong tda nha
thudc sé hiru cua dng P dé pha hop véi nhu cau st dung thuc té, khong lién quan
dén ba N vi vay khong thé yéu cau ba N bu trir khoan dit coc hay tra chi phi cho
nhitng khoan stra chira trén. Do vay yéu cau nay caa dng P khong duoc chap nhan.
Nhu vay, toan bd yéu cau phan tb cua bi don khong dugc chap nhan.

[7] Vé chi phi dinh gi4 tai san: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi dinh gia tai san 1 2.500.000d. S6 tién nay
ba N da nop cho Toa &n, do vay dng Nguyén Vin P co trach nhiém tra cho ba N sb
tién 2.500.0004d.

[8 Vé nghia vu chiu an phi: Nguyén don phai chiu an phi d6i v6i mot phan
yéu céu cua nguyen don khong duoc chap nhén; bi don phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach theo quy dinh tai Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi d6i v6i yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan va an phi d6i voi yéu cau phan to khong dugc chap nhan.

[9] Vé quyén khang céo: Cac duong su thuc hién quyén khang céo theo quy

dinh cta phép luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Cén cir cac Dicu 26; 35; 39; 92; 144; 147; 228; diém ¢ khoan 1 Piéu 217; Bicu
244 cia B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 351; 428; 472; 481 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr cac Bidu 119; 129; 131; 132 ciia Lu4t nha & nim 2014.

Can cu Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015 cia
Quéc hoi va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Dwong Thanh N.

2/ Dinh chi xét xir mot phan yéu cﬁq khai kién vé viéc yéu cau bi don bdi thuong
chi phi chuyén do, lap dat lai trang thi€t bi ¢ co s6 moi la 15.000.000d va yéu cau
boi thuong so tien 20.000.000d do bi thiét hai kinh doanh trong hai thang 9 va
10/2024 do nguyén don rut yéu cau.

3/ Budc 6ng Nguyén Van P phai boi thudng thiét hai trang thiét bj lap dat cho
ba N s@ tién 53.829.600d (nam muoi ba tri€u, tdm trdm hai muoi chin nghin, sdu
tram dong).


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879D.html
https://lawnet.vn/vb/Luat-Nha-o-2014-3F689.html
https://lawnet.vn/vb/Luat-phi-va-le-phi-2015-48D88.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html
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- Budc dng Nguyén Vin P phai hoan tra cho ba Duong Thanh N s tién dat coc
1a 10.000.000d (muoi tri¢u dong).

4/ Bac toan bd yéu cau phan t6 clia 6ng Nguyén Van P.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an, (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an
theo mure 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su.

5/ V& chi phi dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin P ¢6 trach nhiém thanh toan tra
cho ba Duong Thanh N s6 tién 2.500.0004 (hai triéu nam trim nghin déng).

6/ V& an phi dan sy so thim:

- Budc ba Duong Thanh N phai chiu 4n phi di véi phan yéu cau khong dugce
chap nhan la 4.216.520d (bon tri¢u hai tram mudi sau nghin, ndm tram hai muoi
dong).

- Budc 6ng Nguyén Vin P phai chiu 4n phi dan sy d6i voi yéu cau cta nguyén
don dugc chap nhan la 3.191.480d (ba triéu, mot tram chin muoi mot nghin, bon
tram tam muoi dong).

- Budc ong ’Nguyén Vin P phai chiu 4n phi dan sy ddi véi yéu céq phan t6
khong dugc chap nhan 1a 1.694.050d (mot triéu sau tram chin muoi bon nghin,
khong tram nam muoi dong).

_ BaDuong Thanh N dugc dbi trir véi s6 tién tam tng an phi da nop 1a 4.000.000
dong theo bién lai s6 0000523 ngay 21 thang 11 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

‘ Ong Nguyén Van P duoc dbi trir véi sb tién tam g an phi da ndp 1a 800.000
dong theo bién lai s6 0000543 ngay 10 thang 12 nam 2024 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

An xtr cong khai so tham, ba N, 6ng P c6 mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Chi H ving miat duoc quyén khang cdo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Phu Ly;

- Chi cuc THADS thanh phé Phu Ly;

- Cac duong su;


https://lawnet.vn/vb/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-14115.html
https://lawnet.vn/vb/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-14115.html
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- Luu hd so. Nguyén Thi Xuyén



