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THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2025/KDTM-PT
Ngay: 12.3.2025
V/v “Tranh chap hop dong

hop tac kinh doanh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xvr phiic thdm goém co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhén dén thanh phé Can The tham gia phién

toa: Ba Nguyen Ngoc Chtic - Kiém sat vién.

~ Vao ngay 10 va 12 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho xet xtr cong khai vu an thy ly s6 21/2024/TLPT-KDTM ngay 09
thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh”.

Do Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham s6 132/2024/KDTM-ST ngay
12 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sd 02/2025/QDPT-
KDTM ngay 07 thang 01 nam 2025 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han N5. Dia chi: S6 A, T,
phuong A (nay la phuong T), quan N, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hgp phép cho nguyén don:

1. Ong V6 Trung L — Phé Giam ddc Cong ty TNHH N5 ay quyén ngay
05/4/2022 (co mat).

2. Ong Bui Phuong N, sinh nim 1977; Pia chi: S6 D Lo N, duong V,
phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh - Vin ban Uy quyén ngay
15/02/2023 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Ky V, Van phong L4 - Poan Luat su thanh pho C (co mat).

- Bi don: Cong ty Cé) phan D1. Pia chi: Tang B, Toa nha B, 8 N, phudng
T, Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Xuan L1 — Phé tong giam déc -
Vian ban uy quyén ngay 17/12/2024 (co mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ban Q. Dia chi: S6 A, duong A,
phuong T, quan T, thanh phd H6 Chi Minh (xin vang mat).

- Nguoi khang cdo:
1. Cong ty Trach nhi€ém hiru han N5 1a nguyén don.
2. Cong ty Co phan D1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay ndi dung va khédi kién nhu sau: Ngay 05/8/2004
Uy ban nhén dan thanh phd C c¢6 Quyét dinh sd 2419/QD-UBND vé viéc phé
duyét quy hoach dit cho Céng ty Trach nhiém hiru han N5 (Goi tit 1a Cong ty
N5) lam cht ddu tu xdy dung khu nha vudn Cén Khuong. Ngay 31/8/2004, Uy
ban nhan dan thanh phé C c6 Quyét dinh s6 2682/QD-UB phé duyét quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 khu nha vuon C4 (14,069ha), phudng A (nay 1a phuong B),
quén B, thanh phé Can Tho. Ngay 21/01/2008 Cong ty N5 va Cong ty Co phan
P1 (goi tat 1a Cong ty P1) ky két hop dong hop tac kinh doanh sb 02/PIST-
HPHTKD (goi tit 1a hop dong). Muc dich hop dong 14 hai bén _cung hop tac
kinh doanh du 4n dau tu xay dung khu N. Cac giai doan hop tac gom Tién hanh
cac thu tuc thoa thuan, den bu dé giai phong mat bang, Xin cép gidy ching nhan
quyén st dung dat theo tién do giai toéa dén bu; Trién khai thuc hién cac hang
muc dau tu cua du an; Pua du an da duoc dﬁu tu hoan chinh vao kinh doanh.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty N5 di thyuc hién dung va day du
cac nghia vu theo thoa thudn trong hop dong. Tuy nhién, Cong ty P1 d3 c6 cac
vi pham hop d6ng nhu sau:

1. Cong ty P1 cam két dam bao gdp voén dau tu 180.000.000.000d (Mot
tram tam muoi ty d‘ong) dé tién hanh cac thu tuc thoa thuan den bu giai phong
mat bang, xin cap gidy chuing nhan quyen sit dung dat va trién khai cac hang
muc dau tu nhung khong thuc hién. S6 tién Cong ty D1 da dua ra dén bu giai
phong mat bang tir ngay 03/4/2008 den ngay 10/01/2011 la 30.228.733.255d
trén dién tich cta 35 ho dan 74.389,3m? ty 1& vbn gop von 16, 7% cam két. Cong
ty D1 da vi pham khong den bu du d1en tich dy an 140. 699m khong gép von
lam glay ching nhan quyén sir dung dat va khong gop von trién khai cac hang
muc dau tu.

2. Cong ty P1 vi pham vé thoi han dy an: Cam két giai phong mit bang
xong 100% vao thang 4/2009 nhung dén ngay 10/01/2011 chi giai phong duoc
52,8%, vira vi pham tho1 han vira vi pham dién tich giai phong mat bang.

3. Cam két xut chi phi lam gidy ching nhan quyén st dung dég cho céc
phan dat da giai phong dén ngay 03/7/2009 la xong, thyuc t€ khong xuat chi phi
dé tién hanh viéc nay.

4. Cam két trién khai cac hang muc dau tu dén thang 8/2010 1a xong nhung
khong thuc hién.



Cong ty P1 da dung thuyc hién dy an tir ngay 10/01/2011 dén nay ma
nguyén nhan la do Cong ty P1 diung gop von dan dén vi pham hop dong. Tir
nam 2011 dén nay giita hai cong ty dd nhiéu 1an hop, trao ddi, ban bac, hoa giai
trén tinh than hop tac, thién chi dé mong mudn dy 4n hoan thanh nhung khong
c6 két qua. Cong ty P1 c6 nhiéu cong vin, trong cac bién ban lam viéc vdi Cong
ty N5 did dé& nghi rat von khoi du an bao gém: Bién ban lam viéc ngay
29/7/2011; Cong van s6 379/CV-PIST-TC; Bién ban lam viéc ngay 10/8/2011;
Vin ban s6 417/CV-PIST-KHPT ngay 22/8/2011, Cong vin sd 440/CV-PIST-
TC ngay 09/9/2011. Nam 2016 Cong ty D1 da dé xuat nhiéu phuong an dé glal
quyét phan von gép cham dut hop dong hop tac kinh doanh. Phién hop lan cudi
cung ngay 19/6/2018 hai bén tién hanh hop dé thoa thuén giai quyét tranh chap
nhung khong thdng nhat dugc. Nay Cong ty N5 yéu cau nhu sau: 1. Cham dut
hop ddéng hop tac kinh doanh sé 02/PIST-HPHTKD ngay 21/01/2008 gitra
Cong ty N5 va Cong ty D1, buoc Cong ty D1 giao lai 35 bd ho6 so gbc da hoan
tat viéc sang nhuong quyén st dung dat cua 35 ho dan da giai phong mat bang
thuc hién du an. Do sau khi giao nhn tién, gidy ching nhan quyén sir dung dat
v6i cac ho dan thi Cong ty P1 da giit ban chinh; 2. Budc Cong ty D1 phai boi
thuong thiét hai do vi pham hop dong tai khoan 11.2 ciia hop dong la tong
doanh thu cua du an khi dua vao kinh doanh la: 320.430.900.000d trwr di chi phi
dua vao 191.797.055.922d va thué 10%, con lai 115.770.459.671d, cong ty N5
dugc loi 25% tuong duong (thiét hai) 28.942.714.917d; 3. Bugc Cong ty D1
phai chiu phat vi pham hop dong tai khoan 11.1 ctia hop ddng véi muc 13i sut
8% trén sb tién boi thuong 1a: 28.942.714.917d x 8% = 2.315.417.193d.

* Trudce yéu cau khai kién ctia nguyén don cong ty N5, bi don cong ty D1
c6 v kién va yéu cau phan t6 nhu sau: Du an khu nha vuon Con Khuong tai
phuong A (nay la phuong B), quan B, thanh phd Can Tho duoc Uy ban nhan
dan thanh pho C phé duyét quy hoach dat cho Cong ty N5 lam chu dau tu theo
Quyét dinh s6 2419/QD-UB ngay 05/8/2004. Ngay 31/8/2004 Uy ban nhan dan
thanh phd C c¢6 Quyét dinh s6 2628/QP-UB phé duyét quy hoach ty 18 1/500
khu nha vuon Con Khuong. Nam 2008 Cong ty N5 va Cong ty D1 ky két Hop
dong s6 02/PIST-HPHTKD ngay 21/01/2008 dé hop tac dau tu kinh doanh du
an va phan chia loi nhuan. Theo ndi dung hop dong thi toan bd von dau tu dé
tién hanh cac thu tuc nhu: Thoa thuan dén bu giai phong mit bang, xin cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat va trién khai thuc hién cac hang muc dau tu da
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2628/QD-UB ngay 31/8/2004 do Cong ty D1
dau tu 100%. Cong ty N5 dtng tén phap nhan cha dau tu du an duoc phan chia
25% loi nhuan kinh doanh cta dy an sau khi da trir tit ca chi phi. Thuc té trién
khai du 4n tir nam 2008 dén nay nhu sau: S6 ho dan di hoan tat viéc sang
nhuong:  35ho/42 h@, dién tich dat thuc hién sang nhugng
74.389,22m%/140.896,4m? tong kinh phi dau tu Cong ty D1 da giai ngan la
32.162.252.925d, trong do chi phi boi thuong giai phong mat bang la
30.228.733.255d va cac chi phi khac nhu ndp thué trudc ba, thue thu nhap ca
nhan (ndp thay cho cac ho dan) 1a 74.023.400 dong, chi phi tu van 1ap hop dong
hop tac kinh doanh 5.500.000d, chi phi dich vu tu van quan ly dy an la



347.490.580d, chi phi quan ly du an 1a 879.468.000d, chi phi khac (cho Céng ty
N5 muon dé thanh toan chi phi tu van thiét ké) 1a 628.037.690d. Cong ty P1 da
thuc hién dén bu hon 50% dién tich nhung Cong ty N5 khong thuc hién chuyén
gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén bi don theo thoa thuan tai Diéu 4
hop ddng. Tai thoi diém nim 2011 tién d6 bi cham tré anh hudng dén hiéu qua
dau tu dé c6 co so tiép tuc gop von vao du an, Cong ty P1 yéu cau xéac dinh tu
cach phap nhan cua Cong ty D1 trong viéc hop tac bang viéc thanh 1ap cbng ty
cd phan V1 gop vbén nhung Cong ty N5 khong dong y. Ngay 23/6/2011 hai bén
hop thong nhét y kién Cong ty bl tiép tuc thue hién gbp von khi su hop tac gitra
hai bén duoc thong bao dén chinh quyén dia phuong, cac ban nganh nhung
Cong ty N5 khong thuc hién. Ngay 05/9/2011 Cong ty D1 c6 Cong van 440/CV-
PIST-KHDT gtri cho Cong ty N5 vé viée de nghi rat vén khoi dy an hop tac
kinh doanh khu nha vudon Con Khuong do tién d6 bi cham tré va khong hiéu qua
trong dau tu dy 4n. Ngay 10/9/2011 Cong ty N5 co Cong van 19/CV.NL khong
dong y. Ké tir naim 2011 dén nay, hai bén di nhiéu lan t6 chirc cudc hop dé
théng nhat viéc hop tac nhung chua di dén thong nhat.

Pbi v4i yéu cau khai kién cia nguyén don, Cong ty D1 khong dong y. Ly
do: Bi don khong vi pham nghia vu gop von vi can ctr Piéu 3, 4 hop dong khong
thé hién thoi han gép vén cua bi don. Viéc Cong ty N5 don phuong cham dut
hop dong khong thudc truong hop chdm dit hgp dong duoc thoa thuan tai Picu
10 hop dong. Nguyén don yéu cau bdi thuong thiét hai va phat vi pham hop
ddng 1a chua c6 co sd. Vé yéu cau bdi thuong thiét hai chua du 04 diéu kién
theo thoa thuan la bi don phai co 16i, du an phai hoan thanh, du an phai duoc
dua vao kinh doanh theo gia thi truong tuong tng voi dién tich dat da co gidy
ching nhan quyén sir dung dat va phai trir di chi phi dau tu ma bi don da bo ra.
Vé phat vi pham hop ddng v6i mic 10%/gia tri boi thuong thiét hai trai quy
dinh Diéu 301 cua Luat Thuong mai nam 2005. Bi don c6 yéu cau phan t6 nhu
sau: Budc COng ty N5 tiép tuc thuc hién Hop dong s6 02/PIST-HDHTKD ngay
21/01/2008 gitra Cong ty N5 va Cong ty D1.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xet xir cong khai. Tai
Ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham s6 09/2024/KDTM-ST ngay 16 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Tréach
nhiém hitu han N5 do61 vai bi don Cong ty Co phan D1.

1.1. Tuyén bd chim dat Hop ddng hop tac kinh doanh sé 02/PIST-
HDHTKD ngay 21/01/2008 giita Cong ty Trach nhiém hiru han N5 va Cong ty
Co6 phan D1.

- Cong ty CO phan D1 ¢6 trach nhiém giao lai cho Cong ty Trach nhiém
hitu han N5 bd ho so goc cua 35 ho dan da duge dén bu giai phong mat bang
bao gom cdc tai li¢u ban goc (co danh sach, tai lieu dinh kem ban dn).

- Cong ty Trach nhiém hitu han N5 tu nguyén hoan tra cho Cong ty Cb
phéan D1 s6 tién gop von la 30.856.770.945d (Ba muoi ty tam tram nam muoi
sau triéu bay tram bay muwoi nghin chin tram bon muoi lam dong). Trong do
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gém: SO tién thuc hién dén bu giai phong mat bang cho 35 ho dan la
30.228.733.255d va chi phi tu van thiét ké ma nguyén don muon bi don dé
thanh toan Ia 628.037.690d.

Ké tir ngay ban én ciia Toa dn cé hiéu luc phép ludt (Péi véi truong hop
co quan thi hanh an ¢ quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (Poi véi cdc khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai va phat vi pham cua
nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han N5 d61 véi bi don Cong ty C6 phan
bl.

2. Khong chap nhan yéu cdu phan td cta bi don Cong ty Cé phan P1 dbi
v0i nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han N5 vé y€u cau tiép tuc thuc hién
hop dong hop tac kinh doanh.

3. Ngoai ra ban &n con tuyén vé€ an phi dan sy, chi phi tham dinh va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 28/9/2024 cong ty N5 khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham
xét XU stra 4n so tham chap nhan yéu cau ciia cong ty vé boi thuong thiét hai va
phat vi pham.

* Ngay 27/9/2024 cong ty D1 khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham

xét X1 stra 4n so tham chap nhan yéu cau phan t6 tiép tuc hop dong vai cong ty
N5.

* Tai phién toa phuc tham:
- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khaéi kién va khang cao.
- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao

* Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don phat biéu quan diém: Toa an
so thim d3 nhan dinh va khong chap nhan cho yéu cau cia nguyén don vé boi
thuong thiét hai va phat vi pham thi chung t6i khong thong nhat. Ban quéan 1y dy
an d x4c nhan co to trinh dy an dau tu, 161 khai cta duong su co thé hién rd, cac
bén déu xac nhan. Hai bén ky hop dong, diéu khoan c6 thoa thuan khi du 4n
hoan thanh nhung trong qua trinh thuc hién thi bi don lic nao cling c6 vi pham.
Dy 4n 05 nim ma méi 01 nam da vi pham hop dong roi, ma vi pham thi phai bdi
thuong. Hai bén ciing da co thong nhat doanh thu theo du 4n rdi, théng nhét,
thoa thuan, thi 191 nhuan chia ra r6 rang. Vi bi don vi pham, nén boi thuong theo
thoa thuan doanh thu nay, khong yéu cau theo gia bay gio, day la yéu cau hop ly
dang 1& ra bj don khong vi pham thi chung t6i di duoc hudng phan nay. Vé
khang céo ctia bi don thi nguyén don khong dong ¥ do bén bi don di vi pham
nghiém trong nghia vu nén nguyén don c quyén don phuong cham dat hop
ddng. Vé hau qua cua cham dat hop dong, Cong ty N5 la chu dau tu, Pién Luc
1a bén gop vén, bén Pién Luc c6 chi tién giai phong mat bang thi tra lai cho
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Cong ty D1. Toan bo h(k),so la do Cong ty N5 thyc hién c,huyén nhugng nén yéu
cau phai tra lai ho so goc cho Cong ty N5. Bé nghi chap nhan khang cao cua
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- V& tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat to tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cing véi cac chimg ctr c6
trong ho so, xét thay, ngay 21/01/2008, Cong ty N5 da ky két Hop dong hop tac
kinh doanh 02/PIST-HPHTKD v&i Cong ty D1 cung thuc hién viée hop tac dau
tu kinh doanh dy én dau tu x@y dung khu N. N¢i dung Hop ddng hai bén thoa
thuén cac van dé lién quan gom: ndi dung hop tac, phuong thirc hop tac, tong
vbn dau tu va phan Von gop cua cac bén, tién do thyc hién dy an, quyén va nghia
vu cac bén, nguyen tac tai chinh va co ché giam sat, phan chia loi nhuén, chuyén
nhuong du an, chat dit hop dong, phat vi pham hop dong... Tlr ngay 04/4/2008
dén ngay 10/01/2011, _Cong ty D1 da thyc hién dén bu giai phong mat bang cho
35/42 ho dan, voi s tién boi thuong 1a 30 228.733.255d, dién tich dat giai
phong mit bang 1a 74.389,22 m?/140.699m* va dén nay van chua xong. Qua
trinh giai quyét vu an, bi don da dé nghi rat von khéi du 4n vao nam 2011, gifra
hai bén nhiéu 1an hop dé ra phuwong an nhung khong dat két qua, tai Bién ban
hop ngay 28/4/2016 thé hién “Cong ty DI (PIST) dé nghi tiép tuc thue hién HP
va Céng ty PI (PIST) tiép tuc rét tién dén bu gidi phong mdt bang du an khu
nha vieon Con Khirong 1 00%, bdt dau tir quy IV ndm 2016 nhung néu khong
thwe hién thi hai bén sé tién hanh thii tyc thanh Iy hop dong”. Theo thoa thuén,
Cong ty D1 c6 nghia vu gop 100% vbn dau tu dé thuc hién dy an nhung da
ngung vi¢c gop von, khong giai thich ly do, lam anh huong dén tién do du an
nén dugc xem bi don da vi pham nghia vu gop vbn theo thoa thuan, day ciing 1a
diéu kién dé nguyén don yéu cau cham dit Hop dong hop tac dau tu theo khoan
4 Piéu 422 B luat Dan sy nam 2015. Do d6, viec TAND cap so tham chap
nhan yéu cu cia nguyén don, tuyén bd “chém duat Hop dong hop tac dau tu”
giita Cong ty N5 va Cong ty D1 1a c6 cin ctr. Tuy nhién, TAND cép so tham ap
dung Piéu 428 B luat Dan su nam 2015 quy dinh “Pon phuong cham duet thyec
hién hop dong” 1a chua phu hop, boi vi tai phién toa phuc tham, nguyén don cho
rang nam 2016 hai bén duong su tién hanh lam viéc, thong nhat truong hop bi
don tiép tuc vi pham nghia vu gdp von s& chdm dat HP hop tac dau tu. Tuy
nhién, nguyén don COng ty N5 khong thuc hién viéc ban hanh thong bao don
phuong cham dat Hop dong hop tac kinh doanh 02/PIST-HPHTKD giri cho
Cong ty D1 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 428 Bo luat Dan sy ndm 2015. Ban
an so tham khong tuyén “thoi diém cham dirt Hop dong ké tir thoi diém nao. .
da ching minh thém viéc nguyén don chua ban hanh “Thong bao don phwong
cham diet hop dong” gii cho bi don 14 chua thoa diéu kién quy dinh tai khoan 3
Piéu 428 Bo luat Dan sy nam 2015. Cong ty D1 vi pham nghia vu von gop dan
dén hau qua khong dat dugc muc dich ban dau ma hai bén thoa thuén nén cin ct
quy dinh Diéu 424 B¢ luat Dan sy nim 2015 nguyén don co quyén cham dit
Hop dong hop tac dau tu néu trén moi dam bao phu hop voi quy dinh phap luét.
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Do d(’),ldé nghi TAND cép phtic tham diéu chinh diéu luat ap dung cho dung voi
ban chat cua vy an. Hau qua cua viéc huy bo Hop dong hop tac dau tu phai dugce
thuc hién theo quy dinh Diéu 427 B6 luat Dan sy ndm 2015.

Dbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai, phat vi pham hop déng: Nguyén
don Cong ty N5 khong tinh s tién bi thiét hai thuc té theo phuong thuc tai
khoan 11.2 Piéu 11 cua Hop déng ma udc tinh sb tién bj thiét hai I8 ra duoc
huong néu du an hoan thanh nguyén don s& dugc hudng phan khoan loi nhuan
25%/doanh thu sau khi déng thué theo noi dung To trinh tham dinh s
2479/TTr-ADDLMN ngay 17/6/2009 cua Ban quéan ly du an dua ra la chua co
co s& dé xem xét nén Toa an cap so tham bac yéu cau khai kién nay 1a hop 1y.
Do d6, yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a chua c6 co so dé chip nhan.

DPdi vai yéu cau hoan tra lai 35 bo ho so géc: Can ¢t vao khoan 2 Piéu
427 B6 luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét hau qua cta viéc huy bé Hop dong
thi cadc bén phai hoan trd nhitng gi da nhan sau khi trir cac chi phi hop 1y trong
thuc hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san. Do d6, viéc Toa an
cap Ny tham tuyén Cong ty P1 c¢6 trach nhiém giao lai cho Cong ty N5 35 bo ho
so gbc cua 35 ho dan da dugc den bu giai phong mat. Cong ty N5 tw nguyén
hoan tra cho Cong ty D1 sO tién von da gop la 30.856.770.945d (trong d6 gom:
S tién thuc hién dén bu giai phong mit bang cho 35 ho dan 1a 30.228.733.255d
va chi phi tu van thiét ké ma nguyén don muon bi don dé thanh toan 1a
628.037.6904) 1a c6 can cu.

DPdi vai khang cao cua bi don yéu cau duoc tiép tuc thuc hién Hop déng
qua phén tich thi yéu ciu ctia bi don Cong ty D1 khong c6 co s& dé chap nhan.
Pé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015 va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Bac toan bo khang cdo nguyén
don Cong ty N5 va bj don Cong ty P1; Gilt nguyén Ban an so thim sb
09/2024/KDTM-ST ngay 16/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy. Tuy
nhién, dé nghi Hoi dong xét xtr diéu chinh bd sung Piéu 428 thanh Diéu 423,
Diéu 424 va Diéu 472 B Luét Dan sy ndm 2015,

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung: Pai dién bi don xin hoan phién toa dé tiép can ho so, théy
rang lan xét Xt trude vao ngay 07/02/2025 thi 6ng Vil Xudn L1 da dai dién cho
bi don ky don xin hoadn phién toa gtri dén Toa an qua dich vy buu dién. Trong
don xin hodn bi don ciing néu ra 1y do cong ty dang sip xép, co cau to chic xin
thém thoi gian. Nay phién toa mo lan thr 2 tinh dén nay hon 01 thang nhung bi
don cho rang chua chudn bj hd so 1a khéng hop 1y, viéc gui triéu tap thong bao
ngay gio mo phién toa bi don déu nhan duoc, do d6, yéu cau hodn phién toa dé
tiép can chimg ctr 1a khong c6 co s& chap nhan.

[2] Xét khang cdo cua bi don tiép tuc hop dong:

[2.1] Qua két qua tranh tung tai phién toa cling nhu xem xét toan bd cac
tai liéu ching ctr c6 trong hd so, ¢6 co s¢ xac dinh: Gilra nguyén don va bi don
c6 thoa thuan ky két hgp dong hop tac kinh doanh 02/PIST-HPHTKD ngay



21/01/2008. Hinh thirc va noi dung hop dong pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 23
ctia Luat Pau tu nim 2005, Piéu 401; Diéu 402 cua B luat Dan sy nam 2005
vao thoi diém ky két. Hai bén ty nguyén thoa thuan ky xac nhan nén hop dong
c6 gia tri phap 1y rang budc nghia vu va quyén loi cua cac bén. Theo Diéu 3 hop
ddng thi bi don co nghia vy gop 180.000.000.000d Von dé thyuc hién du 4 an gom
thoa thuan dén bu dat, xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va trién khai
thue hién cac hang muc dau tu, bén nguyén don gop toan bd cac chi phi bo ra dé
hoan tat tha tuc phap 1y dé cé dugc dy an dén trude thoi diém ky hop ddng hop
tac voi bi don. Tai Piéu 4 quy dinh tién do trién khai dén bu tat ca du an phai
hoan thanh 15 thang sau khi ky hop dong tirc ngay 21/4/2009 phai hoan thanh
viéc dén bu giai phong mit bang, nhung thuc té dén 2011 khi phét sinh tranh
chap thi chi théa thuin dén bu dugc 35h6/42ho véi dién tich dat 74.389,22
m?/140.699m?. Diéu nay cho thiy rd rang bi don da vi pham nghia vu ctia minh
vé gop von ciing nhu tién d6 dy an bi cham tré.

[2.2] Doi voi viée bi don cho rang nguyén don vi pham khong 1ap thu tuc
xin cip gidy chimg nhan quyén su dung dat: Can cr vao Dleu 5 hop dong thi bi
don 1a ngudi co6 nghia vu xin cip gidy chimg nhan quyen su dung dat chu
khéng phai nguyén don. Bén canh dé, can ctt vao Hop dong dich vu tu van quan
Iy du an s6 03/PIST-HPKT ngay 31/8/2008 duoc ky gitta Cong ty P1 va Ban Q
xéac dinh duoc: Cong ty D1 ky hop dong dé Ban quan 1y du 4n thay mat cho
Cong ty D1 thuc hién cac thu tuc quy dinh tai Piéu 1 cua hop déng hop tac. Tai
Diéu 6 ctia Hop ddng hop tac thi nguyén don c6 trach nhiém phdi hop véi bi
don dé thuc hién céc giai doan cua du an, nghia vu chinh van 1a bi don thuc
hién, thuc té trong qué trinh thuc hién dy 4n, Ban quan 1y dy 4n va Cong ty N5
d3 cung phdi hop dé thuc hién cong tac dén bu giai phong mit bang. Do do,
nguyén don khong c6 16i nhu bi don xac dinh.

[2.3] Va tuy trong hop dong cac bén khong co thoa thuan trudng hop don
phuong chdm dirt hop dong do mot bén vi pham nghiém trong nghia vu nén cin
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 428 B luat Dén sy thi nguyén don c6 quyén
don phuong chdm dat hop dong, do d6, yéu cau cham dut hop ddng cta nguyén
don 13 ¢6 can ct. Vi vay, yéu cau khang cao ciia bi don tiép tuc hop hop dong 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

[2.4] Vé xir Iy hau qua hop dong:

[2.4.1] Can ct vao Cong van sd 114/CV-EIN-KHDT ngay 08/7/2020 (But
luc 627-629) va Bang thong ké boi thudng-giai phong mit bang (Buit luc 196 -
199) cua Cong ty D1 xac dinh dugc: Tur ngay 04/4/2008 dén ngay 10/01/2011 sb
tién gop von ma Cong ty P1 da thyc hién dén bu giai phong mit bang ciia 35 ho
dan 1a 30.228.733.255d. Dién tich dit thyc hién sang nhwong: 74.389,22 m®.
Nguyén don va bi don van xac nhan sd tién gop vén dén bu va dién tich thuc
hién sang nhugng néu trén. Nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don khi cham dut
hop déng 1a phu hop nén ghi nhén nhu cap so tham. Pbi véi chi phi thanh toan
tu van thlet ké 628.037.690d, dai dién nguyén don dong ¥ tu nguyén hoan tra lai
khoan tién nay cho bi don nén ghi nhan. Ddi véi chi phi khac nhu: Thué (trudc



ba, TNCN) 74.023.400 dong, chi phi tu van 1ap hop doéng 5.500.000 dong, chi
phi dich vu tu vAn QLDA 347.490.580 ddng, chi phi quan 1y du 4n 879.468.000
ddng thi dai dién nguyén don khong dong ¥, bi don khong yéu cau & cip so
tham nén Hoi ddng xét xtr phiic thim khong giai quyét, tach ra vu kién khac néu
Cong ty P1 ¢6 yéu cau.

[2.4.2] Vé 35 bo ho so géc cua 35 ho dan hién bi don dang giir: Tai phién
toa dai dién bi don cling thtra nhan dang luu gitr 35 bo ho so gé)c cua 35 ho dan
néu trén. Nhan thidy Cong ty N5 1a chii dau tu dy 4n theo quyét dinh phé duyét
ciia UBND thanh phd C va hién nay du an van do Cong ty N5 thuc hién, vi vay
khi hop dong giira hai bén cham dut thi 35 bd hd so gbe cua 35 ho dan do Cong
ty P1 dang luu giit phai hoan tra lai cho chu dau tu 1a phii hop. Can cir vao céc
bién ban ban giao gom: Bién ban ban giao tir nim 2008 dén nam 2011 thi Cong
ty D1 phai hoan lai cho Cong ty N5 gdm 35 bd cua 35 ho dan gom: Ong (ba)
Tao Khanh T, Phan Vin B (tinh 2 ho), Nguyén Vin T1, Nguyén Vin T2,
Nguyén Hiru N1, Cao My N2, Bui Vin H, Ngé Biru T3, Vu Thi C, Nguyén Thi
T4, Ping Bach TS5, Nguyén Thi L2, Nguyén Hiru P, Nguyén Vin N3, Nguyén
Van H1, Phan Van C1, Pham Thi T6, Pham Van S, Nguyén Xuan S1, Pang Van
D, Nguyén Thi C2, Nguyén Vin BI1, Nguyén Thi C3, Nguyén Thi Lé T7,
Nguyén Thi My H2, Nguyén Kim L3, Nguyén Vin T8, Nguyén Minh T9, Ngb
Thi Xuan M, Nguyén Kim P1, Nguyén Thi H2, Nguyén Vin H3, Pham Vin M1,
Nguyén Thi N4. Danh sach ho dan va 35 bd ho so gém cu thé cac giéy chiing
nhan quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bién
ban giao nhan tién, van ban thoa thuan... duge 1iét ké theo danh sach cia nguyén
don ngay 12/9/2024.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don vé bodi thuong thiét hai va phat vi
pham: Can ctr vao Piéu 11 hop ddng cac bén thoa thudn: bén nao vi pham hop
dong thi phai chiu phat vi pham hgp dong va boi thuong thiét hai. Bi don di vi
pham hop dong nén phai chiu phat vi pham va boi thuong thiét hai 1a ding thoa
thuan va ciing phi hop v6i khoan 4 Piéu 428 Bo luat dan sy nim 2015. Tuy
nhién, nguyén don khong ching minh dugc thiét hai bi mat thyc té boi du an
hién nay van chua hoan thanh, nguyén don dwa vao udc tinh doanh thu dé tinh
thiét hai 1a chua du can ctr vi du an chua hoan thanh khong biét doanh thu s€ bao
nhiéu va day la du an bat dong san nén gia co the thay d6i tiy theo nhu cau thi
truong. Vi vay, cling khong c6 co s dé tinh sd tién phat vi pham theo yéu cau
nguyén don. Khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 cin cit chip nhén.

[3] V6i nhiing nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham la ding quy dinh. Cép so tham danh gia ching cu va chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don va khong chip nhan phan to
cua bi don 1a ding nén gitr nguyén.

[4] V& chi phi t6 tung: Giit nguyén nhu 4n so tham
[5] V& an phi so thim va phiic thim:
[5.1] An phi so tham: Giir nguyén nhu 4n so tham.



[5.2] An phi phic tham: Do yéu cau khang céo cta nguyén don va bi don
khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir: - Khoan 1 Diéu 308 B6 luat Td tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
- Khong chap nhan khang cio ctia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu
han N5.

- Khong chip nhéan khang céo ciia bi don Cong ty Co phan D1.

- Giir nguyén Ban 4an dan su so tham sd 09/2024/KDTM-ST ngay
12/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy.

- V& 4n phi dan sy phiic tham:

1. Cong ty TNHH N5 phai chiu 2.000.000d, dugc trur vao tién tam Gng
an phi da dong 2.000.000d bién lai thu s6 0002962 ngay 30/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

2. Cong ty cO phan D1 phai chiu 2.000.000d, dugc trir vao tién tam (mg
an phi da dong 2.000.000d bién lai thu so OOQ29§6 ngay 30/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. TPCT;

- TAND quén Binh Thuy;

- CCTHADS quéan Binh Thuy; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.
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