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TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM.
- Thanh phin Hi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Trudng va ong Tran Van San.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Huy Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha
Nam.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Pong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 06 thang 3 nim 2025 dén ngay 12 thang 3 nim
2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xu phuc tham cong khai vu an
dan su phuc tham thu 1y s6 37/2024/TLPT-DS ngay 26/11/2024 vé viéc “Kién
yéu cau tuyén bé hop dong cong chirg vé hiéu”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phtic tham so6 39/2024/QDXXPT-DS ngay 31/12/2024, Quyét dinh hoin
phién toa phtic tham s6 03/2025/QDPT-DS ngay 16/01/2025 va Quyét dinh hoan
phién toa phuc tham s6 04/2025/QDPT-DS ngay 13/02/2025, giira:

* Nguyén don: Ong Pham Van A, sinh nam 1986; Noi cu tra: To H,
phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam. Pai dién theo Gy quyén: Ong Pao Ngoc Q,
sinh nam 1993; dia chi: SO A, ngd A, dudng M, phuong T, thanh phé V, tinh Phu
Tho.

* Bi don: Ong Nguyén Anh T, sinh naim 1984; Noi DPKNKTT: Thon K, xa
T, huyén B, tinh Ha Nam; Noi cu tru: ﬁ&p T, x4 D, huyén T, tinh Pong Nai. Dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién M, sinh niam 1982; Noi cu tra: T6 E, KP
D, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1981; Noi
cu tra: To A, phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam.

* Ngueoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

l. @ng Trinh Van T1, sinh ndm 1983; Noi cu tra: Xém G, xa D, huyén K
(nay la T6 dan pho Y, phuong D, thi xa K), tinh Ha Nam.

2. Ong Nguyén Anh D, sinh naim 1977; Noi cu tr: Thi tran C, x3 T, huyén
T, tinh Ha Nam.



3. Ong Pham Manh C, sinh nam 1983; Noi cu tri: To dan phé T, phuong
D, thanh pho P, tinh Thai Nguyén.

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1955; Noi cu tru: To H, phuong L, thanh
pho P, tinh Ha Nam. Dai dién theo iy quyén: Ong Pao Ngoc Q, sinh nam 1993;
Noi cu tria: SO A, ngd A, duong M, phuong T, thanh pho V, tinh Pha Tho.

5. Ba Trinh Thi P, sinh nam 1984; Noi cu tru : Thon D, xa T, huyén T, tinh
Ha Nam.

6. Vin phong C2; Dia chi: S6 G, H duong N, phuong M, thanh phé P, tinh
Ha Nam; Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Hong V - Truéng Van phong C2.

7. Ong P6 Tan H2, Cong ching vién Van phong C2; DPia chi: S6 G, H
duong N, phuong M, thanh phod P, tinh Ha Nam.

Pai dién theo uy quyén ctia Van phong C2 va ong Do Tan H2: Ong
Nguyén Duy T2, sinh nam 1987; Dia chi: To dan phé B, phuong T, thanh pho P,
tinh Ha Nam.

8. Van phong C3; Dia chi: S6 A, duong T, thanh pho P, tinh Ha Nam; Pai
dién theo phap luat: Ba Vi H3 - Truong Van phong C3.

Dai dién theo Uy quyén cua Van phong C3: Ba Nguyén Phuong T3, sinh
nam 2000; Noi cu tra: Thon K, xa T, thanh phé P, tinh Ha Nam.

9. Ba Lé Thi Ngoc CI, Cong chimg vién Van phong C3; Noi cu tru: SO
nha C, t6 C, phuong Q, thanh phd P, tinh Ha Nam.

Phién toa ngay 06/3/2025 c6 mat 6ng Q, 6ng M, 6ng T1; phién toa ngay
12/3/2025 c6 mat dng T1; duong su khac déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 16/04/2021 va qua trinh t6 tung, nguyén
don 6ng Pham Van A trinh bay:

Ong la chu st dung thira dat sé 332, to ban do PL9 tai xom I P, xa T,
huyén K, tinh Ha Nam (nay la to6 H, phuong L, thanh ph6 P, tinh Ha Nam) da
duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén K cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AN 923593 ngay 25/08/2009. Khoang cudi thang 10/2011, éng c6 cho
ong Pham Manh C muon Giay chimg nhan quyén str dung dat ctia minh lam tai
san dam bao dé ong C vay tién cua 6ng Nguyén Anh T. Ngay 10/11/2011, éng
C, ong T dua 6ng dén Vin phong C2 dé lam thu tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching so 2658, quyén so6 01-2011/TP/CC-
SCC/HPMB chuyén nhuong thira s6 332 néu trén cho 6ng T dé lam tin. Hop
dong ong va ong T gitt moi nguoi 01 ban. Sau khi cac bén ky Hop dong cong
ching s6 2658, 6ng T da dua ong C vay 250.000.000 dong, cac bén thoa thuan
khi nao 6ng C tra tién cho ong T thi 6ng T va ong sé ky van ban huy bo Hop
dong cong ching s6 2658.



Sau khi ky Hop dong cong chimg s6 2685, éng T va ong C lai néi véi ong
la 6ng T can thu hoi tién d cho vay nén sé giéi thiéu cho dng C vay tién cta ong
Nguyén Anh D. Ngay 15/11/2011 6ng C va 6ng T hen 6ng dén Van phong C2 dé
ky cac van ban, hop dong sau:

- Thoa thuan huy bo hop dong cong ching s6 2701, quyén so 01-2011
TP/CC-SCC/VBHB, noi dung: Huy boé hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat s6 cong chirng 2658 ngay 10/11/2011 da ky gitta éng Pham Vian A va ong
Nguyén Anh T do hai bén khong c6 diéu kién thuc hién hop dong.

- Hop dong cong chimg s6 2702, quyén so6 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN,
ndi dung: Ong Pham Vian A chuyén nhuong quyén st dung dat thtra s6 332, to
ban d6 PL9, toa lac tai xom I P, xd T, huyén K, tinh Ha Nam cho 6ng Nguyén
Anh D.

Sau khi ky vin ban cong chirg s6 2701 6ng da nop lai ban goc hop dong
cong ching s6 2658, 6ng T khong nop lai véi Iy do dd lam mat. Sau khi ky hop
dong cong chiimg s6 2702 6ng D da giao 250.000.000 dong cho o6ng T con ong
thi giao Giay ching nhan quyén st dung dat ciia minh cho 6ng D quan ly. Giita
ong, ong T va 6ng D thoa thuan khi ong T, ong C tra lai s6 tién di vay cho ong
D thi 6ng D sé& ky van ban huy bo hop dong cong chimg s6 2702 va tra lai Giay
chung nhan quyén st dung dat cho ong.

Niam 2011 dén nam 2016, do di lam an xa nén ong chi hoi thong tin va
duoc biét ong C, dng T van tra 1ai vay cho 6ng D nén ong tin tuong, chua doi lai
s6 d6 ctia minh. Ttr nim 2016 dén nim 2018, 6ng phai di chap hanh 4n phat tu
nén khong co diéu kién lién lac véi ong C, ong T, ong D dé giai quyet viéc
muon so do. Sau khi chap hanh xong an nam 2019, 6ng lién lac v6i dng C, 6ng
T nhung khong dugc vi ong C va ong T da di noi khac lam an khong con ¢ dia
phuong. Ong lién lac vé6i dng D thi duoc biét ndm 2014 éng T da tra hét tién cho
ong D, nghi ong T véi ong la ban bé nén 6ng D da giao lai s6 do cua ong cho
ong T quan ly.

Pau nam 2020 do thay nhiéu nguoi dén nha dé hoi mua thira dat cia minh
nén ong tim hiéu mdi biét thira dat da duoc sang tén cho ong Trinh Vin T1 &
xém G, xa D, huyén K va ong T1 dang rao ban manh dat cia oéng. Cudi nim
2020 Van phong dang ky dat dai Chi nhanh P1 tién hanh thu tuc tach thira doi
voi thira dat cua ong thi dng khong nhat tri nén da lam don dé nghi cac co quan
c6 tham quyén tam dung thu tuc tach thira. Ngay 18/01/2021 éng duoc UBND
phuong L thong bao cho biét viéc ong Nguyén Anh T d3 duoc UBND thanh pho
P cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 BK 858889 ngay 22/04/2014 d6i
voi thira dat s6 332 cua gia dinh 6ng. Ngay 17/05/2016 6ng T lam thu tuc
chuyén nhuong lai thira dat cho dng Trinh Vian T1. Ngay 12/07/2016 éng T1 da
duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh H cap Giay ching nhan quyeén st dung
dat doi véi thira dat 332 mua lai cua 6ng T.
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Ong Pham Vin A khai kién, yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung:

- Cong nhan gia tri phap 1y cia Thoa thuan hiy bo hop dong cong ching
s6 2701, quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/VBHB do Vin phong C2 chirng nhan
ngay 15/11/2011.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cong ching so 2658,
quyén so 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN do Vin phong C2 chung nhin ngay
10/11/2011 vd hiéu vi da c6 Thoa thuan huy bo hop dong cong chung s6 2701
ngay 15/11/2011.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching s6 2702,
quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN do Vian phong C2 chung nhan ngay
15/11/2011 v6 hi¢u do gia tao.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/05/2016 ky
két gitra 6ng Nguyén Anh T va 6ng Trinh Van T1 v6 hiéu vi chu thé ky két hop
dong khong co6 niang Iuc phap luat dan su phu hop giao dich dan su x4c 1ap.

- Yéu cau ong Nguyén Anh D tra lai cho dng 04 ban chinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg so 2702, quyén so Ol-
2011/TP/CC-SCC/HDCN do Van phong C2 chirng nhan ngay 15/11/2011.

Ngay 19/04/2024 6ng Pham Van A c6 van ban xac nhan viéc gia dinh ong
da lién tuc sinh song tai ngdi nha trén thira dat s6 332, to ban do PL9 tir doi ong
cha cho dén nay. Ngoai gia dinh ong ra thi khong c6 ai cung sinh song, st dung
nha dat nay.

* Tai van ban dé ngay 03/6/2021, bi don 6ng Nguyén Anh T trinh bay:

Ngay 10/11/2011 éng va 6ng Pham Vin A c¢6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching so 2658, quyen so 01-2011/TP/CC-
SCC/HDCN tai Van phong C2 d6i véi thira dat so 332, to ban do so PL09, dién
tich 216m? tai phuong L, thanh pho P. Ngay 15/11/2011 6ng va ong A lap thoa
thuan huy hop dong cong chimg s6 2701, quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/VBHB
tai Van phong C2 huy bo viéc chuyén nhuong quyen s dung thira dat s6 332
theo hop dong cong chirg s6 2658 cac bén da ky két. Cung ngay 15/11/2011
ong A ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 2702,
quyén so 01-2011/TP/CC-SCC/HDCN tai Van phong C2 chuyén nhuong thira
dat s6 332 cho ong Nguyén Anh D. Sau d6 ong D di ban lai cho dng thira dat
trén bang giay thoa thuan viét tay.

Ngay 17/05/2016 6ng chuyén nhuong lai thira dat nay cho 6ng Trinh Vin

T1, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cong ching so

388/2016 tai Van phong C4. Tir nhitng can ¢t phap 1y lién quan dén viéc chuyén

nhuong thira dat trén, nay ong Pham Van A khoi kién yéu cau tuyén huy hop

dong cong chung s6 2702 lap ngay 15/11/2011 thi ong khong nhat tri, yéu cau

khoi kién nay 1a vo can cwr, khong phu hop quy dinh cta phap luat va dé nghi
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Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong A vi cac 1y do sau:

- Tha nhat: Ong A va éng D da lap hop dong cong ching sé 2702 ngay
15/11/2011 @& chuyén nhuong quyén st dung thira dat 332 hoan toan du tinh
phap 1y theo quy dinh cua phap luat. Viéc ong A yéu cau Toa an tuyén hiy hop
dong s6 2702 vi cho rang vo hiéu do gia tao 1a hoan toan sai trai va khong dung
vi viéc mua ban la cé that, cac duong su du nang luc hanh vi dan su, khong
pham vao diéu cam cua luat va trai dao dirc x3 hoi.

- Thit hai: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng A 1ap cung
ong D da co hiéu luc phap luat, quyen so hiru thira dat da thude vé ong D va ong
D co quyén dinh doat theo luat dinh. Thot hiéu, thot han yéu cau Toa an tuyén
bo giao dich dan su vo hiéu d6i véi hop dong nay da hét.

* Tai ban khai ngay 17/6/2021 ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba 1a me dé
ong Pham Vin A va hién dang cung chung séng véi ong A tai thira dat s6 332,
to ban do PL9. Thira dat trén c6 nguon goc la cua gia dinh chong ba la 6ng
Pham Vian D1 dé lai. Nam 2006 6ng D1 qua doi thi me con ba tiép tuc quan 1,
sit dung thira dat sau d6 6ng A dung ra ké khai va da duoc UBND huyén K cap
Giay ching nhan quyén st dung datngay 25/8/2009. Nam 2020 do thay co
nhiéu ngudi dén nha hoi xem dat vi c6 nguoi rao ban nén dng A méi tim hiéu va
biét thira dat cua gia dinh d3 bi sang tén cho 6ng Trinh Van T1 tir nam 2016.
Viéc ong A khoit kién tai Toa , ba nhat tri véi noi dung yéu cau khoi kién cua
ong A va xac dinh ba khong c6 tranh chap gi véi 6ng A vé quyén loi trong vu
an.

* Tai ban khai ngay 24/8/2021 va qua trinh to tung, 6ng Trinh Van T1
trinh bay:

Ong 1a dong nghiép cung Cong ty va la ban bé than thiét véi ong Nguyén
Anh T va 6ng Nguyén Anh D, 6ng khong quen biét 6ng Pham Vin A. Khoang
dau nam 2016 6ng T co6 gidi thiéu voi ong thira dat so 332, to ban do s6 PLY va
néi muodn chuyén nhuong lai quyén str dung thira dat véi gia 250.000.000 dong.
Ong da kiém tra Gidy ching nhan quyén st dung dat, xdc minh thira dat tai
UBND phuong L va tai Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh P1 duoc biét thira
dat trén khong co tranh chap. Sau khi xem thuc té thira dat, 6ng dong ¥ nhan
chuyén nhuong lai thira dat tir 6ng T. Ong da cung vo chong 6ng T dén lam thu
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C4 (Van
phong C3) va thanh toan day du tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho gia
dinh 6ng T ngay tai thoi diém ky hop dong. Sau khi ky hop dong va giao tién,
ong va dong T dén thia dat ban giao moc gidi, cung lam céc thu tuc dang ky bién
dong dat dai va sang tén quyén st dung dat nén ngay 12/7/2016 S¢ tai nguyén
va moi truong tinh H di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD930694
cho 6ng. Sau d6 do khong co nhu cau sir dung nén ong khong xay dung, kién
thiét gi trén dat chi thi thoang qua lai xem thira dat.
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Khi ¢6 nhu cau chuyén nhuong lai thira dat cho nguoi khac thi bi dng A
ngin can khong cho 6ng thuc hién mic du da giai thich véi ong A vé viée thira
dat cua ong da duoc co quan quan 1y nha nuéc co6 tham quyeén cap so do hop
phap, néu déng A muon giai quyét vé quyén loi thi phai dé nghi co quan c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngay 07/01/2021 éng nop ho so xin
tach thira dé chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Chi nhanh Vin phong D. Khi
co quan nay phoi hop véi chinh quyén dia phuong dén thuc hién viéc do dac thi
ong A va gia dinh ngan can nén viéc tach thira khong thuc hién duoc. Ngay
16/3/2021 UBND phuong L moi cac bén lién quan dén lam viéc, tai diy ong A
yéu cau o6ng phai chuyén nhuong lai thira dat véi gia 500.000.000 dong (bang
1/3 gia thi truong) nén 6ng khong dong ¥. Quan diém cua dng khong nhat tri yéu
cau khai kién cua nguyén don, vi:

- Theo noi dung don khai kién ctua 6ng A thi 6ng A di thuc hién giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 332 cho ong D bang hop
dong chuyén nhuong quyeén st dung dat cong ching s6 2702 ngay 15/11/2011.
Nhu vay vé ban chat 6ng A khong con quyén loi, nghia vu nao lién quan dén
thira dat. Viéc ong A yéu cau tuyén hop dong cong chirng s6 2702 vo hiéu do gia
tao la khong cé cin cir, khong phu hop quy dinh cta phap luat va mau thuan véi
chinh no1 dung 6ng A da trinh bay trong don khoi kién.

- Ong A thay quyén loi cia minh bi anh huong nhung da khong cé dong
thai khot kién hoac thuc hién hanh vi phu hop vd1 quy dinh cua phap luat dé
dam bao quyeén loi ciia minh tr nam 2011 dén nam 2020.

- Tir nam 2019 dén nay do gia dat ting manh nén 6ng A méi lién tiép c6
hanh ddng trai phap luat la ngin can ong thuc hién quyén dinh doat doi véi thira
dat ong da duogc cong nhan quyén sir dung hop phap, ngin can co quan quan 1y
Nha nuéce thue hién nhiém vu hanh chinh d6i véi thia dat, nham gay ap luc ép
ong phai chuyén nhuong lai thira dat véi gia thap hon nhiéu gia thi trudong.

* Pai dién Van phong C2 va cong chimg vién 6ng D6 Tan H2 trinh bay:
Sau khi kiém tra lai hd so luu trit, Vin phong C2 va éng D6 Tan H2 da thuc
hién dung, day du cac trinh tur, thu tuc theo quy dinh cua Luat cong ching va cac
van ban c6 lién quan doi voi:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 2658, quyén
s6 01/2011/TP/CC-SCC/HDCN ngay 10/11/2011.

- Thoa thuan huiy bo hop dong so6 cong chung 2701, quyén so
01/2011/TP/CC-SCC/VBHB ngay 15/11/2011.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 2702, quyén
s6 01/2011/TP/CC-SCC/HDCN ngay 15/11/2011.

Tai thoi diém cong chung, cac bén tham gia hop dong, vin ban 1a hoan
toan tr nguyén, c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh phap luat.
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Noi dung cta hop dong, vin ban d3 duoc vao so cong ching, luu trit tai Vin
phong C2 ding quy dinh phap luat. Dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét tranh
chap theo quy dinh cua phap luat.

* Van phong C3 (trudc day la Van phong C4) va cong chiing vién Lé Thi
Ngoc C1 trinh bay: Sau khi kiém tra lai ho so luu trit tai Van phong va céc tai
liéu, chimg ctr cac bén cung cap, Vin phong C3 va cong chirng vién xac dinh
viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
voi dat cong chimg so 388/2016/HPGD ngay 17/5/2016 la ding quy dinh phap
luat vi day la ¥ chi tw nguyén cuia cac bén tham gia hop dong; tai thoi diém cong
ching cac bén tham gia hop dong, van ban c6 ning luc hanh vi dan su phu hop
quy dinh phap luat; ndi dung hop dong, vin ban khong vi pham phap luat, khong
trai dao duc xa hoi; hop d("ing, vian ban di dwoc vao so cong ching, luvu triv tai
Vin phong C3 dung quy dinh phéap luat. Do d6 dé nghi Toa 4n xem xét, giai
quyét tranh chap theo phép luat.

* Ngay 12/10/2021 6ng Pham Van A c¢6 don t6 gidc va dé nghi chuyén
toan bd ho so dén Co quan Canh sat diéu tra (Co quan CSDPT) Coéng an thanh
pho P, tinh Ha Nam dé diéu tra, xem xét hanh vi chiém doat tai san cia ong
Nguyén Anh T.

* Tai bién ban ghi 101 khai ngay 06/11/2023 cua Co quan CSDT Cong an
huyén T, tinh Dong Nai éng Nguyén Anh T trinh bay:

Ong va ong Pham Vian A, 6ng Pham Manh C va 6ng Trinh Van T1 la chd
quen biét. Ngay 10/11/2011 ong c6 ky v6i ong A hop dong cong ching s6 2658
tai Van phong C2 nhan chuyén nhuong thira dat s6 332 véi so tien 300.000.000
dong. Do méi dua duoc cho dng A 200.000.000 dong, con thiéu 100.000.000
dong va chua c6 kha ning tra ngay cho 6ng A nén ngay 15/11/2011 6ng va ong
A ky Vin ban thoa thuan cong ching s6 2701 véi nodi dung hiy bo hop dong
cong chimg s6 2658 lap ngay 10/11/2011 tai Van phong C2. Khoang thang
07/2012 6ng mua lai thira dat trén cia 6ng Nguyén Anh D véi gia 300.000.000
dong nhung cac bén khong lam hop dong ma chi ¢ gidy mua ban viét tay. Ong
xac nhan nam 2016 da chuyén nhuong lai thura dat cho anh Trinh Van T1 véi gia
293.000.000 dong, hai bén c6 lam hop dong cong ching tai Van phong cong
chimg trén duong L, thanh phd P. Ong khang dinh khong ky hop dong s6 2658
voi ong A dé lam tin cho ong C vay 250.000.000 dong nhur 6ng A da trinh bay
cling nhu da st dung hop dong s6 2658 dé lam thu tuc xin cap Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 BK 858889 cho minh nam 2014

* Tai bién ban ghi 101 khai ngay 15/10/2023 cua Co quan CSDT Cong an
thanh pho P 6ng Nguyén Anh D trinh bay:

Niam 2011, 6ng Nguyén Anh T ¢6 ndi véi dng vé viéc 6ng T mua thira dat
s6 332, to ban d6 s6 PL9 cta 6ng Pham Vin A gia 250.000.000 dong nhung sau
khi lam hop dong chuyén nhuong thi 6ng T khong c6 du tién dé tra cho 6ng A
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nén c6 gidi thidu cho 6ng mua lai thira dat nay va 6ng dong y. Ngay 15/11/2011
ong cung o6ng T, 6ng A dén Vian phong C2 dé lam thu tuc chuyén nhuong thira
dat, tai day ong T va 6ng A c6 ky véi nhau van ban thoa thuan huy bo hop dong
chuyén nhuong thtra dat da ky trudc doé sau doé ong va dong A da ky hop dong
cong ching s6 2702 vé viéc dng A chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
332 cho ong.

Sau khi ky hop dong so6 2702 ong da tra 250.000.000 dong tién mat cho
ong T va ong A. Khoang hon mot thang sau 6ng T dén gap ong dé nghi mua lai
thira dat va ong dong y. Sau d6 ong T da giao cho ong 250.000.000 dong, ong
giao lai cho ong T Giéy chitng nhan quyén stt dung dat van dung tén ong A va
toan bd ban goc hop dong cong chung s6 2702 ngay 15/11/2011; gura ong va
ong T chua lam thu tuc chuyen nhu’O’ng quyén st dung dat nao véi nhau. Nam
2019 6ng A c6 gip dng dé hoi veé thira dat thi ong tra 101 da ban lai cho 6ng T va
giao toan bo gidy to, s6 do cho ong T quan 1y. Ong xac dinh giira ong va ong A
khong c6 thoa thuan nao vé viéc khi nao 6ng T chuyén tra lai cho ong
250.000.000 dong thi dng giao lai sd do cho ong A. Ong xéac dinh ban chat giao
dich dan su gitra cac bén la mua ban dirt manh dat, c6 lam day du thu tuc giay to
theo quy dinh cua phap luat, cac bén khong hé c¢6 quan hé vay muon tai san nao.

Tuy nhién ngay 13/6/2024 6ng Nguyén Anh D c¢6 don dé nghi va ban khai
bo sung thay do6i toan bo ndi dung 101 khai ban dau, xac dinh: Gitra dng va ong
Pham Vin A, 6ng Pham Manh C khong quen biét nhau, ong chi biét 6ng Pham
Anh T4 do d3 cung lam viéc tai Cong ty V1. Thoi diém nam 2011, 6ng T4 muon
nho 6ng muon it tién dé lam an nén 6ng bao 6ng T4 néu cé gi do bang nha dat
dé thé chap thi dng s& cho muon tién. Ngay 15/11/2011 6ng T4 goi dién bao ong
dén Van phong C2 dé nhan thé chap vay tién. Khi dén noi ong thay 6ng T4 va
ong A lam thu tuc hity hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da ky gitra
hai dng trudc do, tiép theo 6ng A ky véi ong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 332 cho 6ng, cong ching s6 2702 ngay tai Van phong C2. Sau
khi ky hop dong s6 2702 véi dng A, 6ng da dua tién cho dng T4 muon va giir lai
so do cua ong A. Khoang mot thang sau ong T4 gap ong dé nghi tra lai
250.000.000 dong da muon va xin lai toan bo giay to gom sO do cua ong A va
hop ddng cong ching sd 2702 gitra 6ng va ong A. Ong déng ¥ nén da nhan lai
tién va giao lai toan bo so do, giay to chuyén nhuong dat da ky voi ong A cho
ong T4 dong thoi ndi véi ong T4 néu can lam thu tuc gi thi cir goi cho 6ng. Ké
tir thoi diém d6 dén nay ong khong con lién quan gi dén thira dat da ky hop dong
chuyén nhuong véi 6ng A cling nhu viéc vay tién cua ong T4.

Ong xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong dat gitta ong véi ong A
ban chat chi 1a dé lam tin dé 6ng cho 6ng T4 muon tién, ban than dng khong co
nhu cau mua dat cia 6ng A. Trén van ban, giay to thé hién viéc dng nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat ctia ong A nhung thuc té cac bén khong co giao dich,
mua ban nha dat nao véi nhau. Giira 6ng va 6ng A chua giao nhan nha dat véi
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nhau, con gitra dng va ong T4 thuc té chi ¢6 viéc ban giao s6 do, giay to chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky véi ong A va nhan lai tién 6ng da cho vay chu
khong c6 viéc cac bén mua ban, chuyén nhuong dat véi nhau.

* Tai ban khai ngay 05/6/2024, 6ng Pham Manh C trinh bay:

Khoang cudi nam 2011, do can von lam an nén ong c6 hoi vay tién cua
ong Nguyén Anh T nhung 6ng T yéu cau phai c6 tai san thé chap dé lam tin. Vi
vay ong d3 hoi muon s6 do cia 6ng Pham Van A 1a hang xém dé thé chap cho
ong T va duoc 6ng A dong y. Ngay 10/11/2011 éng T, ong A dd dén Vian phong
C2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam tin cho 6ng vay tién.
Sau khi cac bén ky hop dong, ong T di cho éng vay 250.000.000 dong. Giira
ong, ong A va 6ng T co thoa thuan khi nao ong tra lai so tién trén thi éng T va
ong A sé& ky van ban huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky.
Sau khi 6ng vay tién cua ong T duoc 03 ngay thi éng T yéu cau 6ng phai tra lai
sO tién da vay.

Do khong c6 tién dé tra nén ong va 6ng T di ndi véi ong A vé viéc ong A
cho dng T muon so do dé vay tién ctiia 6ng Nguyén Anh D thi 6ng A dong ¥. Do
d6 ngay 15/11/2011 ong A va dng T d ky vin ban huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat hai 6ng ky ngay 10/11/2011 dong thoi ong A ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D, tat ca cac van ban, hop dong
trén déu thuc hién tai Van phong C2. Khi d6 gitra dng, ong A va 6ng T c¢é thoa
thuan 1a khi nao dng c6 tién thi s& dua 6ng A dé ong A gip ong D nhan so do vé.

Nhu vay tir ngay 15/11/2011 éng khong con no tién cia ong T nita vi ong
D da tra 250.000.000 dong cho ong T. Ong xac dinh viéc cac bén ky két cac van
ban, hop dong chuyén nhuwong quyén str dung thira dat ciia 6ng A nam 2011 chi
la dé lam tin cho viéc o6ng vay tién cta 6ng T, thuc chat giira cic bén khong co
giao dich, mua ban dat nao véi nhau. Doi véi cac nodi dung khoi kién cia nguyén
don ong xac dinh cac yéu cau nay la chinh dang va dé nghi Toa an, xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai Két luan x4ac minh nguon tin vé toi pham s6 134/KL-DTTH ngay
09/12/2023, Co quan CSDT Cong an thanh pho P két luan: “Can cit tai liéu xdc
minh xdc dinh thira dat sé 332, to ban do PLY, thudc t6 H, phiwong L, thanh phé
P la tai san cua anh Pham Van A. Anh A co Iodn quyen dinh doat doi véi tai san
trén. Viéc anh A chuyén nhwong thira dat sé 332 cho anh D la rheo diing quy
dmh ciia phép ludt, diroc chitng thiee béi hop dong cong chitng s6 2702, quyén
s6 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN ngay 15/11/2011. Sau khi mua dwoc z‘hwa dat
332, anh D chwa lam thi tuc cap giay chirng nhan quyvén sir dung dat ma bén lai
thira dat cho anh Nngyén Anh T, viec mua ban chi thoa thuan bé’ng miéng,
khong kv két hop dong cong chirng. Sau do, anh T da sit dung hop dong céng
chitng s6 2658, quyén so 01-2011/TP/CC-SCC/HPMB ngay 10/11/2011 da ky

v6i anh Pham Vin A (Hop dong nay da bi hity bé theo théa thudan hity bo hop
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dong s6 2701, quyén sé 01-2011/TP/CC-SCC/VBHB ngay 15/11/2011) dé lam
thii tuc cap giay chitng nhdan quyén sit dung dat s6 BK858889. Ngay 17/6/2016,
T di lam hop dong chuvén nhwong thira dat sé 332 cho anh Trinh Van T1, sau
doé anh T1 dwoc So tai nguyén va Moi trieong tinh H cap giay chimg nhan quyén
sit dung dat s6 CD930694. Nhuw vay, tai thoi diém anh D ban thira dat 332 cho T
la hop phdp, tuy nhién do hai bén khong ky hop dong chuvén nhiwong nén T da
gian doi trong viéc sir dung hop dong céng chirng sé 2658 ky véi anh A (da bi
hity b6 boi hop dong cong chitng s6 2701) dé lam thii tuc cap giay chitng nhdn
quyén sir dung dat cho minh. Viéc T sir dung ban hop dong cong chitng sé6 2658
da bi hiry bo dé lam thi tuc cap giay chirng nhdan quyén sir dung dat la khong
hop phéap. Tuy nhién, hanh vi ciia T khéng nham muc dich chiém doat tai san va
nham muc dich pham toi khac. Do do, hanh vi cua T khong cau thanh ti pham
“Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai DPieu 174 Bé luat Hinh s va toi
“Lam dung tin nhiém chiem doat tai san” theo quy dinh tai Dieu 175 Bé luat
Hinh su”.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/04/2024 thé hién: Vé
dat thi Giay chting nhan quyén st dung dat so CD 930694 tai thira dat s6 332, to
ban d6 s6 PL9, dia chi to A, phuong L, thanh ph6 P, tinh Ha Nam (nay la to H,
phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam), dién tich 216m? duoc So tai nguyén va
moi truong tinh H cap ngay 12/7/2016. Trén dat c6 tai san gom: 01 nha cap 4
méi lop ngdi do, xay tuong da, mong da nén lat gach hoa; 01 bép mai lop
proximing, tuong xay gach xi, nén lang vira xi mang; 01 giéng dao sau 20m; 01
san lang vira X1 mang; twong rao xung quanh mong da, xay gach xi; 02 cay cau;
01 cay hong xiém, 01 cAy nhan, 03 cay buoi, 10 bui chudi, 01 cay khé, 04 ciy na
va 01 cay du du.

* Tai bién ban dinh gia tai san ngay 08/04/2024 Hoi dong dinh gia tai san
thanh pho P két luan: Thira dat s6 332, to ban d6 so PL9 néu trén c6 gia tri la
271.440.000 dong. Tai san co6 trén thira dat gom nha & cap 4, bép, giéng xi
mang, san lang vita Xi mang, tudng rao xung quanh, ciy coi hoa mau cé gia tri la
72.741.000 dong. Tong gia tri tai san dinh gia 1a 344.181.000 dong.

Tai phién toa so tham mic du duwoc Hoi dong xét xir giai thich nhung
duong su khong yéu cau giai quyét hau qua phap Iy cua giao dich dan su vo
hi¢u.

* Pai dién theo uy quyén cua nguyén don thay doi, bo sung, rit mot phan
no1 dung yéu cau khoi kién, cu thé khai kién:

- Yéu cau cong nhan thoéa thuan huy bo hop dong cong chung so 2701,
quyén s6 01-2011-TP/CC-SCC/VBHB do Vian phong C2 chung nhan ngay
15/11/2011 1a hop phap.
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- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 2702,
quyén so 01-2011-TP/CC-SCC/HPCN do Vian phong C2 chung nhin ngay
15/11/2011 vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/05/2016
duoc ky két gitra ong Nguyén Anh T va 6ng Trinh Van T1 v6 hiéu.

- Tuyén huy GCNQSDD s6 CD930694 do S& tai nguyén va moi truong
tinh H cap ngay 12/7/2016 cho 6ng Trinh Van T1.

- Cong nhan quyén st dung dat hop phap cia 6ng Pham Vian A doi véi
thtra dat s6 332, to ban d6 PLO toa lac tai xom I P, xd T, huyén K nay la t6 H,
phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam.

Dong thoi rit yéu cau khai kién d6i voi noi dung: Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chung so 2658, quyén s6 01-2011/TP/CC-
SCC/HDCN do Van phong C2 ching nhan ngay 10/11/2011 v6 hi€u va budc
ong Nguyén Anh D tra lai cho 6ng Pham Vin A 04 ban chinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching so 2702, quyén so 01-2011/TP/CC-
SCC/HDCN do Van phong C2 chung nhan ngay 15/11/2011.

* Pai dién theo Uy quyén cua bi don gilt nguyén ¥ kién dong thoi yéu cau
ap dung thoi hiéu khoi kién d6i véi cac giao dich dan su thong qua hop dong
cong chimg ma nguyén don di néu trong don khoi kién theo vin ban yéu cau ap
dung thoi hiéu khai kién dé ngay 11/7/2024 dé xac dinh hét thoi hiéu khoi kién
va dinh chi giai quyét vu an.

* Puong su khac c6 mat gitt nguyén v kién, quan diém da trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu 4n.

Tai ban an dan su so tham s6 14/2024/TCDS-ST ngay 16/10/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam quyét dinh: Can ctt khoan 11 Diéu
26, diem a khoan 1 Diéu 35, diem g khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 92, 147, 157,
158, 164, 165, 184, 185, 227, 228, 244, 266, 271, 273 va 280 Bo luat to tung
Dan su nam 2015; Cac Diéu 122, 127, 129, 410, 424 B6 luat Dan sy nam 2005;
Cac Diéu 123, 124, 132, 155, 157, 407 va 688 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu
49 Luat dat dai ndm 2005; Cac Dieu 106, 195 va 203 Luat dat dai nam 2013;
Cac Diéu 2 va 46 Luat Coéng chung niam 2014; Luat phi va 1é ph1 5O
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quoc hoi;  Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quoc hoi quy
dinh vé mure thu, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién theo ndi dung
don yéu cau dé ngay 11/7/2024 cuia dai dién theo uy quyén cua bi don dé dinh
chi giai quyét vu an.

2. Chap nhan viéc rut mot phan yeéu cau khoi kién cua nguyén don: Dinh
chi xét xur so tham doi1 véi yeéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén su
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dung dat cong ching s6 2658, quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN do Vin
phong C2 chung nhan ngay 10/11/2011 v6 hiéu va budc éng Nguyén Anh D
phai tra lai 04 ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chitng s6 2702, quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN ngay 15/11/2011 tai Van
phong C2 cho 6ng Pham Vian A.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién da thay doi, bo sung cia nguyén don, cu
the:

3.1. Cong nhan thoa thuan huy boé hop dong cong chung sé 2701, quyén
s6 01-2011-TP/CC-SCC/VBHB do Van phong C2 chtrng nhan ngay 15/11/2011
gitra Ong Pham Van A va ong Nguyén Anh T la hop phap.

3.2. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cong chimg so
2702, quyén so O01-2011-TP/CC-SCC/HPCN tai Van phong C2 ngay
15/11/2011gitra 6ng Pham Vian A va dng Nguyén Anh D vo hiéu.

3.3. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg so
388/2016/HDGD ngay 17/5/2016 tai Van phong C4 (nay la Van phong C3) gitra
ong Nguyén Anh T, ba Trinh Thi P va 6ng Trinh Van T1 vo hiéu.

3.4. Xac dinh 6ng Pham Vin A la ngudi cd quyén sit dung dat hop phap
do6i véi thira dat s6 332, to ban d6 PL9 toa lac tai xém I P, xa T, huyén K (nay la
to H, phuong L, thanh pho P), tinh Ha Nam, di duoc UBND huyén K, tinh Ha
Nam cap Giay ching nhan quyén st dung dat so AN923593 ngay 25/08/2009.
Ong Pham Van A c6 nghia vu thuc hién viéc ké khai, dang ky quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly dat dai dé duoc nha nudc cong nhan
quyén st dung dat hop phap.

4. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

5. Chi phi td tung: Ong Nguyén Anh T phai chiu toan bo chi phi to tung
theo quy dinh cua phap luat. Poi véi khoan tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san 6ng Pham Vian A da bo ra thanh toan 5.500.000 dong,
ong Nguyén Anh T phai c6 trach nhiém thanh toén, tra lai 6ng Pham Van A.

6. An phi dan su so tham:
6.1. Ong Nguyén Anh T phai ndp 1.500.000 dong an phi dan su so tham.

6.2. @ng Pham Vin A duwoc hoan tra lai khoan tién tam ung an phi dan su
so tham da nop 1a 1.200.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2015/0004719 ngay 24/05/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

Trong thoi han luat dinh, bi don 1a éng Nguyén Anh T c¢6 don khang céo
dé nghi cap phuc tham xem xét huy ban an so tham; Nguoi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan 1a dng Trinh Van T1 c6 don khang cao dé nghi cap phuc tham stra
toan bd an so tham, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
vo chong ong Nguyén Anh T va 6ng Trinh Vin T1 c¢6 hiéu luc vi viée chuyén

12



nhuong doé gitta 6ng A va ong la ngay tinh, dugc phap luat bao vé theo khoan 2
Piéu 133 Bo luat Dan su nam 2015.

Ngay 30/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam ban hanh Quyét dinh so 02/QD-VKS-DS khang nghi phuc tham
d6i véi mot phan ban an dan su so tham s6 14/2024/TCDS-ST ngay 16/10/2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Phu Ly vé phan an phi dan su so tham, dé nghi
cap phuc tham stra phan an phi dan su so tham, budoc anh Nguyén Anh T chi
phai chiu an phi 300.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don va Nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan la 6ng Trinh Van T1 gir nguyén khang cao nhu da néu trén.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam gitt nguyén Quyét dinh khang
nghi phic tham s6 02/QD- VKS-DS ngay 30/10/2024 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay can ctr
cua viéc khang c4ao dé nghi huy ban an so tham do cap so tham cé cac vi pham
sau: (1) Vi pham trong viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap, ddi tuong
tranh chap va dia vi tham gia to tung cta cic duong su trong vu an vi quan hé
phap luat tranh chap trong vu 4n nay day du phai 1a “Kién tranh chap yéu cau
tuyén bo hop dong cong chirng vo hiéu va cong nhan quyén st dung dat hop
phap” do d6i twong tranh chap ¢ day ngoai tuyén bd hop dong cong ching vo
hiéu con quan hé phat sinh tranh chap cua 6ng Trinh Van T1 doi véi quyén st
dung dat tai thtra dat s6 332, to ban do6 PL9 cting la doi twong khot kién cua vu
an ma cap so tham khong xem xét, lam rd dé thu ly, giai quyét toan dién vu an;
(2) Vi pham khi khéng yéu cau nguyén don cung cap tai liéu, ching ctr chimg
minh yéu cau khoi kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Bo luat to tung Dan su,
boi trong qua trinh khoi kién, xét xtr so tham nguyén don hoan toan khong cung
cap duoc bat ky tai lidu, chimg ctr nao lién quan dén thoa thuan vay tién cua cac
bén, Toa an chi can ctt vao 101 khai cua 6ng Pham Manh C va 101 khai bat nhat
chua duoc kiém chtng, lam rd cua ong Nguyén Anh D dé lam can ctr xac dinh
c6 giao dich vay tién dé che dau hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
(3) Vi pham khi chua thuc hién d6i chat dé“ty du doi v6i van dé con mau thuan la
161 khai bat nhat cia 6ng Nguyén Anh D, van dé nay cap so tham ra thong bao
doi chat tai thoi diem ca nude chong dich khi lic nay bi don dang sinh song &
huyén T, Dong Nai khong thé dén Toa an dé thuc hién d6i chat: (4) Vi pham vé
trinh tu, thi tuc mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai chirng cir va
hoa giai vi tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai ngay 19/4/2024 chi c6 mat éng Pham Van A, éng Trinh Van T1, vang
mat toan bd duong su khac nhung Toa 4n van mo phién hop; sau phién hop vao
ngay 13/6/2024 6ng Nguyén Anh D di c¢6 don dé nghi va ban tu khai bo sung da
thay doi va phan bac toan bd 10i khai trude d6 nhung cap so tham ciing khong to
chitc mo lai phién hop viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai
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dé danh gia lai; (5) Vi pham trong viéc dinh gia tai san vi két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia tai san d6i vdi thira dat va tai san trén dat tranh chap tong gia
tri 1a 344.181.000 dong thap hon rat nhiéu so véi gia chuyén nhuong dat thuc té
trén thi truong, khong phu hop quy dinh cua Luat dat dai vé dinh gia tai san,
viéc dinh gia nay chua thé hién cac bén duong su da dong v véi gia dat dinh gia;
(6) Vi pham khi chua giai thich rd cho cac bén duong su vé yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y cua hop dong vo6 hiéu, boi 1& bién bém phién toa chi thé hién Hoi
dong xét xtr chi hoi dai dién nguyén don c6 yéu cau giai quyét hau qua phap ly
cua hop dong vo hiéu ma khong giai thich, khong hoi bi don, nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan vé hau qua phép 1y cia hop dong vo hiéu.

D61 voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha
Nam bi don nhat tri.

Ong Trinh Van T1 trinh bay can ¢t khang cédo dé nghi stta ban 4n so tham,
cong nhan giao dich chuyén nhuong thira dat gitra 6ng T va 6ng c6 hiéu luc dé
bao vé 6ng la nguoi nhan chuyén nhuong thira dat ngay tinh duoc phap luat bao
vé, bai 1&: (1) Ong khong hé biét dén quan hé vay muon tién gilta cac duong su
trong vu an, mat khac gitra cac bén duong su trong vu an déu c6 day du nang luc
hanh vi dan sy nén khong c6 chuyén vay muwon tién ma lai chuyén nhuong va
ching thuc chuyén nhuong thira dat; (2) Khi 6ng nhan chuyén nhuong thira dat
tir ong T 6ng da tham khao tai Van phong dat dai thanh pho D xac dinh thira dat
khong c6 tranh chap, thira dat d6 da duoc cap Gidy chung nhin quyén st dung
dat mang tén ong T: (3) Sau khi nhan chuyén nhuong ong da thanh toan day du
tién phu hop gia chuyén nhuong thira dat thoi diém d6 va la nguoi quan 1y thira
dat, sau d6 da lam thu tuc sang tén ong; (4) Sau khi 6ng nhan chuyén nhuong,
ong A khong con xuat hién dé quan 1y thira dat; (5) Trong vu an 101 khai ctia ong
D bat nhat chua duoc lam rd.

Do6i voi khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha
Nam, dng T1 khong c6 ¥ kién gi.

Y kién cua dai dién theo uy quyén cia nguyén don cho rang: Can cir tai
liéu ho so, két qua cua Co quan CSPT xac dinh ban chat cua viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van A véi ong Nguyén Anh T 1a dé
che giau giao dich bao dam lam tin cho khoan tién dng C vay tién cua 6ng T, sau
d6 1a ong D, vi ngoai viéc co6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
thue té khong co bat ¢t giao dich nao nhu ban giao thira dat, tién thanh toan gia
tri chuyén nhuong. Doi véi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong T va 6ng T1 do hop dong cong chimg s6 2658 chung thuc ngay 10/11/2011
gitta 6ng T va 6ong Pham Vin A di bi huy bo theo thoa thuan huy bo hop dong
cong chimg s6 2701 do Van phong C2 chimg nhan ngay 15/11/2011 nén can ctt
Diéu 422 Bo luat Dan su nam 2015 6ng T khong c6 quyén st dung dat hop phap
d6i véi thira dat s6 332 da nhan chuyén nhuong trude d6 tir dng Pham Van A.
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Thuc té nguon goc thia dat 332 1a cia bé me dng A, trong sudt qué trinh tir
trude dén nay, ké ca khi da ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thi ong A va gia dinh ong van tiép tuc quan ly thira dat. Dé nghi cap phuc
tham bac don khang cdo cua 6ng T va 6ng T1. Poi voi khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam, nguyén don khong c6 ¥ kién
gl.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam c6 quan diém: Viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién
ding quy dinh Bo luat to tung dan su Ve Xét XU phuc tham vu an; nguyén don, bi
don, nguoi dai dién cua nguyén don va bi don, nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién
quan la anh Trinh Van T1 d3 chap hanh dting quyén va nghia vu khi tham gia t6
tung. D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to
tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Anh T va khang céo
cua 6ng Trinh Van T1; chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan danthanh pho Phu Ly, stta mot phan ban an dan sy so tham so
14/2024/TCDS-ST ngay 16/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam vé an phi dan su so tham cta 6ng T (chi phai chiu an phi 300.000
dong) va vé nhan dinh, 4p dung Diéu luat (khong ap dung cac Diéu 123, 124,
155, 157, 407 Bo luat dan s nam 2015 dé giai quyét) dong thoi khong tuyén vé
viéc khong chap nhan yéu cau vé thoi hiéu cia dai dién theo uy quyén cua bi
don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién
trinh bay ¥y kién phat biéu, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1. V& quan hé phap luat tranh chap: Theo tai liéu ho so, nodi dung khéi
kién cua nguyén don thi ban chat tranh chap gitra cac bén trong vu an 1a c6 lién
quan truc tiép dén khdi kién yéu cau tuyén bod van ban cong chimg vo hiéu. Cac
yéu cau khoi kién khac cia nguyén don déu xuat phat hoac la hau qua tur giai
quyét quan hé phap luat néu trén, mat khac duong su khac trong vu 4n ciing
khong khoi kién, c6 yéu cau phan to, yéu cau doc lap (vé viéc cong nhan quyén
st dung dat hop phap) nén cap so thaim xac dinh quan hé phap luat cua vu
an “Kién yéu cau tuyén bo hop dong cong chirng vé hiéu” 1a day du, co can cu.

1.2. Vé van dé thoi hiéu: Poi véi yeu cau cua bi don vé viéc xac dinh thoi
hiéu chi 1a ¥ kién, khong phai la yéu cau phan to nén viéc Toa an cap so tham
tuyeén “Khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu khot kién theo no1 dung don
yéu cau dé ngay 11/7/2024 cua dai dlen theo uy quyén cua bi don dé dinh chi
giai quyét vu an” la khong can thiét, cap phuc tham sé khac phuc.
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1.3. Don khang c4o cua d6ng Nguyén Anh T, anh Trinh Vin T1, Quyét
dinh khang nghi so 02/QD-VKS-DS ngay 30/10/2024 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Phu Ly dam bao thot han va ding trinh tur, thu tuc
cua Bo luat to tung Dan su nén duoc xem xét theo trinh tw phiic tham.

[2] Vé viéc vang miat duong su: Tai phién toa phic tham (lan ba) Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan (cac ba Nguyén Thi H1, Trinh Thi P; cac ong
Pham Manh C, Nguyén Anh D; dai dién Vian phong C2 va éng D6 Tan H2, dai
dién Vin phong C3 va ba Lé Thi Ngoc C1) khong khang cao, déu ving mit du
da duoc triéu tap hop 1&. Can cur khoan 2 Diéu 227, Biéu 228, Diéu 296 Bo luat
to tung dan su va deé nghi cua duong su c6 mat, dai dién Vién kiém sat df‘mg tho1
xét nhitng nguoi trén da co 1oi trinh bay trong ho so, cap phuc tham van tién
hanh xét x vu an.

[3] Xét khang céo cua bi don la éng Nguyén Anh T va ngudi c¢d quyén
loi nghia vu lién quan 1a anh Trinh Van T1, thay rang:

* Poi v6i cac Iy do bi don va nguoi dai dién dua ra vé cac vi pham cua
cap so tham da néu ¢ trén la khong cé cin ctr, boi 18: cap so tham xac dinh dung
quan hé phap luat tranh chap ctia vu 4n; ho so thé hién cap so tham yéu cau va
thuc hién viéc lz’iy 101 khai toan b cac duwong su, uy thac thu thap chung c, doi
chat..., mat khac con can ctt két qua cua Co quan CSDPT; vé d6i chat cap so
tham di 02 lan thong bao vé viéc td chire viéc doi chat doi véi cac duong su
nhung duong su Véng mat; da thuc hién thu tuc mo phién hop tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai ngay 19/4/2024; thanh lap Hoi dong dinh gi4 tai san
theo ding quy dinh phap luat, két luan dinh gia thé hién Hoi dong da can cur gia
thi truong thoi diém dinh gia, cdc bén duong su nhat tri khong cé ¥ kién gi ciing
khong c6 dé nghi dinh gia lai (ké ca tai giai doan phuc tham). Tai phién toa so
tham Hoi dong xét xir di giai thich rd cho cac duwong su vé yéu cau gidi quyét
hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu nhung duong su va 6ng T1 khong co dé
nghi ndi dung nay.

Thira dat s6 332, to ban do PL9 c6 nguon goc la cua 6ng cha dé lai cho ong
Pham Vin D1 va ba Nguyén Thi H1 (la b6 me éng A). Do 6ng D1, ba H1 chi c¢6
mot nguodi con la Pham Van A nén sau khi 6ng D1 mat, ong A da ké khai va
duoc UBND huyén K cap Giay ching nhan quyén st dung dat so6 AN 923593
ngay 25/8/2009 mang tén 6ng Pham Vin A, ba H1 ciling nhat tri, khong tranh
chap gi va tir truéc dén hién nay chi cé gia dinh 6ng A sinh song lién tuc trén
thira dat 332.

Toa 4n cap so tham can cr vin ban thoa thuan gitta 6ng A va éng T ngay
15/11/2011 (co6ng chirng s6 2701) vé huy bo hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat ngay 10/11/2011 déu duoc 6ng A, o6ng T thira nhan khong con gia tri
phap 1y, tuyén cong nhan thoa thuan hiy bo hop dong cong chirng s6 2701 ngay
15/11/2011 giira éng Pham Vin A va 6ng Nguyén Anh T hop phap la ¢6 cin cu,
dung phap luat.
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D61 v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cong chimg s6 2702
ngay 15/11/2011 giita 6ng A va ong D, tai giai doan so tham ong D trinh bay
hop dong nay duoc ky két nham muc dich dam bao cho khoan vay cua ong C,
nim 2014 6ng T tra tién cho 6ng D nén 6ng D ban giao lai toan bo giay to cho
ong T, nhu vay lo1 trinh bay cua 6ng A, ong D va ong C phu hop vo1 nhau veé
muc dich ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat; hop dong
2702 chuyén nhuong thira dat s6 332 gifra ong A va dng D can ctr két qua diéu
tra va loi khai sau nay cua 6ng D xac dinh gitta 6ng va ong T thuc té chi ban
giao cho nhau hop dong chuyén nhuong thira dat va nhan lai tién da muon cua
ong 250.000.000 dong chir khong c6 viéc mua ban thira dat 332 giu:a ong va ong
D vi khong lam thu tuc tai cong ching va cting khong giao nha dat cho nhau,
sau d6 ong T theo két luan diéu tra da stt dung hop dong chuyén nhuong s6 2658
(da duoc hai bén thoa thuan huy bo bang van ban 2071) ma 6ng T khong giao
ndp khi huy hop dong 2658 dé lam ho so dé nghi cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat mang tén minh la khong ding quy dinh cua phap luat. Cap so tham
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cong chirg s6 2702, quyén
s6 01-2011-TP/CC-SCC/HDCN tai Van phong C2 ngay 15/11/2011 giira ong
Pham Van A va 6ng Nguyén Anh D vo hiéu la dung c6 can ctr phap luat.

* Poi v6i khang cdo cua ong Trinh Van T1: Ong Trung thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat 332 véi ong T da duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat dimg tén ong T, day la giao dich ngay tinh; sau
d6 ong T1 duoc S& tai nguyén va moi truong tinh H cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat ngay 12/7/2016. Tuy nhién do viéc sang tén quyén sir dung thira dat
tir dng D cho 6ng T la v6 hiéu nén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vo chong 6ng T va ong T1 la khong co6 can ctr phap 1y, khong dam bao quy
dinh tai Dieu 697 B luat dan su 2005 nén cling v hiéu theo khoan 2 Pieu 138,
diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan suw 2015. Do cac giao dich néu trén da
dugc thuc hién xong trude ngay Bo luat dan sw 2015 c6 hi€u luc nén cé‘ip SO
tham tuyén b6 hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra ong T va ong
T1 v6 hi¢u la dung nhung nhan dinh hop df‘)ng vO hi¢u do vi pham diéu cam cua
phap luat tai Diéu 122 la chua chinh xé4c, cap phtc tham swra lai vo hiéu theo
khoan 2 Piéu 138 Bo luat dan su 2015.

Do6i v6i yéu cau tuyén huy Giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho
ong Trinh Van T1, cap so tham x4c dinh viéc cap giay chting nhan trén co sé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong phai quyét dinh hanh chinh
ca biét nén khong tuyén hiy ma cin cr ban an cé hiéu luc phap luat dé d¢é nghi
cap c6 tham quyén cap giay chimg nhan quyén st dung dat la dung phap luat.

Vé an phi dan su so tham: Do quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh
trong vu an la “Kién yéu cau tuyén bé hop dong céng chirng vé hiéu”. Céac van
dé khac chi la hau qua cua giai quyét khoi kién xem xét hop dong cong chimg
vO hi¢u nén can ctit quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 va diém a khoan 2 DPiéu 27
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 chi ap dung an phi khong c6 gia ngach la
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300.000 dong. C6 cin cir chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam veé viéc stra an phi dan sy so tham doi
voi dng Nguyén Anh T.

[6] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
ong Nguyen Anh T, 6ng Trinh Vin T1 phai chiu theo quy dinh, duoc doi trir véi
sO tién tam Ung an phi phtc tham cac duong su da nop.

T nhan dinh trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan su nam 2015:
Khong chap nhan khang cao cia 6ng Nguyén Anh T va khang cdo cua 6ng Trinh
Van T1; Chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiem sat nhan dan thanh
pho Phu Ly, tinh Ha Nam, stta mot phan ban 4n dan su so tham so
14/2024/TCDS-ST ngay 16/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam.

Can ct khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40 va cac Diéu 92, 147, 157, 158, 164, 165, 184, 185, 227, 228, 244, 266, 271,
273 va 280 Bo luat to tung dan suw 2015; Cac Dieu 127, 129, 137, 138, 410, 424
B0 luat dan su nam 2003; cac Piéu 132, 155, 157, 688 Bo luat dan suw nam 2015;
Diéu 49 Luat dat dai nam 2005; cac Diéu 106, 195 va 203 cua Luat dat dai nam
2013; Cac Diéu 2 va 46 cua Luat Cong chu:ng nam 2014; Luat phi va 1¢ phi 5O
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Quoc hoi va khoan 2 Diéu 26 va diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Dinh
chi xét xur so tham doi VO’I yéu cau tuyen bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cong chung so 2658, quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/HPCN do Van
phong C2 ching nhan ngay 10/11/2011 v6 hiéu va budc dng Nguyén Anh D
phai tra lai 04 ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
ching s6 2702, quyén s6 01-2011/TP/CC-SCC/HDCN ngay 15/11/2011 tai Van
phong C2 cho 6ng Pham Van A.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién da thay doi, bo sung cia nguyén don, cu
the:

2.1. Cong nhan théa thuan huy boé hop dong cong ching s6 2701, quyén
s6 01-2011-TP/CC-SCC/VBHB do Van phong C2 ching nhan ngay 15/11/2011
gitra 6ng Pham Vian A va déng Nguyén Anh T 1a hop phap.

2.2. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chiing so
2702, quyén s6 01-2011-TP/CC-SCC/HDPCN tai Van phong C2 ngay 15/11/2011
gitta 6ng Pham Vin A va éng Nguyén Anh D v6 hiéu.
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2.3. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chitng so
388/2016/HDGD ngay 17/5/2016 tai Van phong C4 (nay la Van phong C3) gitta
ong Nguyén Anh T, ba Trinh Thi P va ong Trinh Van T1 v6 hiéu.

2.4. Xac dinh 6ng Pham Van A la nguoi c¢6 quyen st dung dat hop phap
doi voi thira dat so 332, to ban d6 PL9 tai xom I P, xa T, huyén K (nay la to H,
phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam) di duoc UBND huyén K, tinh Ha Nam
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 923593 ngay 25/08/2009. Ong
Pham Van A ¢6 nghia vu thuc hién viéc ké khai, dang ky quyén str dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé quan Iy dat dai dé duoc nha nudc cong nhan quyén su
dung dat hop phap.

3. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

4. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Anh T phai chiu toan bd chi phi t6 tung
theo quy dinh cua phap luat. Poi véi khoan tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 6ng Pham Van A da bo ra thanh toan la 5.500.000
dong, ong Nguyén Anh T phai c6 trach nhiém thanh toan, tra lai 6ng Pham Van
A.

5. An phi dan su so tham:
5.1. Ong Nguyén Anh T phai nop 300.000 (Ba trdam nghin) dong.

5.2. @ng Pham Van A duwoc hoan tra lai khoan tién tam ung an phi dan su
so tham da nop 1a 1.200.000 dong (Mét triéu hai tram nghin dong) theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2015/0004719 ngay 24/05/2021 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam.

6. An phi dan su phiuc thim: Ong Nguyén Anh T, 6ng Trinh Vin T1 moi
ngudi phai nop 300.000 dong, duoc doi trir so tien dng Nguyén Anh T d3 nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000510 ngay 11/11/2024 va
do6i trir s6 tién 6ng Trinh Van T1 da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0000508 ngay 07/11/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho
Phu Ly, tinh Ha Nam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 15 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam:;

- TAND thanh ph6 Pha Ly;

- Chi cuc THADS thanh phé Phu Ly:

- Cac duong su:

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa DS; HCTP; KTNV.

Nguyén Manh Hung
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