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TOAANNHANDAN = CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 11/2025/KDTM-ST
Ngay: 12-3-2025
V/v tranh chip
Hop tin dung, hop dong thé chap
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bé Thu

Céc Héi tham nhéan dan: Ba Ho Thi Kim Lién va 6ng Ly Tuan Phong.

-T h,u“ ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung, la Thu ky Toa an, cia Toa an nhan dan
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan thanh phé Long Xuyén tham gia phién toa:
Ong V& Phan Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Long
Xuyén, tinh An Giang xét xir so tham cong khain an thu [j so: 1084/2024/TLST -DS, ngay 16 thing 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 19/2025/QDXXST-DS, ngay 14 thang
01 ndm 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Cong ty C6 Phan M1 (goi tat la Cong ty M1)

Tru so: Tang A, tdoa nha V, so I D, phuong D, quan C, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Cong T — Chire vu Giam doc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

1/ Ong Ngd Nhut L — Chuyén vién xir Iy no (C6 mit);

2/ Ba Lé Thi Thao N — Chuyén vién xit Iy no (Vang mit);

3/ Ong Hoang Purc T1 — Chuyén vién xur Iy no (Ving mat).

Dia chi lién hé: Tang D, so nha A duong T, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang.

Theo vin ban iy quyén s6 1518/20244/UQ.MARS.VPB, ngay 29/9/2024, cia
Cong ty Co phan M1.
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1.2 Ngan Hang TMCP V (goi tat 1a V1)
Tru sd: Toa VPBank Tower, s6 H L, phuong L, quan D, thanh ph6é Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Ngo Chi D — Chire vu Chi tich Hoi dong
quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

1/ Ong D6 Hoang L1 — Giam doc Trung tdm Thu hoi no khach hang doanh
nghiép va X 1y no phap 1y;

2/ Ong Pham Tuan A — Phé Giam ddc Trung tam Thu hdi no khach hang doanh
nghiép va Xt Iy ng phap ly;

3/ Ong D6 Thanh T2 — Phé Giam d6c Trung tdm Thu hdi no khach hang doanh
nghiép va X1t Iy ng phap ly.

Theo vin ban iy quyén s6 38a/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024, cua V1.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén lai:

1/ Ong Tran Duong K — chuyén vién xu 1y no (C6 mat);

2/ Ba Nguyén Thu A1 — chuyén vién xit Iy no (Vang mat).

Dia chi lién hé: Tang D, Toa nha C, s6 D dudng N, Phuong B, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Theo Vin ban uy quyeén s6 92, ngay 02/01/2025 cia V1.
2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Lwong Pinh N1, sinh nim 1990 (Ving mat);
2.2 Ba Pham Thi Hong Q, sinh nim 1994 (Vang mat).
Cung cu tra: S6 G, to G, ap B, xa M, thanh pho L, An Giang.
3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Cao Phuc H, sinh nam 1979 (Ving mit);
Dia chi: 7 ap D, x4 V, huyén T, tinh An Giang.
3.2 Ong Cao Quéc T3, sinh nam 1984 (Vang mat).
Dia chi: 1 4ap D, xa V, huyén T, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:
~ Can cir don khot kién de ngay 22/7/2024 nguyén don thé hién néi dung va yéu
cau khoi kién nhw sau:

Theo cac Hop dong cho vay ky gitra V1 v61 ong Nguyén Luong Dinh N1 va ba
Pham Thi Hong Q, 6ng Nguyén Luong Pinh N1 va ba Pham Thi Hong Q di c6 quan hé
tin dung v&i V1, cu thé theo cac Hop dong nhu duéi day:



- Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112064835786 ngay 03/12/2022, so tién
cho vay 1.270.000.000 dong;

- Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai khoan
thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 09/03/2021, sO tién cho vay
130.000.000 dong;

- Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai khoan
thanh toan va dich vu ngin hang dién tr ngay 09/08/2022 sé tién cho vay
200.000.000 dong;

- Hop dong thé tin dung so 156-P-5245028 ngay 17/05/2022; so tién vay
36.000.000 dong.

D¢ dam bao cho cac khoan vay trén, o6ng N1 da theé chap cac tai san la:

1/ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 498, to ban do
s6 50, dia chi: x4 V, huyén T, tinh An Giang theo giay chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat s6 CQ 162812, so vao so cap GCN:
CS03859 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 11/01/2019.

Tai san thé chap theo hop dong thé chap cong chimg s6 2810 ngay 09/12/2021
tai Phong C, tinh An Giang. Viéc thé chap d3 duoc ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so; 292, 1o ban do
s0; 50, dla chi: xa V, huyén T, tinh An Glang theo Glay chiing nhan quyen sur dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CX 987385, SO vao so cap
GCN: CS00011 do S& Tai Nguyén va Méi Trudng tinh A cap ngay 13/10/2020.

Tai san thé chap theo hop dong thé chap cong chimg s6 2809 ngay 09/12/2021
tai Phong C, tinh An Giang. Viéc thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

3/ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 177, to ban df)
s6: 08, dia chi 4 ap T, thi tran C, huyén C, tinh An G1ang theo Glay chiing nhan quyen
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s0 AN 175426, s0 vao so
cap GCN: H1200Hb do UBND huyén C, tinh An Giang cap ngay 17/07/2008.

Tai san thé chap theo Hop dong thé chap cong chimg s6 2808 ngay 09/12/2021
tai Phong C, tinh An Giang. Viéc thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyén Luong Dinh N1 va ba Pham Thi Hong
Q da vi pham nghia vu tra no tr ngay 10/05/2023 nén toan bd cac khoan n¢o da
chuyén sang qué han va phai chiu muc 1ai suat ng qua han.

Ngay 30/05/2024, V1 dong ¥ ban va MARS dong ¥ mua mot phan khoan n¢

phat sinh theo cac Hop dong tin dung/HOfp dong cho vay ky gitta V1 v6i dng Nguyén
Luong Dinh N1 va ba Pham Thi Hong Q, cu thé nhu sau:



Mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop dong cho vay han mtrc s6
LN2112064835786 ngay 03/12/2022; Giay ding ky kiém hop dong cho vay khong
TSBD, m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tor ngay
09/03/2021; Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, md va st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 09/08/2022.

Toan bd (100%) khoan no phat sinh theo Hop dong thé tin dung s6 156-P-
5245028 ngay 17/05/2022.

Can ctr vao quy dinh cta phap luat, MARS ké thira mot phan quyén, nghia vu
ctia V1 phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong do,
c6 quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam
tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, V1 tiép tuc 1a chi no va bén nhan bao
dam twong tmg v6i phan khoan no chura ban cho MARS.

Tinh dén ngay 10/07/2024, 6ng N1 va ba Q con nor:

- MARS 1.729.850.059 dong (Trong d6 no goc 1a 1.389.994.923 dong; no 1ai
va phat cham tra 14i 1a 339.855.136 dong);

- V1 178.515.438 dong (Trong d6 no goc 1a 144.888.083 dong; no 13i va phat
cham tra 13i 1a 33.627.355 dong).

Qua trinh xtt Iy khoan vay, V2 va MARS da nhiéu lan don doc, yéu cau ong N1
va ba Q thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho V2 va MARS. Tuy nhién dén
nay ong N1 va ba Q khong thuc hién nghia vu.

Do d6, MARS va V1 dong khdi kién 6ng N1 va ba Q yéu cau Toa an giai quyét
cac nd1 dung sau:

1/ Budc ong N1 va ba Q phai thanh toan cho MARS va V1 tong so tién tam
tinh dén ngay 10/07/2024 1a: 1.908.365.497 dong (trong do, ng goc: 1.534.883.006
df‘)ng, no lai va phat cham tra 1ai: 373.482.491 d("‘)ﬂg), cu thé:

- MARS 1.729.850.059 dong (Trong d6 no goc 1a 1.389.994.923 dong; no 1ai
va phat cham tra 14i 1a 339.855.136 dong);

- V1 178.515.438 dong (Trong d6 no goc 1a 144.888.083 dong; no 13i va phat
cham tra 13i 1a 33.627.355 dong).

Dé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé uéc nhan no (néu cO) va van ban tin dung cua khoan vay cho dén
ngay ong N1 va ba Q thuc té thanh toan hét no cho MARS va V1 tuong g véi ty
18 s& hitu cia moi bén d6i véi tung khoan ng.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma 6ng N1 va ba Q khong
tra no day du cho MARS va V1 thi MARS va V1 ¢ quyén yéu cau co quan Thi
hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho MARS va/hoic
V1.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
MARS va V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai



cac tai san khac cua ong N1 vaba Q dé thuc hién nghia vu tra ng cho MARS
va’hoac V1 cho dén khi thuc té tra hét cac khoan no.

Ong N1 va ba Q phai chiu an phi va cac chi phi to tung lién quan (néu co).

Doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don éng Nguyén Lwong Pinh N1,
ba Pham Thi Hong Q vang mat nén khong co y kien trinh bay.

Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Cao Phuc H ving mat nhung tai bién

ban lay 1oi khai ngay 03/12/2024 thé hién y kién nhw sau:
Hién 6ng dang thué canh tac tra tién hang nim d6i vSi phan dién tich dat:

- 1044m?2, loai dat chuyén trong lia nudc, thudc thira dat s6 498, to ban do so
50, dia chi: xa V, huyén T, tinh An Giang; da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
A cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CS03859, ngay 11/01/2019 cho Cao Qudc T3, Pang Thi Ngoc H1 (Dén ngay
22/11/2021 dang ky thay doi thong tin chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Luong Dinh
N1 theo Ho so s6 30703.004262.CN.VP);

- 4222m2, loai dat chuyén tréng laa nude, thudc thira dat s6 292, to ban do so
50, dia chi: xa V, huyén T, tinh An Giang; da dugc S¢ Tai nguyén va Moi1 truong tinh
A cép Giéy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san gén lién
vé6i dat s6 CS00011, ngay 13/10/2020 cho Cao Quodc T3, Ping Thi Ngoc H1 (Pén ngay
22/11/2021 dang ky thay d6i thong tin chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Luong Dinh
N1 theo H6 so s6 30703.004262.CN.VP).

Ong thué phan dién tich dat nay la cua em rudt 6ng Cao Qubc T3 véi gia
15.000.000 dong/nam. Viéc thué dat nay khong c6 lam hop dong. Viée tai san nay
dang thé chap d¢ bao dam nghia vu cho 6ng N1 va ba Q dng khong c6 ¥ kién, khong
tranh chap, khong c6 yéu cau doc 1ap doi véi tranh chap gitra cac bén do ong chi la
ngudi thué dat 1am hang nam, hét vu thi thoi.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Quéc Thanh ving M nhung tai
don xin vang mat phién hoa gidi va trinh bay y kién ngay 02/01/2025 giri Toa én thé
hién y kién nhu sau:

DPo6i vé6i 02 quyén sir dung dat gom:

- 1044m2, loai dat chuyén tréng lta nude, thudc thira dat sé 498, to ban do so
50, dia chi: xa V, huyén T, tinh An Giang; da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
A cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
véi dat s0 CS03859, ngay 11/01/2019 cho Cao Quoc T3, Bang Thi Ngoc H1 (Pen ngay
22/11/2021 dang ky thay doi thong tin chuyén nhuong cho ong Nguyén Luong DPinh
N1 theo Ho so s6 30703.004262.CN.VP);

- 4222m?2, loai dat chuyén trong lia nudc, thudc thira dat s6 292, to ban do so
50, dia chi: xa V, huyén T, tinh An Giang; da dugc S¢ Tai nguyén va Moi1 treong tinh
A cép Giéy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sO0 hiru nha ¢ va tai san gén lién
v6i dat s6 CS00011, ngay 13/10/2020 cho Cao Quoc T3, Dang Thi Ngoc H1 (Pén ngay
22/11/2021 dang ky thay do6i thong tin chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Luong Dinh



N1 theo Ho so s6 30703.004262.CN.VP).

Hai tai san trén ding tén cua 6ng N1, ba Q la do gilra ong vo1 ong N1, ba Q ¢o
thoa thuan riéng cho ong N1 va ba Q du:ng tén gium dé vay Ngan hang TMCP V do
ong ng xau khong tw dung tén vay. Ong cho 6ng Cao Phuc H thué dé canh tac. Ong
khong co6 ¥ kién va khong tranh chap doi véi phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa ngay 12 thang 3 nam 2025:
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién:

1/ Budc 6ng N1 va ba Q phai thanh toan cho MARS va V1 tong so tién tinh
deén ngay 12/3/2025 1a: 2.215.367.514 dong (trong do, ng goc: 1.534.883.006 dong,
no 13i: 680.484.508 dong), cu the:

- MARS 2.011.952.151 dong (Trong d6 no goc 1a 1.389.994.923 dong; no lai
12 621.957.228 dong);

- V1 203.415.363 dong (Trong d6 no goc la 144.888.083 dong; no 13i va phat
cham tra 13i 1a 58.527.280 dong).

Dé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé wdc nhan no (néu cO) va van ban tin dung cua khoan vay cho dén
ngay ong N1 va ba Q thuc té thanh toan hét no cho MARS va V1 tuong tng véi ty
18 s& hitu cia moi bén d6i véi tung khoan ng.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma 6ng N1 va ba Q khong
tra no day du cho MARS va V1 thi MARS va V1 c¢é quyén yéu cau co quan Thi
hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho MARS va/hoic
V1.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
MARS va V1 c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat mai
cac tai san khac cua ong N1 vaba Q dé thuc hién nghia vu tra ng cho MARS
va/hodc V1 cho dén khi thuce té tra hét cac khoan no.

Ong N1 va ba Q phai chiu an phi va cac chi phi té tung lién quan (néu co).
Kiém sat vién phat biéu y kién:
- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu

ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém
Ho1 dong xét xuir nghi an: Pam bao dung quy dinh cua Bo luat To tung Dan su;

- Viéc tuan theo phép luat to tung cia ngudi tham gia to tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diem Hoi dong xét xur nghi an:
Nguyén don thuc hién day da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70,
71 B6 luat T tung Dan su; bi don khong thuc hién dé“ty dua quyén va nghia vu td
tung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 BO luat TH tung Dan su; nguoi co quyén lot,
nghia vu lién quan khong thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
tai Piéu 70, 73 Bo luat To tung Dan su.



- V& viéc giai quyét vu an: Can ctt Biéu 317, 318, 319, 320, 463, 466, 470 Bo
luat Dan su nam 2015 va Piéu 91 Luat Cac té chuc tin dung; Piéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Cong ty M1 va V1 khai kién yéu cau 6ng N1 va ba Q tra ng vay theo Hop dong
tin dung, xem xét hop dong theé chap quyén st dung dat. Ong N1, ba Q c6 noi cu tru
tai thanh pho L, tinh An Giang.

Bi don 6ng N1 1a chu thé cé diang ky kinh doanh theo Gidy chirmg nhan ding ky
ho kinh doanh s6 52A8034901, do Phong Tai chinh va Ké hoach thanh phd L cap.
Ong N1 vay von tai cac hop dong tin dung thé hién muc dich bo sung von kinh
doanh mua ban lua gao.

Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong
kinh doanh, thuong mai giita ca nhan, to chtrc c6 diang ky kinh doanh véi nhau va
déu ¢6 muc dich loi nhuan quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat T tung Dan sy nén
cin cr vao diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan
su, Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén thu Iy 1a ding tham quyeén.

[2] Vé thu tuc to tung:

[2.1] Ong N1, ba Q, 6ng T3, 6ng H dwoc Toda an triéu tap hop 1é 1an thi hai
nhung van Véng mit. Can ct diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 B luat T tung
Dan su: Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xr ving mit 6ng N1, ba Q, dng T3,
ong H.

[2.2] Cong ty M1 Uy quyén cho ong L, ba N, éng T1; Ngan hang V1 iy quyén
cho dng K, ba Al. Viéc uy quyén phu hop véi quy dinh phép luat. Do d6 6ng L, ba
N, 6ng T1 tham gia v&i tu cach nguoi dai dién theo iy quyén cho Cong ty M1; 6ng
K, ba Al tham gia voi tw cach ngudi dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang V1 theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 85 B luat T tung Dan su.

[2.3] Vé quyen khoi kién: Khoan vay 6ng N1, ba Q c6 nghia vu tra phat sinh tir
Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112064835786, 6ng N1, ba Q ky ngay 09/12/2021;
Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo va st dung tai khoan thanh
toan va dich vu ngan hang dién twr, ong N1 ky ngay 02/3/2021; ngay 08/8/2022 va
Giay dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin
dung, dich vu ngan hang dién tir, ong N1 ky ngay 10/5/2022.

DPén ngay 30/5/2024, V1 da ky véi Cong ty M1:
- Hop d6ng mua ban no so 04/2024/VPB-MARS dé ban 90% khoan no phat

sinh theo Hop dong cho vay han mtrc s6 LN2112064835786, 6ng N1, ba Q ky ngay
09/12/2021; Giay dang ky kiém hgp dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai



khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir, ong N1 ky ngay 02/3/2021; ngay
08/8/2022;

- Hop dong chuyén nhuong s6 05/2024/VPB-MARS dé ban 100% khoan no
phat sinh theo Giay dé nghi ki€ém hop dong cap han mirc tin dung the, phat hanh va
st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir, ong N1 ky ngay 10/5/2022.

Cong ty M1 1a bén dugc V1 chuyén giao quyén yéu cau theo ty 1& d6i véi cac
hop df’ing néu trén theo quy dinh tai Diéu 365 B6 luat Dan su nam 2015 va khoan 4
Diéu 74 B6 luat T6 tung Dan su nam 2015. Do d6, Cong ty M1 c6 quyén khéi kién
ong N1, ba Q tuwong tng d6i véi ty 1é phan nghia vu V1 da chuyén giao theo thoa
thuan gitra cac bén.

[3] Vé noi dung vu an:
[3.1] P6i vé6i yéu cau tra no theo hop dong tin dung:

Cian ct: Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112064835786, ngay 09/12/2021
ky gitta V1 — Chi nhanh A2 véi ong N1, ba Q (Theo Khé uéc nhan no, ngay
10/12/2021); Giay diang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang D, ong N1 ky véi1 VI- Chi nhanh B ngay
02/3/2021 va Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va sir dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang D, 6ng N1 ky v&1 VI- Chi nhanh A2 ngay
08/8/2022, V1 cho 6ng N1, ba Q vay lan luot s6 tién 1.270.000.000 dong; 130.000.000
dong va 200.000.000 dong. Ngoai ra can cit vao Giay dé nghi kiém hop dong cap
han murc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tu,
ong N1 ky véi V1- Chi nhanh A2 ngay 10/5/2022 V1 da cap cho 6ng N1 thé tin dung
voi han mure 90.000.000 dong.

Sau khi nhan tién vay thi 6ng N1, ba Q da thanh toan duoc 38.461.148 dong no
goc doi vor khoan vay 200.000.000 dong va la 112.658.000 dong ng goc doi vai
khoan vay 130.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong dén ngay 10/5/2023 6ng N1, ba Q vi pham nghia
vu tra no. Tinh dén ngay 12/3/2025, so tién goc va 1ai ong N1, ba Q con no la
2.215.367.514 dong, trong doé:

- Hop dong cho vay han muc s6 LN2112064835786, ky ngay 09/12/2021 la
1.720.701.833 dong gom 1.270.000.000 dong no goc va 450.701.833 dong no 1ai;

- Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai khoan
thanh toan va dich vu ngan hang D, ky ngay ngay 02/3/2021 la 28.561.913 dong
gom 17.342.000 dong no goc va 11.219.913 dong no 14i;

- Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung tai khoan
thanh toan va dich vu ngan hang D, ky ngay 08/8/2022 1a 284.889.919 dong gom
161.538.852 dong no goc va 123.351.067 dong no 1ai;

- Giay dé nghi kiém hop dong cap han murc tin dung thé, phat hanh va st dung
thé tin dung, dich vu ngan hang dién tr, ky ngay 10/5/2022 1a 181.213.849 dong
gom 86.002.154 dong ng goc va 95.211.695 dong no 1ai.



Do6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don 6ng N1, ba Q khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién, khong cung cap tai liéu, ching cit ching minh hién tai 6ng, ba
da hoan thanh nghia vu d6i véi cac hop dong trén hay chua. Do d6, can ¢t vao cac
tai liéu, chimg cr nguyén don cung cap yéu cau budc 6ng N1, ba Q c6 nghia vu tra
no goc, no 1ai (gom lai trong han va qua han) va tiép tuc chiu l1ai phat sinh d6i voi
cac hop df‘)ng néu trén la phu hop vai DPiéu 466 B6 luat Dan st nam 2015 nén duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau nghia vu lién d6i tra no cia ba Q: Déi véi Hop dong cho vay
han mirc s6 LN2112064835786, ky ngay 09/12/2021 ba Q va éng N1 cung k¥ tén;
riéng 03 hop dong tin dung con lai ba Q khong ky tuy nhién muc dich cia hop dong
ky ngay 02/03/2021 1a stra nha; hai hop dong con lai 1a dugc ong N1 ky vay trong
thoi ky hon nhan giira 6ng va ba Q; trong vu 4n nay ba Q ciing khong c6 v kién tranh
chap xac dinh cac khoan no nay 1a khoan no riéng ciia 6ng N1. Do d9, yéu cau lién
déi cua nguyén don la phu hop quy dinh tai Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014 nén duoc HO1 déng Xét XU chép nhan.

[3.3] Doi véi yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi khoan no theo Hop dong thé chap s6 LN2112064835786/AGG/HDTC-1,
soO LN2112064835786/AGG/HPTC-1, s6 LN2112064835786/AGG/HPTC-2 do
ong N1 ky v61 VI — chi nhanh A2 ngay 09/12/2021, Phong C, tinh An Giang chung
nhan c6 s6 cong chirg 2810, 2809, 2808 ngay 09/12/2021 va dang ky thé chap tai
Van phong D1 chi nhanh T35, ngay 10/12/2021, Van phong P1 chi nhanh C1, ngay
09/12/2021.

Tai thoi diem hai bén giao két hop dong thé chap Luat Dat dai naim 2013 dang
c6 hiéu luc thi hanh. Hop dong thé chap gitra hai bén duoc cong chirg va dang ky
tai co quan dang ky dat dai theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 va khoan 3
Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, nén yéu cau doi v6i hop dong thé chap nay cua
nguyén don la co6 co s& nén duoc H01 dong xét xtr chap nhan. Truong hop & ong N1,
ba Q khong thanh toan duoc no goc va lai thi nguyén don duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién tai san da thé chap d¢ bao dam thuc hién
nghia vu tra no cua 6ng N1, ba Q theo quy dinh tai tai Piéu 299 B6 Luat Dan su nim
2015.

Tai san thé chap la:

- Quyén st dung dat da duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: CQ 162812, s6 vao s6 GCN: CS03859, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 11/01/2019, cho Cao Quoc T3, Piang
Thi Ngoc H1 (Pén ngay 22/11/2021 dang ky thay doi thong tin sau khi cap giay
chimg nhan véi noi dung “Chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Luong Pinh N1, theo ho
s0 $0 30703.004262.CN.VP”);

- Quyén sir dung dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san gan lién véi dat so6: CX 987385, s6 vao so GCN: CS00011, do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 13/10/2020, cho Cao Quoc T3, Piang
Thi Ngoc H1 (Pén ngay 22/11/2021 dang ky thay doi thong tin sau khi cap giay
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chirng nhan véi noi dung “Chuyén nhuong cho dng Nguyén Luong Pinh N1, theo ho
50 50 30703.004262.CN.VP”);

- Quyén str dung dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AN
175426, s6 vao so6 GCN: H1200Hb, do UBND huyén C cap ngay 17/7/2008, cho Lé
Thanh T4 (Pén ngay 18/11/2021 dang ky thay doi thong tin sau khi cap giay ching
nhan véi ndi dung “Chuyén nhuong cho éng Nguyén Luong Pinh N1, theo ho so so
CN.304”).

Do6i véi ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, V1 xac dinh hién dang
giit ban chinh. Do d6, trong truong hop ong N1, ba Q thanh toan du no gbc va 1ai thi
V1 phai tra lai ban chinh cac giay chiing nhan néu trén cho dng NI1.

[3.4] Vé nghia vu no phai tra cu thé cho V1, MARS:

Cin ctr theo ty 16 mua ban, chuyén nhuong no gitta V1 va Cong ty M1 tai muc
[2.3] thi s0O tién goc va lai ma ong N1 va ba Q phai tra nhu sau:

- S6 tién goc va lai phai tra cho MARS 13 2.011.952.151 dong, gom:

+ 1.548.631.650 dong cua Hop dong cho vay han murc s6 LN2112064835786,
ky ngay 09/12/2021 trong d6 no goc la 1.143.000.000 dong va no 13i 1a 405.631.650
dong;

+ 25.705.721 dong cua Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD,
m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tu, ky ngay 02/3/2021
trong d6 no goc la 15.607.800 dong va no 1ai 1a 10.097.921 dong;

+ 256.400.931 dong cua Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD,
m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tt, ky ngay 08/8/2022
trong d6 no goc la 145.384.969 dong va no 1ai 1a 111.015.962 dong;

+ 181.213.849 dong cua Giay dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung
thé, phat hanh va st dung the tin dung, dich vu ngan hang dién tir, ky ngay 10/5/2022
trong d6 no goc 1a 86.002.154 dong va no 1ai 1a 95.211.695 dong.

- S6 tién goc va lai phai tra cho V1 1a 203.415.363 dong, gom:

+172.070.183 dong cia Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112064835786, ky
ngay 09/12/2021 trong d6 no goc 1a 127.000.000 dong va no 14i la 45.070.183 dong;

+2.856.191 dong cua Giay diang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr, ky ngay 02/3/2021
trong d6 no goc 1a 1.734.200 dong va no 13i 13 1.121.991 dong;

+ 28.488.988 dong cua Giay ding ky kiém hop dong cho vay khong TSBD,
m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tt, ky ngay 08/8/2022
trong d6 no goc 1a 16.153.8883 dong va no 1ai 1a 12.335.105 dong

[4] D6i v6i yéu cau cua nguyén don: Toan bo so tién thu duge tir viée ban xir Iy
tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no ctiia 6ng N1, ba Q doi voi
nguyén don. Néu s tién thu dugc tir viée ban x1r 1y tai san dam bao khong du thanh
toan hét khoan no thi ong N1, ba Q van phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho
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nguyén don. Yéu cau nay s€ duoc xem xé&t trong giai doan thi hanh an nén Hoi
dong xét x1ir khong xem xét.

[5] Poi véi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Quoc T3, dng Cao
Phuc H: Ong T3 la nguoi cho 6ng H thué cac tai san thé chép tai huyén T. Trong vu
an nay hai 6ng khong tranh chap d6i véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don; khong
¢ yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: 5.600.000 dong. Do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan nén can ctt vao Dicu 157 Bo Jué_it T6 tung Dan su bi don
phai c6 nghia vu chiu chi phi xem x¢ét, thdm dinh tai ché. Cong ty M1 da tam tng
nén bi don c6 nghia vu hoan lai 5.600.000 df‘)ng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd
cho Cong ty M1.

[7] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham.

Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc ché‘ip nhan nén duoc nhan lai tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Piéu 74, khoan 4 Piéu 85, Piéu 128, khoan 4 Piéu 147, 157, 186, diém b khoan 2
Diéu 227, Biéu 228, Diéu 271, 273, 278 va Diéu 280 ctia Bo luat T6 tung Dan su;

- Pidu 299, 317, 319, 321, 323, 365, 463 va 466 Bo luat Dan suw nam 2015;

- Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh niam 2014;

- Khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Khoan 2 Pieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don: Budc dng Nguyén Luong
DPinh N1 va ba Pham Thi Hong Q ¢6 nghia vu thanh toan cho Céng ty C6 phan M1
va Ngan hang TMCP V tong so tién tinh dén ngay 12/3/2025 la: 2.215.367.514
dong (Viét bang chir: Hai ty, hai trim muoi 1am triéu, ba trim sau muoi bay nghin,
nim trim muoi boén dong) (trong d6, no goc: 1.534.883.006 dong, no lAi:
680.484.508 dong), cu thé nhu sau:

[1.1] SO tién goc va lai phai tra cho Cong ty co6 phan M1 14 2.011.952.151 dong
(Viet bang chir: Hai ty, khong tram muo1 mot triéu, chin traim ndm muo1 hai nghin,
mot trdm ndm muol mot dong), gom:
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- 1.548.631.650 dong ctia Hop dong cho vay han muc s6 LN2112064835786,
ky ngay 09/12/2021 trong d6 no goc la 1.143.000.000 dong va no 13i 1a 405.631.650
dong;

- 25.705.721 dong cua Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr, ky ngay 02/3/2021
trong d6 no goc 1a 15.607.800 dong va no 1ai 1a 10.097.921 dong;

- 256.400.931 dong cua Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD,
m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tu, ky ngay 08/8/2022
trong d6 no goc la 145.384.969 dong va no 1ai 1a 111.015.962 dong;

- 181.213.849 ddng cua Giay dé nghi kiém hop déng cap han muc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir, ky ngay 10/5/2022
trong d6 no goc 1a 86.002.154 dong va no 1ai 1a 95.211.695 dong.

[1.2] S6 tién gdc va lai phai tra cho Ngan hang TMCP V 1a 203.415.363 dong
(Viét bang chir: Hai tram 18 ba triéu, bon trim muoi 1am nghin, ba traim sau muoi ba
dong), gom:

- 172.070.183 dong cia Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112064835786, ky
ngay 09/12/2021 trong d6 no goc 1a 127.000.000 dong va no 14i 1a 45.070.183 dong;

- 2.856.191 dong cua Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr, ky ngay 02/3/2021
trong d6 no goc la 1.734.200 dong va no 1ai 1a 1.121.991 dong;

- 28.488.988 ddong cua Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir, ky ngay 08/8/2022
trong d6 no goc 1a 16.153.883 dong va no 1ai 1a 12.335.105 dong.

Ké tir ngay 13/3/2025 6ng N1, ba Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo
murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat ctia Ngan
hang cho vay.

[2] Truong hop ong N1, ba Q khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
duoc no goc va lai thi Cong ty Co phan M1 va Ngan hang TMCP V duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién tai san da thé chap dé bao dam nghia
vu thi hanh an cua 6ng N1, ba Q theo:

[2.1] Hop dong thé chap s6 LN2112064835786/AGG/HPTC do 6ng Nguyén
Luong Dinh N1 ky v61 V1 — chi nhanh A2 ngay 09/12/2021, dugc Phong C, tinh An
Giang chimg nhan c6 s6 cong ching 2810, ngay 09/12/2021 va dang ky thé chap tai
Vin phong P1 chi nhanh T5 ngay 10/12/2021. Tai san thé chap: Quyén st dung dat
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién véi dat s6: CQ 162812, s6 vao so GCN: CS03859, do S& Tai nguyén va Moi
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truong tinh A cap ngay 11/01/2019, cho Cao Quodc T3, Pang Thi Ngoc H1 (Pén ngay
22/11/2021 dang ky thay doi thong tin sau khi cap gidy ching nhan véi noi dung
“Chuyén nhuwong cho ong Nguyén Luwong Dinh N1, theo hd so so
30703.004262.CN.VP”);

[2.2] Hop dong thé chap s6 LN2112064835786/AGG/HPTC-1, do 6ng Nguyén
Luong Dinh N1 ky v61 V1 — chi nhanh A2 ngay 09/12/2021, dugc Phong C, tinh An
Giang chimg nhan c6 s6 cong chimg 2809, ngay 09/12/2021 va dang ky thé chap tai
Vian phong D1 chi nhanh TS ngay 10/12/2021. Tai san thé chap: Quyén sir dung dat
da duoc cap glay chtiing nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién véi dat s6: CX 987385, s6 vao so6 GCN: CS00011, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngay 13/10/2020, cho Cao Quoc T3, Pang Thi Ngoc H1 (Dén ngay
22/11/2021 dang ky thay doi thong tin sau khi cap gidy chirmg nhan véi noi dung
“Chuyén nhuong cho ong Nguyén Luong Dinh N1, theo hdo so so
30703.004262.CN.VP”);

[2.3] Hop dong thé chap s6 LN2112064835786/AGG/HPTC-2 do 6ng Nguyén
Luong DPinh N1 ky vd1 V1 — chi nhanh A2 ngay 09/12/2021, dugc Phong C, tinh An
Giang chtmg nhén c6 s cong chimg 2808, ngay 09/12/2021 va dang ky thé chap tai
Vian phong D1 chi nhanh C1, ngay 09/12/2021. Tai san thé chap: Quyén st dung
dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6: AN 175426, s6 vao so GCN:
H1200Hb, do UBND huyén C cap ngay 17/7/2008, cho Lé Thanh T4 (Pén ngay
18/11/2021 dang ky thay do1 thong tin sau khi cap giay chung nhén vé61 ndi dung
“Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Luong Dinh N1, theo ho so s6 CN.304”).

Trong truong hop ong N1, ba Q thanh toan du ng goc va 1i thi Ngan hang
TMCP V phai tra lai ban chinh cac giay ching nhan néu trén cho 6ng N1.

[3] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Nguyén Luong Dinh N1 va ba
Pham Thi Hong Q c6 nghia vu hoan lai cho Céng ty C6 phan M1 5.600.000 dong (Viet
bang chit: Nam triéu, sau trim nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Luong Dinh N1 va ba Pham Thi Hong Q phai ndp 76.307.000 dong
(Viét bang chir: Bay muwoi sau triéu, ba tram Ié bay nghin dong), an phi dan su so
tham.

Cong ty Co phan M1 duoc nhan lai 31.948.000 dong (Viét bang chit: Ba muoi
mot triéu, chin tram bon muoi tAm nghin dong) tién tam ng an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0001594, ngay 14/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho
Long Xuyén.

Ngan hang TMCP V duoc nhan lai 4.463.000 dong (Viét bang chit: Bon triéu,
bon tram sau muoi ba nghin dong) tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu so
0001595, ngay 14/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén su thanh ph6é Long Xuyén.

[5] Vé quyén khang cdo: Cong ty C6 phan M1, Ngan hang TMCP V dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ong Nguyén Luong Dinh N2, ba
Pham Thi Hong Q, 6ng Cao Phuc H, 6ng Cao Quodc T3 duoc quyén khang cio trong han
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15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an dan su, tw nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPLX;

- Chi cuc Thi hanh an dan su TPLX;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Luu Van phong;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Bé Thu



