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Ban 4n s6: 140/2025/DS-PT
Ngay 13-3-2025 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngd Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ba DPinh Thi Mong Tuyét

Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 440/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nam 2024 v¢ vi¢c “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 74/2024/QD-PT, ngay 04
thang 02 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi P, sinh nam 1935; dia chi: t6 B, khu pho T,
phuong TH, thanh pho T, tinh BD.

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Dinh Thi H, sinh nam 1954; dia chi: t6 B, khu
pho T, phuong TH, thanh pho T, tinh BD; c6 mat.

- Bi don: Ong B6 Huy T, sinh ndm 1967; dia chi: t6 B, khu phd T, phuong
TH, thanh phd T, tinh BD; c6 mat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1972;
Dia chi: t6 B, khu phé T, phuong TH, thanh phd T, tinh BD; ¢6 mat.

Nguoi khang cédo: Nguyén don ba Bui Thi P va bi don 6ng D6 Huy T.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap ciia nguyén don trinh bay: Ba Bui Thi P la chu st dung thira dét s6 216,
to ban do s6 27 tai phuong TH, thanh phé T, tinh Binh Duong dugc cap gidy chung
nhan sb 00016 QSDD/TU ngay 05/02/ 1999. Dit nay co nguon gbc ctia cha me ba P
de lai, sau giai phong nam 1975, ba P vé sinh sbéng trén dat cho dén nay. Thira dat
s6 866, 877 cua dng T cd ngudn gdc cua ba P tach ra tir thira dat sb 216 chuyén
nhuong qua nhiéu chil. Thira dat s6 866 c6 chiéu ngang 8m, chidu dai 40m, thira
dat s6 877 chiéu ngang 4m, chicu dai 40m. Thoi diém ong T nhan chuyén nhugng
thira dat s6 866 1a dét tréng, ranh mdc coc bé tdng nhung coc mbc giap ranh thoi
diém d6 1a khong dung, chiéu rong da 1an sang dat cia ba P khoang 0,6m va chiéu
dai da 14n sang dét cia ba P khoang 04m. Nam 2011 — 2012, khi 6ng T xay dung
nha ba P ¢6 nodi dé ong T xay dung cho ding nhung 6ng T khong dong .

Theo don khéi kién, nguyén don ba P yéu cau budc bi don ong T phai thao
dd phan tuong rao, nha, cong trinh trén phan dién tich dat 178m? thudc thira 21, to
ban do so 27 tai phuong TH, thanh pho T, tinh Binh Duong dé tra lai 178m? dat
cho ba P.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don yéu cau bi don éng T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N
phai thao d& cc cong trinh xay dung trén dat 91,2m?> thudc thira 216 to ban do6 sb
27 tai phudong TH, thanh phd T, tinh Binh Duong theo két qua do dac thuc té tai
Manh trich luc dia chinh ngay 06/3/2024 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd T dé tra lai cho nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng P6 Huy T trinh bay:
Hién tai vo chong ong T 1a chil sir dung thira dat s6 866 va thira dat sé 877 to ban
d6 s6 27 tai phuong TH, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ong T nhén chuyén
nhuong thira dat s6 866, nam 2009 dugc cip Giéy chimg nhan quyén st dung dat
so HO5137 ngay 27/10/2009 (cAp d0i gidy chting nhan sb CS15076 ngay
05/7/2022), thira dat s6 877 nhan chuyen nhuong vao nam 2018 dugc cép Glay
chimg nhan quyén st dung dat s6 CS09449 ngay 22/6/2018. Khi nhan chuyén
nhuong thira dat sb 866 thi ranh mdc gigi duoce xac dinh 1a coc bé tong co san. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, cing nim ong T xdy nha kho xudng tién ché giap
ranh v6i thira dat s6 216 cua ba P, dén nam 2011 vo chdng 6 ong T xay dyng nha ¢
phia sau nha kho ciing giap ranh véi thira dat s6 216. Thot diém xay dung khong co
ai tranh chip, ba P va con chau ¢ ngay trén thira dat s6 216 ciing khong ¢6 ¥ klen
Nam 2018, ong T nhdn chuyén nhuong thira dit s6 877 thi ranh giéi thia dat sd
877 véi thira dat s6 216 1 tudng moéng cil cua nha tro thudc thira dit s 877 (nha
tro da dép bo). Ong T xéc dinh nhan chuyén nhuong hop phép, duoc co ‘quan nha
nudc cap gidy ching nhan quyen sir dung, ong T st dung ding ranh moc gidi do
chu cii xac dinh, khong 1an chiém dat ciia ba P. Do d6, ddi véi yéu cau khoi kién
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ciia ba P thi 6ng T khong dong ¥, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N 13
v cua ong T, thong nhat y kién trinh bay cua ong T.

Tai ban an dan su so tham s6 100/DS-ST ngay 01/8/2024 cta Tda an nhan
dan thanh pho T tuyén xu:

- Chép’ nhan mot phan yéu cé}u khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi P vé
viéc tranh chap quyén stir dung dat doi véi bi don 6ng P6 Huy T.

- Budc 6ng D6 Huy T, ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho ba Bui Thi P
gia tri quyén sur dung dat 43,9m? 1a mot phan thira dat sb 216, to ban do sb 27 tai
phuong TH, thanh phé T, tinh Binh Duong véi sb tién 175.600.000 dong (M6t trim
bay muoi lam triéu sau trim nghin dong).

Sau khi thanh toan gia tri dat cho ba Bui Thi P, 6ng Po Huy T va ba Nguyén
Thi N duoc quyén sir dung 43,9m? thudc thira dat s6 216 to ban do s6 27 tai phuong
TH, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 so d6 kém theo).

Kién nghi co quan nha nudc cb tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00016 QSDB/TU ngay 05/02/1999 theo hudng chinh
giam dién tich thira 216 phan dat co dién tich 43,9m? dé cap cho vo chong 6ng Do
Huy T va ba Nguyén Thi N.

Céac duong su c¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nudc co tham quyén
deé dang ky, cap nhat bién dong theo hi¢n trang st dung dat.

Sau khi xét xtr so thim ngdy 06/8/2024 bi don khang cao ban an so tham va
ngay 12/8/2024 nguyén don khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Y kién cua kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung, nhimg nguoi tham gia td tung
va nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. V& ndi dung vu an, xét thdy Toa an cip so thdm xir c¢6 cin ctr nén dé

nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va bi don, cin
ct vao khoan 01 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung vu an: V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung dat cua
nguyén don: Theo hd so cap gidy chirng nhan quyén str dung dat thé hién dién tich
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dat 1.844m? (thira dat s6 216, to ban dd sb 27) tai phuong TH, thanh phd T, tinh Binh
Duong cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Bui Thi P ngay 05/02/1999.
Ngay 15/5/2006, ba P tach thira chuyén nhuong cho vo chong ba Nguyén Thi E, 6ng
Nguyén Vin R dién tich 413m?2. Ngay 20/9/2006, thira dat 216 duoc do dac, diéu
chinh giam 29m? (khong st dung) va ting 94m? (tach tir thira 866), dién tich con lai
1.496m2. Ngay 25/9/2006 tach thira chuyén nhugng cho vo chong ong Nguyén Vin
T1 va ba Nguyén Thi H1 thtra 877 (dién tich 166m?), tach thira ting cho ba Pinh Thi
H thira 876 (dién tich 245m?), dién tich con lai 1085m?. Ngay 11/12/2012, tach thira
chuyén nhuong cho 6ng Phung Dtic T2 thira 1085 (dién tich 192m?) va chinh giam
dién tich 452m?, dién tich con lai thira 216 13 441m? thé hién tai ban trich do dia
chinh ngay 28/9/2012 (BL53). Dién tich theo do dac thuc té thira 216 12 397,1m? 1a
thiéu 43,9m? so véi gidy chimg nhan dugc cap.

Vé ngudn goc qua trinh quan 1y, st dung dat ctia bi don: Theo ho so cap gidy
ching nhén quyén st dung dat thé hién thua 866, 877 duoc cip gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho vo chong éng DS Huy T va ba Nguyén Thi N, ¢6 ngudn gdc
do nhan chuycn nhuong. Thira 866 c6 dién tich 319m? nhan chuycn nhuong tur vo
chdng ong Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi E ngay 29/9/2009. Thira 877 ¢6 dién
tich 166m? nhan chuyén nhuong tir vo chong ba Nguyén Thi V, éng Lé Van P1 ngay
19/4/2018. Tong dién tich thira 866, 877 theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
485m>, tong dién tich thira 866, 877 theo do dac thuc té 1a 551,8m? (du 66,8m? so véi
gidy chimg nhan dugc cip).

V& hinh thé, so d thira dat theo hd so cip gidy chimg nhan dugc cap: Theo hd
so cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, cac thira 866 va 877 giap nhau cing
duogc tach ra tir thira 216 cta nguyén don ba Bui Thi P, khi tach thira c6 tién hanh
viéc do dac thuc té (Cong vin s 2487/CNTU-LT ngay 30/7/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd T). Thoi diém tach thira 866 nam 2006, hai
canh chiéu dai thira dat 1a 52m va 51,7m, tuy nhién sau d6 ngay 20/9/2006 da lam
thu tuc chinh giam mot phan di¢n tich thira 866 va tang dién tich cho thtra 216 dién
tich 94m? chiéu dai thira dat 866 chi con 40m. Thura 866 va 877 duoc chuyén
nhuong qua nhiéu chu nhung khong phét sinh dang ky bién dong vé hinh thé, dién
tich cac thtra dit, vo chong 6ng D6 Huy T va ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong
lai va hién dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo so d6 tach thira, so dd
thira dat duoc cap (BL 114, 113, 109, 52), thira 877 ¢ chiéu rong 8m va chiéu dai
40m; thira 866 c6 chiéu rong 4m va chiéu dai 40m. Theo do dac thuc té thi cac thira
877, 866 co tcng chiéu rong hudng Tay 1a 12,35m (du 0,35m so voi glay ching nhan
duoc cap) tong chiéu rong hudng Nam 1a 12,26m (du 0,26m so véi gidy ching nhan
duoc cap) chiéu dai canh huéng Béc 13 44,28m (du 4,28m so véi gidy chimg nhan
duoc cap) chiéu dai canh huong Nam la 45,81m (du 5,81m so voi gidy ching nhan
duogc cap). Theo so dd thira dat tai ban trich do dia chinh ngay 28/9/2012 (BL53) thi
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thira 216 cua nguyén don c6 mot phan tlep giap huong Pong cua cac thia dat 866,
877 ctia bi don va c6 canh hudng Bic tiép giap duong dat (04m).

Tt nhitng phan tich néu trén xét thdy cac thira dat s6 866, 877 do vo chdng ong
b6 Huy T va ba Nguyén Thi N dang thuc té str dung ¢ dién tich ting, chiéu dai cac
canh déu ting so vé6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chidu rong c6 ting nhung
khong 16n, chiéu dai cac thura dat lai ting dang ké bat thuong trén 04m. Trong khi
dién tich dét thuc té st dung thtra 216 cta ba Bui Thi P bi giam 43,9m?, mot phan
thira 216 c6 dién tich khoang 4m x 12m theo so d6 thira dat tai ban trich do dia chinh
ngay 28/9/2012 (BL53) hién tai dd mat hién trang st dung. Nhu viy c6 cin ctr xac
dinh phan dat ctia ba Bui Thi P bi thiéu co vi trf tiép giap thira 1085, phan dét nay vo
chdng ong DS Huy T va ba Nguyén Thi N dang sir dung. Xét thdy dién tich dat bi
don str dung tang 66, 8m?so voi gidy chimg nhan duoc cip, bi don cho rang sir dung
dung ranh moc cua chu cii giao mdc du nguyén don ciing thira nhén, tuy nhién bi don
khong chimg minh dugc nguon gbc cua vige tang dién tich dat 1a hop phép, do vay
qua trinh str dung dét, chuyén nhuong quyén st dung dat cac chi cii va bi don di xac
dinh sai vi tri thira dat 866, 877, bi don thira nhan khi nhan chuyén nhuong chi lam
thu tyc, khong tién hanh do dac lai dién tich dat, ho so cap gidy ching nhan ciing thé
hién cac lan chuyén nhuong khong thé hién viéc do dac lai dién tich cac thira 866,
877. Bi don khong 14n chiém dét cua ‘nguyén don, tuy nhién su dung khong dung vi
tri phan d4t ctia minh 1a xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. So
v6i gidy chimg nhin quyén st dung dit duoc cip, nguyén don chi thiéu dién tich
43,9m?, do d6 bi don chi phai tra lai cho nguyén don dién tich 43,9m?.

X¢ét théy phﬁn dét tranh chép 43,9m? hién tai bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan di x4y dung cac cong trinh va st dung 6n dinh, viéc thao d& dé tra lai
quyén str dung dat s& 1am mét di gia tri str dung cua cac cong trinh trén dit, trudng
hop giao dat cho bi don sir dung phan dat nay ciing khong anh hudng nhiéu dén viéc
sir dung phan con lai ctia nguyén don. Do d6, dé on dinh vige su dung dat, tai san
trén dat, Hoi dong xét xir khong budc bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
tra lai dit ma budc bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thanh toan gia tri
d4t cho nguyén don. Do cac duong su khong thoa thuan, thong nhit dwogc gia tri, nén
can ctr vao két qua dinh gid xac dinh marc gia bdi thudng 1 4.000.000 dong/m> Toa
an cap so tham xir co can ¢t nén khong c6 co so chip nhan khang céo clia nguyén
don va khang cao cta bj don, giit nguyén ban an so tham.

Y kién ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham
la c6 can cu.

An phi dan sy phac tham: Nguoi khang cao Bui Thi P phai ndp, tuy nhién ba
P 14 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi cia Toa an. Ong Do Huy
T phai ndp theo quy dinh sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi ctia Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dén su; 'Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi

khoéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1&
phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhin yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Bui Thi P va bi
don 6ng B6 Huy T.

2. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 100/DS-ST ngay 01/8/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. An phi dan sy phac thim: Ong D3 Huy T phai ndp sb tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000404 ngay 13/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: - N , - , R
- VKSND tinh Binh Duong; TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

- TAND TP. T; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- CCTHADS TP. T;

- Cac duong su;
- Luu Toa Dan su, HCTP. (da ky)

Ngo Thi Bich Diép



