TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 185/2025/DS-PT
Ngay: 13-3-2025

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Céc Tham phan:Ong Ding Vin Nhiing;
Ong Pinh Tién Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dat dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
DPang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét
xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 110/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nim
2025 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 142/2024/DS-ST ngay 25 hang 12 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long AnoadoaHoa?2 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so6 45/2025/QD-PT ngay 24
thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1981, dia chi: D, ap D, xa H,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh, c6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan T1. Pia chi tru sd: Ap E, xa N, huyén B, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Phan Thi Quynh A, sinh nim 1979. Dia chi:
Tang M, Toa nha V, S6 B, duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6
mat.

- Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1972,
dia chi: S6 D, Ap D, xi H, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh, ¢6 mit.

- Nguoi khang céo: Nguyén don chi Nguyén Thi Thuy H.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va nhitng loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung, nguyén
don chi Neguyén Thi Thuy H trinh bay:

Chi va Cong ty Co phan T1 ky 06 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, cu thé: 05 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lan luot s6 50-
T/HDCNQSDD-CPTY; 56 57-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 62-T/HDCNQSDD-CPTY;
s6 63-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 65-T/HDCNQSDD-CPTY cung ngay 19/4/2019
nhan chuyén nhuong doi véi cac thira dat 4650, 4657, 4662, 4877, 4879, to ban do s6
3, tai xd N, huyén B, tinh Long An theo caic GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat: S6 CI 760372, vao so cap GCN s6 CT 38175; s6 CI 760382, vao
s0 cap GCN s6 CT 38168; s6 CI 760387, vao s6 cap GCN s6 CT 38163; s6 CI 760363,
vao so cap GCN s6 CT 38153; s6 CI 760361, vao so cap GCN s6 CT 38155 do So Tai
nguyén mdi truong tinh L cap cho Cong ty Co6 phan T1 ngay 18/7/2017 (twong tng
v61 vi tri 16 nén so 50, 57, 62, 63, 65 thuoe khu T duong so 1 theo ban veé chi tiét).
Dién tich mdi thira dat 1a 72m? véi gia chuyén nhuong moi 16 1a 674.200.800 dong.
Theo thoa thuan hop dong thi chi c6 nghia vu thanh toan trong 3 dot:

Dot 1: Trong vong 15 ngay ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong (chim
nhat ngay 21/4/2019): Thanh toan 90% twong duwong 606.780.720 dong. Chi da thanh
toan du vao ngay 19/4/2019 theo xac nhan thanh toan ngay 23/4/2019.

Dot 2: 30 ngay ké tir ngay ky hop dong thanh toan 5% twong duong so tién
33.710.040 dong. Chi di thanh toan vao ngay 13/5/2019 theo x4c nhan thanh toan
ngay 13/5/2019 cua Cong ty T1.

Dot 3: Nhan ban giao GCNQSDD thanh toan 5% con lai twong duong
33.710.040 dong.

Trong 5 hop dong nay, chi da thuc hién xong nghia vu thanh toan 95% gia tri
hop dong, moi hop dong 1a 640.490.760 dong, tong cong 3.202.453.800 dong. Theo
cac hop dong trén thi Cong ty Co phan T1 phai c¢6 trach nhiém giao GCNQSDD cho
chi 1a 3 thang ké tir ngay ky hop dong (19/4/2019).

- Ngay 12/6/2018, chi va Cong ty co phan T1 tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong s6 25-W/HDCNQSDD-CPTY-2018 nhan chuyén nhuong doi véi thira dat
4673, to ban do s6 3, tai xa N, huyén B, tinh Long An theo GCNQSDD, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CI 760350, vao so cap GCN s6 CT 37999 do So
Tai nguyén mdi truong tinh L cap cho Cong ty C6 phan T1 ngay 18/7/2017, vi tri 16
nén 25 thuoc khu W duong s6 01 theo ban vé& hién trang chi tiét, dién tich 66,5m?2, gia
chuyén nhuong 281.920.100 dong va chi da thanh toan 100% gia tri hop dong theo
phiéu thu ngay 12/6/2018. Theo hop dong thi Cong ty Co phan T1 phai c¢6 trach nhiém
giao GCNQSDD cho chi 1a 6 thang ké tir ngay ky hop dong (12/6/2018).

Néu truong hop Cong ty T1 ban giao GCNQSDD cham quéa 60 ngay ké tur
ngay ban giao dén han thi bén Thanh Y phai thanh toan cho chi tién 1i theo murc 14i
suat cho vay ngin han ctia Ngan hang V cong bd cua timg thoi ky tmg vé6i thoi gian
cham ban giao 16 dat d61 véi so tién ma chi da thanh toan cho Cong ty C6 phan T1.
Tuy nhién, dd qué thoi han giao giay, chi nhiéu lan lién lac véi Cong ty Co phan T1
nhung ngay 12/01/2021 mdi duoc ban giao nén dat va van chua duoc giao
GCNQSDD.



Tai don khéi kién, chi khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan T1 tiép tuc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sang tén cho chi cac thira dat 4650, 4657,
4662, 4877, 4879, 4673, cung to ban d6 so6 3, tai xa N, huyén B, tinh Long An theo
cac GCNQSDD QSHNO va tai san gan lién véi dat s6 CI 760372, CI 760382, CI
760387, CI 760363, CI 760361, CI 760350 do S& Tai nguyén va Mo1 trudong tinh L
cap cung ngay 18/7/2017 cho Cong ty Co phan T1. Yéu cau Cong ty C6 phan T1 phai
thanh toan cho ba Hang s6 tién chim ban giao GCNQSDD véi 141 suat co dinh 5
nam cua Ngan hang V 1a 10,3% véi tong so tién 1.484.337.335 dong.

Tai Bién ban lay 101 khai ngay 21/11/2024, chi thay doi yéu cau khoi kién: Vo
hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi H véi Cong ty Co phan
T1 d6i véi cac thira dat 4650, 4657, 4662, 4877, 4879, 4673, cung to ban d6 so 3, tai
x4 N, huyén B, tinh Long An theo cac GCNQSDD QSHNO va tai san gan lién véi dat
s6 CI 760372, CI 760382, CI 760387, CI 760363, CI 760361, CI 760350 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap cung ngay 18/7/2017 cho Cong ty C6 phan T1. Budc
Cong ty Co phan T1 phai hoan tra lai cho chiso tién goc la 3.825.153.150d (gom
3.202.453.800 dong da tra cia 5 hop dong 16 T, va 16 W tinh theo don gia nhu 16 T tai
thoi diém nam 2019 1a 622.699.350 dong) va boi thuong thiét hai do huy hop dong la
141 suat ¢ dinh 5 nam cua Ngan hang V 1a 10,3%/niam tir ngay ky hop dong 19/4/2019
dén ngay thanh toan tién, tién 13i va goc luy ké hang nam.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Céng ty Cé phan T1, chi Phan Thi
Quynh A trinh bay:

Cong ty C6 phan T1 x4c dinh c¢6 ky véi chi Nguyén Thi Thiy H cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 S50-T/HDCNQSDD-CPTY; so 57-
T/HDCNQSDD-CPTY; s6 62-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 63-T/HDCNQSDD-CPTY;
s6 65-T/HDCNQSDD-CPTY cung ngay 19/4/2019 do1 véi cac thira dat 4650, 4657,
4662, 4877, 4879, t& ban dd so 3, tai xa N, huyén B, tinh Long An va Hop dong s6 25-
W/HDCNQSDD-CPTY-2018 ngay 12/6/2018 doi véi thira dat 4673, to ban do so 3,
tai xa N, huyén B, tinh Long An nhu chi H trinh bay.

Thuc hién hop dong thi chi H di thanh toan cho 05 hop dong doi véi cac thira
dat 4650, 4657, 4662, 4877, 4879 1a 640.490.760 dong/thira x 5 thira 1a 3.202.453.800
dong tuong img véi 95% gia tri hop dong va thanh toan 100% gia tri hop dong d6i
v61 thira dat so 4673 véi s6 tien 281.920.100 dong. Tong cong so6 tién chi H da thanh
toan cho Cong ty 1a 3.484.373.900 dong.

Cac 10 dat da chuyén nhuong cho chi H, Cong ty T1 da duoc S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh L cap Giay chimg nhan quyen st dung dat tir thang 07/2017, thude
cac 10 nén ho dan tai dinh cu da nhan bang tién. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
cac 16 dat trén vao nam 2019, Cong ty T1 da thuc hién thu tuc sang tén cho chi H,
nhung viéc sang té€n bi cham tién do do UBND tinh L chua phé duyét cho Thanh Y
chuyén céc 106 nén tai dinh cu cua cac ho dan di nhan tai dinh cu bé’mg tién sang kinh
doanh (dot 1: 181/352 10). Thanh Y da thong bao cho chi H biét viéc cham ban g1a0 O
vi dang xin chu truong chuyeén 16 nén tai dinh cu sang kinh doanh.

, Cong ty da dau tu hoan thanh ha tang k¥ thuat d6i véi dién tich dat da duoc
Uy ban nhan dan tinh L giao dat, gdm cac hang muc nhu: H¢ thong giao thong; hé
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théng thoat nwedc mua, nude thar sinh hoat; hé théng cé‘ip sinh hoat; dién sinh hoat...
Do céc thira dat cia ho dan chua nhén tién boi thuong nam rai rac trong khu va trén
cac truc duong dau nodi ra tinh 16 832 nén anh hudng dén viéc thi cong hoan chinh ha
tang theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc co quan nha nuée c6 tham quyén
phé duyét. Do d6, chura duoc Co quan quan 1y nha nuée xac nhan hoan chinh ha tang.

Xét thay, viéc Cong ty chua thé sang tén cho chi H 1a vi theo chinh sach phap
luat mé1 thi phai hoan thién ha té“mg k¥ thuat va ha tﬁng x4 hoi va diéu chinh lai cac
quyét dinh giao dat theo cac quyét dinh diéu chinh quy hoach. Day 1a truong hop cham
giao GCNQSDD do 1y do khach quan.

Hién nay chua thé lap thu tuc sang tén cho chi H duoc nén Cong ty D thanh Iy
hop dong chuyén nhuong. Cong ty s& hoan tra lai s6 tién chi H da dong va lai suat
5,6%/nam.

Hién nay Cong ty T1 van dang quan 1y cac GCNQSDD ddi véi cac thira dat
chi H tranh chap, khong thé chap hay thuc hién cac giao dich chuyén quyén cho co
quan, to chtrc khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh N; quyén Vin T trinh bay: Anh thong
nhat vo1 101 trinh bay cua v la chi Nguyén Thi Thay H, khong c6 y kién trinh bay bo
sung.

Tai ban an dan su so tham s6 142/2024/DS-ST ngay 25 thang 12 nim 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Bén Lire, tinh Long An da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Nguyén Thi Thuy
H d61 vo1 bi don Cong ty Co phan T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 50-T/HDCNQSDD-
CPTY; s057-T/HDCNQSDD-CPTY;  s0 62-T/HPDCNQSDD-CPTY;  s6 63-
T/HDCNQSDD-CPTY; s6 65-T/HDCNQSDD-CPTY cung ngay 19/4/2019; s6 25-
W/HDCNQSDD-CPTY-2018 ngay 12/6/2018 giita chi Nguyén Thi Thay H véi Cong ty
Co phan T1 d6i véi cac thira dat s6 4650, 4657, 4662, 4877, 4879, 4673, cung to ban do
s6 3, tai xa N, huyén B, tinh Long An theo cac GCNQSDD QSHNO va tai san gin lién
véi dat s6 CI 760372, CI 760382, CI 760387, CI 760363, CI 760361, CI 760350 do S&
Tai nguyén va Méi trudong tinh L cap cho Cong ty C6 phan T1 cung ngay 18/7/2017.

Budc Cong ty C6 phan T1 phai hoan tra cho chi Nguyén Thi Thay H s6 tién
4.733.508.380 dong, trong d6 bao gom so tién chi H da thanh toan khi nhan chuyén
nhuong 1a 3.484.373.900 dong va 1.249.134.480 dong boi thuong thiét hai.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan
tién 14i tinh trén so tién cham tra theo quy dinh ta1 khoan 1 DPiéu 357 BO luat dan su
nam 2015, muc 141 suat duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015, tre truong hop cac bén ¢6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh
khac.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh g1a téng cong la
22.953.110 dong. Cong ty Co phan T1 phai chiu 18.362.488 dong, chi H phai chiu
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4.590.622 dong. Do chi H d3 ndp tam tng an phi nén Cong ty Co phan T1 c6 nghia vu
ndp dé hoan tra cho chi Hing so tién 18.362.488 dong.

3. Vé an phi so tham: Cong ty C6 phan T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi
khong c6 gia ngach va 56.366.754 dong an phi cé gia ngach.

Chi H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho chi Hang s6 tién 30.065.000 dong
tam rng 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng s6 0006983 ngay 05/3/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su ta1 huyén B.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao, huéng dan thi hanh an.

n Ngay 26/12/2024, nguyén don chi Nguyén Thi Thuy H khang cdo ban 4n so
tham yéu cé‘iuNT(‘)a an cap phuc tham dinh gia lai quyén st dung dat dang c6 tranh chap
va x4c dinh 161 dan dén hop dong bi vo hiéu thudc vé Cong ty T1.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don chi Nguyén Thi Thay H van giit nguyén
yéu cau khot kién va yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugce véi
nhau vé viéc gial quyéet vu an, tai phan tranh luan:

- Nguyén don chi Nguyén Thi Thity H trinh bay: Chi thong nhat véi Ching thu
tham dinh gia s6 020/2024/530-HD/TDG LA-BDS ngay 17/10/2024 cta Cong ty Co6
phan T2, khong yéu cau tham dinh gia lai. Riéng doi véi van dé xac dinh 161, dé nghi
Ho1 dong xét xir xac dinh lai 161 vi chi khong c6 161 trong cac giao dich nay ma 161 la
do Cong ty T1 biét minh chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat nhung van chuyén nhuong.

- Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don, chi Phan Thi Quynh A trinh bay: Chi
Nguyén Thi Thuy H ciing 1a nguoi kinh doanh bat dong san nén khi chuyén nhuong
quyén sur dung dat cling phai tim hiéu diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Chi
thong nhat voi két qua xét xir cuia ban 4n so tham, khong dong v véi yéu cau khang
cao cua nguyén don chi H.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vén T trinh bay: Thong
nhat v&1 101 trinh bay cua nguyén don chi Nguyén Thi Thay H, khong ¢6 v kién bo
sung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
VU an:

Vé t6 tung: Khang céo ctiia nguyén don chi Nguyén Thi Thay H thuc hién dung
quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham. Tham phéan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung
dan su, nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh dung phap luat.

Vé nodi dung vu an: Toa 4n cap so tham tuyén “Vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 50-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 57-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 62-
T/HDCNQSDD-CPTY:; s6 63-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 65-T/HDCNQSDD-CPTY
cung ngay 19/4/2019; s6 25-W/HDCNQSDD-CPTY-2018 ngay 12/6/2018 giita chi
Nguyén Thi Thay H véi Cong ty Co phan T1 doi véi cac thira dat s6 4650, 4657, 4662,
4877, 4879, 4673, cung to ban do s6 3, tai xd N, huyén B, tinh Long An theo cac
GCNQSDD QSHNO va tai san gan lién véi dat s6 CI 760372, CI 760382, CI 760387,
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CI 760363, CI 760361, CI 760350 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho
Cong ty Co phan T1 cung ngay 18/7/2017” 1a ¢6 cin ct.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: chi H di thanh toan cho Cong ty
T1 khi nhan chuyén nhuong so tién 1a 3.484.373. 900 dong Do hop dong v hicu nén
Cong ty T1 phai co nghia vu tra lai cho chi Hang s6 tién nay. Xét vé 101, ng0a1 yeu to
161 chinh thudc vé Cong ty T1 la bén c6 nghia vu phai dam bao cac hé thong ha tang
k¥ thuat dé co du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh nhung Cong ty chua thuc
hién day du, dan dén hop dong chuyén nhuong giita cac bén khong thuc hién duoc,
thi chi H cling ¢6 phan 161 do khong tim hiéu ki thong tin phap Iy cac thira dat va cac
diéu kién can thiét dé duoc nhan chuyén nhuong dat trong du 4n ctia Cong ty T1. Do
d6, Toa an cap so tham di xac dinh muec 161 cta chi H twong tng 20% 1a phu hop, vi
vay Cong ty T1 phai boi thuong thiét hai cho chi H 80% chénh 1éch gia tri dat nhu ban
an so tham di tuyén la phu hop.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia chi Nguyén Thi Thiy H. Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 dé nghi gift nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang c4o ciia nguyén don chi Nguyén Thi Thay H thuc hién
dung quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tw phuc tham.

[2] Tai phién toa xét xtr vu kién, cac bén duwong sur thong nhat véi két qua do
dac theo Manh trich do dia chinh s6 19-2024 va 20-2024 do Cong ty TNHH D1 do v&,
duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D, tinh Long An duyét cung
ngay 01/10/2024 va thoéng nhat véi két qua tham dinh gia theo Chimg thu tham dinh
gia s6 020/2024/530-HD/TPG LA-BDS ngay 17/10/2024 cua Cong ty Co phan T2.
Cac bén duong su khong yéu cau do dac va tham dinh gia lai nén Toa an cin ctr theo
Manh trich do dia chinh va Chtng thu tham dinh gia néu trén dé 1am cin ctr giai quyét
vu an.

[3] Xét khang cao cua chi Nguyén Thi Thuy H:

Xet cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 50- T/HDbCNQSDD-
CPTY; s657- T/HDCNQSDD-CPTY; 50 62-T/HDCNQSDD-CPTY;  s0 63-
T/HDCNQSDD-CPTY:; s0 65-T/HDCNQSDD-CPTY  cung ngay 19/4/2019 giita
Cong ty Co phan T1 vé6ichi Nguyén Thi Thay H d6i véi cac thira dat 4650, 4657, 4662,
4877, 4879, to ban dd s6 3, tai xd N, huyén B, tinh Long An va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 25-W/HDPCNQSDD-CPTY-2018 ngay 12/6/2018 giita
Cong ty Co phan T1 véi chi Nguyén Thi Thity H doi véi thira dat so 4673, to ban do
s6 3, tai xa N, huyén B, tinh Long An. Xét thay, theo Cong vin 4204/VPDKDD-
DKCG ngay 03/4/2024 cua Vin phong ding ky dat dai tinh L thi do Cong ty T1 chua
duoc co quan nha nuée co tham quyén x4c nhan di hoan thanh toan bo két cau ha
tang theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 di dugc phé duyét nén cin cir Diéu 41
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu (duoc stra doi, bo sung
tai Khoan 17 Diéu 1 Nghi Quyét 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020) Céng ty chua
du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, Toa an cap so tham giai quyét
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va tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén néu trén giita chi Nguyén Thi Thay H véi
Cong ty T1 b1 vo hi€u 1a ¢6 can cu.

Hau qua cta hop dong vo hiéu: Khi hop dong vo hiéu, cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi d3 nhan, bén c6 161 phai boi thuong thiét hai. Do chi Nguyén Thi
Thiy H chua nhan cac thira dat tir Cong ty T1 nén chi H khong phai giao tra lai dat.
Cong ty T1 thira nhan da nhan cua chi H tong so6 tién ctia 06 hop dong 1a 3.484.373.900
dong nén cap so tham budc Cong ty T1 phai tra cho chi Hang s6 tién da nhan la
3.484.373.900 dong 1a co cin cur.

Xét 161 dan dén hop dong vo hiéu: Nguyén don chi H di thuc hién day dd va
dung nhu cac thoa thuin theo Hop dong. Nguoc lai, Cong ty T1 1a cong ty K, Cong ty
biét ring minh chua dugc Co quan quan 1y nha nuéc xac nhan hoan chinh ha tang,
chua du diéu kién chuyén nhuong nhung lai ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho chi H 1a vi pham diéu cam cua luat, nén 161 trong truong hop nay hoan
toan thudc vé Cong ty T1. Do d6, viée Toa an cap so tham giai quyét xac dinh Cong ty
T1 161 80% nén chiu 80% thiét hai, chi H 161 20% nén chiu 20% thiét hai la chwa dam
bao quyén loi cho ba H.

Thiét hai thue té xay ra: Hai bén thong nhat theo cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 50-T/HDCNQSDD-CPTY:; s6 57-T/HDCNQSDD-CPTY:; s6 62-
T/HDCNQSDD-CPTY; s6 63-T/HDCNQSDD-CPTY; s6 65-T/HDCNQSDD-CPTY
ngay 19/4/2019 thi moi hop dong chi H da thanh toan dugc sb tién 640.490.760 dong,
tong cong 05 hop dong 1a 3.202.453.800 dong, twong duong 95% cua hop dong. Theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 25-W/HDCNQSDD-CPTY-2018 ngay
12/6/2018 thi so tién hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 281.920.100 dong va chi H
da thanh toan du 281.920.100 dong, 100% theo hop dong.

Theo Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004cua Toa &n nhan dan
to1 cao quy dinh khi tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat vo hiéu thi
Toa an can xac dinh thiét hai gom: “Khoan tien ma bén chuyén nhwrong phai bo ra dé
khoi phuc lai tinh trang ban dau cuia dién tich dat do bén nhan chuyen nhwong da lam
huy hoai dat; khoan tien ma bén nhan chuyen nhuwong da dau twr dé cdi tao lom tang
gid tri quyén sir dung dat, gid tri cong trinh, tai san, cay lau ndm... trén dat. Trong
tricong hop hop dong chuvén nhwong quyén sir dung dat khéng cé thoa thuén khéc vé
viéc ap dung bién phap phat vi pham hop dong va boi thieong thiét hai quy dinh
tai Piéu 379 B ludt Dan suw dé bao dam thiee hién hop dong thi thiét hai con bao gom
khoan tien chénh léch gid tri quyen sw dung dat do cac bén thoa thudn voi gia tri
quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham hodic cac thiét hai khdc, néu c¢é". Tix
khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay chi H chua dau tu, ton tao gi trén dat, nén
xac dinh thiét hai xay ra khi hop dong vo hiéu la khoan tién chénh léch gia tri quyén
str dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so
tham. Nhu vay, Cong ty T1 phai c6 nghia vu boi thuong 100% gia tri chénh léch gia
trong Umg véi ty 1 phan trim so tién chi H da thanh toan cho Cong ty T1 theo gia dat
tai Chirg thu tham dinh gia s6 020/2024/530-HD/TDG LA-BDS ngay 17/10/2024
ciia Cong ty CO phan T2 so véi gia ky két trong Hop dong chuyén nhuong. Cu thé:



- Thiét hai theo cac Hop dong cac 16 dat tai khu T: [(889.344.000 dong —
674.200.800 dong) x 5] x 95% = 1.021.930.200 dong.

- Thiét hai theo hop dong 25W la: 821.408.000 dong — 281.920.100 dong =
539.487.900 dong

Tong cong so tién Cong ty Co phan T1 phai boi thuong 1a 1.021.930.200 +
539.487900 = 1.561.418.100 dong.

[4] Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dé“mg xXet XU xét ché‘ip nhan nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don chi Nguyén Thi Thay H, stra ban 4n so tham. Quan
diém phat biéu cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An chua phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 df’ing xét xir nén khong duoc c-hé‘ip nhan.

[5] Chi phi t6 tung: Do Cong ty C6 phan T1 ¢6 161 hoan toan nén phai chiu chi
phi t6 tung theo quy dinh.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Thay H khong phai chiu an
phi dan su phuc tham do yéu cau khang cao duoc Toa an chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat t6 tung dan su;
Chap nhan khang cao cia nguyén don chi Nguyén Thi Thay H;

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham so 142/2024/DS-ST ngay 25 thang 12
nim 2024 cia Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Cin ct khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Piéu
227, Diéu 228, Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Cin cu Diéu 117, Diéu
122, Piéu 131, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su nam 2015;
Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu (dwoc stra doi,
bo sung tai Khoan 17 Diéu 1 Nghi Quyét 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020); Cin
ctr Diéu 147 B0 luat To6 tung dan su nidm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don chi Nguyén Thi Thuy H vé
viéc “tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” d61 véi bi don Cong ty
C6 phan T1.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 50-T/HDCNQSDD-
CPTY; s657-T/HPCNQSDD-CPTY;  s6 62-T/HPDCNQSDD-CPTY; s 63-
T/HDCNQSDD-CPTY:; s6 65-T/HDCNQSDD-CPTY cung ngay 19/4/2019; s 25-
W/HDCNQSDD-CPTY-2018 ngay 12/6/2018 giita chi Nguyén Thi Thuy H véi Cong
ty Co phan T1 d61 véi cac thira dat s6 4650, 4657, 4662, 4877, 4879, 4673, cung to
ban do s6 3, tai xa N, huyén B, tinh Long An theo cac GCNQSDD QSHNO va tai san
gan lién véi dat s6 CI 760372, CI 760382, CI 760387, CI 760363, CI 760361, CI
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760350 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho Cong ty C6 phan T1 cung
ngay 18/7/2017.

Budc Cong ty Co phan T1 phai hoan tra cho chi Nguyén Thi Thay H s6 tién da
nhan 1a 3.484.373.900 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 1.561.418.100 dong, tong
cong 5.045.792.000 (Nam ty, khong trim béon muoi lim triéu, bay tram chin muoi hai
nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan
tién 1i tinh trén so tién cham tra theo quy dinh ta1 khoan 1 DPiéu 357 BO luat dan su
nam 2015, muc 141 suat duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015, tre truong hop cac bén ¢6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh
khac.

2. Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac, dinh g1a téng cong la
22.953.110 dong. Cong ty C6 phan T1 phai chiu toan bd. Do chi H di ndp tam tng 4n
phi nén Cong ty C6 phan T1 ¢6 nghia vu nodp so tién 22.953.110 dong dé hoan tra cho
chi H.

Keé tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan
tién 14i tinh trén so tién cham tra theo quy dinh ta1 khoan 1 DPiéu 357 Bo luat dan su
nam 2015, muc 131 suat duogc ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015, tre truong hop cac bén ¢o thoa thuan khac hodac phap luat c6 quy dinh
khac.

3. Vé an phi so tham: Cong ty Co phan T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su so tham khong c6 gia ngach va 113.045.792 dong an phi dan su so tham co6 gia
ngach.

Chi H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho chi Hang s6 tién 30.065.000 dong
tam mg an phi da nop theo bién lai thu s6 0006983 ngay 05/3/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su ta1 huyén B, tinh Long An.

4. Vé an phi dan su phic tham: Chi Nguyén Thi Thity H khong phai chiu an phi
dan su phtic tham, hoan tra chi H 300.000 dong tiém tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 0007316 ngay 26/12/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bén
Lrc, tinh Long An.

5. V& hiéu luc cuia ban 4n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
tuy€n an.

6. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an, nguol
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 7a
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u th1 hanh an dugce thyce hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An: :

- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Ltrc;

- Cac duong su;

_ Luu hd so. 4n vin.

Tran Trong Nhan
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