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V/v “Tranh chap hgp dong thué nha”

NHA~N DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Gam.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Pong.
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan.

- Thuw ky phién téoa: Ba V3 Thi Lan Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dian huyén Giong Trom tham gia phién toa: Ba
V6 Thi Minh Trang — Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2025, tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre xét xir so thAm cong khai vu &n dan su thu ly s6: 552/2024/TLST -
DS ngay 04 thang 12 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 54/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 02 nim 2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi T, sinh nam 1984.

Pia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Huynh Minh T, sinh nim
1979.

bia chi: Ap 3, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1970.

Dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi My T, sinh nam1993.

Pia chi: ApH, xa L, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ong T ¢6 mdt, ba L va chi T ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo dq’n khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don (ba Lé Thi T) la ong Huynh Minh T trinh bay:



Vao ngay 20/11/2018 giita ba Lé Thi T va ba Nguyén Thi L c¢6 ky hop dong thué
nha (quan ban nudc) voi nhau. Ba L ddng ¥ cho ba T thué quan dé ban nudc co dién
tich khoang 80m? tai 4p H, xd L thoi han 36 thang ké tir ngay 20/11/2018 voi gia
40.000.000 ddng. Hop déng hai bén ¢ ky tén va c6 nguoi lam chimg. Sau khi ky hop
ddng, ba T da giao du cho ba L 13 40.000.000 dong, nhung ba L chua giao nha cho ba
T ma nan ni cho ban nudc vai thang nita moi1 giao. Ba L c6 htra trong thot gian chua
giao nha, ba L s& déng 1ai cho ba T. Tuy nhién, qua nhiéu thang ba L khong dong 1ai
ma ciing khong giao nha cho ba T nhu thoa thuin. Qua thdi gian tim hiéu, ba T mdi
biét quan nudc nay 1a cua chi Lé Thi My T (con rudt ba L) dung tén trong gidy chung
nhan quyén sir dung dt thira 441, to ban d6 12 tai xa L. Do tur lac ky hop dong dén nay
ba L khong giao nha ma ciing khong tra lai tién cho ba T. Do d6 ba T khdi kién yéu
cau:

- Huy hop dong thué nha da ky ngay 20/11/2018 giitaba T vaba L.

- Budc ba L tra lai 40.000.000 ddong va tinh 1i tir ngdy 20/11/2018 dén ngay
20/10/2024, muc 13 1.66%/thang v6i s6 tién 1a 39.176.000 dong. Tong cong la
79.176.000 dong va tiép tuc tinh 13i cho dén khi giai quyét xong vy an.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T trinh bay: Ba T xin thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé dbi voi yéu cau tinh 131: Ba T yéu cau tinh lai tur
ngay 20/11/2018 dén ngay xet xur vol muc lai suat 0. 83%/thang trén sO tién gbc
40.000.000 d6ng. Tuy nhién, néu sb tién 1ai vuot qua 20.000.000 dong thi ba T chi yéu
cau tong 13i 1a 20.000.000 dong Nhu vay, tong cong tién gdc va tién 13i ba T yéu ciu
ba L phai tra 12 60.000.000 dong.

Tai ban khai, bién ban hoa gidi, cdc 16i khai cé trong qud trinh gidi quyét vu én bi
don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Do quen biét voi nhau nén ba L& Thi T c¢6 cho ba vay nhiéu lan, tong cong 1a
22.000.000 dong, 13i suat mdi thang ba phai dong 1a 2.000.000 dong cho 10.000.000
ddng tién gdc, vay khong c6 thoi han. Sau khi vay, ba c6 dong lai diy du nhu thoa
thuan. Dén ngay 20/11/2018 do khong c6 kha ning dong 13i nita nén giita ba va ba T
m&i tong két lai sd no (vira gbe vira 13i thanh 40.000.000 dong). Luc nay hai bén co
lam “T& hop ddng nha, quan nude” dé ngay 20/11/2018 ba c6 ky tén & muc “ngudi
sang nhuong cho thué” voi ndi dung: Ba s& cho ba T thué quan nudc ¢ ap H, xa L,
huyén G thoi han 36 thang. Ly do la ba khong co tién tra gbc va ciing khong dong 1ai
tiép nita. Nhung do dich bénh nén hai bén khong tiép tuc thuc hién ndi dung giao quan
nudc cho ba T nhu dé thoa thuén. Sau do, ba 1én thanh phd H6 Chi Minh song va co
dong 13i cho ba T dén thang 7/2021 rdi ngung cho dén nay. Hién nay ba van con ng
ciia ba T tién gbc 40.000.000 dong nhung hoan canh kho khin nén xin ba T duoc tra
20.000.000 ddng va xin bo 13i. Ba xin dugc tra dan mdi thang 500.000 dong. Ba dong y
huy “To hop dong nha, quan nudc” dé ngay 20/11/2018 giita ba va ba T da ky. To hop
ddng nha, quan nude nay hai bén chi thoa thuan trén gidy to, thuc té ba chua giao quan
nudc choba T vaba T cing chua timg vao quan nudc nay dé quan 1y, st dung. Nha va
quan nudc o ap H, x4 L, huyén G 1a ctia con gai ba tén Lé Thi My T, ba chi ¢ nho trén
dat nay. Ngoai ra ba khong co tai san, nha cua, dat dai nao khac.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Glong Trom phat biéu: Dé nghi Ho1 déng
xét xtr: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T.

- Huy to hop ddng nha, quan nude dé ngay 20/11/2018 giita ba Lé Thi T va ba
Nguyén Thi L.



- Budc ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi T s tién 40.000.000
ddng véi mirc 13i suat 0.83 %/thang tinh tur ngay khoi kién dén ngay xét xir.

- Khong chép nhan yéu cdu cua ba T vé viéc yéu cau ba L tra 1i ddi voi sb tién
40.000.000 dong tir ngay 20/11/2018 dén ngay 20/10/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so va vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df)ng xét X nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Ba Nguyen Thi L va chi Lé Thi My T da duogc tong dat hop 18 cac
van ban td tung nhung van vang mdt nén can ctr vao khoan 2 Diéu 227 ctia BO luat TS
tung dan sy ndm 2015, Toa &n van tién hanh xét xir vu an Vang matbaL vabaT.

[2] Vé ndi dung: Ba Lé Thi T cho ring vao ngdy 20/11/2018 giita ba va ba
Nguyén Thi L c6 ky két hop dong thué nha, quan nuéc thoi han 36 thang gia
40.000.000 dong. Ba T da giao du tién cho ba L nhung cho dén nay ba L van chua giao
nha cho ba T sir dung. Ba L thi cho rang do trudc ddy ba L co vay tién cia ba T nhiéu
lan, do khong co tién tra nén vao ngay 20/11/2018 giita ba L va ba T ciing nhau tong
két no gbc va 1ai thanh 40.000.000 dong va thoa thudn ky két hop dong thué nha. Tuy
nhién, sau d6 xay ra dich bénh nén ba khong giao nha cho ba T dugc. Tir d6 dén nay ba
cling chua tra gbc va 1ai cho ba T.

Nhu vay, gitra ba T va ba L di trinh bay thong nhat vao ngay 20/11/2018 hai bén
dd ky hop ddng thué nha c6 dién tich khoang 80m? trén thira dat sb 441, to ban d6 sb
12, dién tich117,9m? tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre do ba Lé Thi My T dung tén
trong gidy chting nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, tir sau khi ky két hop dong cho
dén nay, cac bén ciing chua thue hién quyén va nghia vu trong hop déng. Cu thé: Ba L
chua giao nha cho ba T sir dung va ba T ciing chua dau tu bat ky tai san nao trén dat.
Nay ba T yéu cau huy “To hop dong nha, quan nudc” dé& ngay 20/11/2018 thi ba L
cling déng y. Nhu vdy, cd cin cir xac dinh hop ddng cho thué nha, quan nudc ngiy
20/11/2018 @i v6i cdn nha trén thira dat s6 441, to ban d6 s6 12, dién tich117,9m? tai
x4 L, huyén G, tinh Bén Tre chua dugc thuc hién nén yéu cau huy to hop dong nay cua
ba T 14 c6 so so dé chap nhan.

V& hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ba L cho rang viéc ky hop dong thué nha nham
muc dich dam bao cho hop ddng vay tai san nén ba T chua st dung nha va hién cin
nha nay van do ba L quan Iy, sit dung. Do @6 khong lam phét sinh hau qua cua hop
dong. Pong thoi, ba T yéu cau ba L tra lai 40.000.000 dong va tién 13i tir ngay
20/11/2018 dén ngay x¢&t xu muc lai suit la 0.83%/thang, ba L thura nhan con ng
40.000.000 dong nhung chi dong ¥ tra 20.000.000 dong va yéu cau bo 1ai.

Xét thdy, can cir vao to hop ddng nha, quan nude dé ngay 20/11/2018 ma ba T va
ba L da ky két thi ¢6 can cir dé xac dinh day 1a hop dong thué nha. Tuy ba L cho rang
muc dich ky két hop ddng nay 1a do xuét phat tir viéc ba L vay tién cua ba T trude do
nhung ba L khong c6 ching cir dé chimg minh. Dong thoi cac bén ciing da thira nhan
tir ngay ky két hop dong dén nay hai bén ciing chua thuc hién viéc giao nha. Ba L ciing
thira nhan con ng cua ba T 40.000.000 dong nén can budc ba L phai ¢ trach nhiém tra
s6 tién nay cho ba T.

Vé yéu cau tinh 1di: Ba T yéu cau tinh 13i ké tir ngay ky hop dong la ngay
20/11/2018 dén ngay xét xir v6i muc 13i suat 0.83%/thang. Nhu da nhéan dinh, gitra ba
T va ba L ky két hop dong thué nha cht khong phai 1a hop dong vay tai san, dong thoi
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trong t& thué nha, quan nudc ciing khong thoa thuan vé 1i nén viée ba T yéu cau tinh
131 ké tir ngay ky hop ddng 1a ngay 20/11/2018 dén ngay xét xur 1a khong thudc trudng
hop quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su nén khong co co so dé chap nhan. Tuy
nhién, vi¢c ba L thtra nhan con ng cua ba T 40.000.000 dong va tir ngay nhan tién dén
nay van chua giao nha cho ba T sir dung nén da lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cta ba T. Do d6, Hoi dong xét xir chi chap nhan yéu cau tinh lai tr ngay ba T
ndp don khai kién 1a ngay 25/10/2024 dén ngay xét xtr voi mirc 13i sudt 0.83%/thang.
Cu thé: 40.000.000 ddng x 0.83%/thang x 04 thang 16 ngdy = 1.505.066 dong.
Nhu vay tong cong ba L phai c¢6 nghia vu tra cho ba T s6 tién 1a 41.505.066 dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

- Ba T phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khong duge chip nhan va sb tién nay
duogc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop.

- Ba L phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trom 1a phu hop véi
nhan dinh cia Hoi deng x€ét X nén duoc chép nhan.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diu 468, 472, 473, 476 cua Bo luat Dan sy, khoan 2 Diéu 227
cua Bo luat TH tung dan suy; biéu 27 Nghi quyét $6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi. Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi T. Tuyén huy “Td hop
ddng nha, quan nudc” dé ngay 20/11/2018 giira ba L& Thi T voi ba Nguyén Thi L.
Budc ba Nguyen Thi L phai tra cho ba Lé Thi T tong s6 tién 1a 41.505.066 dong (bon
muoi mét triéu nam trim 1¢ nam nghin khong trdm sau muoi sau dong), (trong do: tién
gbc 12 40.000.000 dong, tién 1di 1a 1.505.066 dong).

- Khong chép nhan yéu ciu ctua ba Lé Thi T vé viéc yéu ciu ba Nguyén Thi L tra
1ai d6i véi s6 tién 40.000.000 dong tir ngdy 20/11/2018 dén ngay 20/10/2024.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Lé Thi T phai chiu an phi d6i voi phén yéu cau khong dugc chap nhan véi s6
tién 1a 924.746 dong (chin tram hai muoi bbn nghin bay trim bon muoi sau dong)
nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg da nop 1a 1.979.000 ddng (mot triéu chin
trim bay muoi chin nghin dong) theo bién lai thu s6 0007480 ngay 28/11/2024 va
300.000 dong (ba tram nghin déng) theo bién lai thu s6 0007481 ngay 28/11/2024 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom. Ba T dugc nhan lai 1.354.254 déng
(mat tridu ba trim ndm muoi bén nghin hai trim nam muoi bon dong).

+ Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) va
2.075.253 dong (hai triéu khong tram bay muoi 1dm nghin hai trim nim muoi ba
dong).

Ké tir ‘ngay ban an co6 hiéu luc phap luét (461 v6i cac truong hop co quan thi hanh
an co quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.



- Vé quyen khang cao: Cac duong su c6 mat dugc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an. Dbi voi duong sy vang mit cd quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay nhén duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau
Toda 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phiic tham.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
tho1i hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND huyén Giong Trém;
- Chi cyc THADS huyén Giéng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vy an.

Ngb Thi GAm






