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Ban an s6: 40/2025 /DS-PT
Ngay 13-3-2025
Vv Tranh chdp tai san cudng ché dé
thi hanh an

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Vinh

Cdc Tham phdn tham gia: Ong Nguyén Hong Chuong va 6ng Duong Ha
Ngan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué 1a Thu ky vién Toa an nhan dan tinh
Pik Nong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BDak Nong xét xu
phtic thAm cong khai vu 4n thu Iy s6: 110/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap tdi san cuwéng ché dé thi hanh an”,

Do Ban 4n s6 15/2024/DS-ST ngay 26-7-2024 cua Toa an nhan dan huyén
Krong No, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 110/2024/QD-PT ngay
17 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H va ba Pong Thi L; dia chi: Bon b, xa
N'dir, huyén K, tinh Dak Nong; c6 mit.

- Bi domn: Ba Nguyén Thi Hoa S, 6ng Nguyén Hoang L1, anh Nguyén Tuan
A, chi Nguyén Thi Kim A1; Cung dia chi: Bon Y, xa N, huyén K, tinh Dak Nong;
vang mit.

Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Krong No, tinh Pak Nong, nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Manh Hong S1 - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Krong No, tinh Dak Nong; dia chi: duong P, thi tran D, huyén K,
tinh Dak Nong; c6 mit.

- Vian phong cong chimg Nguyén Van N, nguoi dai dién: Ong Phan Thanh T -
Trudng van phong; dia chi: so6 C, duong N, thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong; c6
don xin xét Xr ving mit.

- Ong Nguyén Cong H1 (c6 mit), ba Pham Thi H2 (ving mit); cing dia chi:
So B, duong H, phuong T, Tp B, tinh Pak Lak.

- Ngan hang H6 — Chi nhanh D, ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Ké
N1 - Phé giam ddc phu trach Chi nhanh; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai



Vin K — Céan bo tin dung; dia chi: S6 G, duong L, Tp ., tinh Dik Lik; c¢6 don xin
xet XU vang mat.

* Ngwoi khing cdo: Ong Nguyén Cong H1 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don Nguyén Van H, ba Dong Thi L trinh bay:
Ngay 10-6-2018 gia dinh éng H3 ba L nhan chuyén nhuong thira dat s6 117, to
ban do so6 20, dién tich 2479m? cia gia dinh ba Nguyén Thi Hoa S, dng Nguyén
Hoang L1 véi so tién 1a 930.000.000 dong da thuc hién cong chimg tai Vin phong
C. Nhung khi ho so chuyén nhuong chuyén dén co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc thi dugc thong bao Theo Quyét dinh ap dung Bién phap khan cap tam thoi
s6 03/2018/QD-BPKCTT ngay 11-9-2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong No
vé viéc cAm thuc hién viéc chuyén nhuong, tang cho,thira ké, cam co, thé ché‘ip, tin
chap, gop von, cap doi lai quyén str dung dat doi voi thira dat s6 117, to ban do so
20. Tuy nhién, khi nhan chuyén nhuong thira dat trén khong bi co quan c6 tham
quyén niao ké bién.Vi vay, ong H va ba L cho rang viéc nhan chuyén nhuong 1a
hoan toan diing quy dinh cta phap luat. Sau khi duoc hudng dan ngay 24-11-2023
khoi kién ho ong Nguyén Hoang L1, ba Nguyén Thi Hoa S, dé nghi Toa 4n cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng H, ba L va
ho 6ng Nguyén Hoang L1, ba Nguyén Thi Hoa S vao ngay 13-6-2018 d6i véi thira
dat s6 117, to ban dd s 20, dién tich 2479m? toa lac tai bon Y, xd N, huyén K,
tinh Pak Nong dat di duoc cap Giay chung nhan QSD dat s6 BB 271371 do
UBND huyén K, tinh Dak Nong cap ngay 19-4-2010 mang tén hd dng Nguyén
Hoang L1, ba Nguyén Thi Hoa S.
- Bi don ba Nguyén Thi Hoa S, éng Nguyén Hoang L1, anh Nguyén Tuan A, chi
Nguyén Thi Kim A1: Vang mat khong c6 trinh bay.
- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:
+ Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan sw huyén Kréng N6 ong Manh Hong
S1 trinh bay: Can ¢t Ban an so: 29/2019/DS-PT ngay 19-6-2019 cua Toa an nhan
dan tinh Dak Nong; Ban an so 16/2018/DS-ST ngay 12-10-2018 cia Toa an nhan
dan huyén Krong No; Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong su O
67/2019/QDST-DS ngay 16-10-2019 cua Toa an nhan dan huyén Krong No; Can
ctr Quyét dinh thi hanh 4n s6: 162/QD-CCTHADS ngay 21-11-2019; s6 267/QDb-
CCTHADS ngay 19/12/2019; s6 560/QD-CCTHADS ngay 19-6-2020 ctia Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong No, tinh Pik Nong. Theo do,
ngudi phai thi hanh an ba Nguyén Thi Hoa S, ngudi duoc thi hanh an 6ng Nguyén
Cong H1 va ba Pham Thi H2; Ngan hang H6 — Chi nhanh D. Tai san dam bao thi
hanh an thtra dat s6 89 to ban do s6 47 dién tich 2310,2m?, toa lac tai Bon Y, xa N,
huyén K, tinh ik Nong. GCNQSDD s6 CN 321895 do S& T1 cap ngay 09-07-
2018 dung tén ho 6ng Nguyén Hoang L1 va ba Nguyén Thi Hoa S, thira dat duoc
cap doi cap lai tir thira dat s6 117, to ban do s6 20. Qua trinh t6 chirc thi hanh an,
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Krong N6 ghi nhan tai san dam
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bao thi hanh an ctia ba Nguyén Thi Hoa S d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vian H va ba DPong Thi L theo Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat da
duogc cong chung ngay 13-6-2018 tai Van phong C. Chap hanh vién da thong bao
quyén khéi kién cho 6ng Nguyén Van H va ba Pong Thi L. Nay dé nghi Toa an
giai quyét vu an dé Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong No cé co so thuc
hién viéc thi hanh an.

+ Vin phong céng chimg Nguyén Vin N, nguoi dai dién éng Phan Thanh T trinh
bay:

Ngay 13-6-2018 Vian phong C tiép nhan ho so yéu cau cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba Nguyén Thi Hoa S2. Nhan thay ho so
yéu cau cong chung day du, phu hop véi quy dinh cia phap luat nén Van phong
cong chung tién hanh thu Iy ho so. Can ctr theo cac quy dinh cua phap luat vé doi
tuong cua hop dong, chu thé tham gia giao dich thi viéc Van phong cong ching
Nguyén Vian N tiép nhan, thu 1y va céng chimg hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ho 6ng Nguyén Hoang L1, ba Nguyén Thi
Hoa S va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vian H, ba Pong Thi L phu hop
voi quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Toa an xem xét va xu Iy vu viéc theo quy
dinh cua phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho Vian phong cong
chiing cling nhu ngudi yéu cau cong ching.

+ Ong Nguyén Cong HI khong cé v kién trinh bay, ba Pham Thi H2 trinh bay: Tix
nam 2015 vo chong ba cho vo chong ba Hoa S vay tién nhiéu lan, nim 2018 ba
H4 Sim khong co tién dé tra nén ba H2 khoi kién yéu cau vo chong ba Hoa S tra
tién cho ba. Sau do tai cac Ban an so tham, phuc tham cua Toa an déu budc ba
Hoa S phai tra so tién no 1a 450.000.000 dong tién goc va tién 1ai chAm tra nhung
ba Hoa S khong tra. O vu an nay thuc chat ba mudn phia nguyén don 6ng H, ba L
cung ba thoéa thuan tra tién cho ba dé cham dut viéc tranh chap néu gidi quyét
dugc thi ba rat don hiy bo bién phap khan cap tam thoi dé nguyén don di dang ky
quyén st dung dat d6i voi thira dat trén, néu khong thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

+ Ngan hang H6 — Chi nhanh D1, nguoi dai dién ong Mai Van K trinh bay: Ba
Hoa S c6 vay tién ciia Ngan hang chua tra phia Ngan hang khoi kién ba Hoa S ra
Toa an theo Quyét dinh cOng nhan thoéa thuan cua ciac duong su sb
67/20219/QDST-DS, ngay 16-10-2019 ba Hoa S phai tra cho Ngan hang so tién
167.610.000 dong ca goc va lai tinh dén ngay thoéa thuan 16-10-2019 nhung ba
Hoa S khong thuc hién nén Ngan hang lam don yéu cau thi hanh an, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Tai Ban én sé 15/2024/DS-ST ngay 26-7-2024 ciia Toa dn nhan déan huyén
Kréng Né quyét dinh:

Can ¢t khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39:
Piéu 227; Piéu 228 Bo luat TS tung dan su; Ap dung Piéu 117 Bo luat Dan su;
Ap dung khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh 4n Dan su nam 2008 (dugc sta doi bo
sung nam 2014); Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh
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phu quy dinh cho tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat thi hanh 4n dan
su; Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP, ngay 17-3-2020 sira doi, bo sung mot so diéu
cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ngay 18-7-2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an,
tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Dong Thi L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 13-6-2018 d6i voi thira
dat so 117, to ban do s6 20, dién tich 2479m? toa lac tai bon Y, xd N, huyén K,
tinh Pak Nong dat di duoc cap Giay chiung nhan QSD dat s6 BB 271371 do
UBND huyén K, tinh Dak Nong cap ngay 19-4-2010 gitra ho 6ng Nguyén Hoang
L1, ba Nguyén Thi Hoa S, anh Nguyén Tuan A va chi Nguyén Thi Kim Al véi
ong Nguyén Van H, ba Pong Thi L, duoc Cong chirng tai Van phong C ngay 13-6-
2018 co hiéu luc.

D6i véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2018/QD-
BPKCTT ngay 11-9-2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong N6 dang c¢6 hiéu luc
phap luat, do Céng nhan hop dong chuyén nhuong dat trén nén dé nghi Tham
phan ban hanh quyét dinh, Chanh an Toa 4n ra Quyét dinh xr Iy huy bo Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi trén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao.

Ngay 16-8-2024, 6ng Nguyén Cong H1 khang cdo yéu cau huy Ban an dan
su so tham d6i v6i phan Quyét dinh ctiia Toa 4n nhan dan huyén Krong N6 vé viéc
hiy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoisoé 03/2018/QP-
BPKCTT ngay 11-9-2018.

Tai phién tda, 6ng Nguyén Cong H1 giit nguyén noi dung khang co.

Nguyén don 6ng Nguyén Vian H va ba Pong Thi L giit nguyén ndi dung khéi
kién va khong dong ¥ v6i ndi dung khang cdo ctia dng Nguyén Cong HI.

Bi don Vrfmg mat, Toa an da thuc hién thu tuc niém yét cong khai tai noi cu
trd, tuy bi don vang mat 1an th 2 khong c6 1y do.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:

DP6i véi Van phong C va Ngan hang H6 — Chi nhanh D Toa c6 don xin xét
XUr ving mit va gitr nguyén v kién da trinh bay tai cap so tham.

Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Krong N6 o6ng Manh
Hong S1 giir nguyén v kién da trinh bay tai cap so tham va dé nghi Toa an giai
quyét vu an dé Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong N6 c6 co so thuc hién
viéc thi hanh an.

Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Dék Nong sau khi phan tich cac tinh tiet,
phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé to tung: Pon khang cdo cua Nguyén don thuc hién trong thoi han luat
dinh. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur thuc hién
ding thu tuc theo Bo luat T6 tung dan su.
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Vé néi dung: Nam 2018 tai vu an “tranh chap hop dong vay tai san” giita
nguyén don 6ng Nguyén Cong H1 va ba Pham Thi H2, bi don ba Nguyén Thi Hoa
S, theo Ban an s6 16/2018/DS-ST ngay 12-10-2018 Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi d6i véi thira dat s6 117, to ban do so 20, dién tich 2479m? véi
Hoi dong xét xir d3 c6 Hoi tham nhan dan 1a ong H6 Quang Hién nhung tai vu
an “Tranh chap tai san cwdong ché dé thi hanh én” gitta nguyén don dng Nguyén
Vin H va ba Dong Thi L va bi don ba Nguyén Thi Hoa S, anh Nguyén Tuan A,
chi Nguyén Thi Kim A1 theo Ban an s6 15/2024/DS-ST ngay 26-7-2024 thi Hoi
dong xét x1r vu an tiép tuc c6 Hoi tham nhan dan 1a 6ng H6 Quang H5 tham gia da
vi pham khoan 3 Piéu 53 cua B luat T tung dan su.

Doéi véi xéc dinh quyén khoi kién: Ong Nguyén Van H va ba Pong Thi L
khéi kién bi don ba Nguyén Thi Hoa S, anh Nguyén Tuan A, chi Nguyén Thi Kim
Al va d3 dugc TAND huyén Krong No chap nhan yéu cau khoi kién 1a khong
ding quy dinh, bdi 18 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su
thi 6ng H, ba L khong c6 quyén khoi kién. Do @6, ¢é nghi Hoi dong xét xtr cin ctr
khoan 4 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, hiy Ban an dan su so tham caa Toa
an nhan dan huyén Krong N6 va Dinh chi giai quyét vu an. Chap nhan mot phan
khang cdo cta 6ng Nguyén Cong H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. Vé to tung: Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Cong H1 dam bao hinh
thirc, ndi dung va thoi han theo ding quy dinh tai cac DPiéu 217, 272, khoan 2
DPiéu 273 Bo luat T6 tung dan su, do do viéc thu ly giai quyét vu an theo thu tuc
phtic tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong 1a ding quy dinh cia phap luat.

[2]. Xét ndi dung vu 4n va don khang céo cia ong Nguyén Cong H1, Hoi
dong xét xr xét thay: Tai Ban an s6 29/2019/DS-PT ngay 19-6-2019 cua Toa 4n
nhan dan tinh Pik Néng; Ban 4an s6 16/2018/DS-ST ngay 12-10-2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Krong No, trong d6 c¢6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 03/2018/QD-BPKCTT ngay 11-9-2018 cua Toa an nhan dan huyén
Krong No d6i voi thira dat so 89, to ban do s6 47 (la thira dat dwoc do dac lai tir
thira dat so 117, to ban do so 20, dién tich 2479m?) dé dam bao cho viéc thi hanh
an d6i vé6i cac khoan vay ctia ba S, ong L1 véi ba H2 va 6ng H1 theo cac Ban 4n
trén. Theo do, Chi cuc trudng Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong N6 da ban
hanh cac Quyét dinh s6 162/QD-CCTHADS, ngay 21-11-2019; Quyét dinh Thi
hanh 4an s6 267/QD-CCTHADS, ngay 19-12-2019; Quyét dinh so 560/QD-
CCTHADS, ngay 19-6-2020 dé thi hanh d6i vé6i cac Ban an trén va thi hanh theo
don yéu cau ciia Ngan hang H6 — Chi nhanh D. Nhung trong qua trinh to chirc thi
hanh an Chap hanh vién ghi nhan tai san dam bao thi hanh an cia ba Nguyén Thi
Hoa S d3 chuyén nhuong cho d6ng Nguyén Vian H, ba Pong Thi L bang hop dong
da duwoc cong chuing tai Van phong C vao ngay 13-6-2018. Vi vay, Chap hanh
vién cin ctr khoan 2 Diéu 75 cua Luat thi hanh 4n Dan su thong bao quyén khéi
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kién cho dng Nguyén Vian H va ba Dong Thi L. Ngay 24-11-2023, 6ng H va ba L
da khoi kién va duoc toa an nhan dan huyén Krong N6 chap nhan yéu cau khéi
kién.

Tuy nhién, thay rang: Tai khoan 2 Diéu 75 ctia Luat thi hanh 4n Dan su quy
dinh: “2. Truwong hop cé can cit xac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh
an nham tron tranh nghia vu thi hanh an thi Chap hanh vién théng bdo cho nguoi
dwroc thi hanh én dé véu cau Toa én tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc véu cau

co quan cé tham quyén hiry giay to lién quan dén giao dich dé...”. Theo do, 6ng
Nguyén Vin H va ba Pong Thi L khong phai 1a ngudi duoc thi hanh an nén khong
c6 quyen khoi kién d6i voi tai san dang bi ké bién. Vi vay, cap so tham xét xur
chap nhan don khéi kién cia 6ng Nguyén Van H va ba Pong Thi L 1a khong co
can cu phap luat.

Ttr phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay can hity toan bo Ban
an dan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 26-7-2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Krong N6 va dinh chi giai quyét vu an. Chap nhan mot phan don khang céo cua
ong Nguyén Cong H1.

[3]. Vé quan diém giai quyét cia Vién kiém sat 1a c6 cin ¢t nén can chap
nhan.

[4]. V& an phi:

[4.1]. Vé an phi so tham chi phi to tung: Ban an so tham bi hiy do nguyén
don khong cé quyén khéi kién nén nguyén don phai chiu an phi so tham va cac
chi phi t6 tung khac.

[4.2]. Vé an phi phtc tham: Khang cdo 6ng Nguyén Cong H1 duoc chap
nhan mot phan nén 6ng H1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢ khoan 4 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su; Ap dung DPiéu 147
cia BO luat td tung dan su, biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung an phi, 1& phi Toa an,
tuyen xu:

1. Huy Ban an dan su so tham so6: 15/2024/DS-ST ngay 26-7-2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Krong N9, tinh Pik Nong; Dinh chi giai quyét vu an.

2. Vé chi phi xdc minh, ding tin: Nguyén don 6ng Nguyén Van H, ba Dong
Thi L phai chiu chi phi xac minh, dang tin 4.525.000 dong (Bén triéu ndm trdm
hai muwoi ldm nghin dong) va chi phi xem xét tham dinh tai cho 2.450.000 dong
(Hai triéu bon tram nam muoi nghin dong) duoc khau trir vao so tién tam tmg da
nop. Nguyén don da thuc hién xong nghia vu.

3. Vé an phi: Budc d6ng Nguyén Vian H, ba DPong Thi L phai ndp 300.000
dong (Ba trdm nghin déng) tién an phi dan su so tham duoc khau trir vao so tién



300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi theo bién lai s6 0000407 ngay
16-11-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong No.

4. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao TP HCM; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Bak Nong; :

- TAND huyén Krong no;

- Chi cuc THADS huyén Krong No;
- Cac duong su;
- UBND huyén Krong No;
- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA. I .
| Vo Van Vinh



