TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sb: 43/2025/DS-PT
Ngay: 13-3-2025
VIv: “Tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lim Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sd 277/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 11
niam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Bén 4n dan su so thAm s6 60/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pa Lat bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 501/2024/QD-PT ngay
03 thang 12 nim 2024; Quyét dinh hodn phién tda phuc thim sb 288/2024/QD-
PT ngay 30 thang 12 niam 2024; Quyét dinh hoadn phién toa phuc tham sd
12/2025/QD-PT ngay 16 thang 01 nam 2025; Thong bao mo lai phién toa xét xur
phuc tham sb 24/TB-TA ngay 07 thang 02 ndm 2025; Quyét dinh hoén phién toa
phuc tham s6 32/2025/QD-PT ngay 25 thang 02 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé H, sinh ndm: 1969; cu tra tai s6 C, thén A,
xa L, huyén b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Tu O, sinh nam: 1977; cu tra
tai t6 C, thi trin L, huyén D, tinh Lam Pong (Van ban ty quyén 24/02/2025).

- Bi don:



+ f)ng Truong Quang T, sinh nam: 1984; cu tru tai $6 A, duong L, td A, thi
trin L, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim: 1985;
cu tra tai sd A, duong L, td A, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng (Van ban uy
quyén 17/02/2025).

+ Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim: 1991; cu trd tai thon M, xa H, huyén L,
tinh LAm Dong.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ha Cong P, sinh nam: 1972, ba Vi Thi Thu T1, sinh nam: 1975; cu
tri tai s A, thon A, xa L, huyén D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Vi Thi Thu T1, sinh ndm: 1975; cu tra tai
s6 A, thon A, x4 L, huyén D, tinh Lam Pong (Vin ban iy quyén ngay 30/3/2024).

+ Ba Tran Thi N, sinh ndm: 1965; cu tra tai s6 A, Quéc 16 B, thi trdn L,
huyén B, tinh Lam Péng.

+ Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim: 1985; cu tru tai s6 A, duong L, t6 A,
thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong.

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Lat; dia chi: sé A, duong C,
Phuong D, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang K — Chirc vu: Chi cuc
trudng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Vii Hoai N1 — Chap hanh vién (Van
ban uy quyén ngay 08/3/2024).

+ Phong C tinh Lam Pdng; dia chi: s6 C, dudng T, Phuong D, thanh phd b,
tinh Lam Pdng.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Lé D1 — Truéng phong.

Nguoi khang cao: Ong Truong Quang T, bd Nguyén Thi Thuy D — Bi don.

(Ba O, 0ng T, ba H1, ba N, ba T1 c¢é mat tai phién toa; ba D, dai dién Chi
cuc Thi hanh an dan sw thanh phé DPa Lat co don xin xét xur vcfng mat; cdac
dwong su con lai vd'ng mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban ty khai ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H va
cdc tdi liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn thi: Ngay 28/4/2022, 6ng Truong
Quang T cho ba Nguyén Thi Lé H vay s tién 1a 6.000.000.000d, trong d6 ba H
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tra cho 6ng T 360.000.0004 tién 13i ctia thang 5/2022, éng T chi dua cho ba H sb
tién 14 5.640.000.000d. Thoi han vay 14 03 thang ké tir ngay 28/4/2022. Theo thoa
thuan ba H c6 trach nhiém tra 13i cho 6ng T mbi thang 1a 360.000.000d. Pén ngay
28/7/2022, tong sb tién 13i va gbe phai tra cho ong T 1a 6.720.000.000d. Truong
hop néu sau 03 thang khong tra da gbc va 14i thi 6ng T c6 quyén sang tén thira dat
s6 80 to ban dd 9 toa lac tai Phuong G, thanh phd B. Ong T yéu cau ba H phai
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat dé 1am tin. Cung
ngay 28/4/2022, ba H va 6ng T di lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Phong cong ching s6 A tinh Lam Pong cong chimg sb 814, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HDGD dbi véi dién tich dat 4.875m? thira dat so 80, td ban do 9
toa lac tai Phuong G, thanh phd P. Gia tri chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a
5.000.000.000d. Tuy nhién, trén thyc té khong co viéc giao nhan tién va ciing
khéng ban giao dat ma chi dé 1am tin cho viéc vay sd tién 6.000.000.000d. Hién
nay, ba H khong quan 1y str dung dat, ba chi nghe 12 ong T n6i 6ng T da nhan dat
va c6 trong cay nhung khong biét chinh xac 1a trong cay gi vi tir trudc téi nay ba
H dé dat trong, khong canh tac.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vay theo thoa thuan ngay 28/4/2022 thi
ba H di thanh toan cho 6ng Truong Quang T s tién 140.000.000d (khong nhé
chinh xac thoi gian cu thé). Sau d6 ba H khong con kha ning tra goc va 1ai. Dén
ngay 16/8/2022, dng T ba D dugc cap nhat trang tu trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat trén mang tén 6ng Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D. Do viéc
muon tién 14 c¢6 xay ra trong thuc té. Viéc ba H va dng T, ba D thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat trén chi 13 hinh thac dam bao cho khoan vay cua ba H. ba
nhiéu 1an ba H lién hé véi 6ng T, ba D yéu cau chudc lai thira dat nhung ba D,
6ng T khong dong .

Nay ba H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc Phong cong chimg sé A tinh Lam Pong cong ching sé 814, quyén sb
04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/04/2022 d6i véi dién tich dat 4.875m? thudc
thira 80 t& ban d6 s 9 tai Phuong G, thanh phd B, Lam Pong giita ngudi chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Lé H v6i bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi Thuy
D, 6ng Truong Quang T v6 hiéu do gia tao. Yéu cau ong Truong Quang T, ba
Nguyén Thi Thuy D tra lai cho ba H 01 Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 N
638053 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 03/3/1999.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Pa Lat
vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 28/4/2022 gitta
ba va 6ng T, ba D do lién quan dén tai san thi hanh an thi ba H dong y. Déi vai
yéu cau phan t6 ctua ong T, ba D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong ngay 28/4/2022, trudng hop khong tiép tuc thue hién hop dong thi bude
ba phai tra cho 6ng T s6 tién 11.000.000.000d. Ba khong dong ¥, ba chi dong y
tra cho ong T, ba D s tién 6.500.000.000d4. Trong d6, tién gbc vay la
6.000.000.000d va 500.000.0004 tién 14i.

V& chung thu thim dinh gia: Theo chtng thu tham dinh gia ngay 17/5/2024
ctia Cong ty c6 phan T4. Gi4 tri tai san tranh chap 1a 5.862.100.000d, ba H khong
ddng v voi gia tri tai san ndy va c6 yéu cau tham dinh gié lai. Tuy nhién, tai phién
toa so thAm, ba H ddng ¥ véi gid tri tai san 13 5.862.100.000d va khong yéu cau
tham dinh gia lai. Déng thot, théng nhét hién trang tai san theo hoa dd do dac
ngay 06/12/2022 ctia Chi nhanh dinh hon phién toa phiic tham s6 288/2024/QP-
PT ngay 30 thang 12 nim 2024 Vin phong dang ky dat dai thanh phé D.

- Theo don yéu cdu phdn t6, ban tw khai, 1oi trinh by cia ngwoi dai dién
theo uy quyén ciia bi don éng Triwong Quang T va ba Nguyén Thi Thiry D Va Cac
tai liéu cé trong ho so vu an thi: Ngay 28/4/2022, 6ng T, ba D va ba H ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén si dung dat doi voi thira dat sé 80, to ban d6 sb 09,
dién tich 4.875m? tai Phudng G, thanh phd B, tinh Lam Déng, s6 cong chimg 814,
quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 tinh Lam Péng. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 13 5.000.000.000d. Ong T, ba D s& c6 trach nhiém
ndp thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat
trén. Ong T khéng cho ba H vay sé tién 6.000.000.000d nhu ba H trinh bay. Ngay
28/4/2022, 6ng T da chuyén khoan cho ba H 1a 6.000.000.000d, trong d6
5.240.000.0004 14 tién chuyén khoan con 760.000.000d 1a tién mat. Ong T chuyén
sb tién nay dé chuyén nhuong thira dét thira dat s 80, to ban dd sb 09, dién tich
4.875m? tai Phuong G, thanh phd D, tinh Lam Pong. Thira dit dd duoc UBND
thanh phd D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s N 638053 ngay 03/3/1999
da duogc cap nhat tai trang 4 dimg tén ngudi sit dung ba Nguyén Thi Lé H. Tuy
nhién, sau d6 ba H dé nghi 6ng T, ba D cho ba H chudc lai thira dat néi trén bang
hinh thtrc nhan chuyén nhuong lai vi ba H khong ¢6 nhu cau chuyén nhuong nita.
Ba H sé& tra cho ong T, ba D s6 tién 6.720.000.000d. Do c6 mbi quan hé quen biét
nén éng T, ba D dong .

Cung ngay 28/4/2022, hai bén co 1ap mot gidy thoa thuan viét tay c6 chir ky
cia ong T, ba H va ngudi lam ching ba Nguyén Thi V. V&i ndi dung trong vong
03 thang ké tir ngay ky gidy thoa thuidn ba H s& thanh toan du sb tién
6.720.000.000d cho 6ng T, ba D dé lay lai thira dat trén. Trong d6 vao ngay
28/6/2022, ba H sé& tra so tién 360.000.000d va ngay 28/7/2022 s& tra so tién
360.000.000d, s6 tién 6.000.000.000d ba H s& tra trong thoi han con lai. Vi khoang
thoi gian 03 thang cho ba H thanh toan tién dé 1y lai thira dat trén c6 su chéch
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léch vé gia chuyén nhuong thira dat trén nén éng T, ba D dong y thoa thuén lai
gia chuyén nhuong 13 6.000.000.0004d va tra thém cho ba H 1.000.000.000d. Tong

s6 tién da chuyén khoan cho ba H 1a 5.240.000.000d. S tién 760.000.000d con
lai 6ng T, ba D giao tién mat cho ba H.

Qua thdi han nhu d3 thoa thuan ba H khong thanh toan sb tién trén cho 6ng
T vaba D duéng T, ba D di yéu cau rat nhiéu lan. Do d6, dén thang 9/2022 éng
T, ba D di tiép quan thira dét trén va rao dat, cdim mdc dé xac dinh ranh gidi trén
thuc dia. Ngay 12/10/2022 6ng T, ba D cing Vin phong thira phat lai thanh phd
b lap Vi béng s6 2044/2022/VB-TPL dé ghi nhan lai vi¢c cam moc va ranh gidi
thira dat. Sau d6 ong T, ba D d3 ndp ho so dé cap nhat tén nguoi st dung thira dat
trén tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd D. Hién tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 N 638053 di duoc cap nhat tai trang 4 ding ky bién
dong sang tén nguoi st dung dat 1a 6ng Truong Quang T va ba Nguyén Thi Thuy
D. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng T, ba D khong biét tai san
nay cta ba H dang bi ké bién dé thi hanh an, khi ba H khéi kién thi ong T, ba D
méi biét. S6 tién ma éng T chuyén tra cho ba H 13 thong qua tai khoan cua ba
Nguyén Thi Thanh H1 (6ng T, ba D nho ba H1 chuyén).

Ba Nguyén Thi Lé H khoi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc Vin phong C2 tinh Lam Pong cong chung sé 814, quyén
s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2022, thira 80, to ban d6 s6 09, véi dién
tich dat 4.875m? tai Phuong G, thanh phé D, tinh Lam Pong ky véi 6ng Truong
Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D 1a v6 hiéu do gia tao va yéu cau ong T va ba D
tra lai cho ba H 01 Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 N 6380563 do UBND
thanh phé D cép ngay 03/3/1999. Ong T, ba D khéng ddng ¥ va giit nguyén yéu
cau phan t6 yéu cau ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay
28/4/2022. Trudng hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi ong T, ba D giit nguyén
yéu cau budc ba H phai thanh toan s tién chuyén nhugng 1a 6.000.000.000d va
bdi thudng thiét hai s6 tién 5.000.000.000d.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Da Lat
yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/4/2022 ky giita
ba H va ng T, ba D do lién quan dén tai san thi hanh an thi ong T, ba D khéng
ddng ¥ vi tai thoi diém chuyén nhuong 6ng T, ba D khong biét duoc tai san nay
dang phai thi hanh an.

Vé chimg thu tham dinh gia: Theo chtng thu tham dinh gia ngay 17/5/2024
ctia Cong ty c6 phan T4. Gi4 tri tai san tranh chap 1a 5.862.100.000d 6ng T, ba D
dong y. Bong thoi, 6ng T, ba D thdng nhét theo hoa d6 do dac hién trang tai san
ngay 06/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D.
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- Theo don yéu cau déc lap, 1oi khai ciia éng Mai Vii Hoai NI — Chdp hanh
vién la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Da Lat va cac tai liéu, chung cu co trong
hé so vy dn thi: Theo Ban an dan sy s6 32/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cta Toa
an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh LAm Pong, ba H phai c6 nghia vu tra cho ba
Tran Thi N s tién 2.160.000.000d va 14i phat sinh; Ban an sé 46/2020/DS-ST
ngay 03/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Puc Trong, tinh Lam Déng; Ban an
s6 140/2020/DS-PT ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan déan tinh Lam Dong, ba H
c¢6 nghia vu tra cho 6ng Ha Cong P, ba Vi Thi Thu T1 sb tién 12.500.000.000d
va |3i phat sinh. Ngoai ra, ba H con phai nop 135.150.0004 tién an phi. Theo két
qua xac minh diéu kién thi hanh an cta ba Nguyén Thi Lé H tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai thanh phd B ngay 16/11/2022, dugc biét ba Nguyén Thi
Lé H nhan chuyén nhugng quyén st dung dat c6 dién tich 4.875m? dat thudc thira
80, to ban d6 s 9 dia chi tai Phuong G, thanh phd B dat LN, thoi han st dung dat
dén nam 2043 theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 638053 do Uy ban
nhan dan thanh phd D cip ngay 03/03/1999 dimg tén ho 6ng Tran P1, chuyén
nhuong cho 6ng Phan Tan L, bd Nguyén Thi Lé T2. Pén ngay 16/8/2022, ba
Nguyén Thi Lé H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy D, dng Truong Quang
T. Tai thoi diém giao dich chuyén nhuong thi ban an cua Toa an da c6 hiéu luc
phap luat, ba H di hoan thanh viéc chuyén nhuong nhung khong dung khoan tién
tir viée chuyén nhuong quyén st dung dat dé thi hanh an. Do d6, cin ct khoan 2
Piéu 75 luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i bo sung nam 2014); Piém a
khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan luat Thi hanh an dan su. Pé nghi Toa
an tuyén bd giao dich déan su giita ba Nguyén Thi Lé H v6i ba Nguyén Thi Thuy
D va 0ng Truong Quang T 1a vo hiéu.

- Theo vin ban trinh bay ¥ kién ciia ba Nguyén Thi Lé D1 la ngwoi dai dién
theo phdp ludt ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong coéng chitng sé
A tinh Lam Pong thi: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong chimg
814 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2022 (sau day goi tit 1a hop dong
814) cia Phong cong chung s6 01 tinh Lam Pdng giita ba Nguyén Thi Lé H véi
6ng Truong Quang T va ba Nguyén Thi Thuy D néu trén la dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat. Bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Lé H yéu cau
cong chimg d6i voi giao dich nay va viéc giao két hop dong nay 1a hoan toan tur
nguyén, khong bi ltra doi, khong bi ép budc, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh
cua phéap luat.



- Theo ban tw khai ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Cong
D, bd Vi Thi Thu TI thi: Ba Nguyén Thi Lé H c6 no 6ng, ba sd tién
12.500.000.000d di duoc giai quyét tai Ban 4n s6 46/2020/DS-ST ngay 03/8/2020
cua Toa an nhan dan huyén Buc Trong, tinh Lam Déng; Ban an s 140/2020/DS-
PT ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan déan tinh Lam Pong. Ong, ba di lam don yéu
cau thi hanh 4an theo quy dinh. Theo quyét dinh s6 19A/QD-CCTHADS ngay
30/10/2020 cta Chi cuc Truéng Thi hanh &n dan sy thanh phé ba Lat; Can cu
quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb 87/QD-CCTHADS ngay 22/4/2021 cia
Chi cuc Trudong Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, 6ng ba yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 814 quyén sé 04/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/4/2022 dbi v6i dién tich ¢t 4.875m? thira 80 to ban do sb
9, tai Phuong G, thanh phd P giita ngudi chuyén nhugng ba Nguyén Thi Lé H
v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D v
hiéu.

Vé chung thu tham dinh gia: Theo chtng thu tham dinh gia ngay 17/5/2024
ctia Cong ty c6 phan T4. Gia tri tai san tranh chép 1a 5.862.100.000d. Dong thoi
théng nhét theo hoa dd do dac hién trang tai san ngay 06/12/2022 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd D, tinh Lam Pdng.

- Theo ban tw khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi
N thi: Ba Nguyén Thi Lé H c6 ng ba sd tién 2.150.000.000d di duoc giai quyét
tai ban an s6 32/2020/DS-ST ngay 14/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Pa
Lat, tinh Lam Pong. Ba di lam don yéu cau thi hanh 4n va di c6 quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé ba Lat, budc ba
H phai tra cho ba s tién 2.160.000.000d. Ba thdng nhat v6i yéu cau ciia ba H va
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Lat vé viéc yéu cau Toa an tuyén v hiéu
d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 814 quyén sé 04/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/4/2022 d6i voi dién tich dat 4.875m? thira 80 t& ban do tai
phudng G, thanh phd D giita nguoi chuyén nhuong ba Nguyén Thi Lé H v6i bén
nhan chuyén nhuong 6ng Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D.

Vé chimg thu tham dinh gia: Theo chtng thu tham dinh gia ngay 17/5/2024
ctia Cong ty cd phan T4. Gia trj tai san tranh chap 5.862.100.000d 13 thap so v&i
gia thi truong. Tuy nhién, ba ciing khong c6 v kién gi, khong dé nghi tham dinh
gia lai. Pong thoi, ba thdng nhat theo hoa dd do dac hién trang tai san ngay
06/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D, tinh Lam
Dong.

- Theo bdn tw khai ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thanh H1 thi: Ngay 28/4/2022, 6ng Truong Quang T 13 chong ctia ba cd nho
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ba chuyén tién cho ba Nguyén Thi Lé H vao sb tai khoan 234939017 tai Ngan
hang V1. Ba chuyén cho ba H ba lan véi tong s tién 1a 3.000.000.000d. Toan bd
s6 tién nay 1a tién ctia 6ng T, ba D, ba khong c6 lién quan nén khong c6 tranh chap
gl.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham sd 60/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cia
Tda an nhan dan thanh phd Pa Lat da xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi dong Truong Quang
T, ba Nguyén Thi Thuy D. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé ba Lat.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich dat 4.875m?,
thudc thira 80 t& ban dd s6 9 tai Phuong G, thanh phé D, tinh Lam Déng gilta bén
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Lé H va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
Thiy D, 6ng Truong Quang T duoc Phong cong ching s6 A tinh Lam Pong cong
chung s6 814, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/04/2022 v6 hiéu do
gia tao .

Buoc ong Truong Quang T va ba Nguyén Thi Thuy D tra lai cho ba Nguyén
Thi Lé H mét gidy chimg nhan quyén st dung dat sé N638053 do Uy ban nhan
dan thanh phd B cip ngay 03/3/1999 d6i voi dién tich dat 4.875m? thudc thira 80
to ban do s 9 toa lac tai Phuong G, thanh phé P, tinh Lam Pong.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan té ctia 6ng Truong Quang T, ba Nguyén
Thi Thuy D.

Buoc ba Nguyén Thi Lé H phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Truong Quang
T, ba Nguyén Thi Thuy D sé tién 6.000.000.0004, tién 14i 1.210.000.000d. Tong
cong 1a 7.210.000.0004.

Khong chap nhan yéu phan t6 ctua ong Truong Quang T, ba Nguyén Thi
Thiy D vé viéc budc ba Nguyén Thi Lé H phai tra s6 tién 5.000.000.0004.

Khong chap nhan yéu phan t6 ctua ong Truong Quang T, ba Nguyén Thi
Thiy D vé viéc budc ba Nguyén Thi Lé H tiép tuc thuc hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 dién tich dat 4.875m?, thudc thira 80 to ban do sb 9 tai
Phuong G, thanh phé D, tinh Lam Pdng duoc Phong cong chimg sd A tinh Lam
Pong cong chimg sé 814, quyén sb 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/04/2022.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 08/10/2024, 6ng Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D khang céo
khong dong y voi ban an so tham.

Tai phién toa hém nay: Pai dién theo ity quyén cua nguyén don ddng ¥ tra
141 cho bi don 1ai suit cta sb tién 6.000.000.000d ma ba H vay caa 6ng T, ba D
v6i muc 14i sudt 20%/mam, thoi gian tinh 14i tir ngay 12/6/2022 dén ngay
13/3/2025 (ngay xét xir phuc tham).

Ong T rat khang cdo ddi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba H vdi 6ng, ba D; vé tién 13i, ong T dong ¥ voi ¥ kién
cua phia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T1, ba N théng nhit véi trinh bay
ctia nguyén don, bi don ngoai ra khong ¢ ¥ kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién tda hdm nay: di chap hanh dung
quy dinh cta Bo luat T tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr phuc tham d6i véi mot phan khang cdo ctia ong T; chdp nhan mot phan
khang cdo ctia 6ng T, ba D. Sira ban 4n so tham, ghi nhan su tu nguyén ciia phia
nguyén don vé muc 14i suat 20%/nam va thoi gian tinh 13i cta s tién no goc
nguyén don vay cua bi don 6.000.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip giita cac bén di dugc Toa 4n cip so tham xac dinh
theo ding quy dinh cta phap luat; don khang cao ctia 6ng Truong Quang T, ba
Nguyén Thi Thuy D; ngudi khang cdo, thu tuc khang cao duoc thuc hién dung
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B luat T tung dan sy nén du diéu kién
dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo clia ong Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D thi thay
rang:

Dbi v6i khang cao cua 6ng T: Tai phién toa hom nay, 6ng T rat mot phan
khang cdo dbi véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/4/2022 giira ba H voi ong va ba D. Xét thy, viéc rat mot phan khang
cao cua ong T 1a hoan toan ty nguyén, dung phap luat. Do do, dinh chi xét xu
phuc tham dbi voi phan rat khang cao ctia ong T.



Xét khang cao cua ba D thi thiy rang: Theo hd so thé hién, ngudn gdc 16 dat
dién tich dat 4.875m? thudc thira 80, t& ban dd sb 09, toa lac tai Phuong G, thanh
phé D, tinh Lam Péng do ba Nguyén Thi Lé H nhan chuyén nhuong lai tir ong
Phan Tén L, ba Nguyén Thi Lé T2 vao nam 2022. Do thiéu tién nén ba H vay cua
6ng T, ba D 6.000.000.000d, vay cua ba Nguyén Thi Bach T3 3.000.000.000d4
mua 16 dt noi trén. DE 1am tin, ngdy 28/4/2022, ba H va éng T, ba D 1ap gidy thoa
thuan viét tay, ¢ ba Nguyén Thi V 1am chting. Cac bén cam két trong thoi gian
03 thang ké tir ngay ky gidy thoa thuén, ba H thanh toan s tién 6.720.000.000d
cho dng T, ba D d¢é 1ay lai thira dat trén. Cung ngay 28/4/2022 ba H va éng T, ba
D 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Phong cong ching sé A
tinh Lam Dong coéng chimg sb 814, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/4/2022 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 6380563 do UBND
thanh phd D cap ngay 03/3/1999 gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
5.000.000.000d. Hét thoi gian 03 thang, ba H khong c6 kha nang tra ng nén 6ng
T, ba D da tién hanh cac thu tuc va ding ky bién dong sang tén cho 6ng T, ba D
ngay 16/8/2022

Xét thay, ngdy 28/4/2022 giira ba H va 6ng T, ba D c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung thyc té khong co viéc giao nhén tién, giao nhan
dat. Tai phién toa so thdm, cic bén déu thira nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong dat 1a dé dam bao cho khoan vay 6.000.000.000d ciia ba H. Pong thoi,
theo bién ban thoa thuan ngay 28/4/2022, ndi dung thoa thuan gia chuyén nhuong
1a 6.720.000.0004d, sau 03 thang ba H khong tra lai 6.720.000.0004 thi 6ng T s€
sang tén gidy chimg theo hop déng chuyén nhuong. Trong d6 cac bén thoa thuén,
ngay 28/6/2022 va ngay 28/7/2022 tra mdi thang 360.000.000d, cong s tién
6.000.000.000d nhan ngay 28/4/2022, c6 chir ky cua 6ng T, ba D; ba H ky vdi tu
cach 1a ngudi vay, ba Nguyén Thi V ky voi tu cach 1a ngudi 1am chimg (BL 214).
Tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhuong thi ba H dang phai thi hanh an
theo Ban 4n s6 32/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phé
Pa Lat budc ba H phai tra cho ba Tran Thi N s tién 2.160.000.000d; Ban an sb
46/2020/DS-ST ngay 03/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Puc Trong; Ban an
s6 140/2020/DS-PT ngay 30/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh LAm Ddng, budc
H phai tra cho 6ng Ha Cong B, ba Vi Thi Thu T1 s6 tién 12.500.000.000d. Ngay
30/10/2020, Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Lat da ban hanh Quyét dinh
Thi hanh 4n s6 19A/QD-CCTHADS ngay 30/10/2020 va Quyét dinh Thi hanh 4n
s6 87/QD-CCTHADS ngay 22/4/2021. Ngoai ra, ba H con phai thi hanh khoan an
phi theo cac Quyét dinh thi hanh an chii dong s6 tién 59.950.000d. Do d6, Toa an
cap so tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H va
6ng T, ba D 1a hop ddng gia cach dé nham che ddu mot giao dich khac va trén
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tranh nghia vu v&i nguoi thir ba nén giao dich dan su d3 vo hiéu ngay tai thoi diém
giao két 14 co can ctr. Can ¢t Piéu 131 B luat dan sy nim 2015 khi giao dich dan
su vO hi¢u thi cic bén giao trad cho nhau nhiing gi da nhan.

Bi don yéu céu tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong néu Toa an tuyén
hop ddng vo hiéu thi yéu cau ba H phai tra lai cho bi don sb tién 6.000.000.0004d
va boi thuong truot gia sb tién 5.000.000.000d. Nhu di phan tich trén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2022 giita ba H va 6ng T, ba D.
Nguyén don, bi don déu thira nhan viéc ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat chi 1 hinh thirc dé dam bao cho khoan vay 6.000.000.000d ciia ba H,
thuc té cac bén cling chua giao nhan dat. Vi bang ghi nhan viéc cim méc va ranh
gidi thira dat tranh chap 13 tir mot phia, khéng c6 sy thong nhat ctia ba H. Do do,
giao dich bi che gidu 1a giao dich vay tai san nén cap so tham giai quyét budc ba
H phai c6 trach nhiém tra cho ong T, ba D sb tién 6.000.000.000d, tién 1&i
1.210.000.000d, tong cong 7.210.000.000d 14 c6 can cir nén khang céo ciia ba D
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H véi ba,
6ng T 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tai phién hom toa nay, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dong y thanh
toan cho bi don tién 13i voi muc 13i suat 20%/nam, thoi gian tinh 14i tir ngay
12/6/2022 dén ngay 13/3/2025. Xét thiy, nguyén don hoan toan ty nguyén, murc
141 suat phu hop v6i quy dinh ciia phap lut nén ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén
don.

Tién 13i: {(6.000.000.000 x 20%/mim x 33 thang (lam tron)} —
{140.000.0004 (tién 13i nguyén don da tra)} = 3.159.999.999d.

Toéng cong ca gbc va 1ai nguyén don phai tra cho bi don sb tién
6.000.000.000d + 3.159.999.999d = 9.159.999.999d (Chin ty mot tram nam chin
triéu chin tram chin chin ngan chin tram chin chin dong).

Tt nhitng phan tich trén, chip nhan mot phan khang céo cta 6ng T, ba D,
ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén don, stra ban an so tham vé tién lai.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctiia ba H duoc chap nhan nén
6ng T, ba D phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia sb tién
36.400.000d (ong T, ba D di tng chi va quyét toan xong).

[4] Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 4n phi dan sy so tham
dbi v6i s6 tién phai thanh toan cho 6ng T, ba D. Cu thé 112.000.000d +
(5.159.999.9994 x 0,1%) = 117.159.9994.

Budc 6ng Trwong Quang T, ba Nguyén Thi Thiy D mdi ngudi phdi chiu
300.000d 4n phi dan su so tham ddi v6i yéu cau cong nhan hop dong khong dugc
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chap nhan va yéu cau ba H thanh toan lai s6 tién 5.000.000.000d truot gia dat
khong dugc chap nhan 1a 112.000.000d + (1.000.000.000d x 0,1%). Tong cong
6ng T, ba D phai chju 113.600.000d an phi dan su so tham. Ong T, ba D khdng
phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir phiic tham d6i vi mét phan khang céo cta dng Truong
Quang T vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra
ba H voi 6ng T, ba D ngay 28/4/2022. Chap nhan mot phan khang cao cua 6ng
Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thuy D, sira ban 4n so tham.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi dong Truong Quang
T, ba Nguyén Thi Thuy D. Chap nhdn yéu cau doc 1ap cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh ph6 Pa Lat.

2.1. Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cé dién tich dat
4.875m?, thudc thira 80 to ban d6 s 9 tai phuong G, thanh phd B, tinh Lam Pong
giita bén chuyén nhugng ba Nguyén Thi Lé H va bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi Thuy D, 6ng Truong Quang T dugc Phong cong chimg sé A tinh
Lam Pong cong ching sd 814, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/04/2022 vo6 hi¢u do gia tao .

2.2. Budc 6ng Truong Quang T va ba Nguyén Thi Thuy D tra lai cho ba
Nguyén Thi Lé H 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N638053 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cap ngay 03/3/1999 ddi véi dién tich dat 4.875m? thudc
thira 80 to ban d6 s6 9 toa lac tai Phuong G, thanh phd B, tinh Lam Dong.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B cin ctr vao Ban 4n, cta
Toa an dé giai quyét, diéu chinh lai dang ky bién dong, sang tén tir ong T, ba D
cho ba H theo quy dinh.

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan tb cta 6ng Truong Quang T, ba Nguyén
Thi Thuy D.
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Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi Lé H vé thanh toan cho bi don
tién 13i véi muc 131 sudt 20%/nam, thoi gian tinh 13i tir ngdy 12/6/2022 dén ngay
13/3/2025.

Buoc ba Nguyén Thi Lé H phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Truong Quang
T, bd Nguyén Thi Thuy D sé tién ng gbc 6.000.000.000d va tién lai
3.159.999.999d. Tong cong 14 9.159.999.999d (Chin ty mét tram nam chin triéu
chin tram chin chin ngan chin tram chin chin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i voi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludgt Dén sw nam
2015.

4. Khong chap nhan yéu phan t6 ciia ong Truong Quang T, ba Nguyén Thi
Thiy D vé viéc budc ba Nguyén Thi Lé H phai thanh toan truot gia dat so tién
5.000.000.000d (Ncim ty dong).

5. Khong chdp nhan yéu phan té cta 6ng Truong Quang T, ba Nguyén Thi
Thiy D vé viéc budc ba Nguyén Thi Lé H tiép tuc thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 dién tich dat 4.875m?, thudc thira 80 to ban dd sd 9 tai
Phuong G, thanh phd B, tinh Lam Pong dugc Phong cong ching sé A tinh Lam
Pong cong chimg s6 814, quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/04/2022.

6. V& 4n phi:

Buoc ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 117.159.999d an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao sb tién 600.000d tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu s6
0008171 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Trong, tinh
Lam Pdng. Ba H con phai ndp 116.559.999d.

Budc 6ng Truong Quang T, ba Nguyén Thi Thiy D phai chiu 113.600.000d
an phi dan su so tham nhung duoc trir vao sé tién 59.500.000d tam tmg an phi da
nop theo Bién lai thu s6 0000076 ngay 20/11/2023; s6 tién 300.000d theo Bién lai
thu s6 0001236 va 300.0004d theo Bién lai thu s6 0001237 cling ngay 11/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Lat. Ong T, ba D con phai nop
53.500.000d an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TTr,KT&TTKT (01);

- TAND thanh phd Pa Lat (01);

- Chi cuc THADS thanh phd Pa Lat
(01);

- Puong su (08);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu 4n (03).

Vi Thi Nguyét
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