TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 44/2025/DS-PT
Ngay 13 —3-2025
“VIV: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Thé Hanh va ong Duong Ha Ngan

- Thu ky phién tda: Ba Luong Thuy Hao— Thu kY Toa an nhan dan tinh Bak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2025, tai try s¢ TOa an nhén dan tinh Pik Nong xét xir
phtic tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 163/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2024 vé vi¢c “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 29/2024/DS-ST ngay 30-09-2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tuy P, tinh Dik Nong bi ba DS Thi Phuong T 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don 6ng Tran Van Q khang céo theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc
tham so: 04/2025/QP-PT ngay 21 thang 01 nam 2025, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1965 — C6 mat.
Dia chi: Thon a, xa Q, huyén D, tinh Pk Nong

2. Bi don: Ong Tran Van Q, sinh nim 1967 — Vang mat.
Pia chi: Thon a, xa L, huyén B, tinh Lim Dong.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba DS Thi Phuong T, sinh nim
1996 — C6 mat.

Dia chi: Khéi b, thij trin N, huyén N, tinh Quang Nam.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu dan:



- Ba Nguyén Thi S— C6 don xin xét xir vang mit.
Pia chi: Thon ¢, xa Q, huyén T, tinh Pak Nong
- UBND huyén T

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vinh P, Pho chu tich UBND huyén
T, tinh Dak Nong — C6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don chi ba Pham
Thi B trinh bay:

Ngay 23/4/2020, 6ng Q sang nhuong cho ba 01 16 dat toa lac tai thon d, x4 Q,
huyén T, ¢6 chiéu ngang theo dudng vao Thac 72 14 33m, chiéu dai 1a 40m, c6 dién
tich khoang 1.320m?, trén dat c6 01 moéng nha dién tich khoang 500m? véi sb tién
sang nhuong 14 140.000.000 déng. Ba da dua du s tién 140.000.000d cho 6ng Tran
Vin Q va 6ng Q di chi dét, giao dat cho ba trén thyc dja. Tuy nhién, sau d6 ba S Ia
vo ctia 6ng Q da vao tranh chap va dung 01 cén nha ton va sinh song trén 16 dét nay.
Sau d6, ba dugc biét 16 dat nay nam trong dat quy hoach Cum Cong nghiép - tiéu thu
cong nghiép xa Q, huyén T. Khi sang nhugng 6ng Q c6 lam gidy sang nhuong viét
tay va c0 ky tén va giao cho ba gitr. Nhung khoang hon 01 nam sau gidy sang nhuong
dé ngay 23/4/2020 ba cét tai nha da bi trom mat, ai trom gidy sang nhuong nay thi
ba khong r& nhung ba nghi ba Nguyén Thi S (vo cii) cua 6ng Q lay vao ngay
09/11/2021 vi thoi gian nay ba c6 thué ba S hai ca phé va ¢ trong nha cua ba khoang
gan 01 thang. Tuy nhién, truéc d6 ba S c6 nodi ba lay glay sang nhuong dat giira ba
v6i 6ng Q chup va gui Zalo dé ba S 1am thu tuc xin cip gidy CNQSD dét cho nén ba
co chup gidy sang nhu’ong dat va luu trong dién thoai (hlen trong dién thoai ba van
con luu anh chyp gidy sang nhu:ong ban gbc va c6 thé hién ngay chup 13 ngay
18/10/2021) nén viéc 6ng Q va ba S trinh bay ngay Glay sang nhuong dit ngay
23/4/2020 da bi ba S khi khong dong ¥ sang nhuong dat di xé ludn trong ngay
23/4/2020 la khong dung. Nay ba yéu cau Toa an tuyén huy hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gilia ba voi 6ng Tran Vian Q ngay 23/4/2020 va budc ong Q phai
c6 nghia vu tra lai s6 tlen sang nhuong dat d nhan 1a 140.000:000d. V& yéu cau boi
thuong thiét hai s6 tién 140.000.000d ba xin rat yéu cau.

Bi don dng Tran Van O trinh bay:

Ngay 23/4/2020, ong c6 sang nhuong cho ba B 01 16 dat toa lac tai thon d, xa
Q (dudng vao thac A) co chiéu ngang 33m, chiéu dai 40, tong dién tich 1a 1.320m?
v6i gia thoa thuan 13 140.000.000d. Do dat chua co gidy CNQSD dit nén cac bén chi
1am gidy to viét tay. Tuy nhién, 16 dat nay 1a tai san caa ba Nguyén Thi S (vo ct cua
6ng nhung da ly hon) nén khi cac bén thoa thuan lam gidy to sang nhuong dat xong
thi phai doi ba S dén dé cung ky vao glay chuyén nhuong dat thi cac bén moi tién
hanh giao tién. Tuy nhién, khi ba S dén thi khong dong ¥ sang nhuong dién tich dat
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nay cho ba B va khi doc gidy sang nhuong dat gitra 6ng v6i ba B ghi trude d6 xong
thi ba S xé mat glay sang nhuong dat nén cac bén chua tién hanh sang nhuong va ba
B cling chua dua s6 tién 140.000.0004d nhung da thoa thuan trong gidy sang nhuong
dat da viét vao ngay 23/4/2020 Ba B co giay sang nhuong dat ban pho to 1a do khi
ong va ba B thoa thuan viét xong gidy sang nhuong dét sau d6 cung ky tén vao xong
ba B cam, c6 thé ba B d3 ldy dién thoai di dong chup lai to' gidy sang nhuong ban
gdc lai trong dién thoai. Chir ban gbc gidy sang nhuong dat ngay 23/4/2020 gitra ong
véi ba B hién khong con vi cung ngay doé thi ba S v cii cua Ong dé x¢ tO gidy nay.
Hién 16 dat 6ng thoa thuan sang nhuong cho ba nam trong dat du an khu cong nghiép
Q dé dugc Nha nude quy hoach va dién tich dat nay da tra cho Nha nudc, ba S ciing
khong con quan 1y, st dung. Nay ba B yéu cau tuyén huy glay sang nhuong dat ngay
23/4/2020 gitra 6ng voi ba B, budc ‘ong tra lai sO tién nhan sang nhuong dat
140.000.0004d va boi thu:ong thiét hai s tién 140.000.000d ong khong dong y vi thue
té viéc mua ban dat c0 thoa thuan nhung sau do6 vo cti cua ong khong dong y da xé
gidy sang nhugng dat, ba B ciling chua dua so tién 140.000. 000d va 6ng cling chua
giao dat cho ba B quan ly, st dung. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ba
B dé nghi Toa an g1a1 quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu én bd Nguyén Thi S trinh bay:

Ba Pham Thi B khoi kién vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat v6i ong Tran Vian Q (chong cll cua ba hi¢n da ly hon). Theo ba duoc
biét, ngay 23/4/2020 ong Q o6 viét gidy sang nhuong dat cho ba Pham Thi B, ndi
dung dé sang nhuong thira dét toa lac tai thon d, xa Q c¢06 di¢n tich ngang 33m theo
mit duong vao thac A, chiéu sau khoang 40m véi gia tién 1a 140.000.000d. Tuy
nhién, 16 d4t nay 1a tai san chung ctia ba va éng Q trong thoi ky hon nhén, khi ba va
6ng Q ly hon (da ly hon trude khi 6ng Q lam gidy sang nhuong dét cho ba B) thi ba
va 6ng Q da thoa thuén 16 dat nay duoc giao lai cho ba quan ly, su dung. Do vay, 6ng
Q sang nhuong 16 dat cho ba Pham Thi B ba khong dong y nén khi 6ng Q dua gidy
sang nhuong dat cho ba xem va ky (cung trong ngay 23/4/2020) ba da xe to giay.
Viéc ba B cho rang ba di lam thué cho ba va blet duogc chd cat glau to gidy sang
nhuong ¢ trong nha ba B nén di 1ay trom to gidy sang nhuong dat ngay 23/4/2020
ban gdc 1a khong co cin cir, ba B vu khdng cho ba ldy trom, thuc té ba da X¢ to gidy
sang nhugng ndy tir ngay 23/4/2020. Con viéc 6ng Q va ba B thoa thuén sb tién sang
nhuong dat 1a 140.000.000d va viét gidy sang nhuong, ba B dd dua tién sang nhuong
dat cho 6ng Q chua ba ciing khong biét. Ba khong nhan duoc bét ky khoan tién nao
tir ba B hay 6ng Q dua. Do viy viéc tranh chép gitta ba B va 6ng Q khdng lién quan
dén ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T trinh bay: Toan bo
dién tich dét 6ng Q sang nhugng cho ba B nam trong dién tich dat quy hoach Cym
Cong nghiép - Tleu tht cong nghiép Q, huyén T. Hién tai dién tich dat nay da duogc
thu hoi giao vé cho UBND huyén T quan ly. Do vy, dbi véi viée tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba B v6i 6ng Q, UBND huyén T khong
c6 ¥ kién va yéu cau gi. Dé nghi Toa an nhan dan huyén T giai quyét vu 4n theo quy
dinh cua phap luit.



Ban 4n dan su so tham s6: 29/2024/DS-ST ngay 30-09-2024 ciia Toa an
nhan din huyén Tuy Pic dd quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Piéu 147 va Piéu 273 B0 luat TH tung dan su; can ctr Diéu 117; biéu 122;
Piéu 131 Diéu 275; Piéu 357; Diéu 407; DBiéu 408; khoan 2 Diéu 468; Piéu 500;
Piéu 501 va Piéu 502 B9 luat Dan sur; Can ctr Dicu 12; Dicu 168; Diu 188 Luat dat
dai nam 2013; can ca Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi B d6i véi 6ng Tran Vin Q.
1.1. Tuyén hop dong sang nhu’O’ng quyén st dung dat ngay 23/4/2020 gitra ba

Pham Thi B va ong Tran Vin Q ddi véi dién tich 1.320m' dit toa lac tai thon d, xa
Q, huyén T, tinh Dk Nong 1a vo hiéu.

1.2. Vé giai qu’yét‘ hau qua hop déng v0 hiéu: Bugc ong Tran Van Q phai tra
cho ba Pham Thi B s0 tién 140.000.000 dong (Mot tram bon muoi triéu dong).
Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su tinh 13i suat cham
thuc hién nghia vu tra no theo quy dinh cua phap luat.
2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau boi thuong sd tién
140.000.000d do nguyén don rat yéu cau.
Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang cdo.
Sau khi xét xir so tham, ngdy 15-10-2024, ba D5 Thi Phuong T 1a ngudi dai dién
theo uy quyén cua bi don 6ng Tran Van Q Khang cao ban an so tham, d€ nghi Toa an cap
phuic tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Pham Thi B.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don gitr
nhguyén yéu cau khai kién, nguoi khang cdo gilt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Toa an cap phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pdk Nong phat biéu quan diém:

- V& t0 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dang quy dinh cta B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham,

- V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dé nghi Hoi dé{lg x€t XU can
ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; khong chap nhan khang cao cua ba D6 Thi Phuong
T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cur vao céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an, két qua hoi, tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cua ba D6 Thi Phuong T ndp trong thoi han luat
dinh, di nop tién tam Gng an phi theo dung quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi
ddng xét xir xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Vé néi dung gidi quyét vu dn va xét yéu cau khing cdo:

[2.1]. Theo cac tai li€u, chimg ctr va 101 khai cua cac duong su c6 trong ho so
vu an, co can cu xac dinh:

Ngay 23/4/2020, bi don ¢6 thoa thuan sang nhuong cho nguyén don 01 16 dat
c6 dién tich 1.320m2, trén dat c6 01 mong nha dién tich khoang 500m2 véi s6 tién
sang nhuong 13 140.000.000 dong. Thoi diém sang nhuong do dat chua dugc cip
gidy CNQSD dét cho bi don nén cac bén chi 1ap gidy sang nhuong dat viét tay. Noi
dung nay dugc nguyén don va bi don thtra nhan.

Bi don cho rang gidy sang nhuong ngay 23/4/2020 khi viét xong d bi ba S
(vo cu cua bi don) x¢ trong cung ngay, nhung trude khi ba S x¢é thi nguyén don da
ldy gidy sang nhugng dat dung dién thoai chup lai. Noi dung nay khong dugc
nguyén don thira nhin va cho rang gidy sang nhuong ban gdc sau khi thoa thuén,
duoc nguyén don gilt nhung d3 bi mat trom, sau khi bi mat trom nguyén don c6 bao
chinh quyén dia phuong va di cung cap don xac nhan cta cong an xa vé ndi dung
nay. Pong thoi, tai Vi bang s6 48/2024/VB-TPLDN ngay 27/3/2024 va qua kiém
hinh anh trong dién thoai cua nguyén don thé hién nguyén don c6 chup anh gidy
sang nhugng ban goc, thé hién ngay chup la ngay 18/10/2021, do d6 co6 can cu xac
dinh viéc bi don va ba S cho rang di xé “Gidy sang nhuong” trong ngay 23/4/2020
la khong ding. Nhu vay, c6 can ctr chirng minh viéc thoa thuan sang nhuong 1a co
that, hai bén d3 hoan tat viéc thoa thuan, ky giéy sang nhugng va giao nhan tién nhu
161 trinh bay cua nguyén don.

V& hinh thire va n6i dung hop ddng, xét thay: Toan bo dién tich dat cac bén
sang nhuong nam trong dién tich dat quy hoach Cum Céng nghiép — Tiéu thu cong
nghiép Q, huyén T. Dién tich dat nay da duoc thu hoi giao vé cho UBND huyén T
quan 1y. Do d6, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat viét tay dd vi pham vé
hinh thirc; déi tuong cua hop ddng 1a quyén sir dung dét toa lac tai thon d, xa Q, huyén
T nam trong dién tich dit quy hoach Cum Céng nghiép — Tiéu thu céng nghiép xa
Q, huyén T nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don véi bi
don 1ap ngay 23/4/2020 b1 vo hiéu.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bi vo hiéu, khong 1am phat sinh
quyén, nghia vu cta hai bén, can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan
su 2015, hai bén c6 trach nhi¢m khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi d3 nhan. Mac du, bi don cho rang nguyén don chua dua tién chuyén
nhuong nhung khong c6 ching ctr dé chimg minh. Theo khoan 4 Piéu 91 B¢ luat
t6 tung Dan su quy dinh: “Puong si c6 nghia vu diwea ra chirng civ dé chirng minh ma
khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc khéng dwa ra dii chirng cir thi Tod dn gidi quyét
vu dan ddan sy theo nhitng chung cw da thu thdp dwoc co trong hé so vy viée”. Tai
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gidy sang nhugng bi don di da cam két “...Néu sau ndy xdy ra vin dé gi thi hoan
toan chiu trach nhiém boi thwong lai toan bo so tién ma bi don da nhdn cua ba B
va so tien ldi theo thoa thudn”. Nhu vay, theo phan tich ¢ trén, ¢ can cur xac dinh
cac bén da hoan tit ndi dung thoa thuan, ky hop ddng va di giao nhén tién, do hop
ddng bi vo hi¢u nén viéc Toa an cap so thAm xét xtr, budc bi don phai tra lai cho
nguyén don sb tién 140.000.000d da nhan 1a c6 cin ct.

Tai phién tda phuc thdm, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong cung cép
thém tinh tiét m&i chimg minh cho ndi dung khang cdo nén HDXX khéng c6 can cir
chap nhan khang cao ba B3 Thi Phuong T, giif nguyén ban an so tham.

[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can clr nén
HDXX chap nhan.

[4]. V& an phi phitic thim: Do khang céo khong dugc chap nhin nén ba B3 Thi
Phuong T phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khéng cao ciia ba B3 Thi Phuong T, giit nguyén Ban an dan
sw so' tham so: 29/2024/DS-ST ngay 30-09-2024 cua Toa én nhan dan huyén Tuy
Duc, tinh Bak Nong.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Piéu 147 va Diéu 273 B6 luat T4 tung dan sy; Diéu 117; Diéu 122; Piéu
131; Biéu 275; Diéu 357; Diéu 407; Diéu 408; khoan 2 Diéu 468; Diéu 500; Diéu
501 va biéu 502 BY ludt Dan su; Dicu 12; Dicu 168; Dicu 188 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ba Pham Thi B d6i véi ong Tran Vin Q.

Tuyén h0'p dong sang nhuong quyén st dung dt ngay 23/4/2020 gitra ba
Pham Thi B va ong Tran Vin Q ddi véi dién tich 1.320m? dét toa lac tai thon d, X4
Q, huyén T, tinh Dik Nong 1a vo hiéu.

Budce Ong Tran Vin Q phai tra cho ba Pham Thi B s6 tién 140.000.000 dong
(Mot tram bon mueoi triéu dong).

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat dan sy tinh 14i suat cham
thuc hién nghia vu trd ng theo quy dinh cua phap luat.



o Vé chi phi t tung: Budc bi don ong Tran Vin Q phai tra cho ba Pham Thi B
s0 tien chi phi t6 tung 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Vé an phi:
Ap phi so tham: Ong Tran Van Q phai chiu 7.300.000 dong (Bay triéu ba trim
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thi B dugc nhan lai s tién 7.300.000 dong (Bdy triéu ba trdm nghin dong)
da ndp tam Umg an phi theo bi€n lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001283 ngay
12/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Bak Nong.

An phi phic tham: Budc ba D6 Thi Phuong T phai chju 300.000d 4n phi dan
su phuc tham dugc trir di so tién tam tng da ndp tai bién lai s6 0008866 ngay 23-10-
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

2. Doi v6i cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat ké tu ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Tuy Buc;

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac duong suy;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

(Da ky va déng dau)
Nguyén Thi Hai Au



