TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 76/2025/DS-PT
Ngay: 13/3/2025

Viv: “Tranh chap vé yéu cau mo loi di qua
bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Phuong.
Céc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Quyén.
Ba Nguyén Thi Kim Lién.
- Thw ky phién toa: Ong Vil Kim Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Thang - Ki€m sat vién.

Ngay 13 thang 3 nim 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xir phc
tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 38/2025/DS-PT ngay 20/01/2025 vé viée “Tranh
chap vé yéu cau mé 161 di qua bat dong san lién ké”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6 30/2025/QDXXPT-DS ngay 05/02/2025, quyét dinh tam ngimg phién toa so
136/2025/QDPT-DS ngay 28/02/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1952.

Dia chi: To A, ap C, xi P, huyén T, tinh Dong Nai.

Dién thoai: 0834.984.039

- Bi don: Ong Nguyén Van M, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.
Dia chi: T6 A, é‘ip C, xa P, huyén T, tinh Béng Nai.

Dién thoai: 0362.212.217

- Ngwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi B, sinh nim 1953.

Dia chi: T6 A, é‘ip C, xa P, huyén T, tinh Béng Nai.

Dién thoai: 0384.837.554

- Dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Quang N, sinh nim 1982.



Dia chi: To A, 4p C, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.
Dién thoai: 0834.984.039

- Dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi
D, sinh nam 1964.

Dia chi: t6 dan pho G, thi tran M, huyén D, tinh LAm Dong.
Do ¢6 khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi L.
(Ong N, ba D, ba L ¢6 mit, cac duong su khac ving mat)
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so tham:

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

B6 me anh 1a 6ng Nguyén Quang T va ba Tran Thi B 1a chu sit dung dat cac thira 43,
44, 53, 56, 58, 60, 61, 63, 64 t& ban d6 s6 27 ban do dia chinh xa P, dia chi dat tai to A, ap
C, xa P, huyén T, tinh Dong Nai. Nguon goc dién tich dat néu trén do bo me anh nhan
chuyén nhuong cua nguoi khac. Tai thoi diém nhan chuyén nhuwong, tir Puong 600 dén
dat ctia b me anh da c6 duong dat lvu thong, trong d6 c6 doan di qua cac thira dat 83, 84,
91 to ban do s 27 cua ong M va ba L. Con duong di trén dugc b6 me anh va cac hd dan
phia trong str dung o6n dinh, khong ai ¢6 ¥ kién gi.

Vao thang 10/2009, cac ho dan sir dung con duong di néu trén tai to A, ap C, xa P
tién hanh hop to va théng nhat moi nha trir ra dién tich dat ngang 3m 1am con du’cmg di va
dong gbp chi ph1 lam cau. Tai budi hop t6 c6 miit ong M va 6ng M ciing dong v chap nhan.
Tir khi hop t6 dén dau nam 2022, dng M va ba L van dong ¥ cho bé me anh va cac ho dan
phia trong str dung, khong ngan can.

Tuy nhién, dén dau nam 2022, dng M va ba L lai khong cho bé me anh va nhitng ho
dan phia trong di qua phan dudng di ngang qua dat cua 6ng ba. Ong ba déng coc va rao
lai 161 di néu trén. Ong M va ba L 1ay 1y do 1a con duong di néu trén khong duoc thé hién
trén ban do dia chinh xa P.

Viéc ong M va ba L rao con duong di néu trén gay anh huéng dén viéc san xuat
nong nghi¢p cua bd me anh vi ngoai con duong di néu trén thi khong c6 con duong nao
khac d1 vao dat cua bo me anh ca.

B6 me anh c6 lam don yéu cau ij ban nhan dan xa P giai quyét viéc ong M va ba
L rao con du’ong d1 néu trén nhu’ng tai Uy ban nhan dan xa P hai bén khong thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét vu viéc.

Nay 6ng Nguyén Quang T yéu cau dng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L mé 16i di
vo1 dién tich 539,8m? (ngang 3m) qua quyén stir dung dat tai cac thira dat s6 51, 57, 91 to



ban do s 27, ban dd dia chinh xa P do 6ng M va ba L dimg tén quyén st dung. Ong T va ba
B dong y thanh toan gia tri quyén st dung dat, tai san trén dat cho 6ng M va ba L.

Qua trinh tham gia té;z‘yng tai Toa an, bi don ba Nguyén Thi L va dai dién theo uy
quyén ciia bi don éng Nguyén Trong LI trinh bay:

Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L 1a chi st dung hop phép 16 thia dat tai to
A, ap C, x4 P, huyén T, tinh Dong Nai. Vo chong 6ng M va ba L di duoc cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat.

Ong Nguyén Quang T 1a chu st dung dat lién ké giap ranh phia trong dét gia dinh
ong M va ba L. Gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong phan dat lién ké néu trén cach day
khoang 10 nam.

Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, gia dinh 6ng T van st dung 161 di qua phan dat
ray gia dinh 6ng M va ba L @ vao ray. Loi di néu trén di duoc ong M va ba L mé cho
nhitng ho c6 dat phia trong di vao ray cach day khoang 30 nim. Trong qua trinh st dung
161 di néu trén thi 6ng M va ba L khong hé ngin can gia dinh 6ng T va cac hod dan khac di
Vao ray.

Vio nam 2020, do gia dinh 6ng T khong cho éng M va ba L 161 thoat nude, di 1én dat
ray gia dinh, rao 16i di vao nha va de doa danh ong M. Ngoai ra, do gia dinh éng T di
duong dién qua dat ray gia dinh éng M va ba L nhung khong bao dam an toan va khi da
duoc nhic nhé nhiéu lan nhung khong xtr 1y. Gia dinh 6ng M va ba L ciing d3 bao ban Q,
UBND x4 P yéu cau giai quyét nhung khong duoc giai quyét. Trong lic néng gian, 6ng M
c6 chat day dién cua gia dinh 6ng T nén hai bén c6 xay ra mau thuan. Tuy nhién, 6ng M va
ba L chi cam khong cho di dudng dién qua dat chit khong cam khong cho sir dung 161 di.

Vi vay nay Ong Nguyen Quang T yéu cau 6ng M va ba L mo 161 di co dién tich
539,8m? (ngang 3m) qua quyén str dung dat tai cac thira dat s6 51, 57, 91 to ban do s6 27,
ban do dia chinh xa P thi bi don khong dong ¥ chap nhan. Vi cac ly do sau:

Thir nhat: Vi tir cach day khoang 30 nim dén nay 6ng M va ba L van mo 161 di cho
gia dinh 6ng T di qua dat, khong ngin cam va cam két tir nay vé sau van sé& dé 161 di néu
trén cho gia dinh ong T di qua (khong thé hién 161 di trén ban dd, khong duoc quyén sé
htru).

Thit hai: Do dat ctia gia dinh 6ng M va ba L hién da c6 16 thira dat nén néu mé 16i
di qua dat thi s& chia dat cia 6ng M va ba L thanh qua nhiéu thira, anh huéng dén quyén loi
cua Oong ba.

Thtr ba: Gia dinh 6ng T van c6 161 di khac di qua dat ray ctia ba D1 va éng Ty C dé di
ra duong di cong cong. Tuy nhién, 161 di qua dat cua ba D1 va ong Ty C dé ra duong di
cong cong dai hon 161 di qua dat 6ng M va ba L dé ra duong di cong cong.

Cac tai lieu, chung cur cac dirong sy giao nop va Toa an thu thap thi Toa an da ra
thong bao cho cac bén duwong su biet dong thoi tien hanh mo phién hop kiém tra giao



nép, tiép can cong khai chirng cit va ra théng béo két qua vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cong khai chung cir cho nhirng nguwoi vang mat theo diung quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan sw so tham so 62/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Pha da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 68, Piéu 85,
Diéu 147, Piéu 161, Diéu 162, Diéu 235 Bo luat T6 tung Dan su;

- Cac biéu 245, 254 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 2 Piéu 163, cac Piéu 170, 171 Luat Dat dai nim 2013;
- Piéu 29 Luat Dat dai nim 2024;

- Diém a khoan 1 Picu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyct so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

V¢ yéu cau khéit kién cua nguyén don: Chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua
ong Nguyén Quang T vé yéu cau m¢ 101 d1 qua bat dong san lien ké.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu mé cho 6ng
Nguyén Quang T 161 di ¢6 dién tich 539,8m?2 thudc mot phan cac thira 51, 57, 91 to ban do
s6 27, ban do dia chinh xa P. L61 di duge gidi han bdi cac diém moce 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 20, 21, 22, 23, 24, 25,26,27, 28,29 va 40, 41,42,43,44, 14, 15, 16,
17, 18, 19 thé hién tai Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 89/2023 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh T2.

Kém theo Ban an 1a Trich luc va do hién trang khu dat ban dé dia chinh sd 89/2023
cia Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T2. Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, duong
su ¢ trach nhiém lién hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi B ¢6 nghia vu thanh toan gia tri quyén sir dung
dat dién tich 539,8m?2 va tai san gan lién vé6i dat cho 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi
L s6 tién 1a 88.241.000d (T1 muoi tam triéu hai trim bén mwoi mot nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh 4an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 141 cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muec 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap lut ¢é
quy dinh khac.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh ta1 DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan su thi
nguo1 dugce thi hanh 4n dan su, nguol phai th1 hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
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hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai1 céac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé trach nhiém nop chi phi to tung, an phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 08/10/2024, bi don ba Nguyén Thi L ¢6 don khang céo, khang céo toan bo Ban
an s6 62/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu,
tinh Dong Nai, dé nghi cap phuc tham tuyén bé md phan 161 di chi rong tir 1,5 dén 2 mét
dé giam bat thi€t hai cho b1 don; Tuyén bod phé“m 161 di 1a 16i di chung va thuc hién theo 16i
di hién tai ¢é¢ dam bao sinh hoat cua cac ho dan xung quanh.

~ Tai phién toa phuc tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cio va nguyén don
van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching ctr
gi méi

* Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

I. V& VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an t6i thoi diém nay thay
rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thu Iy vu an dén khi c6 quyét dinh dwa vu an ra xét xu
phtic tham, Tham phan dam bao dung thoi han chuan bi xét xir 02 thang theo luat dinh,
dam bao viéc cap tong dat vin ban to tung hop 1é cho duong su va chuyén ho so cho Vién
kiém sat cung cap nghién ctru dung thoi gian quy dinh.

2. Vé viéc tuan theo phép luat td tung cua Hoi dong xét xtr, Thur ky phién toa: Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir d3 thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat to tung
dan sy nhu dam bao ding thanh phan Hoi dong xét xtr gom c¢6 03 Tham phan, cac thanh
vién cua Hoi dong xét xir va thu ky phién toa c6 mit dung véi quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr, Ho1 dong xét xir dam bao sy vo tu, khach quan giai quyét vu an, khong c6 truong hop
phai thay doi nguoi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luat t6 tung dan su nim 2015. Pong
thot, thd tuc phién toa tir khi bit dau cho dén thoi diém nay dugc Hoi dong xét xir phuc
tham thuc hién day du, ding quy dinh trinh tu vé phién toa phtc tham.

3. Vé viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to tung:

Tt khi thu 1y cling nhu tai phién toa hdm nay, cac duwong su da thuc hién dung cac
quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu 236 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN:



*Veé thu tuc khang cao: Ngay 07/10/2024 ba Nguyén Thi L nop don khang cao ban
an so tham va ndp tam Ung an phi phic tham. Cin ¢t khoan 1 Diéu 273 BLTTDS thi
khang cao trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

*Vé noi dung khang cdo: Yéu cau cap phuc tham giai quyét chi mo 161 di chiéu
rong tr 1,5 dén 02 mét dé giam bét thiét hai cho gia dinh ba D1. Léi di 1a 161 di chung va
phai thuc hién theo 161 di hién tai, ¢é dan bao cho viéc di 1am rﬁy cua gia dinh to1 va céc
ho phia sau.

*Quan diém cua KSV d61 vé1 nd1 dung khang céo:

-Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham thue hién dung quy dinh phap luat, khong
co vi pham

-Vé duong 16i: Qua cac tai liéu chilmg ctr ¢6 trong ho so vu an the hién: Cac thira
dat so 43, 44, 53, 56, 58, 60, 61, 63, 64, t& ban dd sb 27, toa lac tai ap C xa P, huyén T bi
vay boc boi cac thira 78, 79, 84, 59, 57, 55, 52, 51, to ban do s6 27 cua gia dinh Ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi L va cac thira 43, 44, 53, 56, 58, 60, 61, 63, 64, to ban do so
27, ban d6 dia chinh xa P khong c6 161 di ra duong cong cong (but luc s6 148).

Theo Diéu 254 B6 luat Dan su 2015 ¢6 quy dinh: “Chu sé hitu c6 bat dong san bi
vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu s¢ hitu khac ma khong c6 hoic khong du 161 di
ra duong cong cong, cd quyén yéu cau chu sé hitu bat dong san vay boc danh cho minh
mot 161 di hop 1y trén phan dat cia ho”. Tir quy dinh néu trén, nguyén don 6ng Nguyén
Quang T yéu cau 6ng Nguyén Vian M, Nguyén Thi L mé mot 161 di theo két qua do dac trich
luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 89/2024 ngay 30/01/2024 cua Vin phong
ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh T2, 161 di c6 dién tich 572,9m2, dwoc gii han bdi cac
diém moc 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29
va 40, 41, 42, 43, 44, 14, 15, 16, 17, 18, 19 nam trong phan dién tich dat thudc quyén sur
dung cuia 6ng M, ba L dugc Toa an cap so tham chap nhan 1a ¢6 can i (but luc 97) .

Viéc ba Nguyén Thi L chi dong ¥ mé 161 di ¢6 chiéu rong tir 1,5 mét dén 02 mét 1a
khong ¢6 co s& vi xét vé viée sir dung thi nhitng ho phia sau déu 1a nhitng ho trong cay in
trai (nong san)nén viéc van chuyén hang hoéa di lai phai sir dung dén phuong tién co gidi
(xe & t0, xe ba gac may) nén viéc mé 161 di c6 chiéu rong 03 mét mdi phu hop véi thue té
st dung d1 la1 cua cac ho dan. Mit khac ba L yéu cau la mo 161 di chung, dé dan bao cho
viéc di 1am ray cua cac ho dan xung quanh: Tai theo don khoi kién nguyén don ciing chi
yéu cau mé 161 qua bat dong san lién ké va tai ban 4n so tham Toa an cling chi tuyén chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc mé 161 di qua bat dong san lién ké, khong
phai giao 161 di trén cho riéng nguyén don quan Iy str dung.

Tt nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xur:

Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi L



Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, giit nguyén ban an so tham sd: 62/2024/DS-
ST ngay 25/9/2024 cua TAND huyén Tan Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t0 tung:

Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién va tu cach
duong su tham gia t6 tung d dugc Toa an nhan dan huyén Tan Phu xac dinh dung va day
du.

B1don gin don khang céo trong thot han va dong tam tmg an phi theo quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé noi dung vu 4n:

Theo cac két qua xem xét, tham dinh tai cho, két qua xac minh cia Toa an va B1 vé
cia Vin phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh T2 thi dién tich dat thuoc 43, 44, 53, 56,
58, 60, 61, 63, 64 to ban do s6 27 ban do dia chinh xa P bi vay boc béi cac thira dat gom:
thira 49; thira 23, 42, 40, 37, 36, 62, 65, 66 (cua cac hd dan khac) va cac thia 78, 79, 84,
59,57, 55, 52, 51 (dat cia bi don), cting t& ban do s6 27, ban do dia chinh xi P. Dién tich
dat thuoc cac thira 43, 44, 53, 56, 58, 60, 61, 63, 64, to ban do s6 27, ban do dia chinh xa
P khong c6 161 di ra dudng cong cong.

Theo Diéu 254 B6 luat Dan su 2015 ¢6 quy dinh: “Chu s& hitu ¢6 bat dong san bi
vay boc boi cac bat dong san cia cac chu so hitu khac ma khong c6 hodc khong du 161 di
ra du’o*ng cong cong, c¢b quyén yéu cau chu s& hitu bat dong san vay boc danh cho minh
mot 161 di hop ly trén phan dat cia ho”. Tur quy dmnh néu trén, nguyén don 6ng Nguyén
Quang T ¢6 quyén yéu cau mot trong cac chu dat lién ké mé cho minh mét 161 di hop 1.

Vé cac phuong an mo 161 di: Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai cho va két qua
xac minh cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu thi kha ning md 161 di tir dudng cong cong
vao dién tich dat ciia nguyén don theo yéu cau khoi kién cia nguyén don la 161 di ngin
nhat, hop 1y nhat, it giy ra thiét hai nhat cho chu stir dung dat bi mé 161 di.

Bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khong dong v mé 161 di tai vi tri dat
theo y€u cau cua nguyén don vi cac 1y do sau:

Thtr nhat: Vi tir cach day khoang 30 nim dén nay vo chong ba van mé 161 di cho
gia dinh 6ng T di qua dat, khong ngin cam va ching ba cam két tir nay vé sau van sé& dé 16i
di ngang 01m theo 161 di néu trén cho gia dinh 6ng T di qua (khong thé hién 16i di trén ban
do, khong duoc quyén so hitu).

Xét thay: Qua v kién thtra nhan cua cac duong su thé hién truéc day nguyén don st
dung phan 101 di qua dat b1 don. Tuy nhién, tho1 gian gan day gitra hai bén xay ra tranh



chap, cu cii nhau va di timg bao co quan cong an dia phuwong giai quyét. Do do, viéc mo
mot 161 di cu thé 1a can thiét va nham han ché tranh chap, mau thuan giita cac bén. Ngoai
ra, 161 di ngang 01m nhu ¥ kién cua bi don 1a khong dam bao nhu cau van chuyén dé phuc
vu nong nghi€¢p cua nguyen don.

Thir hai: Do dat cua gia dinh bi don hién da c6 16 thira dat nén néu mo 161 di qua
dat thi s& chia dat thanh qua nhiéu thira, anh huong dén quyén loi cia bi don.

Xeét thé‘iy: Can ¢t vao két qua do dac theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do
dia chinh s6 89/2023 cuia Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T2 thé hién phan
duong di nguyén don yéu cau mé 1a bao gdm phan dién tich giap thira 91 va phan sudi va
phan duong di giita cac thtra 51, 57. Tuy nhién, cin cir vao Luat Dat dai nim 2013, Luat
DPiat dai nam 2024 thi viéc mé 161 di khong phai tach thura ddi vai cac dién tich dat con lai.

Thit ba: Gia dinh 6ng T van c6 161 di khac di qua dat ray ciia ba D1 va éng Ty C dé di
ra duong di cong cong. Tuy nhién, 161 di qua dat cua ba D1 va ong Ty C dé ra duong di
cong cong dai hon 161 di qua dat gia dinh ba dé ra duong di cong cong.

Xét thay: Qua 101 thira nhan cua bi don thé hién phan duong di qua dat ba D1 va ong
Ty C d¢ ra duong di cong cong dai hon 161 di qua dat cua bi don. Vi vay, viée mo 161 di qua
quyén st dung dat cuia bi don 1a 161 di ngan nhat, hop 1y nhat.

Vé dién tich mé 161 di va két qua do dac:

Dién tich 161 di can c6 chiéu rong hop ly, dam bao cho cac phuong tién di chuyen
vao khu vuc dat nguyén don, phuc vu cho viéc canh tac trén dat. Nguyén don yéu cau mo
161 di ¢6 chiéu ngang 3m (theo két qua do dac) 1a phu hop véi chiéu ngang cuia cac phuong
tién hién nay (may moc, thiét bi, phuc vu cho canh tac nong nghiép) va két qua xac minh
ta1 dia phuong.

Két qua do dac theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sd 89/2023
cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T2, 161 di ¢6 dién tich 572,9m2 trong do:

Phan dién tich 539,8m2 duoc giéi han boi cac diém moc 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 20, 21, 22, 23, 24, 25,26,27,28,29va 40,41, 42,43, 44, 14, 15, 16, 17,
18, 19 thé hién tai Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 89/2023 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T2 1a dién tich dat thudc quyén st dung cia dng
MvabalL.

D61 voi phan dién tich 33,1m2 duoc gidi han béi cac diém moc 39, 40, 10, 19, 20,
9 thé hién tai Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 89/2023 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T2 thudc phan sudi thi cin cr vao khoan 2 Diéu
163 Luat Dat dai nim 2013 thi viéc khai thac, str dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va
mit nudc chuyén dung phai bao dam khong anh huong dén muc dich st dung chu yéu da
duoc xac dinh; phai tuan theo quy dinh vé k¥ thuat cua cac nganh, linh vuc ¢6 lién quan



va cac quy dinh vé bao vé canh quan, moéi truong; khong lam can tré dong chay tu nhién;
khong gay can tro giao thong duong thuy.

Vé dén bu gia tri dat va tai san gan lién véi dat: Can cir Bién ban dinh gia tai san
ngay 08/8/2023 cua Ho1 dong dinh gia huyén T, tinh Dong Nai xac dinh:

(1) Quyén st dung dat co gia tri 539,8m2 c6 gia tri 1a 539,8 x 160.000d/m2 =
86.368.0004.

(2) Cay trong trén dat c6 gia: 1.873.000d.
Tong gia tri dat va tai san gan lién vé6i dat cia bi don 1a 88.241.000d.

Tai phién toa, anh Nguyén Quang Nghia L2 da1 dién theo uy quyén cua nguyen don
ong Nguyen Quang T va nguo1 ¢o quyen loi, nghia vu lién quan Tran Thi B tw nguyén dong y
dén bu gia tri dat va tai san gan lién véi dat theo gia duoc xac dinh tai két qua dinh gia nén
duoc HO1 dong xét xur ghi nhan.

Tt nhirg nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cio cua bi don
ba Nguyén Thi L, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Dong Nai phu hop véi ching ctr,
ket qua tranh tung tai phi€n toa, phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi dong x¢ét xur nén duoc
chap nhan.

Vé an phi dan su phtic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi L phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién ba L la nguoi cao tuoi da ¢6 don xin
mién an phi nén Toa an chap nhan ba duoc mién an phi phiic tham.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

~ Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an dan su so

tham s 62/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong
Nai.

Can cu:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Picu 68, Piéu 85,
Diéu 147, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 235 Bo luat T6 tung Dan su;

- Cac Piéu 245, 254 B luat Dan su nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 163, cac Piéu 170, 171 Luat Pat dai nam 2013;

- Picu 29 Luat Pat dai nam 2024;

- Piém a khoan 1 Dicu 24, khoan 2 DBicu 26 Nghi quyct so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi.



Tuyén xu:

1. V€ y€u cau khoit kién cua nguyén don: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua
ong Nguyén Quang T vé€ yéu cau m¢ 101 di qua bat dong san lien ké.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L phai ¢6 nghia vu mé cho 6ng
Nguyén Quang T 161 di ¢6 dién tich 539,8m?2 thudc mot phan cac thira 51, 57, 91 to ban do
s6 27, ban d6 dia chinh xa P. L61 di duoc gidi han boi cac diem moc 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 20, 21, 22, 23, 24, 25,26,27, 28,29 va 40, 41,42, 43,44, 14, 15, 16,
17, 18, 19 thé hién tai Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 89/2023 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh T2.

Kém theo Ban an 1a Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sd 89/2023
cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T2. Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, duong
su ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén ding ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi B ¢6 nghia vu thanh toan gia tr1 quyén str dung
dat dién tich 539,8m?2 va tai san gan lién vé6i dat cho 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi
L s6 tién 1a 88.241.000 dong (T1 muoi tam triéu hai trim bén muoi moét nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 141 cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muec 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap lut ¢é
quy dinh khac.

2. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Quang T tu nguyén chiu toan bo chi phi td tung
(xem xét, tham dinh ta1 cho, do dac, dinh gia tai san) la 8.170.000 déng (Tam triéu mot
tram bay muo1 nghin dong). SO tién nay nguyén don da nop.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba
traim nghin dong) an phi dan su so tham khong cé gia ngach.

Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L duoc mién 4n phi dan su phic tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Quang T so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) ong T
da nop tai bién lai thu s6 0003117 ngay 10 thang 02 nim 2023 cia Chi cuc Thi hanh an
Déan sy huyén Tan Pht, tinh Dong Nai.

4. Truong hop Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Phu.

- Cuc THADS T.Dong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;

- Duong su;

- Luu

Tran Nam Phwong
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