TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lip - T do - Hanh phiic

Ban an s0: 109/2025/DS-PT
Ngay: 14- 03-2025
V/v: “Tranh chap do1 lai tai san™
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hi dong xét xi¥ phiic tham gom cé:

Thém phdn - Chil toa phién téa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Thdm phdn: Ong Pham Hoang Diing

Ong Luong Phudc Dai

- Thuw ky phién téa: Ba Tran Thao Ngan - Thur ky Toéa an, Toa an nhan dan
Thanh pho Can Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn Thanh pho Can The tham gia phién
téa: dng Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 03 nim 2025 tai Tru s& Toa 4an nhan dan Thanh pho Can Tho
xét Xtr phiic tham vu an thu 1y s0: 642/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim 2024
vé viéc "Tranh chdp doi lqi tdi san”.

Do ban an dén sur so tham s6: 284/2024/DSST ngay 23 thang 09 nim 2024
cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xit phiic tham so6: 31/2024/QDPT-DS ngay
21 thang 01 nam 2023, gitra cac dwong sur:

- Neuvén don: Ong Nguyen Minh P, sinh nim 1975; DKTT: ap P. xa S,
huyen L. tinh Soc Tring; Pia chi lién lac: ﬁp M. xa N, huyen K. tinh Soc Trang. Co
mat

- Bi don: Ba Ly Kim M, sinh nim 1973; Dia chi: So A, duong H. phuong
T, quan N, thanh phd Can Tho. .

- Newdi dai dién theo tiv quvén: ong Nguyeén Ngoc T. sinh nim 1954; Dia
chi: So B. khu V, phuong P. quan C, thanh pho Can Tho (Vin ban Uy quyén ngay
05/9/2024). Co mét

- Newrdi khdng cdo: Nguyén don éng Nguyén Minh P, bj don 1a Ly Kim M.

NOI DUNG VU AN:

Theo dom khéi kién va cdc tai liéu chieng cir ¢6 trong ho so dai dién nguyén
don trinh bay va yéu cdu:

Ong P va ba Ly Kim M chung song véi nhau nhw vo chong tir ngay
26/3/2016 (am lich) tai nha ba M (S0 A B. H, phuong A. quin N, TP Can Tho).
Dén thang 7/2016 thi 6ng P va ba M vé ap M, xa N dé mua dat xay dung lam vira
trai cay. sau do 1am 16 say cau. Trong thdi gian dau tr va 1am hoan thanh 16 say cau
thi ong P ¢6 bod ra mot so tien dé xay dung wira trai cay — 16 say cau nhw sau: Nha
xwong co dien tich khoang 585m? (ngang khoang 13m, dai 45m). trong do co 04 10
say, 02 10 ludc. 02 may lanh, dudng dién, phong nghi cho nhin cong va 01 phong
nghi cho éng P va ba M, mua 02 may quay. 02 xe ria. 01 chiéc xe 03 banh, cu thé
nhwr sau:



1. Khi 1am nén nha xuoéng ong P da do 01 sa lan cat, tong cong so tién mua
cat 1a 192.500.000 dong, ong P da tra so tien nay cho ong .

2. Tién mua vit tir dé lam nha xwrong, gom:

- Mua tai Cira hang vét liéu xay dung T (U) tong cong 178.964.000 dong (s6
tién nay do ong P tra)

- Mua tai Cita hang V téng cong 132.178.000 dong (sd tién nay do ong P tra)

- Mua vt liéu lam nha vira trai cay (1o say cau). phong nghi va cac cong
trinh phu khac tai Cong ty TNHH D1 54.802.030 dong (s tién nay do ong P tra)

- Tién cong lam nha xudng va 10 say, 10 lude hét 123.620.000 dnn;:; (trong do
ong Bui Pirc T1 tra 24.000.000 dong. ong tra 99.620.000 dong).

- SO tién 45.885.000 dong dau tir hé thong dién 03 pha phuc vu cho 10 say
cau Gia P1 ma ong P1 di ky hcrp dcng vGi Dién Iyc Ké Sach vao ngay 28/3/ 2017.

- Vao thancr 11/2017 o6ng P1 ¢ sura chira 01 chiéc xe mo to, bién sb 65F2-
3531 boi ong Tran Quoc T2 véi 50 tien 16.500.000 dong. Tai trang 10, Ban an
Phiic tham s6 114/2024/DS-PT ngay 13/5/2024 cua Toa an tinh Soc Trang, ba M
x4c nhéan éng P1 dang quan 1y 01 xe mo to bién so 65F2 - 3531 vaba M dlmg tén
¢ hitu xe. Ba M cin ctir theo Hop dong thué yéu cau 6ng P1 phai tra lai xe vira
neu. Do 4o, ba M phai tra lai cho ong P1 s6 tién 16.500.000 dong ma ong P1 da tra
cho 6ng Tran Quoc T2 (ap M. xi N, huyén K, tinh Séc Tring) stra chita dé hoat
dong lai binh thurdng.

- Vao thang 5/2018 éng P1 ¢6 mua 01 chiéc xe mo 10, bién s6 65F1 - 4334
cia ba Tran Thi Hong T3 (ap M. xi N. huyén K. tinh Séc Tring) véi gia
15.000.000 dong. sau d6 ba Ly Kim M tir v lay xe ban lai cho ngwdi khac vai gia
18.000.000 dong va ba M chira tra cho 6ng P1 s6 tién nay.

- Vao ngay 19/8/2022 éng P1 ¢6 dong tién dién vai so tién 27.142.244 dong
ve viéc hoat dong cua H kinh doanh 16 cau Gia Phung, dién tiéu thu tir ngay
16/7/2022 d@én ngay 15/8/2022 (thdi diém nay 1a do ba Ly Kim M diéng ra hoat
dong kinh doanh). Do d6, ba Ly Kim M chra tra cho éng P1 so tién dién dé hoat
dong kinh doanh vdi so tien 27.142.244 dong.

Vi vay. ong P1 khoi kién budce ba Ly Kim M co trach nhiém tra lai cho ong
P1 s0 tién tong cong 1a 765.591.274 dong 6ng P1 da dau tu, xay dung co s say
cau G. toa lac tai ap M. xa N, huyén K, tinh Séc Tring.

- Bi don ba Ly Kim M trinh bay:

Nim 2016 ba M ¢6 mua mot phan dat & Séc Tring dé xay dung 10 say cau
va c6 thué ong P1 dumg ra trong coi viéc xay dung va ¢ tra tién cong cho ong P1.
Do hoat dong khong hiéu qua nén vao ndm 2017 ba M ¢ cho ong P1 thué lai (cd
ky hop dong vao ndm 2019). Tai Ban an phuc tham cia Toa an nhan dan tinh Séc
Tring d3 tuyén budc ong P1 c6 nghia vu tra lai 16 say cau cho ba M., do d6 viéc
nguyén don khéi kién yéu cau ba M tra lai so tién bo ra xay dung 1o say cau la
khong c6 co s& chap nhan.

Doi voi s0 tien dién 27.142.244 dong bi don thira nhin 6ng P1 ¢6 doéng, do
thai diém nay ba M 1a ngudi trire tiép dung tén ding ky kinh doanh doi véi 16 say
cau Gia P1 nhung ong P1 13 ngudi dang trirc tiép sir dung 16 say cau nay. Thoi
diém d6 dién e c6 thong bao cho ba M trudng hop khong dong tién thi dién e
sé cit dién. Do hop dong thué da hét nhung ong P1 khong giao tra 10 say cau cho
ba M nén ba M khong dong tién dién cho dién lirc va déng v cho cit dién. Do so bi
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cit dién anh hudng dén hoat dong kinh doanh nén éng P1 da di nop tién cho dién
Iec.

Doi véi chiée xe mo to hiéu City bién s6 65F2 — 3531 tai ban 4n phic tham
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang da tuyen budc ong P1 co nghia vu tra lai cho
ba M nhung dén nay van chira thi hanh duoc do ng P1 khong ban giao.

Do do ong P1 chi la nguroi lam thué cho ba va sau do thue nha xwong cua ba,
hoan toan khong c6 viéc hin von xiy dung nha xuwdng nhw 6ng P1 trinh bay. Vi
vay. ba khong chap nhan yéu cau khéi kién cua phia nguyén don.

Tai ban an dan s so tham s6 284/2024/DS-ST ngay 23/09/2024 cuia Tda an
nhan dan quan Ninh Kiéu di quyét dinh:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don ba Ly Kim M tra lai cho nguyén don éng Nguyén Minh P s6 tién dién da dong
12 27.142.244 dong.

Trdong hop bén ¢d nghia vu chim tra tién thi bén do phai tra 1ai doi vdi so
tién cham tra trong mg v&i thdi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
dwoc xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan s nim 2015.

2. Khéng chap nhin mot phan véu cau khéi kién cua nguyén don vé viée
budc bi don ba Ly Kim M tra lai cho nguyén don so tién 738.449.030 gom cac
khoan: T4 mua cat 1a 192.500.000 dong; T4 mua vit tr dé lam nha xwéng
371.464.000 dong; T4 mua vét liéu lam nha via trai cay (16 say cau), phong nghi
va cac cong trinh phy khac 54.802.030 dong; T4 cong lam nha xuong va lo say, 10
lude 99.620.000 dong; Tién dau tir hé thong dién 03 pha 45.885.000 dong; Tién sira
chita 01 chiéc xe mo to bién s0 65F2 - 3531 1a 16.500.000 dong; Tien ba M ban xe
18.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong si.

Sau khi xét xit so tham, ngay 03/10/2024, éng Neguvén Minh P khdng cdo
yéu cau cdp phiic thdm siea dn so tham theo hedéng buéc ba M tra lai cho 6ng
738.449.0304 tién dau twe, xdy dung co sé sdy cau G.

Ngay 07/10/2024, ba Ly Kim M khdng cdo yéu cau cap phiic tham sika dn so
thdm theo hweémg khdng chdp nhdn yéu cdau cua éng P vé viéc budc ba tra lai
27.142.244 d tien dién.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyeén don van git nguyen yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir khcmg chap nhan khang cao ctia bi don, chap nhan khang cao
cua nguyen don.

- Bi don van gitt nguyén yéu cau khang cao, de nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén yéu cau khang cao cua bj don.

- Cmg Cao Vian K, ba Poan Thi Kim C xac dinh co6 ban vit li¢u xay dung,

ong Vo Tan D xac dinh co lam tho xay dung, do ong P mua va tra tién, con nguon
gbc tién & dau, co s6 10 say cau Gia Phung cua ai thi khong biét.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhr sau:

Vé thu tuc t6 tung: Purong sir va Tda an cac cap thure hién ding quy dinh cia
phap luat vé to tung dan su



Vé ndi dung: Cap SO tham xét xr 1a ¢o cin cir. Nguyén don, Bi don khang
c4o nhung khong cung cap duge ching o1t gi mdi, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don, bi don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cdo cua nguyén don, bi don 1am trong han luat
dinh nén dwoc chap nhin xem xét theo thu tuc phic thim. Cap so tham xac dinh
quan hé phap luit va tham quyén giai quyét 1a ding quy dinh ciia Bo luat t0 tung
dan sur.

[2] Xét khdng cdo cuia nguvén don, Héi dong xét xit nhdn thay:

[2.1] Nguyén don trinh bay ¢6 hin von hop tac kinh doanh véi bi don dé
kinh doanh vira trai cay va 10 say cau, tuy nhién nguyén don khong cung cap duoc
chirng ¢t dé chimg minh ¢6 viéc hop tac, trong khi bi don khong thira nhén. vi vay
1&1 trinh bay cua nguyen don 1a chira co co sO xem xét.

Ong P cho ring. vao nim 2016, 6ng c6 bd tien ra dé dau tir xdy dung xay
dung 10 say cau, dng ¢6 cung cung cac hoda don, phiéu ban hang ve viéc mua vat
fir... nhung ba M khong thira nhén; ba M cho ring nhitng héa don nay ba nh& 6ng
P mua va dura tién cho 6ng P tra tién cong. vat tir. Xét thay, viéc xay dung 10 say
cau dién ra tir nim 2016, éng P khong cung cap duoce chimg cir chitng minh viée
hai bén c6 thoa thudn hop tac dau fir. Ngoai ra, ngay 29/8/2019, giita ong P va ba
M c6 ky “Hop dong cho thué” duoc UBND xi N, huyén K chimg thue. ndi dung
thé hién: Ba Ly Kim M cho éng Neuyén Minh P thué 16 sdy cau Gia Phung néu
trén, gid thué 15.000.000 d‘ancr’fhang, thot han thué. 12 thang la hét hop dong, moi
ndam sé tang 1.000.000 dang thdng khi khdng cé thay déi, néu bén A cé thay déi thi
phai bdo cho bén B biét triede 01 thdng dé sdp xép giao trd. ..., ong P khong thira
nhén chit ky trong hop dong, nhung theo Két luin gidm dinh s6 130/KLTL-KTHS
ngay 15/8/2023 cia Phong K1 Céng an tinh S, Ban an phic tham so 114/2024/DS-
PT ngay 13/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang xac dinh chir ky trong hop
déngla cua 6ng Nguyén Minh P. Pong thdi, tai Ban an phuc tham so6
114/2024/DS-PT con budc éng Nguyén Minh P ¢6 nghia vu giao tra toan bo nha
Xuong. may moc. thiét bi nhw: 01 kho lanh, 04 16 xay cau, 02 10 lude, 01 dudng ray
va truc cau cau, 01 xe md to bién s6 65F2 — 3531 va cac cong trinh kién triic xéy
dung tai co so say cau G, toa lac trén thira dat s6 09 cho ba Ly Kim M. Disu nay
chimg to khong co can cir xac dinh ong P ¢ hun tien dau tr co s& 10 say cau, cap
so tham khong chap nhan yéu cau nay cua ong P 13 ¢d cin et

[2.2] Doi véi s tien 16.500.000 dong stra xe mo t0, bién so 65F2 - 3531 boi
ong Tran Quoc T2. Theo “Pon xin x4c nhin” cia ong Tran Qunc T2 (do ong P
cung cap) thi vao ngay 09/3/2018, ong T2 ¢6 stra Xe O to bién s0 65F2 — 3531 hét
16.500.0004. Tuy nhién viéc sira chtra xe khong duoc ba M thira nhan, ngoai ra tai
hop dong cho thué co s& G duoce chimg thire ngay 29/8/2019, ¢6 ndi dung dng P
thué 02 xe gin may cua ba M.

- D6i véi so tién ban xe 18.000.000 dong, Tai tai hop dong cho thué ngay
29/8/2019. xac dinh éng P c6 thué cua ba M 02 xe gin may nén khong cé cin cit
xac dinh xe gin may ba M ban (néu co) 1a cua ong P.

Nhir vay, sO tién stra chita xe (tredc khi 1am hop dong). tién ban xe, trong
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hop dong déu khong thé hién nén khong c6 cin cir budc ba M tra lai so tien nay
cho ong P.

[3] Xét khdng cdo cua bi don ba M, Hoi dong xét xir nhdn thay:

SO tien dién 27.142.244 dong cua H kinh doanh 16 cau Gia Phung tir ngay
16/7/2022 dén ngay 15/8/2022. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Nguyén Ngoc T thira nhin ong P cé ddng so tién dién trén do trong khoang
thai gian nay oéng P trire tiép st dung 16 say cau nén 6ng P phai cé nghia vu déng
tién dién. Xét thay, cin cr vao Ban an phic tham so 114/2024/DS-PT ngay
13/5/2024 cia Toa an tinh Séc Tring xac dinh ba M 1a ngudi truc tiép tham gia
c’ﬁeu hanh co s¢ kinh doanh trong thoi gian nay, do dé ba M phai c6 nghia vu déng
tién ctia co s& kinh doanh trong théi gian nay. Do 6ng P da déng so tién nay nén ba
M co nghia vu tra lai cho ong P.

Ong P, ba M khang cdo nhumg khong cung cap duoc tai liéu, chimg o gi
mdi nén khong cé cin cif chap nhan.

[4] Vé an phi phic tham: Nguyén don, bi don khang cdo nhung khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phi phac tham.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho vé viéc khong chap nhan khang cao cua ong P, ba M la phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dwoc chap nhan.

Vi cac 18 trén.

QUYET PINH:

Can cir Khoan 1 Piéu 308 B0 luét to tung din st ndm 2015; Diéu 164, 166
B0 Iuat dan sur ndm 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp. quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Khong chap nhan khang c4o cua nguyén don ong Nguyén Minh P va bi don
ba Ly Kim M:

Gift nguyén Ban 4n so tham s6 284/2024/DS-ST ngay 23 thang 09 nim 2024
cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu;

Tuven Xir;

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don ba Ly Kim M tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Minh P s0 tién dién da dong
12 27.142.244 dong.

Trirong hop bén c¢é nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 1ai doi vdi so
tién chim tra trong tmg véi thoi gian cham tra; 14i suat phat sinh do cham tra tien
dwoce xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 cua B luit Dan sur ndm 2015.

2. Khéng chap nhin mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée
budc bj don ba Ly Kim M tra lai cho nguyén don s0 tién 738.449.030 goém cac
khoan: T4 mua cat la 192.500.000 dong: T4 mua vt tr dé lam nha xwdng
371.464.000 dong; T4 mua vat liéu 1am nha vira trai cay (16 say cau), phong nghi
va cac cong trinh phu khac 54.802.030 dong; T4 cong 1am nha xuong va lo say, 1o
lude 99.620.000 dong; Tién dau tir hé thong dién 03 pha 45.885.000 dong; Tién sira
chita 01 chiéc xe mo t6 bién s6 65F2 - 3531 1a 16.500.000 dong; Tién ba M ban xe
18.000.000 dong.

3. Vé dn phi:

- An phi déan sie so thdm:



+ Nguyén don 6ng Nguyen Minh P phai chiu 33.537.961 dong an phi dan su
so tham, khau trir vao so tién 15.180.000 dong tién tam ting an phi nguyén don da
nop theo Bién lai thu s6 0011718 ngay 17/10/2023 tai chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Ké Sach, tinh Séc Tring va 1.625.000 dong tién tam g 4n phi nguyén don
da ndp theo Bién lai thu s6 00016248 ngay 18/7/2024 tai chi Cuc Thi hanh an dan
sir quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho. Nguyén don phai nop thém 16.732.961
dong.

+ Ba M phai chiu 1.357.112 dong.

- Vé cn phi dén sw phiic tham: _ ‘

Ong Nguyén Minh P phai chiu 300.000d, duge khau trir vao 300.0004 tién
tam Ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tién so 0002038 ngay
18/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu; ong P da ndp du an phi
phuc tham. ) _

Ba Ly Kim M phai chiu 300.0004. dm;fc: khau trir vao 300.0004d tién tam Ung
an phi phic tham da nép theo Bién lai thu tién s6 0002060 ngay 07/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kieu: ba M da ngp du an phi phic tham.

Trieong hop ban dn diwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Ludt Thi
hanh dn dan s thi ngueéi duwegc thi hanh dn ddn sy, nguweot phdi thi hanh dn ddn sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyen thi Izcmh an
hodic bi cueéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7 va
Piéu 9; thoi hiéu thi hanh dn digc thiec hien theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hdnh dn ddn si (sita doi, bo sung ndam 2014).

Ban an phac tham co hi¢u lyc ke tir ngay tuyen an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Q.Ninh Kiéu

- Cac duong su

- Chi Cuc THADS Q. Ninh Kiéu
- Luu hd sovu an.

Nguyen Quyen



