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Ban 4n s6: 11/2025/DS-PT
Negay: 14-03-2025

VA “Tranh chap hop dong chuyén
Nhwong quyén sir dung dat va hop
déng dat coc mua ban nha, dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Trudng

- Cdc Tham phdn: Ba Tran Thanh Hai

Ong Pinh Trudng Son

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Nhung —Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Hoa Binh: Ong Pham Vin Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Hoa Binh xét xtr
phuc tham céng khai vu 4n Dén sy phtc tham thy 1y sb: 40/2024/TLPT — DS
ngdy 12 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong dit coc mua ban nha, dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 20/09/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 39/2024/QD-PT ngay
31 thdng 12 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Viét C, sinh nam 1971 va ba Ta Minh P, sinh nim
1977; cing noi cu tri: Tang M, Tda nha M, phuong LH, quan B, TP Ha Noi -
vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don ong Lé Viét C, ba Ta Minh
b: Cong ty luat TNHH H.L(SLF); dia chi: SO nha C3, khu do thi S 02, phuong
VP, quan HD, TP Ha Noi. Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Vi Van N - Giam
dbc Cong ty — CO mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty luat TNHH H.L(SLF): Ong Vi
Trung H, sinh niam 1976 (vang mat); Ong Nguyén Pang S, sinh nam 1986; cing



noi lam vi¢c: Cong ty luat TNHH H.L (SLF); dia chi: S6 nha C3, khu d6 thi S 02,
phuong VP, quan HD, TP Ha Noi - c6 mét

Bi don:

1. Ong Nguyén Xuéan D, sinh nim 1976, noi cu tra: S6 nha A phd V (269
moi), phuong DT, Q. H, TP Ha Noi. Ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

+ Ong Hoang Hitu D, sinh nim 1998. Ving mait

Trua tai: Thon K, X& T, huyén V, tinh Yén Bai.

+ Ba Pham Kim O, sinh nam 2003. C6 mat.

Trua tai: Xom T, xa N, huyén N, tinh Nghé An.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 6ng Nguyén Xuan D 13
ong Duong L.é UA va ba Hoang Thi Kim T thu¢c Cong ty Luat Hop danh BDAP
- Poan lut su Thanh phd Ha Noi (6ng A — vang mit; ba T - ¢O mat)

2. C)ng Luu Thé L, sinh nim 1991, noi cu tra: S6 05, Hém 68/53/9 |
Puong Cau Gidy, phuong Quan Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha Noi -vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Luu Thé L: Ong Nguyén Hai
L1, sinh nam1991, HKTT: CH1415-T3, TL Vitory, x& A, huyén HD, TP Ha
Noi. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Phong cong chung s 02 tinh Hoa Binh. Pia chi: Tiéu khu 12, thi trin
Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Ngoc Q - Phd giam déc S¢ tu
phap tinh Hoa Binh. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

2. Ong Poan Trong V1, sinh nim 1976, ba Ta Van H1, sinh nim 1977;
noi cu tra: S6 15, DNh, phudng VP, quan B, TP Ha Noi - vang mat

Nguoi dai dién theo ty quyén: Cong ty luat TNHH H.L(SLF); dja chi: S6
nha C3, khu d6 thi S 02, phuong VP, quan HP, TP Ha Noi. Pai dién theo phap
luat: Ong Vii Van N - Giam ddc Cong ty.

Pai dién theo uy quyén ciia Cong ty luat TNHH H.L (SLF): Ong Vii
Trung H, sinh nim 1976 - vang mit; ong Nguyén Pang S, sinh nim 1986; cling
noi lam viéc tai: Cong ty luat TNHH H.L (SLF); dia chi: S6 nha C3, khu db thi
S 02, phuong VP, quan HP, TP Ha Noi - c6 mat



3. Ba Lé Hong N (vo 6ng Nguyén Xuan D). Noi cu tri: S6 nha 1A phd V,
phuong BT, Q. H, TP Ha Noi. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham va tai phién toa phuc thAm ndi dung vu 4n thé hién nhu
Sau:

Nguyén don ong Lé Viét C, ba Ta Minh D va ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don dng Vii Trung Hiéu, dng Vii Vin Nam trinh bay:

Ong Lé Viét C cung vo 1a ba Ta Minh P 13 ngudi ¢6 quyén sir dung dat va
tai san gin lién d6i véi thira dat sd 35; to ban dd sb 22, dién tich dit 4094m?
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tén 6ng Lé Viét C do UBND huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh cap ngay 28/8/2009.

Ong Poan Trong V1 cung vo 14 ba Ta Van H1 14 ngudi ¢6 quyén st dung
dat va tai san gin lién d6i voi thira dat sb 35-a; to ban do sd 22, dién tich dat
3343m?, gidy chtng nhan quyén st dung dat tén ong Doan Trong V1 do UBND
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cip ngay 28/8/2009.

Ngay 13/5/2020 dng Lé Viét C, ong Poan Trong V1 da ky chung hop dong
dit coc mua ban nha, dat voi ong Nguyén Xuan D d6i véi hai thira dat: Thira
dat s6 35- a; to ban dd sb 22, dién tich dat 3343m°, gidy ching nhin quyén sir
dung dat tén 6ng Poan Trong V1 do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
cap ngay 28/8/2009; thira dat sé 35, to ban do sb 22, dién tich: 4094m?, gidy
chtng nhin quyén st dung dat tén éng Lé Viét C do UBND huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh cip ngay 28/8/2009. Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi hai thira ghi trong hop dong dat coc 1a 13.000.000.000 dong (Mudi ba ty
dong), so tién dit coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho cé hai thira
dat, mdi thira 1a 150.000.000 dong (Mot traim 1dm muoi triéu déng). Theo thoa
thuan tai hop doéng 6ng Lé Viét C, éng Poan Trong V1 s& cung cap toan bd cac
gidy t& dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Xuan
D, 6ng D s& tra s6 tién 12.500.000.000 dong khi hai bén ky két hop ddng mua
ban dat tai phong cong chiung nha nudc, 6ng D thanh toan ndt so tién
500.000.000 déng con lai sau khi trir cac khoan thué phi khi co quan c6 tham
quyén cip gidy chiung nhan quyén sir dung mang tén 6ng D va nhan ban giao
dat.

Cung ngady 6ng C nhan duoc sb tién dit coc do éng D chuyén la

150.000.000 ddng, 6ng V1 ciing nhan duge sb tién dit coc do éng D chuyén 13
150.000.000 dong.



Pén ngay 26/6/2020, vo chong 6ng Lé Viét C cing vo 1a ba Ta Minh D
tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v4i ong L va 6ng
D thira dat sb 35, t& ban do 22, dién tich 4409m®, gidy chimg nhin quyén sir
dung dit dung tén ong Lé Viét C. Tuy nhién, khi tién hanh ky két Hop ddng
chuyén nhuong tai Phong Cong chtng sd 2, tinh Hoa Binh, hai bén da ghi gia
chuyén nhuong trong hop ddng chuyén nhuong thap hon gia ghi nhan trong hop
dong dat coc trude d6 voi muc dich giam thué thu nhap phai dong. Cu thé: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 35, hai bén thong
nhat ghi gia chuyén nhuong 13:1.500.000.000 dong (Mot ty nam trim triéu
d6ng), hai bén chua giao nhan tién mua ban dat.

Sau khi giao két hop déng, ong L& Viét C, ba Ta Minh b nhan théy viéc
cac bén lap hop dong mot cach gia tao véi gia chuyén nhuong duoc ghi nhan
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thip hon so véi thoa thuin
thue té ciing nhu trong hop dong dit coc, nham tranh nghia vu tai chinh dbi voi
co quan Nha nudc co thé dan téi hanh vi vi pham phéap luat hanh chinh, tham chi
1a phép luat hinh sy. Vi vay 6ng C, ba B di yéu cau bén nhan chuyén nhuong 13
ong Luu Thé L va 6ng Nguyén Xuan D cung phdi hop dé tién hanh hity bo hop
doéng chuyén nhuong noi trén dé 1am lai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khac, dang gia tri theo hop déng dat coc da théa thuan.Tuy nhién sau
nhiéu lan trao d6i nhung bén nhan chuyén nhwong ong D, 6ng L khong hop tac.

Ngay 18/9/2020 Cong ty luat TNHHH H.L 1a ngudi dai dién theo oy quyén
ctia ong Ta V1 C, ba Ta Minh B, d3 c6 vin ban thong bao dé nghi hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng Luu Thé L, 6ng Nguyén Xuan D
khong c6 ¥ kién phuc dap tra 10i.

Nay vo chong 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh B dé nghi:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 35 ¢6 dién tich 4409 m® theo
gidy chimg nhin Quyén st dung dat sd AP 958 475 vao sb cap gidy chimg nhan
s6 H00489 do Uy ban nhan dan huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh cdp ngay
28/8/2009 1a vo hiu.

Ong Nguyén Xuan D phai c6 nghia vu cing bén chuyén nhugng giai
quyét cac hau qua ctia Hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

- Tuyén huy bé Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat 1ap ngay
13/5/2020 giita bén dit coc 1a ong Nguyén Xuan D va bén nhan dit coc 1a ong

Lé Viét C va ong Poan Trong V1 va giai quyét s6 tién dit coc, nhéan coc.

Bi don 6ng Nguyén Xuin D trinh bay:



Ngay 13/5/2020 6ng Lé Viét C, 6ng Poan Trong V1 da ky hop dong dit
coc mua ban, dat véi toi (Nguyén Xuin D) d6i v6i hai thira dat: Thira dat sb 35
-a; t& ban do sb 22, dién tich dit 3343m°, gidy ching nhin quyén st dung dat
tén 6ng Poan Trong V1; dia chi thtra dat: Tai X6m Ram Rai, x4 Nhuan Trach,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh; Thira dat sd 35, to ban d6 sb 22, dién tich:
4094m?, gidy chting nhan quyén st dung dat tén ong Lé Viét C, dia chi thira dat:
Tai X6m Ram Rai, x3 Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. Gi tri
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi hai thira 1a 13.000.000.000 dong, s6
tién dit coc 1a 300.000.000 dong cho ca hai thira dat, mdi thira 1a 150.000.000
dong.

Ngay 12/5/2020 vo toi 1a Lé Hong N c6 chuyén vao tai khoan cua o6ng
Poan Trong V1 sd tién 150 triéu dong tir s6 tai khoan cta ba Lé Hong N voi ndi
dung chuyén khoan “anh D dit coc mua dat”. Ngay 13/5/2020 vo tdi 1a Lé Hong
N c6 chuyén vao tai khoan cua ong Lé Viét C sb tién 150 triéu dong tir s6 tai
khoan ctia ba Lé Hong N véi ndi dung chuyén khoan “anh D dit coc mua dat”.

Ngay 26/6/2020 vo chong ong Lé Viét C, ba Ta Minh P ky hop dong
chuyén nhuong cho t6i (Nguyén Xuan D) va 6ng Luu Thé L d6i véi thira dat
35; to ban do sé 22, dién tich dat 4409m* véi gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 1a 1.500.000.000 dong, gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ong
Lé Vi¢t C.

Sau khi ky hop dong, ngay 29/6/2020 dng D di tién hanh thué do dac
kiém tra thuc dia thira dét trén thi phat hién ra mdt phén dién tich dat 402,5m2 da
nam trong quy hoach ké duong ven bo Séng Bui. Pay 1a phan thira dat thudc
hanh lang bao vé an toan cong trinh di duoc cim mbc duge cong bod theo ké
hoach sir dung dat cia UBND huyén Luwong Son, tinh Hoa Binh va dong thoi gia
tri mua ban ghi trong hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 26/6/2020 khong
dung thuc té do bén chuyén nhuong chi dong khai giam gia tri dé nop thué thap
hon nén t6i (Nguyén Xuan D) yéu cau thoa thuan thém vi ban than t6i khong
biét thira dat trén da nam trong quy hoach. Sau khi ky hop hop dong gitta hai
bén van chua thyc hién quyén va nghia vu nhu trong hop dong. Ly do trong dién
tich vo chong 6ng C, ba B chuyén nhuong cho t6i va 6ng L ¢ phan dién tich dat
nam trong quy hoach ké dudng ven bo song Bui. Hién nay t6i (Nguyén Xuén D)
va ong Luu Thé L chua giao tién chuyén nhuong quyén str dung dat va ong C,
ba D chwa ban giao dat va tai san trén dat cho nhau hién tai 6ng C, ba D van
dang quan 1y, st dung dat.

Nay 6ng Nguyén Xuan D dé nghi:



- Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bén chuyén nhuong
6ng Lé Viét C, ba Ta Minh P véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Luu Thé L va
t6i (Nguyén Xuan D) ngay 26/6/2020 sé chimg thuyc 1268, quyén so:
01/2020/TP/CC - SCC/DPGP do Phong cong chimg sd 02, tinh Hoa Binh
chtng thuc, thi t6i vin mong muén tiép tuc thuc hién hop dong dé nghi diéu
chinh dién tich chuyén nhuong trir di phan dién tich bi quy hoach va ké khai nop
cac loai thué, phi dung gia tri mua that theo quy dinh phép luat, ky phu luc co
cong chung diéu chinh gia chuyén nhuong theo don gia dugc xac dinh trén co
so hop dong dit coc.

- Péi voi hop dong dit coc néu bén chuyén nhugng khong thuc hién nghia
vu chuyén nhuong thi 6ng dé nghi ong Lé Viét C phai tra cho ong s6 tién dit coc
1a 150.000.000 dong va s tién phat coc gap 10 1an s6 tién dit coc theo nhu thoa
thuan tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc ngay 13/5/2020 da thoa thuan.

Bi don 6ng Lwu Thé L va nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén
Hai L1 trinh bay:

Ngay 26/6/2020 vo chong ong Lé Viét C, ba Ta Minh D ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Xudn D, 6ng Luu Thé L d6i vé6i thia dat sb
35, to ban d6 sb 22, dién tich: 4409 m® gidy ching nhan quyén sir dung dat
ding tén ong L& Viét C, dia chi thira dat: Tai Xom Ram Rai, xa Nhuan Trach,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
1.500.000.000 déng (M6t ty 1am trdm triéu dong). Tir khi cac bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do nhan thiy ndi dung hop dong chua dung
dan va phu hop. Vi vay 6ng L va cac bén con lai van chua trién khai va thyc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit néu trén.

Nay ong L dé nghi: D6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
thira dat sé 35, to ban dd sb 22, dién tich: 4409 m?, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tén 6ng Lé Viét C bén chuyén nhuong éng Lé Viét C, ba Ta Minh P
v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Luu Thé L, ong Nguyén Xuan D ngay
26/6/2020 s6 chimg thyc 1268, quyén sb: 01/2020/TP/CC-SCC/DDGP di duoc
Phong Cong chimg s6 02, tinh Hoa Binh chung thyc ma Toa an tuyén vo hiéu
thi 6ng Luu Thé L ciing déng ¥ va khong c6 y kién gi.

Dbi voi hop ddng dat coc mua ban nha, dat dé ngay ngay 13/5/2020 giira
ong Nguyén Xuan D véi éng Lé Viét C, ong Poan Trong V1 thi éng Luu Thé L
khéng c6 lién quan gi dén hop dong nay.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Poan Trong V1, ba Ta
Van H1 va dai dién theo @iy quyén la 6ng Vii Trung Hiéu, ong Nguyén



Ping S trinh bay:

Gia dinh vo chéng ong Poan Trong V1, 6ng Ta Van H1 c¢6 thtra dat sd 35-
a; tO ban dd s 22, dién tich dat 3343m?, giéy chung nhan quyén su dung dét tén
ong Poan Trong V1 do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cdp ngay
28/8/2009.

Gia dinh vo chéng ong Lé Viét C, ong Ta Minh D ¢6 thura dat sb 35, to ban
d6 s 22, dién tich: 4094m?, gidy ching nhan quyén sir dung dit tén ong Lé Viét
C do UBND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cép ngay 28/8/2009.

Hai thira dat ndy giap ranh lién ké nhau nén ca hai gia dinh déu c6 nhu cau
chuyén nhuong. Ngay 13/5/2020 6ng Nguyén Xuan D c6 nhu cau mua dat nén
hai gia dinh ong C, 6ng V1 déu dong y ban va da théng nhat lam chung mot hop
dong dit coc mua ban nha dat ngay 13/5/2020. Gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi hai thira ghi trong hop dong dat coc 1a 13.000.000.000 dong
(Mudi ba ty dong), sd tién dat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho
ca hai thira dat, mdi thira 1a 150.000.000 ddng (M6t trim 1am muoi triéu dong).
Theo thoa thuan tai hop dong 6ng Lé Viét C, éng Poan Trong V1 s& cung cap
toan bo cac gidy to dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Xuan D, 6ng D s& tra sb tién 12.500.000.000 déng khi hai bén ky két
hop dong mua ban dat tai phong cong ching nha nude, ong D thanh toan not so
tién 500.000.000 dong con lai sau khi trir cac khoan thué phi khi co quan co6
tham quyén cip gidy ching nhin quyén st dung mang tén éng D va nhan ban
giao dat. Khi ky két hop dong dit coc 6ng D di chuyén khoan truc tiép cho vo
chong 6ng C, ba b sb tién 150.000.000 déng va chuyén khoan truc tiép cho vo
chong 6ng V1, ba H1 s6 tién 1a 150.000.000 dong.

Ngay 26/6/2020 vo chong 6ng C, ba P va ong Nguyén Xuan D, 6ng Luu
Thé L c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo hop dong gia
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong.

Cung ngdy 26/6/2020 vo chéng ong Nguyén Trong V1, ba Ta Van H1 va
ong Nguyén Xuan D 6ng Luu Thé L c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, theo hop dong gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong.

Viéc gia dinh 6ng C, 6ng V1 lam hop dong dit coc chung, nhung hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét lap riéng cua ting ho.

Hién nay vo chong ong C, ba B, khdi kién tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Xuan D, 6ng Luu Thé L va hop
dong dat coc mua ban nha, dat véi 6ng Nguyén Xuan D. Vay trong vu an nay
6ng V1, ba H1 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Hién tai



vé hop dong dit coc nay ong d3 dé nghi giai quyét trong vu an thu sb
23/2024/TLST - DS ngay10/4/2023 va Toa an da xét xtir ngay 20/9/2024. Tai
ban 4n sb 14/2024/DS- ST da tuyén hiy hop dong dit coc vé hau qua cua hop
d6ng budc ong V1 phai tra lai cho ong D sb tién 14 150.000.000 dong. Vay vé
hau qua va sb tién dit coc c6 lién quan dén éng V1 dd duoc giai quyét. Nay toi
khéng c6 ¥ kién hay dé nghi gi nira.

Ngudi ¢é6 quyén lgi, nghia vu lién quan phong cong chieng sé 02, tinh
Hoa Binh, dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

V& trinh ty, thu tuc ching thuce ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 26/6/2020 sé ching thuc 1268, quyén sb: 01/2020/TP/CC-
SCC/DPGPD do Phong cong chimg s6 02, tinh Hoa Binh 1a diing quy dinh phap
luat. Néu bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu tu nguyén, théng
nhat huy hop dong thi phia phong cong ching dong y va khong cé v kién gi.
Trong trudng hop cic bén khong dong ¥ hay hop dong thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho bi don Nguyén Xuén D 14
Luét sw Dwong Lé UA trinh bay y kién:

- V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, toi 1a ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phép cho bi don 6ng Nguyén Xuan D chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir, tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/6/2020 s chung thuc 1268,
quyén sb: 01/2020/TP/CC-SCC/DDGP do Phong cong chimg sé 02, tinh Hoa
Binh giita nguyén don 6ng Lé Viét C, Ta Minh P va bi don 6ng Nguyén Xuéin
D, 6ng Luu Thé L.

- Vé hop dong dat coc: Tai ban an sd 14/2024/DS- ST ngay 20/9/2024 da
tuyén huy hop dong dit coc; vé hau qua cua hop dong lién quan dén ong D, 6ng
C, s6 tién dat coc va nhan coc 1a 150.000.000 déng do hai 6ng chua dé nghi Toa
an giai quyét trong ban an trén. Nay dé nghi giai quyét trong vu an nay dé dam
bao quyén loi cho cac bén. Toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap.

Tai phién toa so tham: Ong D chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
v6 hiéu, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
Toda an tuyén huy hop ddng dit coc, néu nguyén don khong thuc hién nghia vu
chuyén nhuong quyén st dung dat thi ong yéu cau éng C tra sb tién dat coc 1a
150 triéu déng va tién phat coc gép 10 14n s tién dit coc.



Tai Ban 4n din su so tham sé 15/2024/DS - ST ngay 20/09/2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh xét xir Quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 39;
Diéu 144; Piéu 147; Diéu 271; Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su

Céac Diéu 117, 122,123, 124, 131, khoan 2 Diéu 328, Diéu 407 Bo luat dan
su; Diéu 26; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién cta 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh B

Vo6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi thira dat sb
35, t& ban d6 22, dién tich 4049 m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dit sd
AP 958475 vao s6 cap gidy chimg nhan s6 H00489 do Uy ban nhan dan huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh cdp ngay 28/8/2009, giita bén chuyén nhuong 14 ong
Lé Viét C, ba Ta Minh D va bén nhan chuyén thuong 6ng Luu Thé L, Nguyén
Xuan D ngay 26/6/2020, sb cong chimg 1268, quyén sb 01/2020/TP/CC-
SCC/DDGBD tai Phong cong chimg s6 02 tinh Hoa Binh.

Budc Ong Lé Viét C phai hoan tra lai s tién nhan coc 150.000.000 dong
cho 6ng Nguyén Xuén D.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 29/09/2024, Bi don 1a 6ng Nguyén Xuan D c6 don khang cdo mot
phan ban an so tham s6 15/2024/DS—ST ngay 20/09/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Luong Son, cu thé ong D khang cdo phan ban an so tham tuyén: “Chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh D: Huy hop dong dit
coc v/v mua ban nha, dit ngay 13/5/2020, gifra bén dat coc 1a 6ng Nguyén Xuan
D vé&i bén nhéan coc 1a 6ng Lé Viét C va éng Poan Trong V1. Ong Lé Viét C
phai hoan tra lai s6 tién nhan coc 150.000.000 ddng cho éng Nguyén Xuan D”.
Pé nghi Toa 4n cap phic tham sira ban an so thim theo hudng bac yéu cau khoi
kién ciia nguyén don lién quan quan dén viéc huy hop dong dat coc va hoan tra
lai tién coc.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don Nguyén Van D giir
nguyén ndi dung khang cdo va dé nghi Toa 4n cip phic thim sira ban an so



tham theo hudng bac yéu cau khai kién ctia nguyén don lién quan quan dén viéc
huy hop déng dit coc va hoan tré lai tién coc.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don néu ra nhitng vi pham
ctia cdp so tham trong qua trinh giai quyét vu an, cho rang Toa an cép so tham
tuyén huy bé hop dong dit coc va dong v tra lai tién coc cho 6ng D 1a khéng cé
cin cir. D& nghi Toa an cap phuc thim bac yéu cau khdi kién cua nguyén don
lién quan quan dén viéc huy hop dong dit coc va hoan tra lai tién coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién tai phién
toa phac tham:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an dan su & giai doan phuc thim duoc thuc hién theo dung quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Cap so tham d3 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6
tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su, sai sot trén cap phiic
tham khong thé khic phuc dugc, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu
308, khoan 2 Diéu 310 B luat T6 tung dan sy, hity mot phan ban an dan su so
tham s6 15/2024/DS-ST ngay 20/09/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh vé phan giai quyét hau qua cua viéc hay hop déng dit coc.
Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh giai
quyét lai yéu cau trén ctia vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhén dinh
nhu sau:

[1] V& thi tuc t tung:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién tai Phong
Cong chung s6 2 tinh Hoa Binh c6 dia chi tai thi trin Luong Son, huyén Luong
Son va thira dat chuyén nhuong c6 dia chi tai xa Nhuan Trach, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh. Do vay, Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
thu 1y, giai quyét vu 4n 1a ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 B luat T tung dan su.
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Pon khang cdo cua Bi don Nguyén Vin D trong thoi gian luat dinh va hop
1€ nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Péi véi yéu cdu tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat.

Tai liéu hd so thé hién: Trén co s& hop dong dit coc da ky ngay 13/5/2020,
thi dén ngay 26/6/2020 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh P va 6ng Nguyén Vin D,
ong Luu Thé L c¢6 ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
chung 1268, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/DDGD tai Van phong cong ching
s6 2 tinh Hoa Binh. Theo Hop ddng chuyén nhuong, vo chong éng C ba b
chuyén nhuong thira dét sb 35, to ban dd 22, dién tich 4049m2 theo Giéy ching
nhan Quyén st dung dat s6 AP 958475 vao so cap gidy chimg nhan s6 H00489
do Uy ban nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cip ngay 28/8/2009 tai
x6m Pam Rai, x3 Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cho 6ng D
6ng L véi gia chuyén nhuong 1a 1,5 ti dong.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat ky véi gia thip hon nhiéu
gia thyc té duoc ghi trong hop dong dat coc 1a vi pham phap luat nén phia 6ng
C, ba B mudn trao d6i v4i phia ong D, 6ng L dé hity bo hop dong chuyén
nhuong trén. Tuy nhién qua nhiéu lan trao d6i, cac bén khong hop tac nén ong
C, ba B d3 khoi kién yéu cau: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 35 giita 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh P va 6ng Nguyén
Vin D, 6ng Luu Thé L tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Hoa Binh v6 hiéu. Ong
Nguyén Xuan D phai ¢ nghia vu ciing bén chuyén nhuong giai quyét cac hau
qua ctia Hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

- Bi don 6ng Nguyén Van D: Mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, dé nghi diéu chinh dién tich chuyén nhuong
trir di phan dién tich bi quy hoach va ké khai nop cac loai thué, phi dung gié tri
mua that theo quy dinh phap luat, ky phu luc c6 cong chimg diéu chinh gia
chuyén nhuong theo don gia dugc xac dinh trén co sé hop dong dit coc. Néu
bén chuyén nhuong khong thyc hién nghia vu chuyén nhuong thi 6ng dé nghi
6ng Lé Viét C phai tra cho ong sd tién dit coc 1a 150.000.000 dong va sb tién
phat coc gép 10 14n sb tién dit coc theo nhu thoa thuéin tai Diéu 3 cua hop déng
dat coc ngay 13/5/2020 da thoa thuan.

- Tai phién toa so tham: Ong Nguyén Vin D chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhugong quyén
st dung dat vo hi¢u, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé vige
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yéu cau Toa an tuyén hiy hop ddng dit coc, néu nguyén don khong thyuc hién
nghia vu chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng yéu cau nguyén don ong L&
Viét C tra sd tién dit coc 1a 150 tridu déng va tién phat coc gép 10 14n sd tién dat
coc.

Hoi dong xét xir thy ring, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén
don, dai dién theo ty quyén ciia nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don déu thira nhan: Gia chuyén nhuong quyén str dung dét cua hai thira dat
sO 35, 35a ghi trong hop dong dat coc 1a ghi dung gia tri thuc té cua thira dat ma
cac bén da thoa thuan, dé 1am can ctr thuc hién quyén va nghia vy giita bén chuyén
nhuong va bén nhin chuyén nhuong. COn gia ghi trén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/6/2020 ddi voi thira dat 35; to ban d6 s6 22, dién tich
dat 4049m° véi sb tién chuyén nhwong 1.500.000.000 dong thip hon so vdi gia
thuc té ma cac bén da thoa thuan trong hop dong dat coc, nham muc dich ndp thué
thip hon dbi voi nha nude. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh D va ong Nguyén Vin D, éng Luu Thé L 1 giao
dich dan sy gia tao nham muc dich ndp thué thap hon dbi v6i nha nude, hanh vi
nay bi nghiém cam trong quan 1y thué va vi pham trach nhiém ctia nguoi nop thué
quy dinh tai Diéu 6 va Piéu 17 ctia Luat quan 1y thué nim 2019. Tai phién toa so
tham ong Nguyén Van D chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hidu. Vi vay Toa
an cap so thdm cin ct cac diéu 117,122, 123, 124, 407 Bo luat dan sy, tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Lé Viét C, ba Ta Minh B véi
ong Nguyén Van D, 6ng Luu Thé L vo hiéu 1 c¢6 cin ctr, dung phép luat.

Déi véi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, Toa an cap so thAm nhan
dinh céc bén trong hop dong c6 161 nhu nhau trong viée ky hop dong vo hiéu nén
khéng bén nao phai bdi thudong bén nao 1a phu hop. Mit khac, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat mac du d3 duge cac bén ky va da dugc ching thuc
tai Van phong cong chimg s6 2 tinh Hoa Binh nhung thuc té cac bén bén chua
thuc hién quyén va nghia vu d6i voi nhau theo cam két trong hop dong, bén mua
chua giao tién cho bén ban va bén ban chua giao dat, gidy to lién quan cho bén
mua, cac bén chua ding ky vao so dia chinh. Déi véi sb tién ghi 300.000.000
déng ghi trong hop déng dit coc 1a tién dit coc dam bao thuc hién hop déng
chuyén nhugng, khong phai 1a mot phan tién thanh toan trudc gia tri quyén su
dung dat nén hau qua cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu
chua xay ra. Toa 4n cap so thim di xem xét giai quyét hau qua ctia hop doéng vo
hiéu nhung do hau qua cta hop dong vo hiéu chua xay ra nén khong tuyén trong
phan quyét dinh ctia ban an 1a phu hop.
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Bi don 6ng Nguyén Vin D khong khang cao d6i véi ndi dung nay.

[2.2] Xét khing cdo ciia bi don 6ng Nguyén Vin D vé viéc dé nghi Toa dn
cap phiic tham sira mét phdan ban dn so tham theo huwéng bdc yéu cau cia
nguyén don vé viéc hiy hop dong dat coc va dong y trd lai tién dat coc, Hoi
dong xét xir nhdn thay:

Ong Nguyén Vin D khai ngay 13/5/2020 vo ong D 1a ba L& Hong N c6
chuyén vao tai khoan cta anh L& Viét C s6 tién 150 triéu dong tir tai khoan tén
cua chi Lé Héng N v6i ndi dung chuyén khoan “anh D dit coc mua dat”, diéu
nay phul hop véi ban sao ké tai khoan tién giri khach hang cua anh Lé Viét C,
Tda an cap so tham chi can cir 101 khai ctia 6ng D khai sd tién trén 13 cta 6ng D,
vo 6ng chi 1a nguoi chuyén khoan gitp nén di khong dwa ba Lé Thi N vao tham
gia to tung v&i tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan dé xac minh lam
1o sb tién dit coc cua ai la thiéu sot, vi pham Pbiéu 73 BO luat TH tung dan su,
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ba Lé Hong N.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Vin D c6 dua ra yéu cau budc ong
Lé Viét C phai tra lai cho 6ng D sb tién coc dd nhan 150.000.000 dong (mdt trdam
nam muwoi triéu dong) va tién phat coc gap 10 lan s tién coc (khoan tién tuwong
duong 1a 1.500.000.000 dong), nhung Toa 4n cap so tham khong thong bao cho
ong Nguyén Van D thyc hién tha tuc ndp don yéu cau phan t6, dong tién tam tng
an phi dbi v6i yéu cau phat coc 1a thiéu sot, vi pham quy dinh tai Piéu 71, Diéu
200 va DPiéu 202 Bo luat TH tung dan sy. Mic du Toa an cép so tham vén tién
hanh xét xtr, nhan dinh trong ban 4n theo hudng khong chap nhan yéu cau phat
coc cuia ong Nguyén Vin D nhung khong tuyén trong phan quyét dinh ctia ban an
1a chua giai quyét hét cac yéu cau ciia duong sy, vi pham quy dinh tai Diéu 5 va
Diéu 266 Bo luat T tung dan sy. Hon nita theo khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu an phi va 1& phi Toa an, trong truong hop Toa an khong chap
nhan phat coc ctia 6ng Nguyén Vin D thi bén yéu cau phat coc phai chiu an phi
nhu truong hop vu an dan su ¢6 gia ngach d6i véi phan phat coc khong dugc chap
nhan. Nhu vay, Toa an cip so tham khong tién hanh cac thi tuc dé thu Iy yéu cau
ctia bi don Nguyén Vin D, trong phan quyét dinh cia ban an khong giai quyét
yéu cau ctia bi don D va khong tinh an phi d6i véi yéu cau nay 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

[2.3] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hj1 dé)ng x€t xur phic thadm nhan
thay Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong tha tyuc t6 tung, 1am anh huong
dén quyén, loi ich hop phap ctia duong su trong vu an, van dé trén khong thé
khic phuc duoc tai cap phic thim. Do vay, Hoi dong xét xtr phiic tham can cir
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vao khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 Bo luat TH tung dan sy huy mot phﬁn
ban an dan sy so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 20/09/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh vé ndi dung lién quan dén giai quyét hau qua
ctia viéc hay hop dong dit coc “Budc ong Lé Viét C phai hoan tra lai sb tién
nhan coc 150 triéu dong cho 6ng Nguyén Xuan D”. Chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc
so tham.

Do hiy mot phan ban 4n so thim caa Toa an cap so tham lién quan dén noi
dung khang cao ctia bi don nén yéu cau cua 6ng Nguyén Vin D s& duoc xem xét
giai quyét theo quy dinh ciia phap luat khi Toa an giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

Y kién cua cia Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tai phién toa phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[3] V& an phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung khac: Trong qué trinh
giai quyét vu an, cing v&i yéu cau huy hop dong dit coc, nguyén don dong v tra
lai s tién 150 triéu dong tién coc da nhan, Toa an cap so thim chip nhan yéu
cau nay nhung lai budc nguyén don phai tra tién an phi ddi voi s tién coc phai
tra lai 1a khong ding v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu an phi va 1& phi Toa 4n. Tuy nhién do ban an so tham bi hiy
mot phan nén an phi dan sy so thAm va cac chi phi t6 tung khac lién quan dén
phan ban 4n so tham cta Toa 4n cap so tham bi huy duoc tinh lai khi Toa 4n giai
quyét lai phan vy an bi hay theo thu tuc so tham.

[4]. Nhitng phan ban 4n so thAm ctia Toa an cip so tham khong bi khang cdo,
khéng nghi theo thu tuc phuc tham thi co hiéu luc phap luat ké tur ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 282 B6 luét TH tung dan su.

[5] V& an phi dan su phuc thAim: Ban 4n so thdm ctia Toa an cip so tham bi
huy mot phan do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 B luat T tung dén sy;

Can cir Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén x1r:

1. Hay mot phan ban an dan sy so tham so 15/2024/DS-ST ngay
20/09/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh vé ndi dung
lién quan dén giai quyét hau qua cua viéc hiy hop dong dit coc “Budc ong Lé
Viét C phai hoan tra lai sé tién nhén coc 150 triéu dong cho ong Nguyén Xuan
D”. Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung: V& an phi dan su so thim va cac chi phi to
tung khac lién quan dén phan ban an so thdm ctia Toa an cdp so tham bi huy
dugc tinh lai khi Toa an giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo ong Nguyén Van D khong
phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai ong Nguyén Vin D 300.000d (ba
tram nghin dong) tién tam ung an phi phiic tham o6ng D da ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh theo bién lai s 0001449 ngay
28/10/2024.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong cé khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an 14/03/2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tgi HN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén Lwong Son, tinh HB;
- Chi cuc THADS huyén Luong Son;
- Cac dwong su;

- Luu HS.

Nguyén Kim Truong
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