TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM MY Doc lap- Tw do- Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 11/2025/ DS- ST
Ngay: 14/3/2025 ‘
V/iv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY - TINH PONG NAI

Vi thanh phan Héi déng xét xir so' thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Trung

Cédc Héi tham nhan dan:- Ba Vit Thi Thuy Duong

- Ba Nguyén Thi Bich Hang

Thur ky phién toa: dng Pham Tuan Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam MY.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, tinh Déng Nai tham gia
phién toa: Ong Tran Vian Son — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025, ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cam My xét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 230/2024/TLST-DS ngay 29 thang 10 nim
2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xur s6: 03/2025/QDXXST — DS ngay 13 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 13/2025/QDST-DS ngay 28 thang 02 nim 2025 giita cic dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1

Tru s: B L, phuong L, Quan H, thanh ph6 Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ba Buir Thi1 Thanh H — chirc vu: Chu tich Ho1 déng
quan tri.

Dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hiru C — chire vu: Pho giam doc kiém
Truong phong xur ly no M — trung tam xu 1y no.

Ong Nguyén Hiru C uy quyén lai cho 6ng V6 Dinh A — Trudng bod phan XU
Iy no va/hodc ba Tran Thi Diéu H1 — chuyén vién xt Iy no (Ong A va ba H1 ving
mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1975 (ving mat)

Ba Cao Thi Dai T, sinh nim 1981 (vang mit)
Cung dia chi: ap F, xa L, huyén C, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién, qua trinh to tung ta1 Toa an nguo1 da1 dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Tran Thi Diéu H1 trinh bay:

Ngay 15/6/2022, Ngan hang TMCP Q1 (sau day goi tat la Ngan hang) da ky
két v6i ong Nguyén Vian Q va ba Cao Thi bai T Hop dong tin dung chung so
LOK.CN.246.070722, Hop dong cap tin dung so6 175/22/HDCV-9376 ngay
06/6/2023; dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 01/KUNN/175/22/HDC V-
9376 ky ngay 06/06/2023 va Vin ban stra doi bo sung khé udc nhan ng so



01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 10/7/2023. Theo cac van ban nay Ngan
hang cho 6ng Q va ba T vay so tién 1a 4.700.000.000 dong; muc dich vay: Hoan
tién mua bat dong san tai thura dat sO 63, to ban do 08 xa L: thoi han vay: 264
thang, ké tir ngay ké tiép ngay duoc giai ngan; 1ii suat cho vay cu thé: Lai suat
vay ky dau tién: 13 suat vay ké tir ngdy giai ngan cho dén ngay 15/9/2022 la
12,50%/nam; 1di suat vay ky tiép theo la Lai suat ap dung doi véi cac khoan vay
cua khach hanh cho thoi gian tiép theo duoc dinh ky 03 thang/lan theo cong thire
LSV =Lii suat co s& + 4,20%/nam; 1ai suat qua han: 150% 131 suat vay; 1ai suat
cham tra 1ai: so tién 141 phai tra x 10% x sO ngay cham tra 13i(:) 365 ngay. Dé dam
bao cho cac khoan vay trén: 6ng Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T da ky két
vo1 Ngan hang hop dong thé chap quyén st dung dat 175/22/HDCV-9376 ngay
15/06/2022 dwoc cong chimg tai Vin phong C1, thanh phd L s6 cong chimg
4514, quyén so6 06/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/6/2022 va dang ky thé chap
tai Van phong diang ky dat dai tinh D -Chi nhanh huyén C. Theo hop dong nay,
ong Q va ba T thé chap quyeén st dung dat, tai san gin lién voi dat tai cac thira dat
s 83, 180 to& ban do s6 08, dia chi: ép A, xa L, huyén C, tinh Déng Nai cho Ngan
hang dé dam bao cho khoan vay trén.

Trong qua trinh thue hién hop dong cho vay, khé wéc nhan no, van ban stra
doi bod sung khé wéc nhan no, dng Q va ba T vi pham nghia vu tra no cho Ngan
hang. Do d6, Ngan hang di chuyén khoan no trén qua no qua han tr ngay
26/10/2023. Ngay 25/6/2024, Ngan hang da thong bao khot kién ong Q va ba T.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Van Q va ba Cao Thi Dai T lién déi
phai thanh toan cho Ngan hang tong so tién dén ngay 14/3/2025 1a 5.810.138.933
dong (trong do: no goc 1a 4.517.800.000 dong, no 1ai dén ngay 14/3/2025 gom:
Lai trong han: 1.147.072.339 dong, 13i qua han 1a 44.392.830 dong, 14i cham tra
131 100.873.764 dong). Dong thoi, tir ngay 15/3/2025 anh 6ng Q va ba T con phai
tiép tuc tra tién 131, phat cham tra 1ai phat sinh theo muc 1ai suat quy dinh tai hop
dong cho vay so 175/22/HDCV-9376; dé nghi giai ngan kiém khé ude nhan no so
01/KUNN/175/22/HPCV-9376 ky ngay 06/06/2023 va Vin ban sira doi bo sung
khé udc nhan no s6 01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 10/7/2023, ké tir
ngay 13/02/2025 cho dén khi ong Q, ba T thanh toan xong khoan no trén cho
Ngan hang.

Truong hop dng Q va ba T khong thue hién hodc thue hién khong day du
khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam ma 6ng Q va ba T da ky
két voi ngan hang tai Hop dong thé chap quyén st dung dat so 175/22/HDCV-
9376 ngay 15/06/2022 tai san bao dam: Quyén sur dung dat va tai san gin lién voi
dat thuoc cac thira dat s6 83,180 to ban do s6 08 xa L, huyén C, tinh Dong Nai;

*Bi don 6ng Nguyén Vian Q va ba Cao Thi Pai T da duoc tong dat cac vin
ban t6 tung nhung ving mit nén khong c6 101 khai.

* Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My phat biéu y
kien:

+ Viéc tuan theo phap luat thu tuc t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky Toa 4n va cua duong su trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
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cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di thuc hién dung quy dinh
phap luat.

+ Vé ndi dung vu an: Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cuia nguyén
don: Budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T phai c6 nghia vu lién déi
thanh toan cho Ngan hang tong so tién tinh dén ngay 14/3/2025 1a 5.810.138.933
dong (trong do: no gdc 1a 4.517.800.000 dong, no 1ai dén ngay 14/3/2025 gom:
Lai trong han: 1.147.072.339 dong, 141 quéa han 1a 44.392.830 dong, 14i cham tra
141 100.873.764 dong). Dong thoi, tir ngay 15/3/2025 6ng Nguyén Vin Q va ba
Cao Thi D T con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 131 phat sinh theo muc 1ai
suat quy dinh quy dinh tai hop dong c,ho vay so 175/22/HDCV-9376; dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 O01/KUNN/175/22/HDCV-9376 ky ngay
06/06/2023 va Van ban swa doi bo sung khé wéc nhin no  so
01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 10/7/2023 cho dén khi thanh toan xong
toan bod s6 no cho Ngan hang.

Truong hop, 6ng Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T khong thue hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan co
tham quyén xur 1y dé tai san bao dam ma ong Q va ba T da ky két véi ngan hang
tai Hop dong thé chap quyén su dung dat so 175/22/HDPCV-9376 ngay
15/06/2022 duwoc c¢ong chimg tai Vin phong C1, thanh phd L s6 cong chimg
4514, quyén s6 06/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/6/2022 tai san bao dam:
Quyén st dung dat va tai san gin lién véi1 dat thude cac thira dat s6 83,180 to ban
d0 s6 08 xa L, huyén C, tinh D("Sng Nazi;

Vé chi phi to tung va an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xet xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ngan hang khoi kién ong Nguyén Vin Q va ba
Cao Thi Dai T yéu cau thanh toan tién goc, 1ai trong qua trinh thue hién hop dong
cho vay; dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no so va Vin ban stra doi bo sung
khé ude nhan no, éng Q va ba T hién dang sinh song tai xa L, huyen C nén quan
he phap luat 1a “7ranh chap hop dong tin dung” thude tham quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan huyén Cam My.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Dai dién theo uy quyeén cua nguyén don la ba Tran
Thi Di¢u H1 va b1 don ong Nguyén Van Q ¢6 don xin xét xu meg mat. Bi don ba
Cao Thi Dai1 T da duoc Toa an tricu tap hop 1€ dén tham du phién toa lan thi hai
nhung ba T viang mit khong c6 1y do. Do d6 cin ¢t diém b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228 Bo luat to tung dan su Toa an xét xu Véng mat cac duong su la phu hop.
[3] Vé noi dung tranh chap:

Ngan hang di ky két véi ong Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T hop dong
cho vay s6 175/22/HDCV-9376; dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so
01/KUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 06/06/2023 va Vin ban stra doi bo sung khé
ude nhan no s6 01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 10/7/2023. Theo céc thoa
thuan nay, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Q va ba T so tién 4.700.000.000 dong.
Tuy nhién, qua trinh thuc hién thoa thuan ong Q va ba T vi pham nghia vu thanh
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toan nén Ngan hang chuyén toan bd cac khoan no theo 02 khé wde nhan no trén
thanh no qua han va yéu cau 6ng Q va ba T thanh toan no la c6 co so.

Xét thay, ong Q va ba T di ky két véi ngan hang cac hop dong cho vay,
khé wée nhan no, van ban stra doi bo sung khé wde nhan no 1a tw nguyén. Cac
thoa thuan tai cac van ban nay phu hop vo1 quy dinh phap luat nén Ngan hang yéu
cau 6ng Q ba T phai tra tién goc va 1ai 1a ¢6 co sé. Do do, budc 6ng Nguyén Vin
Q va ba Cao Thi Dai T phai c6 nghia vu lién déi thanh toan cho Ngan hang tong
sO tién dén ngay 14/3/2025 1a 5.810.138.933 dong (trong do: no goc la
4.517.800.000 dong, no 1ii dén ngay 14/3/2025 gom: Lai trong han:
1.147.072.339 dong, 131 qua han 1a 44.392.830 dong, 1ai cham tra 1ai 100.873.764
dong). Dong thot, tir ngay 15/3/2025 6ng Nguyén Vian Q va ba Cao Thi D T con
phai tiép tuc tra tién 141, 131 cham tra 1ai phat sinh theo murc 141 suat quy dinh tai
hop déng cho vay, khé wde nhan no, van ban stra do6i bo sung khé uéc nhan no
cho dén khi thanh toan xong toan b so no cho Ngan hang.

- Vé tai san bao dam: Xét thay Hop dong thé chap quyén st dung dat so
175/22/HDCV-9376 ngay 15/06/2022 dugce cac bén thuc hién dung theo trinh tu
thu tuc quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap nay c¢6 hiéu luc phap luat.
Do d6, néu dng Q va ba T khong thue hién hodce thuc hién khong day du nghia vu
vo1 Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké b1en
phat mai tai san bao dam dé dam bao thi hanh an cu thé tai san bao dam gom:
Quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat tai thia dat s6 83, 180 to ban do sb 8,
dia chi: ap A, xa L, huyén, tinh Dong Nai.

[4] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6. Nguyén don d3 nop chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong do d6 budc 6ng Q va ba T phai
tra lai cho ngan hang 5.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bod
nén 6ng Q va ba T phai chiu toan bd 4n phi dan su so tham 1a 113.810.000 dong.
Hoan tra toan bo tién tam tmg an phi cho Ngan hang.

[5] Xét thay quan diém cua dai dién VKS phu hop véi nhan dinh cua
HDXX nén duoc chrflp thuan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 30, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, khoan 2 Piéu 90, diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ¢t cac Piéu 299, 463, 466, 468 Bo luat dan su;

Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chue tin dung.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bod yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q1
d61 v6i ong Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T vé tranh chap hop dong tin dung.

1. Buoc 6ng Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T phai ¢6 nghia vu lién déi
thanh toan cho Ngan hang tong so tién tinh dén ngay 14/3/2025 1a 5.810.138.933
dong (trong do: no gdc 1a 4.517.800.000 dong, no 1ai dén ngay 14/3/2025 gom:
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Lai trong han: 1.147.072.339 dong, 1ai quéa han 1a 44.392.830 dong, 14i cham tra
131 100.873.764 dong). Dong thoi, tir ngay 15/3/2025 6ng Nguyén Vin Q va ba
Cao Thi B T con phai tiép tuc tra tién 131, 131 cham tra 11 phat sinh theo muec 1ai
suat quy dinh quy dinh tai hop dong cho vay s6 175/22/HDCV-9376; dé nghi giai
ngan kiém khé ude nhan no s6 01/KUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 06/06/2023
va Vian ban stra doi bd sung khé ude nhan no s6 01/PLKUNN/175/22/HDCV-
9376 ngay 10/7/2023 cho dén khi thanh todn xong toan bd s6 no cho Ngan hang.

Truong hop, ong Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T khong thu‘c hién hoéc
thue hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yeu cau co quan co
tham quyen xur Iy dé tai san bao dam ma ong Qva ba T da ky két v6i ngan hang
tai Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 175/22/HDCV-9376 ngay
15/06/2022 dwoc cong chimg tai Vin phong C1, thanh phd L s6 cong chimg
4514, quyen so 06/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/6/2022 tai san bao dam:
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thude cac thira dat s6 83,180 to ban
d0 s6 08 xa L, huyén C, tinh Df“)ng Nai;

3. Vé chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Dai T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q1 5.000.000 (Ném triéu) dong chi phi xem xét, tham
dinh tai cho.

4.Vé 4n phi:

- Ong Nguyén Vin Q va ba Cao Thi Pai T phai chiu 113.810.000 (Mst
tram muweoi ba triéu tam trdm meoi ngan) dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang 56.793.000 (Nam muroi sau triéu bay tram chin
muroi ba ngan) dong tién tam ng an phi ma ngan hang da nodp theo bién lai thu
tien s6 0012595 ngay 28/10/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Cam M.

5. Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngady nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
[Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (suta doi, bo sung nam 2014) thi nguot duoc
thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢é quyén thoa thuan thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(sta doi, bo sung nam 2014); thot hi¢u thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014)./.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat H. Cam My;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Cam M

- Puong su;

- Luu an van;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mai Trung






