TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HIJYEN CAM MY Daoc lap- Tw do- Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 12/2025/ KDTM- ST
Ngay: 14/3/2025 ‘
V/iv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY - TINH PONG NAI

Vi thanh phan Héi déng xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Trung

Cédc Hoi tham nhén dan:- Ba Vil Thi Thuy Duong

- Ba Nguyén Thi Bich Hing

Thue ky phién toa: dng Pham Tuan Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam M.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, tinh Déng Nai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hiru Chinh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025, ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cam My xét
XU SO tham cong khai vu an thu ly s6: 250/2024/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam
2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xur s6: 05/2025/QDXXST — DS ngay 13 thang 02 naim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 13/2025/QDST-DS ngay 28/02/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

Tru sé: B L, phuong L, Quan H, thanh pho Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ba Buir Thi1 Thanh H — chirc vu: Chu tich Ho1 déng
quan tri.

Dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hiru C — chire vu: Pho giam doc kiém
Truong phong xur ly no M — trung tam xu 1y no.

Ong Nguyén Hitu C uy quyén lai cho 6ng V6 Dinh A — Truéng bod phan XU
Iy no va/hodc ba Tran Thi Diéu H1 — chuyén vién xt 1y no (Ong A va ba H1 ving
mat).

- Bi don: Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1990 (ving mit)

Dia chi: T6 A, ap A, xa X, huyén C, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qua trinh to tung tar Toa an nguo1 dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Tran Thi Diéu H1 trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat 1la Ngan hang) da ky két véi ong
Nguyén Thanh N hop dong han mutre cho vay so 246/22/HDCV-9376 ngay
21/7/2022; dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/246/22/HDCV-
9376 ngay 21/07/2022 va Vin ban stta d6i bo sung khé uéc nhin no so
01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 ngay 26/7/2022. Theo cac thoa thuan nay
Ngan hang cho éng N vay s6 tién la 3.000.000.000 dong; muc dich vay: Bo sung
von kinh doanh trai cay vira cac loai (thanh toan tién mua hang theo hop dong
mua ban ngay 10/7/2022); thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay ké tiép ngay duoc



giai ngan; 1ai suat cho vay cu thé: Lai suat vay ky dau tién: 1ai suat vay ké tir ngay
giai ngan dau tién cho dén ngay 20/10/2022 1a 12,00%/nim; 131 suat vay ky tiép
theo 1a Lai suat ap dung doi véi cac khoan vay cua khach hanh cho thoi gian tiép
theo duoc dinh ky 03 thang/lan theo cong thitc LSV =Lai suat co s& +
3,50%/mam; 1ai suat qua han: 150% lai suat vay; la1 suat cham tra 1ai: so tién lai
phai tra x 10% x s6 ngay cham tra 13i(:) 365 ngay. Dé dam bao cho cac khoan vay
trén: 6ng Nguyén Thanh N da ky két véi Ngan hang hop dong thé chap quyeén st
dung dat 246/22/HDCV-9376 ngay 21/7/2022 duoc cong chimg tai Vin phong
C1, thanh pho L s6 cong ching 5412, quyén so 07/2022/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 21/7/2022 va dang ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai tinh D -Chi
nhanh huyén C. Theo hop dong nay, 6ng N thé chap quyén si dung dat, tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 187, to ban do so 11, dia chi: xa X, huyén C, tinh
Dong Nai cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay trén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong cho vay, khé ude nhan no, ong N vi
pham nghia vu tra no véi Ngan hang. Do d6, Ngan hang da chuyén khoan no trén
qua n¢o qua han tr ngay 26/02/2024. Ngay 09/8/2024 Ngan hang da thong bao
khot kién ong N.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Thanh N lién d6i phai thanh toan cho
Ngan hang tong so tién dén ngay 14/3/2025 1a 3.577.225.187 dong (trong do: no
goc 1a 3.000.000.000 dong, no lai dén ngay 14/3/2025 gom: Lii trong han:
100.098.714 dong, 141 qua han la 467.506.849 dong, 14i cham tra 131 9.619.624
dong). Dong thot, tir ngay 15/3/2025 6ng N con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat
cham tra 1d1 phat sinh theo muc 1di suat quy dinh tai hop dong cho vay so
253/CN/23/HDCV-LKH ngay 03/3/2023; dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no s6 01/KUNN/253/CN/23/HDCV-LKH ky ngay 31/3/2023. Dong thoi ong N
con phai chiu tién 1ai phat sinh theo mure 141 suat da thoa thuan tai theo hop dong
han muc cho vay s6 246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/7/2022; dé nghi gidi ngan
kiém khé ude nhan no so6 01/KUNN/246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/07/2022 va
Vin ban stra d61 bo sung khé ude nhan no so6 01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376
ky ngay 26/7/2022 cho dén khi éng N thanh todn xong khoan no trén cho Ngan
hang.

Truong hop 6ng N khong thuc hién hoidc thue hién khong day du khoan no
cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6
tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam deé thu hoi no ma 6ng N da ky ket
vo1 ngan hang tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 246/22/HDCV-9376
ngay 21/7/2022 tai san bao dam: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat so 187 to ban do s6 11 xa X, huyén C, tinh Pong Nai;

*Bi don 6ng Nguyén Thanh N d3 dugc Toa an tong dat cac vin ban to tung
theo quy dinh phap luat nhung 6ng N vang mit nén khong c6 101 khai.

* Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My phat biéu ¥
kién:

+ Viéc tuan theo phap luat thu tuc t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky Toa an va cua duong su trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién dung quy dinh
phap luat.
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+ Vé nodi dung vu an: Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén
don: Budc ong Nguyén Thanh N phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong
sO tién tinh dén ngay 14/3/2025 1a 3.577.225.187 dong (trong d6: no goc la
3.000.000.000 dong, no 141 dén ngay 14/3/2025 gom: Lai trong han: 100.098.714
dong, 1ai qua han la 467.506.849 dong, 1di cham tra 1ai 9.619.624 dong). Dong
thot, tr ngay 15/3/2025 éng Nguyén Thanh N con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat
cham tra 1ai phat sinh theo murc 141 suat quy dinh quy dinh tai hop déng han mire
cho vay s6 246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/7/2022; dé nghi giai ngan kiém khé
ude nhan no so 01/KUNN/246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/07/2022 va Van ban
stra do1 bo sung khé wéc nhan no sé6 01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 kY ngay
26/7/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan hang.

Truong hop, ong Nguyén Thanh N khong thue hién hoic thue hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan c6 tham quyen xur
Iy dé tai san bao dam ma ong N da ky két v6i ngan hang tai Hop dong thé chap
quyén su dung dat s6 246/22/HDCV-9376 ngay 21/7/2022 duge cong chung tai
Vin phong C1, thanh phé L s6 cong chung 5412, quyén s6 07/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/7/2022 tai san bao dam: Quyén str dung dat va tai san gin
lién vai dat thude céac thira dat s6 187 to ban do s6 11 xa X, huyén C, tinh Dong
Nai

Vé chi phi to tung va 4n phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé‘mg xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ngan hang khoi kién 6ng Nguyén Thanh N yéu
cau thanh toan tién gdc, 1ai trong qué trinh thue hién hop dong cho vay; dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no, 6ng N hién dang sinh song tai xa X, huyén C
nén quan hé phéap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung” thude tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cam My.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Tran Thi
Diéu H1 ¢6 don xin gidi quyét va xét xr vang mit va bi don éng Nguyén Thanh
N da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén tham du phién toa lan tht hai nhung 6ng N
vang mat khong cé Iy do. Do d6 cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su Toa 4n xét xir vang mat cac duong su 1a phu hop.

[3] V& nodi dung tranh chap:

Ngan hang di ky két véi ong Nguyén Thanh N hop dong han mic cho vay
s6 246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/7/2022; dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
ng so 01/KUNN/246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/07/2022 va Van ban stra doi bo
sung khé wde nhan no so 01/PLKUNN/175/22/HPCV-9376 ky ngay 26/7/2022.
Theo cac thoa thuan nay, Ngan hang dd giai ngan cho ong N vay so tién
3.000.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh thue hién thoa thuan 6ng N vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang chuyén toan bod cac khoan no trén thanh no
qué han va yéu cau 6ng N thanh toan no la cé co so.

Xét thay, ong N da ky két véi Ngan hang cac hop dong han mire cho vay,
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no va Vin ban stra ¢o1 bo sung khé udc
nhan no la tu nguyén. Cac thoa thuan tai cac van ban nay phu hop vdé1 quy dinh
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phap luat nén Ngan hang yéu cau anh N phai tra tién goc va ldi 1a ¢o co so. Do
d6, budc 6ng Nguyén Thanh N phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong
sO tién dén ngay 14/3/2025 1a 3.577.225.187 dong (trong do: no goc la
3.000.000.000 dong, no 141 dén ngay 14/3/2025 gom: Lai trong han: 100.098.714
dong, 1ai qua han la 467.506.849 dong, 1di cham tra 1ai 9.619.624 dong). Dong
thot, tr ngay 15/3/2025 éng Nguyén Thanh N con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat
cham tra 131 phat sinh theo mure 1i suat quy dinh tai hop dong cho vay, khé ude
nhan no cho dén khi thanh toan xong toan bo s6 no cho Ngan hang.

- V& tai san bao dam: Xét thay Hop dong thé chap quyén st dung dat so
246/22/HDCV-9376 ngay 21/7/2022 dugc cac bén thuc hién ding theo trinh tu
thu tuc quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap nay c6 hiéu lwc phap luat.
Do do, néu ong N khong thuc hién hodc thuc hién khong d%iy du nghia vu vdi1
Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n cu thé tai san bao dam gom: Quyén
su dung dat, tai san gfm lién véi dat tai thira dat s6 187 to ban @6 so 11, dia chi: xa
X, huyén , tinh Dong Nai.

[4] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6. Nguyén don da nop chi
phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.000.000 df‘mg do d6 budc b1 don phai tra lai
cho ngan hang 5.000.000 dong.

[5] Vé 4n phi: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan toan bo
nén dng N phai chiu toan bo an phi dan su so tham 1a 103.545.000 dong.
Hoan tra toan bo tién tam tmg an phi cho Ngan hang.

[6] Xét thay quan diém cua dai dién VKS phu hop véi nhan dinh cua

HDPXX nén duoc chép thuan.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ctt cac Dicu 30, bicu 35, Dicu 39, bicu 147, diem b khoan 2 Dicu 227,
Diéu 228 Bo6 luat To tung dan sw ndm 2015.

Can ¢t cac Diéu 299, 463, 466, 468 Bo luat dan su;

Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chire tin dung.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xie: chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang TMCP Q
d61 v61 ong Nguyén Thanh N vé tranh chap hop dong tin dung.

1. Budc 6ng Nguyén Thanh N phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
tong so tién tinh dén ngay 14/3/2025 1a 3.577.225.187 dong (trong dé: no goc 1a
3.000.000.000 dong, no 1ai dén ngay 14/3/2025 goém: LAi trong han: 100.098.714
dong, 141 qua han 1a 467.506.849 dong, 1di cham tra 1ai 9.619.624 dong). Dong
thot, tir ngay 15/3/2025 6ng Nguyén Thanh N con phai tiép tuc tra tién 1ai, 1ai
cham tra 1ai phat sinh theo mure 1ai suat quy dinh quy dinh tai hop dong han mtrc
cho vay so6 246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/7/2022; dé nghi giai ngan kiém khé
wde nhan no so6 01/KUNN/246/22/HDCV-9376 ky ngay 21/07/2022 va Vin ban
sira do1 bo sung khé wée nhan no s6 01/PLKUNN/175/22/HDCV-9376 kY ngay
26/7/2022 cho dén khi 6ng N thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan hang.
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Truong hop, 6ng Nguyén Thanh N khong thuce hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xi
ly dé tal san bao dam ma ong N di ky két véi ngan hang tai Hop dong thé chap
quyén s dung dat so 246/22/HDCV-9376 ngay 21/7/2022 duoc cong ching tai
Vin phong C1, thanh phé L s6 cong chimg 5412, quyén so 07/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/7/2022 tai san bao dam: Quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat thude thira dat s6 187 to ban d6 s6 11 xa X, huyén C, tinh Dong Nai;

3. Vé chi phi to tung: 6ng Nguyén Thanh N phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q 5.000.000 (Ném triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

4.Vé an phi:

- Ong Nguyén Thanh N phai chiu 103.545.000 (Mot tram 1é ba triéu ndm
tram bon muoi lam ngan) dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang 49.497.000 (Bon muroi chin triéu bon tram chin
muroi bay ngan) dong tién tam tng an phi ma Ngan hang da nop theo bién lai thu
tién s6 0012636 ngay 06/11/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n Dan sy huyén Cam M.

5. Nguyén don, bi don duge quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (stra do1, bd sung ndm 2014) thi nguot duoc
thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuin thi hanh
an, quyeén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su nam 2008
(stra do1, bo sung nam 2014); thot hi¢u thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su nim 2008 (stra doi, bd sung nam 2014)./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vien kiém sat H. Cam MY

- VKSND tinh Péng Nai;

- Chi cuc THADS huyén Cam M¥;

- Duong su;

- Luu an van;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Mai Trung



