TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT DPéoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 24/2025/DS-ST
Ngay: 14-3-2025
V/v tranh hop déng Gy quyén;
yéu cau tra lai ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT
TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vin Quang Bao
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luc Kim Thanh;

2. Ong Do Minh Tung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh ph()‘ Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung- Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 14/02/2025 va 14/3/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Bén Cat, tinh Binh Duong xét xr so tham cong khai vu an dan su thu Iy so:
199/2023/TLST-DS ngay 09 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
0y quyén; véu cau tra lai ban chinh giay chirng nhén quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 05/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 01
nim 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2025/QDST-DS ngay
14/02/2025, Thong biao mo lai phién toa so6 63/TB-DS ngay 24/02/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu M, sinh nim 1986; dia chi: To A, khu
pho C, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba L€ Thi Ngoc T, sinh nam
1995; dia chi: S6 C, duong s6 A, khu B, phu(mg H, thanh phé T, tmh Binh

Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo vin ban uy quyen ngay
28/4/2023); ngay 14/02/2025 c6 mit; ngay 14/3/2025 yéu cau xét Xt ving mit.

2. Bi don: Ong Tran Quodc T1, sinh nam 1975; dia chi: To I khu pho F,
phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong; ngay 14/02/2025 ¢6 mat; ngay
14/3/2025 vang miit.

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Kiéu Thi P, sinh nam 1982; dia chi: Khu pho H, phuong C, thanh
pho B, tinh Binh Duong. Ving miit.

3.2. Ong Nguyén Van T2, sinh nam: 1978; dia chi: Ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Phude. Yéu cau xét xuir vang mat.

3.3. Van phong C1; dia chi: Duong H, t6 A, khu phé K, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong.

Nguot1 dal dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vian L-Truong van phong. Yéu
cau xét X Vang mat.

3.4. Ong Ng6 Quéc C, sinh nam: 1984; dia chi: To A, khu phd C, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Duong. Yéu cau xét xtr Vang mit.

3.5. Ba Pham Thi L1, sinh nam: 1984; dia chi: T6 I, khu phé F, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong. Yéu cau xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 27/4/2023, trong qud trinh tham gia to tung va
tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don (ba T) trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nhu M ¢6 nhan chuyén nhuong 02 quyén st dung dat va
dugc Co quan nha nudce cap nhat chinh Iy cho ba M vao ngay 16/5/2022. Hai
quyén str dung dat nay cung toa lac tai ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc co
thong tin thira dat nhu sau:

- Thira dat s6 711, to ban do s6 26, dién tich 1670,3m? theo Giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
phat hanh DC 037581, s6 vao so6 cap GCN: (CS) 06316/Tan Loi do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 06/08/2021, cap nhat chinh 1y bién dong
ngay 16/05/2022 cho ba Nguyén Thi Nhu M;

- Thua dat s6 710, to ban do s6 26, dién tich 2000,7 m? theo Giéy chimg
nhan quyén str dung dat, quyen SO hu‘u nha & va tai san khac gin lién véi dat so
phat hanh DD149302, s6 vao s6 cap GCN: (CS) 06315/Tan Loi do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 06/08/2021, cap nhat chinh 1y bién dong

ngay 16/05/2022 cho ba Nguyén Thi Nhu M.

Vio thang 5/2022, ba M ¢6 quen biét va lam an chung voi ba Kiéu Thi P.
Do ba P thiéu von lam an nén cé muon 02 thira dat trén cia ba M va nhd ba M
ky hop dong uy quyén nhim thé chap cho khoan vay cta 6ng Tran Qudce T1 cho
ba P vay tién. Viéc vay muon tién gitta ba P va ong T1 thi ba M khong biét rd vi
chi nghe ba P ké lai nén ba M khong biét su tinh nhu thé nao. Ba P cam két véi
ba M 1a chi thé chap trong vong 01 thang thi ba P sé& yéu cau ong T1 ky huy hop
dong uy quyén va giao tra lai 02 Giay chimg nhan quyén st dung dat trén cho ba
M.

Vi tin tuong ba P 1a ban be than thiét va lam dn chung nén ba M méi cho ba
P muon dat va dong ¥ ky uy quyén cho ong T1 cac thira dat trén nhung khong
1ap giay to nao thé hién viéc muon dat véi ba P. Ba M cung ong T1 lién hé dén
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Vin phong cong chimg dé ky Hop dong uy quyén s6 7562 quyén so 05/2022/
TP-CC-SCC/HNGD do Van phong C1 cong chiing ngay 24/05/2022.

Dén nay, da qua thoi han ba P cam két véi ba M nhung ba M van chua
nhan lai duoc 02 ban chinh Giay chung nhan quyén str dung dat ciia ba M. Ba M
c6 lién hé dén ba P va ong T1 dé yéu cau ba P va 6ng T1 phai lam thu tuc ky
huy hop dong uy quyén va hoan tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat cho
ba M nhung 6ng T1 va ba P khong dong v, ludn tranh né moi khi ba M tim gip
va ¢o v khong tra lai Giay chting nhan quyén st dung dat va ky huy hop dong uy
quyén cho ba M nén cac bén phat sinh tranh chap lién quan dén Hop dong uy
quyén s6 7562 do Van phong C1 cong chimg ngay 24/05/2022.

Do do, ba M lam don khoi kién va yéu cau Toa an giai quyet nhitng van deé
sau:

- Tuyén huy Hop déng Uy quyén §6 7562 do Van phong C1 cong chung
ngay 24/05/2022 dugc ky két gitta Nguyén Thi Nhu M va Tran Quoéc T1;

- Yéu cau 6ng Tran Quoc T1 giao tra Gidy chirmg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so DC 037581, so vao so:
(CS) 06316/Tan Loi do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/08/2021, cap nhat chinh Iy bién dong ngay 16/05/2022;

- Yéu cau 6ng Tran Quoc T1 glao tra Glay chu’ng nhan quyén si dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 DD149302, s0 vao sO:
(CS) 06315/Tan Loi do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/08/2021, cap nhat chinh 1y bién dong ngay 16/05/2022.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién véi yéu cau Toa an
giai quyét:

-Tuyén Hop dong uy quyén s6 7562 quyén so 05/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cl1 cong chimg ngay 24/05/2022 dugce ky ket gitra
Nguyén Thi Nhu M va Tran Quédc T1 1a vo hiéu.

- Yéu cau 6ng Tran Quoc T1 giao tra Gidy chirmg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DC 037581, s6 vao so:
(CS) 06316/Tan Loi do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
06/08/2021, cap nhat chinh 1y bién dong ngay 16/05/2022;

- Yéu cau 6ng Tran Quoc T1 giao tra Giay chimg nhan quyeén str dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat s6 DD149302, so vao so:
CS06315/Tan L2 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/08/2021,
cap nhat chinh 1y bién dong ngay 16/05/2022.

Nguyén don khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu do nguyen don khong nhan tien cua ong T1. Nguyén don tu nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Ngoai ra, dai dién nguyén don khong trinh bay gi khac.
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* Theo ban tw khai ngay 14 thang 7 ndm 2023, trong qua trinh tham gia té
tung va tai phién toa, bi don ong Tl trinh bay:

Ong T1 la ban bé quan biét véi ong Nguyen Vian T2, sinh nam 1978, ho
khau thuong tra: Thon T, xd V, huyén P, thanh phé Ha Noi. Chod ¢ hién nay: Ap
C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Ong T1 chi biét ba Nguyén Thi Nhu M
thong qua 6ng Nguyén Van T2. Ong T1 khong quen biét ba Kiéu Thi P. Ngay
24/5/2022 ba Nguyén Thi Nhu M va 6ng Nguyén Vin T2 can von lam dn nén co
dén nha ong T1 de vay tién so tién 2.000.000.000 dong va ong T1 dong y. Do
ong T1 can nhan chuyen nhuong dat cia ba M nén dng T1 dong ¥ cho ba M vay
sO tién 2.000.000.000 ddng nhung véi diéu kién ba M phai chuyen nhuong hai
thira dat trén cho ong T1 thong qua hop dong 1y quyen Ong T1 dong y cho ba
M vay sO tién trén va ba M dé nghi ong T1 chuyén tién cho 6ng T2. Ong T1 d
chuyén tién cho 6ng T2 nhu dé nghi ciia ba M. Ngay 24/5/2022 ba Nguyén Thi
Nhu M ¢6 ky hop dong uy quyén cho ong T1 d61 véi thia dat 711 to ban do s6
26 va thira dat s6 710 to ban do so 26 cung toa lac tai ap T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc do ba Nguyén Thi Nhu M ding tén sé hiru. Noi dung hop dong la
ba M uy quyén cho ong T1 duoc dai dién ba M thu’c hién viéc nhu Diéu 1 cua
Hop dong uy quyen ngay 24/5/2022 nhu: Toan quyén quan 1y, d&é nghi chuyén
muc dich st dung dat, thé chép, chuyén nhuong, tang cho, cho thué, nhan dat
coc (ké ca sira d61, bo sung, huy bo, cham dut hop dong dit coc, chuyén
nhuong, ting cho, thé chap)...v.v.... Sau khi ky hop dong uy quyén thi ba M c6
giao cho 6ng T1 ban chinh hai giay chtmg nhan quyén st dung dat doi véi hai
thtra dat trén. Hop dong uy quyén ngay 24/5/2022 giita 6ng T1 va ba M duoc
cong chung tai Van phong C1. Muc dich ba M uy quyén la dé chuyén nhuong
hai thira dat trén cho 6ng T1 va ong T1 duogc toan quyén quan 1y, sir dung, dinh
doat hai thira dat trén. Do 6ng T1 1a nha dau tu nén ky hop dong iy quyén thi
viec ong T1 chuyén nhu:ong cho nguot khac s¢ nhanh chong hon. Do ba M dé
nghi ong T1 chuyen tién cho ong Nguyén Vin T2 so tién 2.000.000.000 dong
nén o6ng di chuyén hét so tien 2.000.000.000 dong cho ong T2 vao ngay
24/5/2022. Ong chuyén tién bang hinh thitc chuyén khoan va tra tién mat cho
ong T2. Con so tién chuyén khoan va tra tién mat cho 6ng T2 cu thé bao nhiéu
thi ong T1 khong nhé rd do qua lau. Do ba Nguyen Thi Nhu M dé nghi éng T1
chuyén tién cho 6ng T2 nén 6ng T1 méi chuyén tién cho éng T2. Ong T1 khong
c6 chtimg ctr chimg minh ba M dé nghi 6ng chuyén tién cho 6ng T2. Khi 6ng T2
nhan dua 2.000.000.0000 dong thi 6ng T2 ¢é nhin tin cho dng T1 véi nodi dung da
nhan du tién. Nay ba M khoi kién thi 6ng T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cua ba M. Vi ong T1 va M da ky hop dong uy quyén duoc cong chimg hop
phap va ong da tra dua sb tién 2.000.000.000 dong cho ba M thong qua ong
Nguyén Vian T2. Néu ba M tra lai cho ong T1 s6 tién 2.000.000.000 dong thi
ong T1 doéng ¥ huy hop dong uy quyén ngay 24/5/2022 va o6ng T1 sé tra lai hai
giay chung nhan quyén str dung dat trén cho ba M.

* Tai phién toa, ong T1 trinh bay:
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D61 voi s6 tien 2.000.000.000 dong 6ng cho ba M vay tién thong qua viée
ong chuyén cho ong T2. Do su su viée qua 1au nén trong qua trinh tham gia t6
tung ong khai khong chinh xac. Nay ong xac dinh ong chi cho vay ba M vay
1.500.000.000 dong, theo yéu cau cua ba M thi éng T1 chuyén khoan
1.000.000.000 dong va dwa 500.000.000 dong tién mat cho 6ng T2. Ngoai ra,
ong T2 c6 vay riéng 6ng T1 500.000.000 dong. So tién dng T1 cho vay 1a tién
clia 6ng va vo ong 1a ba Pham Thi L1. Ong khong biét ngudn gdc hai thira dat
trén 1a ctia vo chong ba M.

Nay, ong khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia ba M. Néu ba M tra
lai cho ong T1 s6 tién 1.500.000.000 dong thi éng T1 dong ¥ huy hop dong uy
quyén ngay 24/5/2022 va 6ng T1 s€ tra lai hai ban chinh giay chirng nhan quyén
sir dung dat trén cho ba M.

Ngoai ra, bi don khong c6 ¥ kién gi khac va khong lam don yéu cau phan

A

to.

* Tai Ban twong trinh ngay 20/6/2024 va don xin giai ving mdt ngay
19/6/2024, nguoi co quyeén loi nghia vu lien quan ong (12) trinh bay:

Vao khoang thang 4/2022, dng Nguyén Van T2 ¢6 giéi thiéu ba Kiéu Thi P
va ba Nguyen Thi Nhu M dé uy quyén 02 thua dat thuoe huyén D, tinh Binh
Phuée. Ong T2 khong nhé 16 6 thira dat ma ba M du:ng tén. Hai thira dat nay ba
M va ba P mua chung va d3 thoa thuan nho 6ng T2 gidéi thiéu éng T1 dé ba M
ky uy quyén cho ong Tran Quodce T1 lay so tién la 1.500.000.000 dong. Ba M ky
iy quyén xong cho 6ng T1 thi ba M vui vé vé nho 6ng T2 xong hd so giao cho
ong T1 va nhan tién cua dong T1 dem vé giao cho ba Kiéu Thi P 1a ding su that.

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan (ba Kzeu Thi P): Toa 4n da tong
dat thong bao thu ly vu an yeu cau nguo1 co quyén loi nghia vu lién quan ba
Kiéu Thi P c6 ¥ kién ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung ba P
khong c6 ¥ kién gi vé vu an ciing khong cung cap tai liéu chung cir gi. Toa an da
tong dat van ban t6 tung yéu cau ba P tham gia phién hop kiém tra viée giao ndp,
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung bi don ving mit khong cé 1y do.

* Nguroi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan (Vin Phong C1) trinh bay:

Ngay 24/5/2022 ba Nguyen Thi Nhu M véi 6ng Tran Quoc T1 c¢6 dén Van
phong cong chu:ng Nguyen Vin L, tinh Binh Duong dé y€u cau cong chimg hop
dong uy quyén. Yéu cau cong chuing da dap ung du dleu kién va cong ching
vién vin phong C1 da ching nhan hop dong uy quyén so cdng chimg s6 7562,
quyén s6: 05/2022 TP/CC-SCC/HDPGD duge cong ching vién Vian phong Cl
chimg nhan ngay 24/5/2022 giita ba Nguyén Thi Nhu M vé6i ong Tran Quoc T1
la dung theo trinh tur thu tuc cong chirng theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, Vian phong C1 khong ¢6 v kién gi.
D¢ nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

* Tai ban tw khai va don yéu cau xét xir vang mdt ngay 19/02/2025, nguoi
co quyen loi nghia vu lien quan ong Ngo Quoc C trinh bay:
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Ong Ngd Qudce C va nguyén don ba Nguyén Thi Nhu M 1a vo chong va c6
ding ky két hon tai Uy ban nhan dan x3 H, huyén D, tinh Gia Lai theo Giay
ching nhan két hon so: 17/2011, quyén so6: 01/2011. Vao nam 2021, vo chong
ong c6 nhan chuyén nhuong 02 quyén st dung dat thuoc thira dat s6: 711 va
thira dat so6: 710 cung to ban do sb: 26 toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
va da duoc co quan nha nude cd tham quyén cap nhat chinh 1y cho vo 6ng vao
ngay 16/5/2022. DPay la tai san chung cua vo chong 6ng mua dé kinh doanh
nhung do 6ng ban cdng viéc nén dé cho vo 6ng ding tén trén Giay ching nhan
quyén st dung dat. Vé sau, vo ong tu ¥ cho ba P muon Giay chimg nhan quyeén
sir dung dat dé thé chap cho khoan vay ma ba P vay cua 6ng T1 ma o6ng khong
hé hay biét. Dén nay, ba P va ong T1 khong tra lai Giay chung nhan cho vo ong
thi vo 6ng méi noi cho dng biét sur viée nay. Doi v6i v kién va yéu cau khoi kién
cua ba M thi 6ng hoan toan dong ¥ va khong cé yéu cau doc lap gi trong vu 4n
nay.

* Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi L1 trong qua trinh
tong tung trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Tran Quoc T1, ba va ong T1 c6 diang ky két hon tai Uy
ban nhan dan phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong vao nam 2010. Ba co
nghe chong ba ke la1 vao ngay 24/5/2022 ba Nguyén Thi Nhu M va ong Nguyen
Vin T2 c¢6 can von lam an nén c6 dén nha o6ng T1 dé vay tién sd tién
2.000.000.000 dong va ong T1 dong y. Ong T1 ¢6 cho ba M va éng T2 vay
2.000.000.000 dong, trong d6 ong T1 cho ba M vay 1.500.000.000 dong, cho
ong T2 vay riéng 500.000.000 dong nhung véi diéu kién ba M phai chuyén
nhuong thira dat 711 to ban do s6 26 va thia dat s6 710 to ban d6 s6 26 cung toa
lac tai ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuée do ba Nguyén Thi Nhu M ding tén
so hitu thong qua ky hop dong iy quyén. Vai so6 tién 1.500.000.000 dong thi ba
M vyéu cau o6ng Tl dua tién cho ong T2, ong Tl da chuyén khoang
1.000.0000.000 dong cho 6ng T2 va sau nay ong T1 c6 dua thém tién mit
500.000.000 dong cho ong T2. Ngoai ra, ong T2 con vay riéng 6ng T1 so tién
500.000.000 dong. S6 tién 2. 000.000.000 dong nay la ta1 san chung cua ba va
ong T1. Khi 6ng T1 cho vay s6 tién nay ba co biét. Ba khong tranh chap gl vé s6
tién nay véi ong T1. Ba thong nhat v kién voi ong T1 va khong yéu cau gi trong
vu an. Ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

* Y kien phat biéu cua Kiem sat vién:
- Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan:

+ Viée tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xi: Tham phan
duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh vé
tham quyén thu 1y ding quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan su. Viéc xac dinh tu cach tham gia to tung dung quy dinh ta1 Piéu 68, 85 Bo
luat To tung dan su. Viée xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhan chimg ctr dung
quy dinh ta1 cac Diéu 95 dén 98 Bo luat T tung dan su. Trinh tu thu ly, viéc
giao nhan thong bao thu Iy cho Vién kiém sat va cho duong su ding quy dinh tai
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DPiéu 195, 196 Bo luat T6 tung dan su. Thot han chuan bi xét xir dung quy dinh
tai Diéu 203 Bo luat T6 tung dan su.

+ Viée tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh tai cac Dicu 63, 239, 243, 249, 258, 260
Bo luat To tung dan su. Thu ky tuan theo cac Diéu 51 va Diéu 237 Bo luat To
tung dan su.

+ Viée tuan theo phap luat to tung cua ngudi tham gia to tung: Doi voi
duong su: Nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan thuc hién
cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, 72, 73 cua Bo luat T tung dan su. Doi véi
nhitng nguoi tham gia t6 tung khac: Khong.

- Y kién vé viéc giai quyét v an: Quan hé phap luat cua vu an la “Ir anh
chap hO‘p dong 1ty quyén; yéu cau tra lai ban chinh giay chirng nhan quyén sir
dung dat’. Can ¢t vao cac tai liéu, ching ¢t va két qua tranh luan tai phién toa
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don
d6i v6i bi don. Can e Diéu Piéu 105, 115, 116, 117, 122, 124, 131, 463 va 562
cua B0 luat Dan su nam 2015, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don
tuyén hop dong uy quyén vo hiéu; budc bi don ong T1 tra lai 02 giay chimg
quyén st dung dat cho nguyén don ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tt nhitng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so vu an di dwoc tham
tra cong khai tai phién toa, can ¢t vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong
xét X nhan dinh:

[1] Vé té tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr
vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don va bi don dang cu trt tai to I khu pho F,
phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong. Hoi dong xét xtr xét dinh day la
“Tranh chap hop dong iy quyvén, véu cau tra lai ban chinh giay chitng nhdn
quyén sir dung dar”’ va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
pho Bén Cat, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé viéc dua nguoi tham gia to tung:

[1.2.1] Theo Quyet dinh dua vu an ra Xet XU ngay 14/01/2025, Toa an chua
dua nguo1 ¢o quyén loi nghia vu lién quan gom: Ong Ngb Quoc C va ba Pham
Thi L1 tham gia to tung la thiéu so6t va anh huong dén quyeén loi ich hop phap
cua ho. Tuy nhién, qua trinh tién hanh t6 tung Toa 4n d3 bo sung va dua nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan déng Ngo Quoc C va ba Phan Thi L3 tham gia to
tung theo dung quy dinh cua phap luat.

[1.2.2.] Ong Ngd Qudce C va ba Pham Thi L1 da c6 101 khai va ¢6 don yéu
cau giai vang mit nén Toa 4n khong ti€p can cong khai ching ctr va hoa giai doi
vo1 ong C vaba L1.
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[1.3] Vé viéc vang mit ngudi tham gia to tung: Nguo1 ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan (6ng T2, Van phong cong chung Nguyen Vian L, 6ng C, ba LD)
vang mit nhung da c6 don dé nghl Toa an giai quyét vang mit. Ngum co quyen
loi, nghia vu lién quan ba P ving mit khong 1y do. Cin ctr vao Diéu 227 Diéu
228 cua Bo luat T tung dan su, Ho1 dé“mg Xét xu quyét dinh xét xu V{fmg mat
nguodi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.4] Qua trinh thu Iy giai quyét vu an, Toa an thong bao va tong dat cacvin
ban t6 tung cho ba P theo diing quy dinh tai cac Diéu 177, 208, 220, 227 va Diéu
233 Bo luat T6 tung dan sy, nhung ba P khong dén Toa an nop ban tu khai, lam
viéc va vang mat tai phién toa. Viée vang mit cia ba P trong qué trinh to tung
duoc xem 1a tir bo quyén trinh bay, dua ra ching ctr, ching minh dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh.

[1.5] Ta1 phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién. Xét thay, viée
thay do1 yéu cau khot kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khot kién
ban dau do d6 Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong uy quyén duoc cong ching
tai Van phong C1 s6 cong chimg 7562, quyén s6 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 24/05/2022 giita ba Nguyén Thi Nhu M véi ong Tran Quoc T1 vo hiéu.
Ho1 dong xét xir, xét thay:

[2.1.1] Ba M xéc dinh, thang 5/2022 ba M c6 quen biét va lam an chung
vo1 ba P va ba P dang thiéu von lam an nén ¢6 muon ba thira dat s6 710 va 711,
to ban d6 s6 26 cung toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc cua ba M
va nho ba M ky hop dong uy quyén ngay 24/5/2022 vé6i dng T1 nham thé chap
cho khoan vay cua 6ng Tran Qudc T1 cho ba P vay tién; viéc vay muon tien
gitta ba P va ong T1 thi ba M khong biét 1o vi chi nghe ba P ké lai nén ba M
khong biét su tinh nhu thé nao, ba P cam két véi ba M 1a chi thé chap trong vong
01 thang thi ba P s& yéu cau 6ng T1 ky huy hop dong uy quyeén va giao tra lai 02
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi hai thira dét trén cho ba M. Ong T1
trinh bay: Ong T1 cho ba M vay tién véi diéu kién ba M phai chuyén nhuwong hai
thtra dat trén cho ong T1 thong qua ky hop dong uy quyén ngay 24/5/2022; theo
yéu cau cua ba M thi 6ng T1 da chuyén tién cho 6ng T2 so6 tién 1.500.000.000
dong (6ng T1 chuyén khoan 1.000.000.000 dong va dwa 500.000.000 dong tién
mit cho ong T2). Do d6, ¢6 cin ctr nguyén don va bi don ky hop dong iy quyén
nham che dau hop dong vay tai san.

[2.1.2] Xét tinh hop phap cua hop dong iy quyén gitta ba Nguyén Thi Nhu
M va 6ng Tran Quoc T1 xé4c 1ap ngay 24/5/2022: Qua trinh t6 tung cling nhu tai
phién toa, nguor dat dién hop phap cua nguyen don, b1 don va nguot co quyen
lo1, nghla vu lién quan 6ng T2 déu thira nhan Vleb ba Nguyén Thi M va ong Tran
Quoc T1 c6 ky két Hop dong uy quyén sO cong ching so 7562 quyén so

05/2022TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 cong chiing ngay 24/05/2022 véi
muc dich 1a dé che dau dam bao cho viéc thuc hién giao dich vay tién
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1.500.000.000 dong gitta cac bén, do d6 hop dong uy quyén nham che dau hop
dong vay tién giita cic bén s& bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 117, 118,
122 va 124 cua B0 luat Dan su nam 2015.

[2.1.3] Hon nita, sau khi ky két hop dong uy quyén thi 6ng T1 gitt 02 ban
chinh giay chtmg nhan quyén su dung dat, con 02 thira dat mic du ba M giao
cho 6ng T1 sur dung nhung theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an
thé hién hién trang la dat trong, 6ng T1 khong xay cat cong trinh vat kién truc
hay trong cay gi trén dat. Theo bién ban xdc minh ctia Toa an thi hién tai thira
dat s6 710 va 711, to ban do so 26 cung toa lac tai ap T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phude chua chuyén nhuong hay thé chap cac thira dat nay cho bat ctr to chire, ca
nhan nao.

[2.1.4] Tt phan tich trén, ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoéi kién ctia nguyén
don vé viée yéu cau hop dong uy quyén duoc cong chung tai Vian phong C1 s6
cong chimg 7562, quyén s6 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/5/2022 giita
ba Nguyén Thi Nhu M véi ong Tran Quoc T1 vo hidu 1a ¢6 cin ct.

[2.1.5] Ba M khong thtra nhan yéu cau 6ng T1 chuyén tién cho 6ng T2. Toa
an an da tién hanh doi chat gitta ba M va 6ng T1 nhung ba M khong c6 mit nén
Toa an khong tién hanh doi chat duoc van dé trén. Hon nira, 6ng T1 cling khong
c6 chimg cr chimg minh ba M yéu cau 6ng T1 chuyén tién cho déng T2. Do do,
viéc 6ng T1 trinh bay chuyén tién cho 6ng T2 theo yéu cau ba M la khong cé
can cu.

[2.1.6] Vé hau qua cia hop dong vo hiéu: Khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan
su quy dinh “Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
bcm dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi di nhan”. Xét thay, ba M khong yeu
cau giai quyet hau qua giao dich dan su vo hi€u; ba M trinh bay khong nhan tién
cua ong TI. Ong T1 cho rang theo yéu cau ba M thi sau khi ky hop dong uy
quyén ong T1 c6 chuyén tién s6 tién 1.500.000.000 dong cho ong T2 theo yéu
cau cua ba M; tuy nhién, 6ng T1 khong co6 chimg ¢t chimg minh ba M yéu cau
ong T1 chuyén tién cho 6ng T2. Ong T2 trinh bay ¢6 nhan cta 6ng T1 sb tién
1.500.000.000 dong sau doé chuyén tién cho ba P. Ong T2 di duoc Toa an triéu
tap lam viéc tuy nhién 6ng T2 yéu cau vang mit nén khong c6 mat dé doi chat
vol ong T1. Lot khai cia 6ng T1 va ong T2 khong thong nhat véi nhau, ba P
khong tham gia to tung, ong T2 tham gia to tung nhung xin vang mat nén Toa 4 an
khong tién hanh d6i chat duoc dé lam rd van dé trén. Ong T1 khong c6 yéu cau
phan to nén Toa an khong xem xét. Vi vy, d61 v6i quyen va nghia vu doi véi so
tiéen 6ng T1 giao cho 6ng T2 1.500.000.000 dong thi dong T1 va 6ng T2 tu giai
quyét bang vu an khac khi c6 tranh chap.

[2.2] Xét, nguyén don yéu cau bi don tra lai 02 ban chinh giay chimg nhan
quyén sir dung dat cac thira dat s6 710 va 711 to ban do s6 26 cung toa lac tai ap
T, xa T, huyén D, tinh Binh Phude. Xét thay, ong T1 thira nhan sau khi ky két
hop dong 1ty quyén tai Van phong C1 thi ba M ¢6 giao cho 6ng T1 gitt 02 ban
chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat cia ba M. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 317 cua Bo luat Dan s nam 2015 “Thé chap tai san la viéc mot bén dung
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tai san thudc quyén s¢ hitu cia minh dé dam bao thuce hién nghia vu va khong
giao tai san cho bén kia”. Dong thoi, gidy ching nhan quyén st dung dat khong
phai 1a giay to c¢6 gia hay quyén vé tai san quy dinh tai Diéu 105, Diéu 115 Bo
luat Dan sundm 2015 va khoan 16 Dicu 3 Luat Dat dai nam 2013viéc ong T1
gitr 02 ban chinh gidy chtimg nhan quyeén st dung dat cia ba M dé dam bao cho
khoan vay 1.500.000.000 dong la trai quy dinh phap luat. Do do, ong T1 co
trach nhiém tra la1 02 giay chirng nhan quyén st dung dat trén cho ba M. Truong
hop 6ng T1 khong tra lai 02 ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat néu
trén thi ba M duoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyen deé lam thu tuc ké
khai, dang ky cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat.

[3] Dé nghi cua da1 dién Vién kiém sat 1a phu hop nén duoc Ho1 déng xét
xtr thong nhat.

[4] Vé chitd tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong.,
nguyén don ty nguyén chiu nén Ho1 dong xét xir ght nhan.

[5] An phi dan su so thim: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo khoan 1 Diéu 147 BLTTDS va khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi
Toa an;

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26:; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cacDiéu 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 va Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan
Su;

- Cac Dicu 105, 115, 116, 117, 118, 122, 124, 131, 463 va 562 cua B0 luat
Dan su nam 2015;

- Dicu 3 Luat Dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy banthwong
vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va strdung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nhu M doi
vé1 bi don dng Tran Quoc T1 veé viée “Tranh chap hop dong iivquyen; véu cau
tra lai ban chinh giay chirmg nhan quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén b hop dong uy quyén duoc cong chimg tai Van phong C1 s
cong chung 7562, quyeén so 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/5/2022 gitra
ba Nguyén Thi Nhu M véi 6ng Tran Quée T1 1a vo hiéu.
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1.2 Budc ong Trén Quoe T1 tra la1 cho ba Nguyén Thi Nhu* M 01 (mot) ban
chinh ban Chmh g1ay chimng nhan quyén st dung dat giay, quyen SO hiru nha ¢ va
tai san khac gin hen voi dat s6 DD 149302, s6 vao so cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 (CS) 06315 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 06/8/2021 cho ba Nguyén Thi Hong T3, cap nhat bién dong cho ba Nguyén
Thi Nhu M ngay 16/5/2022 va 01 (mot) ban chinh giéy chimg nhan quyén Sur
dung dat g1ay, quyen 5O httu nha ¢ va tal san khac gan llen vol dat s6 DC
037581, s6 vao soO cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 (CS) 06316 do S&
Ta1 nguyen va Moi truong tinh B cap ngay 06/8/2021 cho ba Nguyén Thi R, cap
nhat bién dong cho ba Nguyén Thi Nhu M ngay 16/5/2022.

1.3. Trudong hop 6ng T1 khong tra lai 02 (hai) ban chinh gidy chirg nhan
quyén st dung dat néu trén cho ba M thi ba M duoc quyén lién hé Co quan Nha
nuée c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
LuatThi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguol phai th1 hanh
andan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyénthi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 9Luat th1 hanh an dan su; thot hi¢u th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
taiDiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. Vé an phi:

- Bi don 6ng Tran Quoc T1 phai chiu 600.000 (sau trim ngan) dong an phi
dan su so tham.

- Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Nhu M so tién 300.000 (ba
trim ngan) dong tién tam tng an phi dan su so tham ma ba M da nop theo bién
lai thu tién s6 0011141 ngay 04/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
(nay la thanh pho ), tinh Binh Duong.

3. Vé chi phito tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1.500.000 (mdt triéu, nim trim ngan) dong. Nguyén don d3 nop
xong.

4. Vé quyén khang cao: Duong su vang mit tai phién toa c6 quyen khang
cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
niém yét ban an theo quy dinh cia phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; - THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Beén Cat; :

- CCTHA DS thanh phé Bén Cat;

- PDuong su:;

- Luu: Ho so, van thu.

Van Quang Bao



