TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT

Ngay 14-3-2025

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddat”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Vinh.

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Anh Ung va 6ng Duong Ha Ngén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Phan Hoang Duy, 1a Thu ky vién ciia Toa
an nhan dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phuc thdm coéng khai vu 4n dan su thu Iy sb: 139/2024/TLPT-DS ngay 8
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat”,

Do Ban 4n dan su so tham so: 28/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 112/2024/QD-PT ngay
11 thang 12 ndm 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: Bon B, x3 P, huyén D, tinh Dak
NOng; co mat.

Ngudi dwge nguyén don iy quyén: Ong Y Thanh L; dia chi: T6 C, thi
tran D, huyén D, tinh Dak Nong; vang mdt

- Bi don: Ong Db Ngoc L1 va ba Nguyén Thi S; dia chi: Thon B, xa D,
huyén B, tinh Dak Néng ; ¢é mdt.

Nhirng nguoi lam chirng:

- Ong Tran Kim S1; dja chi: Thén D, xa D, huyén D, tinh Bak Nong; ¢
mat.

- f)ng Pang Vian N; dia chi: Thén D, xa B, huyén B, tinh Bak Nong; ¢
don xin xét xir vang mdt.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi
dwgc nguyén don iy quyén, nguyén don trinh bay:

Ngay 13-9-2023, ba Nguyén Thi H nho ong Tran Kim S1 dit coc chuyén
nhuong QSD va tai san gan lién véi dat theo GCN QSD dat sé6 BD 845948 do
UBND huyén P cép ngay 06-01-2011 véi 6ng L1 va ba S. Gia chuyén nhuong
1.400.000.000 dong. Ba H giao tién cho 6ng L1, ba S, con 100.000.000 dong ba
H giao khi hoan tat cac thu tuc sang tén va nhan dugc GCN QSD dat. Ba H da
nhan, quan ly st dung dat, théy dién tich thiéu so véi hop déng dat coc. Qua
trinh giai quyét tai Toa 4n thi dugc co quan c6 tham quyén do dac thé hién dién
tich dat ba H sir dung 1a 18.867,9 m? thiéu so vé6i thoa thuan ban dau 1a 2.132,1
m? nén dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng L1 va ba S phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng QSD dit dugc cong chimg ngay 10-10-2023, dong
thoi phan dién tich dat thiéu 13 2.132,1 m® so v6i thoa thuan ban dau (twong
duong véi s tién 1a 141.000.000 dong) dé nghi khau trir vao s tién ma ba H
con thiéu cta ong L1 ba S 1a 100.000.000 dong.

Bi don 6ng P Ngoc L1 va va Nguyén Thi S trong qua trinh giai quyét
va tai phién toa trinh bay:

Ngay 10-10-2023, dng L1 va ba S c¢6 chuyén nhuong QSD dat cho ba H
v6i dién tich 1a 24.100 m® nhung thuc té 6ng L1 va ba S c6 chi ranh gidi ngoai
thuc dia cho ba H. (Dién tich cy thé 6ng L1, ba S khong rd, khi d6 ¢6 noi dat bi
chdng 14n va ban giao dat ngoai thuc dia) con dién tich 1 21.100 m? trong hop
dong dit coc do phia ong S1 va 6ng N ghi. Khi 6ng L1 va ba S chuyén nhuong
cho ba H thoa thuan gia 1.400.000.000 dong; ba H da dwa cho ong L1 ba S
1.300.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong thoa thuan khi hoan tat thi tuc
sang tén thi ba H giao. Dién tich dat ma ong L1, ba S chuyén nhugng cho ba H
thi 6ng L1 va ba S ciing da chi ngoai thuc dia va ban giao, cho dén giai doan sau
nay khong co su thay doi, ranh giéi mdc trong qua trinh ba H nhan dat canh tac,
khong biét vi ly do gi ma ba H 1am don khai kién ong L1, ba S.

Viéc ba H khai kién yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong CN QSD dat giira
hai bén da ky ngay 10-10-2023 thi 6ng L1 va va ba S dong y va yéu cau ba H
phai tra 100.000.000 dong con lai; viéc ba H d& nghi khau trir s tién
100.000.000 dong vi Iy do dién tich dat thiéu so v6i thoa thuan ban dau (la
21.000 m?) thi khéng déng ¥ vi hién trang dat ong L1, ba S chi ban dau so véi
hién trang dat ma ba H hién dang st dung khong thay ddi.

Ngudi 1am chirng ong Tran Kim S1 trinh bay: Ngay 13-9-2023 6ng
duoc ba H nhe dai dién dit coc tién nhan chuyén nhuong dat cua ong L1, ba S,
v6i s6 tién 1.400.000.000 ddng con viéc ky hop dong CN QSD dat giira ba H
v6i 6ng L1, ba S nhu thé ndo thi 6ng S1 khong biét.



Ong Piang Vin N trinh bay: Ong c6 gidi thiéu éng S1 gip 6ng L1, ba S dé
thoa thuan chuyén nhuong QSD dét va ky 1a nguoi 1am ching trong hop dong
dit coc. Trude khi ky hop ddng dit coc thi 6ng L1, ba S ciing di chi ranh giéi
thira dt cho 6ng S1; sau khi chi ranh giéi hai bén méi ky hop dong dit coc. Ly
do ghi 21.100 m? trong hop dong dit coc chir khong phai 1a 24.100 m*1a vi dng
L1, ba S ndi s6 bi chong l4n, cac bén khong moi co quan chuyén mén do dac
dién tich ma chi ghi 4ng ching. Hién ong N thay ba H van dang sir dung dung
nhu ranh gi61 ma cac duong su da ban giao.

Tai Ban 4an dan su so tham sd: 57/2024/DS-ST ngay 19-9-2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Dik Song, tinh Pak Nong di quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 273 va Diéu 246 cua B¢ luat To
tung dan su; DBiéu 129 cua Bo luat Dan su; Piéu 167 va biéu 188 cua Luat dat
dai; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H

Tuyén bd cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
cong ching ngay 10-10-2023 giita ba Nguyén Thi H véi 6ng D6 Ngoc L1 va ba
Nguyén Thj S.

Giao dién tich dat 18.867,9 m* nam trong GCN QSD dit s6 BD 845948 do
UBND huyén P cap ngay 06-01-2011, thtra dat s6 220, to ban do s6 05 v6i dién
tich 1a 24.100 m* mang tén 6ng B3 Ngoc L1 va ba Nguyén Thi S cho ba Nguyén
Thi H 14 ngudi tryc tiép canh tac, st dung. CO tir can: Phia Tay giap dat cong ty
ca phé (6ng L1, ba S nhan khoan) dugc thé hién cac diém 1 dén diém so 2. Phia
Pong giap dat ong T, ong L2 duogc thé hién tir cac diém 11 dén diém 17. Phia
Bic giap sudi dugc thé hién tir cac diém 2 dén diém 11. Phia Nam giap duong
dat dugc thé hién cac diém 1 dén diém 17. it toa lac tai thon B, xa D, huyén D,
tinh Dk Nong.

(Kém theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong B ngay 24 thang 6
nam 2024);

2. Khong chap nhan yéu cau khau trir 100.000.000 dong ctia nguyén don;

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 26-9-2024, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo dé nghi Toa an
cap phiic tham chip nhan toan bo yéu cau khoi kién.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c40; cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phdt biéu quan diém gidi quyét
vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Qua trinh thy 1y va giai quyét vu an trong giai doan xét
xtr phtic thim, Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu ky
Toa an da chép hanh dung céc quy dinh ctia B6 luat T tung dan sy.

- V& ndi dung: Dién tich dat ong L1 va ba S chuyén nhuong cho ba H da co
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, qué trinh giai quyét vu an khong c6 ching
ctr vé viéc tranh chap, c6 du diéu kién dé chuyén nhuong. Vé hinh thirc hop
d6ng mic du chwa cong chimg nhung d3 thanh toan hon 2/3 hop dong, qua trinh
giai quyét cac bén dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong do d6 Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong gitta cac bén 1 ¢ cin ctr. Viée ba H yéu cau khau trix
100.000.000 dong do dién tich khong du theo hop ddng dit coc 14 ¢6 can cir, phu
hop v6i quy dinh tai Piéu 274, Diéu 277, Diéu 279 va Piéu 356 ciia Bo luat Dan
su. Viéc Toa an cong nhan 18.67,9m2 it hon dién tich trong hop déng dat coc ma
khong khiu trir tién 13 sai 1dm trong danh gia ching ctr va ap dung phap luat nén
dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su
chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi H, stra ban an so thim theo hudng chap
nhén yéu cau khau trir 100.000.000 dong cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, két qua hoi, tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cio cta ba Nguyén Thi H ndp trong thoi
han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh nén dugc
xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don DS Thi H1, Hoi dong xét xtr
phuc tham xét thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi H va 6ng
Db Ngoc L1, ba Nguyén Thi S chua sang tén nhung d3 duoc cong chimg, ba H
da giao tong sb tién 1.300.000.000 ddng cho éng L1, ba S, con lai 100.000.000
thoa thuan giao khi thyc hién thu tuc sang tén thi ba H giao tiép. Pong thoi ba H
d3 nhéan dét, quan 1y, canh tac do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba H va 6ng L1, ba S phat sinh hiéu lyc phap luat.

Theo thoa thudn trong hop dong dit coc 1ap ngay 13-9-2023, giita nguyén
don va bi don thi dién tich dit chuyén nhuong 1 21.100 m® nhung trong qua
trinh giai quyét vu an co quan c6 thAm quyén tién hanh do dac xac dinh dién tich
thue t& ngai thuc dia 13 18.867,9 m®. Do d6, dién tich ghi trong hop dong nhiéu
hon so véi thuc té nhung Toa so thAm tuyén bac yéu cau cua nguyén don 13
khong ¢ can ctr, chua danh gia dung cac tinh tiét khach quan cua vu an ciing



nhu ap dung phap luat. Dién tich dat thiéu xac dinh tri gia 140.000.000 dong
nhung nguyén don chi yéu cau khau trir 100.000.000 d6ng nén cin citr theo Pidu
5 ctia BO luat T6 tung Dan sy, toa 4n giai quyét nodi dung khong vuot qua yéu
cau khoi kién nén Hoi dong xét xir phuc thim c6 cin ctr chap nhan khang céo.

Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phat sinh hiéu luc nén bi
don c6 nghia vu tiép tuc thuc hién thl tuc sang tén quyén st dung dat cho
nguyén don, néu bi don khong thuc hién nghia vu thi nguyén don c6 quyén cin
ctr vao quyét dinh cua ban an phuc tham dé nghi co quan c¢6 tham quyén thuc
hién thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tai phién
toa 1a phu hop nén Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan.

[4]. V& an phi, chi phi t6 tung: Yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim va chi phi tham dinh tai chd.

Tra lai bd Nguy&n Thi H chi phi tham dinh tai chd va tién tam @ng &n phi
dan sy so tham, phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su:

Chép nhan khang céo cua ba Nguyén Thi H, sira Ban an dan sy so tham so:
57/2024/DS-ST ngay 19-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén ik Song, tinh Pak
Nong.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Diéu 273 va Diéu 246 cua Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung Diéu 129 cua Bo luat Dan sy; Piéu 167 va Diéu 188 cua Luat dat
dai; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi, quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén Thi H.

Tuyén bd cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
cong ching ngay 10-10-2023 giita ba Nguyén Thi H va 6ng D6 Ngoc L1, ba
Nguyén Thi S dbi véi dién tich dat 18.867,9 m”nam trong GCN QSD dét sé6 BD
845948 do UBND huyén P cap ngay 06-01-2011, thira dat sd 220, to ban do s6
05 voi dién tich 13 24.100 m® mang tén dng DS Ngoc L1 va ba Nguyén Thi S
cho ba Nguyén Thi H 1a ngudi truc tiép canh tac, sir dung.

Chép nhan yéu cau khau trir 100.000.000 ddng ctia nguyén don Nguyén Thi
H.

Budc bi don 6ng bd Ngoc L1, ba Nguyén Thi S ¢6 nghia vu tiép tuc thuc



hién thu tuc sang tén quyén st dung dat cho nguyén don, néu khong thuc hién
nghia vu ctia minh thi nguyén don ba DS Thi HI c¢6 quyén cin ctr vao quyét
dinh cua ban an phuc thim dé nghi co quan c6 thim quyén thyuc hién thu tuc
sang tén theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng DS Ngoc L1, ba Nguyén Thi S phai tra lai
ba Nguy&n Thi H 8.000.000 ddng chi phi tham dinh tai chd.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham: Budc 6ng D6 Ngoc L1 va ba Nguyén Thi S
phai ndép 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

Budc D6 Ngoc L1 va ba Nguyén Thi S phai nop an phi dan sy so tham 1a
5.000.000d (Nam triéu dong). Tra lai ba Nguyén Thi H 2.800.000d (Hai triéu
tam tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0001009 ngay 23-
01-2024 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Pak Song, tinh Dak Néng.

4.2. An phi dan su phuc tham: Tra lai ba Nguyén Thi H 300.000d (Ba tram
nghin dong) tién tam ung an phi phac tham da ndp theo bién lai sé 0004285
ngay 01-10-2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén ik Song.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noiwhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao ta1 TP. ; = 4 > A S
_VKSND tinh D4k Nong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bik Song;

- VKSND huyén Pik Song;

- Chi cuc THADS huyén bik Song;
- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

Vo6 Van Vinh



