TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péoc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 41/2025/DS-PT
Ngay 14 - 03 - 2025
“V/v: Yéu cau tuyén bd chim dit hop
dong thué nha; kién doi tai san; Huy hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat
va tai san gin lién voi dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang
Ong Nguyén Viét Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Giang

- Dai dién Vién Ifiém sdt nhén dan tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Van Anh - Kiém sat vién trung cap

Trong ngay 14 thang 03 nam 2025, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Bac
Giang xét xtr phic tham cong khai vy an dan su thy ly s6: 257/2024/TLPT- DS
ngay 12 thang 12 nam 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén b6 cham dit hop dong thué
nha; K doi tai san; Huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat” do ban an dan su so tham sd 68/2024/DS-ST ngdy 24 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham sb: 04/2025/QD-PT ngay 03 thang 01 nim 2025; Quyét
dinh hoan phién toa s6 09/2025/QD-PT ngay 15 thang 01 nam 2025; Quyét dinh
tam nging phién toa sé 31/2025/QD-PT ngay 14 thang 02 nim 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977; dia chi: L0 A Khu F
duong N, t6 dan phd T, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Vian phong luat su Kim Vinh
A do ba Giap Thi V, chttc vu: Truéng van phong dai dién theo phap luat; dia chi:
S6 D, duong X, phuong N, thanh phd B, tinh Bic Giang. Vin phong luat su Kim
Vinh A cir ba Giap Thi V va ba Nguyén Thi L tham gia t6 tung (ba V c6 mit).

2. Dong bi don: Ong Phing Vin HI, sinh ndm 1975 va ba Phung Thi H2,
sinh ndm 1976; Cung dia chi: Thon T, xa L, huyén L, tinh Bac Giang (C6 madt)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Phing Van T, sinh nam 1979;
dia chi: Thon Q, xa Y, huyén L, tinh Bac Giang (c6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich ‘hop phdp cho bi don: Luat su Hoang Thé S -
Cong ty L2 - DBoan luat su thanh pho H. Dia chi: S0 A, duong D, phuong D, quan
H, thanh ph6 Ha Noi (c6 mat)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan déan (viét tit 1a UBND) xa L, huyén L. Dia chi: xa L, huyén L,
tinh Béc Giang. Dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin N, chac vu: Chu tich
UBND (ving mit)

~+ Chi nhanh van phong ding ky dat dai (viet tit la: VPDKDD) huyén L, tinh
Bac Giang; Dia chi: Thi tran D, huyén L, tir}h Bac Giang. Dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Van T1, chue vu: Gidm doc (vang mat).

+ Ngan hang thuong mai ¢ phan (Viét tat la: TMCP) Viét Nam T (V1); dia
chi: S6 H, L, phuong L, quan D, thanh ph6 Ha No6i. Pai dién theo phap luat: Ong
Ngo6 Tri D, chtrc vu: Chu tich HPQT.

Dai dién theo uy quyéAn: Ong D§ Hoang L1 - Giam d6c Trung tam thu hoi no
KHDN va XLN phap ly; Ong Nguyen Véan D1 - Chuyén vién xu ly no; dia chi:
Tang D, Toa nha V, s6 B, duong N, phuong N, thanh phd B, tinh Bac Giang (vang
mat).

+ Vin phong cong ching Nguyén Vin T2, tinh Ba“:tc Giang. Dia chi: LO S,
phan khu A-LK-38, thudc khu S, khu d9 thi P, thanh pho B, tinh Bac Giang. Dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T2 - Truéng van phong (vang mat).

+ Van phong C; dia chi: S(é B, duong T, phuong L, thanh phé B, tinh Béc
Giang. Pai dién theo phap ludt: Ong Nguyeén Van N1 - Trudng van phong (vang
mat).

Nguoi khang cdo: Ong Phung Vin HI, sinh nam 1975 va ba Phung Thi H2,
sinh ndm 1976. Dia chi: Thon T, xa L, huyén L, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va cdc loi khai co trong hé so, nguyén don ba Nguyén
Thi H va dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H lam kinh doanh bat dong san, thong qua ngudi moi gidi, ba
biét thong tin vo chong 6ng Phung Vin Hl, ba Phung Thi H2 mudn ban thira dét
s6 22, to ban d6 sb 56, dién tich 1.859,1m? (trong d6 c6 360m’ dit & va 1.499,1m’
dat trong cay lau nam) tai thon T, xa L, huyén L, tinh Bac Giang dé duoc UBND
huyén L cap glay ching nhan quyén str dung dat (viét tit 1a: GCNQSDD) sb CC
448652, s6 vao sb cap Gidy ching nhan CH00052 ngay 27/8/2014 mang tén ong
Phung Van H1 va ba Phung Thi H2. Ba H da tryc tiép gip 6ng H1, ba H2 dé xem
dat va thoa thuan vé viée chuyén nhuong thira dat trén cung tai san gin lién v4i dat
1a 01 ngdi nha 02 tang, dién tich xay dung khoang 100m?%/1 san véi gia chuyén
nhuong 14 1.500.000.000 dong (mdt ty ndm trim triéu dong). Ngay 22/8/2022, tai
Van phong C, tinh Bic Giang, dia chi: Lo G phan khu A thudéc Khu S, khu do thi
P, thanh phd B, tinh Bac Giang, ba H va 6ng H1, ba H2 di ky hop dong chuyén
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nhuong quyen str dung dat thura dat s6 22, to ban s6 56, dién tich 1.859,1 m® va tai
san gan lién dat. Hop dong dugc cong chimg sb 1175, quyén sb 03/2022/TP- CC-
SCC/HPGD. Sau khi thyc hién cong chimg hop dong, ba H di thanh toan du tién
mat cho 6ng H1, ba H2 tai Van phong cong chimg, c6 moi ba Cao Thi T3 ching
kién viéc mua ban, tra tién giita cic bén. Ngay sau d6 éng H1, ba H2 di ban giao
GCNQSDP dé ba H thuc hién thi tuc dang ky bién dong, sang tén cho ba H. Ngay
12/9/2022, Chi nhanh VPDKDD huyén L chinh 1y sang tén GCNQSDD mang tén
Nguyén Thi H.

Sau khi ban dat, do chua tim dugc chd &, ong H1, ba H2 d& nghi ba H cho
thué lai nha dét trén trong thoi han 3 nam dé co diéu kién mua dat, 1am nha chd
khac. Vi chua c6 nhu ciu st dung hay ban dugc ngay nén ba H dong y. Ngay
15/9/2022, ba H va ong H1, ba H2 ky hop d@)ng thué nha, thoi han thué 1a 3 nam
(ké tir ngay 15/9/2022 dén ngay 15/9/2025); gia thué 1a 2.000.000 ddng/thang;
phuong thirc thanh toan tra tién thué hang thang. Hop dong thué nha dugc ky két
thanh van ban (khong c6 cong chimg, chimg thuc) va co ba Cao Thi T3 ky véi tu
cach 1a nguoi lam ching. Sau d6 ba H da mang giay to nha dat di thé chap vay von
ngan hang tra cho nguoi da cho ba H vay tién dé mua nha dat trén. Theo thoa
thuan, ngay 15/9/2022, 6ng H1, ba H2 phai thanh toan sb tién thué nha nim thi
nhat cho ba H la 24.000.000 déng. Tuy nhién, vo chong 6ng H1, ba H2 hen 10
ngay sau sé thanh toan cho ba, nhung 1 thang sau van khong tra, ba H tiép tuc doi
nhiéu 1an nhung vo chdng ong H1, ba H2 khong tra, nén ba H di yéu cau vo chong
6ng H1, ba H2 tra lai nha cho ba. Ba H yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét: Tuyén
bb cham dit hop dong thué nha ky két ngay 15/9/2022 giita ba Nguyén Thi H va
ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2; Budc 6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2
di chuyén di noi khac va tra lai thira dat s6 22, t ban dd sb 56, dién tich 1.859,1m?
cung toan b tai san trén dAt tai thon T, xa L, huyén L, tinh Bic Giang cho ba H;
Budc 6ng Phung Vian H1, ba Phung Thi H2 phai thanh toan tién thué nha cho ba H
dén khi Toa an xét xr vu an.

Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong H1, ba H2
1a hoan toan ty nguyén, dung su that; Viéc chuyén nhuong di dugc cong ching,
chtmg thyc theo quy dinh; Bén ban d3 nhan du tién va vo chong 6ng H1, ba H2 da
ban giao GCNQSDD, sau d6 ba H da lam thu sang tén GCNQSDD theo quy dinh
cua phap luat; Ba H da thé chap nha dat dé vay von ngan hang, khi vay von ngan
hang da vé tham dinh, dinh gia thi méi cho vay va vo chong ong H1, ba H2 hoan
toan biét, khéng c6 bat ctr y kién gi. Vo chong ong H1, ba H2 da ky két hop dong
thué nha ngay 15/9/2022. Ong H1, ba H2 cho rang ba H vi pham nghiém trong
nghia vu khong thanh toan tién mua nha dat 1a hoan toan khong c6 can cu, khong

dung sy that. D& nghi Toa an khong chip nhén toan bd yéu cau phan té cta 6ng
H1, ba H2.

*Bi don Ong Phung Van HI va ba Phung Thi H2 trinh bay:

Tai bi€n ban ghi 161 khai ngay 23/4/2024 6ng H1, ba H2 trinh bay: Thong qua
em dé}u Ta Thi H3, 6ng H1, ba H2 méi bict ba Nguyén Thi H. Nam 2022, ba H3 co
dat van dé véi 6ng H1, ba H2 cho ba H3 muon GCNQSDD cuia vo chong dng, ba
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dé lam thu tuc vay vbn tai Ngan hang dé ba H3 ldy von kinh doanh. Theo ba H3,
muon vay dugc von Ngan hang, 6ng H1, ba H2 phai lam hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba H, sau do6 sang tén s6 d6 cho ba H, ba H s& vay von cho
ba H3. Do tin tuéng ba H3, nén ong H1, ba H2 da dong y. Ngay 22/8/2022, tai Van
phong C ong, ba da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién dat cho ba Nguyén Th1 H d6i véi thira dat 50 22, to ban dd sb 56, dién tich
1.859,1m’ (trong dé c6 360m? dat & va 1.499,1m? dat trong cdy lau nam), tai san
trén dét c6 nha hai téng, dia chi ¢ thon T, x& L, huyén L, tinh Bic Giang, da dugc
UBND huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CC 448652, s6 vao sb vao s6 cip GCN: CH 00052
ngay 27/8/2014 mang tén Phung Van H1 va Phung Thi H2. Hop déng ghi gia
chuyén nhugng 1a 1.500.000.000 dong. Sau d6, hd so chuyén nhuong do ba H 1am
va di dugc cap GCNQSDP moi. Ba H di mang GCNQSDD nay dé vay vén tai
ngan hang, con thé chdp tai Ngan hang nao thi 6ng, ba khong dugc biét. Ngay
15/9/2022, ba H va ba H3 dén gip va bao 6ng, ba ky vao hop dong thué nha dé
hop 1& cho viéc vay von tai Ngan hang, do tin tuong nén 6ng, ba da dong v ky.
Thuc té ong ba khong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba H, khong nhan s6
tién 1.500.000.000 dong cuia ba H, khong thué nha cua ba H véi gia 2.000.000
dong/thang. Toan bd su viéc 1a do ba H3 va ba H lira 6ng, ba ky vao cac hop dong
trén. Nay ba H khoi kién d6i voi hop dong thué nha ngay 15/9/2022 thi ong ba
khong dong y.

- Tai don khot kién ghi ngay 28/5/2024 vé viéc phan t6 ddi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don va 101 khai tiép theo 6ng H1, ba H2 trinh bay la chu su dung
thira dat s6 22, to ban do s6 56, dién tich 1.859,1m” va tai san gan lién dét tai thon
T, xa L, huyén L, tinh Bic Giang. Khoang thang 8 nam 2022, do can mot khoan
von 16n dé 1am an, kinh doanh, thoi diém d6 vo chéng ong, ba khong du tién dé
thuc hién dy dinh nén quyét dinh ban nha, dat. Thong qua gidi thiéu ciia em dau Ta
Thi H3 nén 6ng, ba quen biét vOi ba Nguyen Thi H, sinh nam 1977 ¢ duong X,
phuong N, thanh pho B ¢6 nhu cau mua dat nén hai bén di két ndi, gap g0 va trao
d6i vé viéc chuyén nhuong nha, dat trén. Qua trinh trao doi, hai bén di dén thong
nhat thoa thuan viéc chuyén nhuong dit nhu sau: Vo chong éng dong y chuyén
nhuong nha dat cho ba H va ba H dong y nhan chuyén nhuong nha, dat véi gia
1.500.000.000 dong; Ngay 22/8/2022 hai bén cung nhau dén vin phong C lam hop
d6ng chuyén nhuong; Trinh tu thanh toan: Sau khi ky hop dong chuyen nhuong,
ba H sé thanh toan cho vog chong ong, ba toan bo sd tién néu trén, dong thoi vo,
chdng ong, ba s& ban giao ban gbc GCNQSDD dé ba H lam thu tuc dang ky bién
dong (sang tén) theo dung quy dinh. Ngay 22/8/2022 vo chong ong, ba cung ba H
da den van phong cong ching Nguyen Van T2 dé ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién dat, sb cong chung 1175, quyén s6 03/2022
TP/CC-SCC-HDGD. Hop dong dugc ky theo mau nén chi ¢6 cac diéu khoan co
ban. Sau khi ky hop dong, ba H lay 1y do khong co du tién dé khong thanh toan
ngay tién mit cho vo chong ong, ba. Ba H con nai ni, thuyét phuc 6ng, ba gia han
thoi gian thanh toan va giao ban gbc GCNQSDP dé ba H di lam thi tuc sang tén,
tir 6 ba H duiing tu cach ho kinh doanh d6 gb ctia minh dé thé chap, vay Ngan hang

4



mot khoan tién 16n dé tra cho vo chdng 6ng, ba. Do thoi dlem do vo chong ong, ba
chua 1én ké hoach chi tiét cho viéc kinh doanh nén chua can tién gip. Vo chong
6ng, ba khong o thi tuc vay, thay ba H néi hop 1y nén da dong y cho ba H lui lai
thoi gian thanh toan cho dén khi ba H thé chip va vay duoc Ngan hang. Ba H con
dé nghi 6ng, ba ky vao hop ddng thué nha dé khi can bo Ngan hang kiém tra, xac
minh tai san thé chép trén thuc dia, thiy vo 6ng 6ng, ba ky hop dong thué s& xac
dinh dit khong c6 tranh chip va viéc cho vay s& nhanh chéng. Do tin tuéng nén vo
chong ong, ba di ky hop dong thué nha theo yéu cau ciia ba H. Ngay 12/9/2022, ba
H d hoan tat thu tuc dang ky bién dong dat dai, sang tén trén GCNQSDP. Thang
9 nam 2022, ba H da thé chap nha dat trén tai Ngan hang TMCP V va duoc Ngén
hang cho vay s6 tién 1.340.000.000 dong. Tuy nhién, tu sau khi ky hop dong dén
nay, du da nhiéu 1an doi nhung ba H khong thanh toan tién chuyén nhuong nha, dat
cho vo chf)ng ong, ba. Pén nay, 6ng ba van quan 1y, st dung nha va dat, van dong
thué dat hang nam, chua ban giao cho ba H, ba H cling chua quan 1y ngay nao.
Ong, ba thira nhan chi ky, chir viét ho tén trong hop déng chuyén nhuong quyen
sir dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 22/8/2022 va tai trang 4 cua hop dong
thué nha duéi muc: “BEN THUE (BEN B)” 1a chit ky, chir viét va diém chi cua
ong H1, ba H2. Do ba H da vi pham nghiém trong nghia vy thanh toan theo hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 22/8/2022, dan téi muc dich hop
dong khong dat dugc, quyén lgi cua ong, ba bi xam pham nghiém trong. Ong H1,
ba H2 dé nghi Toa 4n giai quyét nhiing Van dé sau: Hiry hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung thira dit s6 22, to ban d6 sb 56, dién tich 1.859,1m?; dia chi: Thén
T, x4 L, huyén L, tinh Bic Giang gitra bén chuyén nhuong la Phung Van H1 va
Phung Thi H2 v61 bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyen Thi H 12p tai Van phong C
ngay 22/8/2022 theo sb cong chimg 1175, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC-HDGD;
Huy giao dich ding ky bién dong quyén sur dung dat tir 6ng H1, ba H2 sang ba
Nguyén Thi H do Chi nhanh VPDKDD huyén Luc Nam xac nhén ngay 12/9/2022;
Pé nghi Toa an tuyén 6ng, ba co quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm
quyén dé 1am thu tuc dang ky, ké khai lai quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
¢ theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 25 thang 6 ndm 2024, 6ng Phung Van T la dai dién theo uy quyen cua
ong Phung Vian HI, ba Phung Thi H2 ¢6 don xin rat mot phan yéu cau phan t6 dbi
v6i nhitng yéu cau sau: Huy giao dich ding ky bién dong quyén sir dung dat tir dng
H1, ba H2 sang ba Nguyén Thi H do Chi nhanh VPDKDD huyén Luc Nam xac
nhan ngay 12/9/2022; De nghi Toa an tuyén 6ng, ba co quyén lién hé voi co quan
Nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai lai quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha ¢ theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, 6ng Phung Vian H1 va ba Phung Thi H2 ¢6 don
khoi kién bo sung dé nghi: Huy hop dong thé chap ky két gitra ba Nguyén Thi H
va Ngan hang TMCP V c6 ndi dung thé hién: Ba H thé chap quyén sir dung thira
dat s6 22, to ban dd sb 56, dién tich 1.859,1m?; dia chi: Thon T, xa L, huyén L,
tinh Bac Giang; Budc Ngan hang TMCP V va ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng,
ba ban gbc GCNQSDD sd CC 448652, s6 vao s6 cap GCN: CH00052 do UBND



huyén L, tinh Bic Giang cip ngay 27/08/2014; Huy hop dong thué nha ky ngay
15/9/2022 gitra 6ng H1, ba H2 va ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa so tham, bj don dé& nghi HPXX: Huy hop dnng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/8/2022, duoc Vin phong C, quyén s6 03/2022 TP/CC-
SCC-HPGD; Huy giao dich dang ky bién dong quyén st dung dat tir ong H1, ba
H2 sang ba H dugc chi nhanh VPDKDD huyén L xac nhan ngay 12/9/2022; Huy
hop dong thé chip ky két gitta ba H va Ngan hang TMCP V; Budc Ngan hang
TMCP V va ba Nguyén Thi H tra lai GCNQSDb s6 CC 448652, s6 vao so cap
GCN CH00052 do UBND huyén L cip ngay 27/8/2014 va bi don co6 quyén lién hé
co quan ding ky dat dai thuc hién dang ky lai quyen sir dung dat; Hay hop dong
thué nha ky ngay 15/9/2022 giita 6ng H1, ba H2 va ba Nguyén Thi H.

* Dai dien UBND xa L, huyén L trinh bay: UBND xa L khong nhén dugce
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién 4 dat gitra ong
Phung Van H1, ba Phung Thi H2 va ba Nguyen Thi H, khong tién hanh chimg
thuc hop dong gi lién quan dén thira dat s6 22, to ban dd s6 56 co dién tich
1.859,1m?; dia chi thon T, xa L, huyén L, tinh Béc Giang. Péi v6i vu an tranh chép
Hop dong thué nha gitta ba Nguyén Thi H va 6ng Phung Van HI, ba Phung Thi
H2, UBND x4 L khong lién quan vi cac bén khong dén uy ban dé xac nhan Hop
dong thué nha ngay 15/9/2022, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

* Dai dién Vin phong céng chirng Nguyén Van T2 trinh bay: Khoang thang 8
nam 2022, ba Phung Thi H2 ¢ thon T, xd L, huyén L c¢6 dén Van phong cong
ching dé nghi van phong lam thu tuc giap ba H2 va chdng 1a 6ng Phing Van Hl
chuyén nhuong quyén sur dyng dat cho ba Nguyen Thi H. Sau khi xem xét glay to
lién quan dén thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cing nhu d6i chiéu cac
gidy to nhu cin cudc cong dan, GCNQSDD, ching nhéan két hon trang khop voéi
nhau thi vin phong tién hanh soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 22, to ban do so 56, dién tich
1.859,1m?; dia chi ¢ thon T, x& L, huyén L, tinh Bic Giang da duoc cap glay
ching nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CC 448652, s6 vao sd vao so cap GCN: CH00052 ngay 27/8/2014 ‘mang tén 6ng
Phung Van HI va ba Phung Thi H2. Sau khi soan thao xong hop dong, ba H2 ¢6
dé nghi Vin phong cong chimg cho ky ngoai try so van phong, do chong ba H2
ban khong dén van phong cong chung dugc. Van phong C ky ngoai tru sé, cu thé
1a tai nha ong H1, ba H2. Budi sang ngay 22/8/2022, dng co cu ong Do Nhat M la
can by Van phong cong ching dén gia dinh 6ng H1, ba H2 dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi ky hop ddng tai gia dinh 6ng H1 c6 6ng Phung
Vin H1, ba Phung Thi H2 va ba Nguyén Thi H. Céc bén da doc ki Hop dong va
cung nhau ky, diém chi tai trang 3 cua hop dong trudc su ching kién cua 6ng B
Nhat M. Sau khi ky hop dong, ong M mang hop dong vé van phong cong chimng dé
trinh ky voi cong chimg vién. Qua xem x¢ét, 6ng thay tai hop dong c6 bi danh sai
vé sd tién chuyen nhuong nén cong ching vién da yéu cau soan thao lai va yéu cau
khach hang dén Vin phong cong ching lai hop dong vao budi chiéu cing ngay.
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Budi chiéu ngay 22/8/2022, 6ng H1, ba H2 va ba H c6 mat tai van phong dé ky,
diém chi lai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat trén. Ngay sau khi cac bén ky két hop dong, ong la cong chung
vién da ky 101 chimg vad1 hop dong c¢6 sd cong chung 1175, quyén s6 03/2022/TP-
CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2022. Ong H1, ba H2, ba H ky két hop dong hoan toan
tu nguyén, khong bi ai ¢p budc, viéc cong chimg hop ddng nay theo trinh ty cua
Luat cong ching nam 2014. Ba H va vo chdng 6ng H1, ba H2 thoa thuén voi nhau
vé viéc mua ban, gia chuyén nhuorng nhu nao thi 6ng khong duge r6. Tuy nhién
cac bén c6 trinh bay thoa thuén gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong va gia
chuyén nhuong da duoc ghi tai Diéu 2 cta hop dong. Ong khong chimg kién hai
bén giao nhan tién cho nhau, cac bén giao tién mat hay chuyén khoan 6ng khong
dugc biét.

* Pai dién Vin phong céng chimg Nguyén Vin NI trinh bay: Ngay
04/01/2023, Vin phong C di chtmg nhin hop dong thé chip sb cong chimg: 14,
quyén s6 01/2023.TP/CC- SCC/HPGD giira bén thé chap 1a ba Nguyén Thi H véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP V. Theo d6 ba Nguyén Thi H thé chép tai
san la quyén st dung dat ctia ba H cho Ngan hang dé bao dam cho nghia vu vay
Von Tai san cu thé nhu sau: Thira dat so 86, to ban do s6 32 theo gidy ching nhén
quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat s6 DH
147368 do UBND huyén L cap ngay 10/11/2022 va thira dat s6 22, to ban d6 s6 56
theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sd CC 448652 do UBND huyén L cap ngay 27/8/2014. Van Phong
cong chung da tlep nhan phiéu yéu cau cong chimg va dy du gidy to van ban lién
quan. Kiém tra hd so va xét ning luc hanh vi dan su cta ngudi yéu cau cong
chtng, van phong C Nguyén Vian N1 nhan thdy: Nguoi yéu cau cong chimg cé day
du nang lyc hanh vi dan sy, ho so cong ching dﬁy dua, hop 1€; cac giéy to lién quan
dugc cac co quan nha nudc cip dung tham quyén. TUr nhiing 1y do trén, Vian phong
C thuc hién viéc cong chuing. Qua trinh cong chig, Van phong cong chung thuc
hién theo diing quy dinh ctia phap luat. Noi dung ctia hop dong khong trai véi quy
dinh cta phap luat, khong trai dao dic x4 hoi, cac bén cam doan viée giao két hop
d6ng hoan toan ty nguyén khong bi lra dbi, ép budc.

* Dai dign Chi nhanh VPDKDD huyén L trinh bay: Ngay 09/9/2022, Chi
nhanh VPDKDD huyén L tiép nhan ho so chuyen nhuong quyén st dung dat gobm
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitra bén
chuyén nhuong la 6ng Phung Van HI, ba Phung Thi H2, bén nhén chuyén nhuong
la ba Nguyen Thi H ddi voi thira déat duo’c cdp GCNQSDD s6 CC 448652, sb vao
s6 vao sb cap Gidy chimg nhan CH 00052 ngay 27/8/2014 do 6ng Phung Van HI
va ba Phung Thi H2 dung tén chu sir dung. Thura dat c6 dién tich 1.859, 1m? tal to
ban d6 sb 56, thura dat s6 22. Hop dbng trén dugc Van phong C ching nhén ngay
22/8/2022, sO cong chung 1175, quyén s6 03/2022/TP-CC-SCC/HPGD. Sau khi
tiép nhan hop dong chuyen nhuong, ngay 12/9/2022 Chi nhanh VPDKDD chuyén
thong tin qua Chi cuc thué khu vuc L- L dé thuc hién cac thii tuc tiép theo. Sau do,
Chi nhanh VPDKPD huyén L xic nhan ding ky bién dong vao trang 3 cua



GCNQSDD s6 CC 448652. Noi dung nhu sau: “Chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi H, sinh nam 1977, s6 CMND 121380880, dja chi tai X,
phuong N, thanh phd B, tinh Bic Giang theo ma hd so 008.07.09.H02-220909-
0023”. Sau khi hoan thién, b0 phan mot ctra tra két qua cho cong dan theo dung
giéy hen khi nop hd so ngay 09/9/2022. Vi¢c thuc hién thu tuc chuyén nhuong tai
Chi nhanh VPDKDD la dting, ddm bao quy dinh cia phép luit.

* Dai dién Ngan hang TMCP V (V1) trinh bay: Ba Nguyén Thi H c6 vay tai
V1 theo cac hop ddng sau: ‘Hop dong cho vay han muc s6 LN2212137791705
ngay 04/01/2023 va cac khé u6c nhan no da ky, sb t1en vay la: 2.860.000.000
dong, thoi gian vay 1a 12 thang, muc dich st dung tién vay 1a bd sung von vén
kinh doanh mua béan hang ndi that cac loai; Lai trong han tai thoi diém giai ngan
theo khé wéc nhan ng; Lii suat qua han bang 150% murc lai suat cho vay trong han
ap dung tai thoi diém chuyén no qua han; Lai suat cham tra bang 150% 1ai suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1di nhung toi da khong qua 10%/nam
tinh trén s6 du no 13 cham tra tuong Ung véi thoi gian cham tra; Gidy dang ky
kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va sir dung tai khoan thanh
toan, dich vu ngan hang dién t&r ngay 07/01/2023; Han muc thé 278-P-6231398 la
100.000.000 ddng.

Pé dam bao cho cac khoan vay tai V1, ba Nguyén Thi H da thé chap tai V1
theo hop dong the chép s6 14/HDTC-2023 ngay 04/01/2023, duoc cong chimng tai
Vian phong C gom ‘Toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat (thira dat
s6 86, to ban do sO 32) tai dia chi thon Q, xa Y, huyén L, Bic Giang theo Glay
chirng nhan quyen su dung dat va quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
DH 147368, s6 vao s6 cap GCN: CHO1856 do UBND huyén L, tinh Bic Giang
cap ngay 10/11/2022 va Toan b quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat
(thura dat s6 22, to ban d6 sb 56) tai dia chi thon T, xa L, huyén L, Bic Giang theo
Glay chung nhén quyen su dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién VOl
dat s6 CC 448652, s6 vao s6 CHO00052 do UBND huyén L, tinh Bac Giang cap
ngay 27/08/2014; cap nhat thay doi thong tin chil so hiru, st dung 1an cudi ngay
12/09/2022. Céac van ban thoéa thuan, hop dong, khé udc,..ky két giita V1 va ba
Nguyén Thi H déu dung theo quy dinh cua phap luat vé ca ndi dung va hinh thic.
Viéc tranh chép giita ba Nguyén Thi H va éng Phung Vian H1, ba Phung Thi H2,
V1 dé nghi Toa an xir Iy theo quy dinh cia _phap luat dé dam bao quyén va loi ich
hop phép cua V1, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don, giit
nguyén hop déng chuyén nhuong ma cac bén da ky két.

* Newoi lam chimg la ba Ta Thi H3 trinh bay: Ba dugc biét ba H c6 mdi
quan hé quen biét voi cac Ngan hang nén co thé vay duoc sd tién 16n dé kinh
doanh. Do ¢ nhu cau vay von dé 1am an nén ba da nho ba H vay glup Ba H noi
néu mudn vay dugc nhiéu tién thi phai lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat sang cho ba H thi méi 1am dugc thu tuc vay von. Khoang thang 8 nam 2022, ba
dén nha ong H1, ba H2 dé nghi ong H1, bd H2 cho muon GCNQSDPD dé lam thu
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat sang cho ba H dé ba H 1am thu tuc vay von
gitp cho ba nén dng H1, ba H2 dong ¥ cho ba muon. Ngay 22/8/2022, ba H va vo
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chf)ng ong H1, ba H2 da dén nha ba dé lam thi tuc cong chung, ching thyc hop
dong, c6 nhan vién ctia Van phong cong chung Nguyen Vian T2 ¢ thanh pho B truc
tlep lam thu tuc cong chimg, ching thuc Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat (ba khong nh¢ tén cua nhan vién van phong C). Céc
bén cung nhau ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét 1a hoan toan tu
nguyéen, khong ai ép budc gi. Vo chdng ba c6 chung kién viéc ky hop dong Tai
hop ddng c6 ghi gia chuyen nhuong 1.500.000.000 dong 1a khong dung, thuc té hai
bén khong co viée chuyen tién cho nhau, 6ng H1 va ba H2 khong nhén duoc 5O
tién 1.500.000.000 dong ciia ba H. Toan bo thi tuc cap GCNQSDD sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong do ba H thuc hi¢n. Ngay 12/9/2022, Chi nhanh VPDKDD
huyén L da dinh chinh tai trang 3 cua gidy ching nhén quyen st dung dat s6 CC
448652 vo1 ndi dung: “Chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1977, s6 CMND 121 380 880, dia chi dudong X, phuong N, thanh phd B,
tinh Bic Giang theo mi hd so s6 008.70.09.H02-220909- 0023” do giam déc
Nguyén Vin T1 ky. Sau khi hoan thi¢n thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ba H da lam thu tuc vay von tai Ngan hang V1. Ba H c6 ndi voi ba la néu c6 can
bd Ngan hang dén tham dinh thira dat thi n6i v6i ho 1a ong H1, ba H2 dang thué lai
nha ctia ba H va c6 yéu cau ong H1, ba H2 ky vao hop dé)ng thué nha ngay
15/9/2022, myc dich lam hop dong thué nha nay 1a dé hoan thién hop dong vay
Vén gitp ba. Ba H 1a nguoi chuan bi Hop dbng thué nha dua cho ba va ba da truc
tiép dua cho ong H1, ba H2 ky vao hop dong thué nha 15/9/2022. Ba H di hoan
thién thu tuc vay von tai Ngan hang nhung vay bao nhiéu ba khong duoc biét va ba
H ciing khong dua tién cho ba. Tir d6 dén nay, ba di nhiéu 1an yéu cau ba H phai
dua tién cho ba nhung ba H khdng dua va noi 1a chua vay duoc vén tai Ngan hang,
ba H con noi gio dat 1a ctia ba H nén ba H thich 1am gi 13 quyén cta ba H. Theo y
kién ctia ba, thyc té hai bén khong ¢ viéc thoa thuan thué nha va day chi la thu tuc
dé ba H vay von tai Ngan hang gitp ba. Ngoai ra, ba Ta Thi H3 khong trinh bay
thém gi.

* Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 17/5/2024:Thira dat s6 22, to ban
d6 s6 56 co dién tich 1.859,1m’ c6 cac vi tri tiép giap nhu sau: Phia Pong giap
thira dat nha 6 ong Tran Vin T4; phia Nam giap duong bé tong cua thon; phia Tay
giap voi canh dong thudc dia phan huyén L; phia Bic giap v6i thira dat nha ong
Tran Vin T4. Trén thia dat co: 01 nha 02 tang c6 dién tich khoang 70m?/san, xay
dung nim 2019, d6 bé tong cot thép kién c6; 01 cong trinh phu lop ngdi; san lat
gach 1a nem; dudng di vao cong den san do bé tong, cong o6 02 try, 02 canh cong
sat, mai cong lop ton va nhiéu cdy cbi 1am 1c trong trén dat.

* Két qua dinh gid tai san ngay 17/5/2024: Gia dat & 1a 1.050.000 dong/m?;
gia dat vuon (tréng cay lau nam) 1a 525.000 déng/m 01 nha 02 tang c6 dién tich
khoang 70m?/san, ~gia tri con lai 1a 480.200.000 dong. DPbi véi cong trinh phu, sén
lat gach 14 nem, cong va cac cay lam 1oc trén dat cac duong sy khong yéu cau dinh

gia.

V6i ndi dung trén, ban 4n dan sy so tham sO 68/2024/DS-ST ngay 24/9/2024
cia Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang da can cr: Khoéan 1 Diéu
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11, khoan 5 Diéu 26 cta Luat dat dai; Didu 115, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 164,
biéu 166, Biéu 385, Diéu 398, Diéu 401, Diéu 422, Piéu 357, Diéu 468, Diéu 472,
Didu 474, Diédu 481, Diéu 482, Piéu 500, Didu 501, Didu 502, Pidu 503 cua Bo
luat dan su; Khoan 2 va 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39;
khoan Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227; khoan 1 Piéu
228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Dléu 273 cua Bo luat t6 tung dan syu; Diéu
26; khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBNTVQH 14 ngay 30/12/016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H doi v6i 6ng Phing Vin
H1, ba Phung Thi H2 vé viéc:

- Tuyén bd cham dut hop dong thué nha ngay 15/9/2022 giita bén cho thué 1a
ba Nguyén Thi H va bén thué la 6ng Phung Vin H1, ba Phung Thi H2. Tai san cho
thué 14 01 ngdi nha 02 ting c6 dién tich khoang 100m?/san duoc xdy trén thira dat
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC 448652, s6 vao so cap GCN: CH00052
do Uy Ban Nhan Dan Huyén L, tinh Bac Giang cap ngay 27/08/2014 cho 6ng
Phung Van H1, ba Phung Thi H2; ngay 12/9/2022 dugc Chi nhanh Van phong D
xéac nhan da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H.

- Bugc 6ng Phung Vén H1, ba Phung Thi H2 phai di chuyén di chd khac, tra
lai nha dat cho ba Nguyeén Thi H.

- Bugc 6ng Phung Van HI, pa Phung Thi H2 phai thanh toan toan bo tién
thué nha tor thoi diém ky hop dong (15/9/2022) cho dén xét xur so tham la
48.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Phung Vin H1 va ba Phung Thi
H2 d6i véi ba Nguyén Thi H vé viéc:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 22, to ban do s6
56, dién tich 1.859,1m?; dia chi: Thon T, xa L, huyén L, tinh Bic Giang gitra bén
chuyén nhuong 1a Phing Vian H1 va Phung Thi H2 v6i bén nhan chuyén nhuong 1a
Nguyén Thi H 1ap tai Vin phong C ngay 22/8/2022 theo sé cong ching 1175,
quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC-DHHGD.

- Huy giao dich dang ky biNé'n doéng quyén sir dung dat tir 6ng Phung Van HI,
ba Phung Thi H2 sang ba Nguyén Thi H do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén D xé4c nhan ngay 12/9/2022.

- Hity hop dong thé chép ky két gitta ba Nguyén Thi H va Ngan hang thuong
mai c6 phan V ¢6 nodi dung thé hién: Ba H thé chap quyén sir dung thira dat sb 22,
t& ban do sd 56, dién tich 1.859,1m?; dia chi: Thon T, xi L, huyén L, tinh Béc
Giang.

- Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan V va ba Nguyén Thi H phai tra cho
ong ba ban gdc Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CC 448652, sd vao sd cap
GCN: CH00052 do Uy Ban Nhan Dan Huyén L, tinh Bac Giang cip ngay
27/08/2014.
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- Hiy hop dong thué nha ky ngay 15/9/2022 giita 6ng Phung Van HI, ba
Phung Thi H2 va ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra an so thdm con tuy@n vé chi phi té tung, &n phi, quyén khang céo,
quyen yéu cau thi hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 25/10/2024, dng Phung Van H1 va ba Phung Thi H2 khang céo toan bo
noi dung ban an so tham, d& nghi Toa phlc tham sira todn bd ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; Dé nghi chap nhan
toan bo noi dung yéu cau khoi kién cua bi don.

Qua trinh xét xir phic tham dai dién Ngan hang TMCP V (V1) c6 van ban
trinh bay: Ngay 04/01/2023 ba H va Ngan hang V1 da ky hop déng cho vay sb
LLN22121377905 véi sb tién vay 2.860.000.000 dong. Bé ¢am bao khoan vay, ba H
ky két véi V1 hop dong thé chap sé 14/HDTC-2023 ngay 04/01/2023 tai Vin
phong C. Tai san bao dam cho khoan vay 1a 02 quyén sir dung dat va tai san gan
lién dat tai thira dat s6 86, to ban do s6 32 tai thon Q x& Y, huyén L, tinh Bic
Giang va thira dat s6 22, to ban d6 s6 56 tai thon T, xa L, huyén L, tinh Bac Giang.
Ca hai thira dat trén déu thuoc quyén st hitu hop phap cia ba Nguyén Thi H. Tai
thoi diém Toa an nhan dan huyén Luc Nam xét xt so tham, ba H con no Ngan
hang TMCP V va tai san dang tranh chap dang la tai san thé chap tai Ngan hang.
Tuy nhién, sau khi Toa an xét xtr, dén thang 12 nim 2024 ba Nguyén Thi H da
thanh toan toan bo khoan vay trén tai V1 va Ngan hang da giai chap toan bo tai san
bao dam la hai thira dat néu trén cua ba H. Hién tai gitra V1 va ba H khdng con bat
Ky quyén va nghia vy nao véi nhau, V1 khdng con quyen loi va nghia vu lién quan
trong vu an. Ong D1 xin ving mit tai phién toa.

Tai phién toa phtc tham dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay,
tranh luan: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ong H1, ba H2 v6i ba H trén co sd tu nguyén,
dung phap luat, ba H da thanh toan du sd tién 1.500.000.000 dong bang tién mat
cho ba H2, dng H1 tai van phong C trudc su chimg kién cta ba Cao Thi T3, tuy
nhién khong 1ap gidy to ghi lai viéc thanh toan nén khong c6 dé ndp cho Toa an.
Sau khi ky két hop dong, thuc hién xong nghia vu thanh toan, ba H2, éng H1 moi
giao GCNQSDD cho ba H dé thuc hién viéc dang ky bién dong. Viéc ky két hop
dong thué nha ngay 15/9/2022 1a do ong H1, ba H2 khong c6 nha & di dé nghi ba
H cho thué trong thoi han ba nim, nén ba H méi dong y. Khi ky hop dong thué nha
cling c¢6 sy ching kién cta ba Cao Thi T3. Ba H2, 6ng H1 chua thanh toan tién
thué nha. Do d6 dé& nghi HDXX khong chip nhan khang cdo ctia ba H2, dng H1 va
giit nguyén ban 4n so tham.

Bi don 6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2 trinh by, tranh luan: Ong, ba
xac nhan c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba H tai Van
phong cong ching Nguyen Van T2, tuy nhién ba H khong thanh toan bat cir khoan
tién nio nhu hop dong da ky, ba H bao ky hop dong dé vay tién nhung clng khong
dua lai tién vay, ba H di vi pham nghiém trong nghia vy thanh toan. Déi véi viée
ky két hop dong thué nha, ong H1 thira nhan c6 ky, ba H2 khong ky. Ddi véi viée
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ba H da thanh toan tra Ngan hang V1 xong khoan ng, da dugc giai chap tai san,
nén khong yéu cau xem xét vé viéc huy hop dong thé chap tai san. Bi don dé nghi
HDXX chip nhan khang cao, chap nhén yéu cau phan td, sira ban 4n so tham theo
hudng tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt, tuyén huy hop dong
thué nha, huy dang ky bién dong quyén su dung dat; budc ba H tra lai Glay ching
nhan quyén sir dung dat va ‘ong, ba co quyen dén co quan nha nudc co thAm quyén
dé thyc hién thu tuc huy bién dong vé quyén st dung dat theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho bi don trinh bay, tranh luan: Khong
c6 co so xac dinh ba Nguyén Thi H di thanh toan s tién 1.500.000.000 dong cho
6ng Phung Van H1 va ba Phung Thi H2 theo thoa thuan trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, do 6 ba H da vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan. D& nghi HDXX bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Chip nhan
khang céo cta bi don, sra ban 4n dan sy so thAm sb 68/2024/DS-ST ngay
24/9/2024, cy thé: tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt giira ba
H2, dng H1 va ba H 1ap ngay 22/8/2022 tai Van phong C; Huy hop dong thué nha
ky ngay 15/9/2022 gitta ba H va dng H1, ba H2; Huy ding ky bién dong quyén str
dung dat tir 6ng H1, ba H2 sang ba H duoc Chi nhanh VPDKPD huyén L xac nhan
ngay 12/9/2022; Yéu cau ba H tra lai GCNQSDD s6 CC448652, s6 vao so cap
Gidy chtng nhan CH 00052, do UBND huyén L cip ngay 27/8/2012; Tuyén ba
H2, 6ng H1 c6 quyén dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé thyuc hién tha tuc
huy bién dong vé quyén sir dung dit theo quy dinh.

, Ong Phung Vin T, dai dién theo uy quyén cta ong H1, ba H2 nhét tri voi ¥
kién trinh bay va tranh luan cua 6ng H1, ba H2 va luat su S.

Ba Ta Thi H3 trinh bay: 6ng H1, ba H2 ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat cho ba Nguyén Thi H 1a do ba nho. Muyc dich ba mudn vay tién Ngan
hang dé 1am an nhung do c6 ng x4u khong vay duoc, ba H c6 ding ky ho kinh
doanh nén vay tién dugc nhiéu, do d6 ba di noi chuyén véi 6ng H1, ba H2 va vo
chong 6ng H1 nhat tri ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba H dé
ba H vay tién Ngan hang gitp. Tuy nhién, sau khi vay duoc tién, ba H khong giao
tién lai cho vo chéng ong H1 hay cho ba nhu thoa thuan. Céc trao d6i, thoa thuan
nay khong c6 vin ban, gidy to gi dé cung cap cho Toa. Ba H3 cam doan khai diing
su that.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, HDXX, thu ky da tién hanh cac thu tuc t6 tung dung
theo quy dinh cua B luat Té tung dan sw; Nguyén don, bi don va nguoi tham gia
t6 tung khac da thuc hién dung cic quyén, nghia vu duoc quy dinh tai B luat td
tung dan su. Khang céo cuia 6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2 hop phap, duoc
chap nhan xét xét theo thu tuc phuc tham.

Vé ndi dung vy an: Sau khi xem xét cac yéu cau khang céo, yéu cau khai
kién va phan tich céc tinh ti€t, ng1 dung tranh chap, dai dién Vién kiém sat dé nghi
Ho1 dong xét xtr can cur khodn 2 Bi¢u 308 Bo luat to tung dan su, chap nhan don
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khang cao ctia ong Phung Vian H1 va ba Phing Thi H2 stra ban 4n dan sy so tham
s6 68/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam theo
huéng khong chép nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H va chap nhan yéu
cau phan t6 cua ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2. Ba Nguyén Thi H phai chiu
toan bd chi phi t6 tung 3.500.000 ddng. Ong Phung Vin HI, ba Phung Thi H2
khong phai chiu an phi dan su phtc thim. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén
Thi H phai chiu 4n phi d6i véi cac yéu cau khai kién khong duge chip nhan va an
phi d6i voi yéu cau khai kién cta bi don duoc chip nhan, tong 1a 3.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thdm tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1]. V& tb tung: Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don; bi don,
dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cia bi
don; nguoi 1am ching Ta Thi H3 c6 mit. Nhing ngudi tham gia t6 tung khac da
dugc triéu tap hop 18 nhung vang mit khong co 1y do, HDXX cin cit khoan 3 Biéu
296 Bo luat tb tung dan su tiép tuc xét X vu an.

[2]. Pon khang cao ctia 6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2 da ndp tai Toa
an nhan dan huyén Luc Nam ngay 04/10/2024 1a hop 1€, trong thoi han, 6ng H1, ba
H2 di ndp tam Gng an phi phuc tham theo dung quy dinh. Khang céo cta ba H2,
6ng H1 hop phap dugc HDXX chip nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

[3] Xet noi dung khang cdo cua bi don, yéu cau khai kién ciia nguyén don,
yéu cau phan t6 cta bi don, HDXX thay:

[4]. DPbi voi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat lap ngay 22/8/2022 gitra vo chdéng 6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2 va ba
Nguyén Thi H, dugc cong ching tai phong cong chimg Nguyén Vin T2, s6 cong
chung 1175, quyén s6 03/2022/TP-CC-SCC-HPGD ngay 22/8/2022.

Xét hop dong thi thdy, chu thé tham gia ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién dat 1a 6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2
va ba Nguyén Thi H. Noi dung hop dong thé hién cac bén thong nhat thoa thuan
viéc 6ng H1, ba H2 chuyén nhuong thira dat sé 22, to ban d6 sé 56, dién tich
1.859,1m’ (trong d6 c6 360m” dit & va 1.499,1m?* dét trdng cy lau 1ndm) v tai san
gan lién dat 1a mot ngoi nha tran 02 tang c6 dién tich khoang 100m%/san tai thon T,
xd L, huyén L, tinh Bac Giang did dugc UBND huyén L cap GCNQSDD s6 CC
448652, sb vao sd cap GCN CH00052 ngay 27/08/2014 mang tén ong Phung Van
H1 va ba Phung Thi H2; Gia chuyen nhuong 1a 1.500.000.000 ddéng. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat néu trén dugc 1ap thanh
van ban, dwgc Cong chung vién chimg nhdn va ngay 12/9/2022 Chi nhanh
VPDKDD huyén Luc Nam ding ky bién dong quyén sir dung dat tai trang 3 cua
GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H. Loi khai cua dai dién uy quyén ctia nguyén
don, bi don tai phién toa phic thim déu xac dinh co ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, vige ky két 1a tu nguyén. Nhu vy, ¢ co SO
xé4c dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat lap
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ngay 22/8/2022 giita vo chong ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2 va ba Nguyén
Thi H néu trén phu hop véi quy dinh tai diéu 116, diéu 117, diéu 118, diéu 119;
diéu 500; diéu 501, diéu 502, diéu 503 ctia BO luat dan sy. Tir thoi diém Chi nhanh
VPDKD huyén L x4c nhan chinh 1y sang tén, ba H duoc thuc hién cac quyén,
nghia vu ctia ngudi str dung dét theo quy dinh cta phép luét.

[5]. V& viéc thyc hién nghia vu thanh toan:

Tai diéu 2 ciia Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién dat gilra ba H2, ong H1 va ba H néu “1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién dat néu tai diéu 1 cua hop dong nay 1a 1.500.000.000 dong (mot
ty ndm tram triéu dong) 2. Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan hodc tién mat;
3. Viéc thanh toan sd tién néu tai khoan 1 diéu nay do hai bén thyc hi¢n va chiu
trach nhiém trude phap luat, khong co su chung klen cua cong chung vién". Voi
noi dung thoa thuén trén, ba H va dai dién theo uy quyen xac dinh da thanh toan tra
6ng H1, ba H2 s6 tién 1.500.000.000 dong bang tién mit tai vian phong C c6 su
chtng kién cua ba Cao Thi T3. Tuy nhién, 6ng H1, ba H2 xac dinh ba H chua
thanh todn bat cit khoan tién nao nhu thoa thuan va tir khi ky hop dong dén nay,
6ng H1, ba H2 van 1a ngudi quan 1y nha dat, chua bao gio thuc hién ban giao nha
dét trén. Ba H xac dinh c6 ba Cao Thi T3 ching kién su viéc ba H tra tién cho ba
H2, 6ng H1, tuy nhién Toa ‘an da triéu tap nhung ba T3 khong dén phién toa dé
trinh bay 101 khai va cung cap tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan. Dai dién van phong
C xac dinh khong ching kién viéc giao tién va vin phong khong con luu gitr duge
cac file camera dé xac dinh c6 sy viéc thanh toan tién giita hai bén tai van phong C
khong. Nhu vay, ba H 13 nguoi c¢6 trach nhiém thyc hién nghia vy thanh toan tién
chuyén nhuong dat cho ba H2, 6ng H1 theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/8/2022, nhung ngoai 161 khai, ba H khong dua ra dugc bat ct
chung cir, tai liéu ndo dé ching minh viéc di thanh toan sb tién 1.500.000.000
dong tra cho ong H1, ba H2 nhu hop dong da ky két. Do d6, Toa 4n cap so tham
nhan dinh khéng c6 cin ci xac dinh ba H di tra cho éng H1, ba H2 sd tién
1.500.000.000 ddng 1a ¢o cin ctr. Tuy nhién, Toa an cap so tham can cir diéu 7 cua
hop ddng chuyén nhuong gitta hai bén c¢6 ndi dung “Viéc stra do6i, bo sung hoic
huy bo hop dong nay chi co gia tri khi duoc hai bén 1ap thanh van ban c6 chimg
nhén cua cong chung vién Van phong C va chi duge thyc hién khi bén B chua
dang ky sang tén quyén st dung dat theo Hop dong nay” dé xac dinh ong H1, ba
H2 khong c6 quyén yéu céu tuyén bd huy bo hogp ddéng va xac dinh bi don c6
quyén khoi kién ba H trong vu an khac dé doi sb tién 1.500.000.000 dong 1a khong
co can cu, boi 1€ noi dung thoa thuan tai diéu 7 ctia Hop dong trén da xam pham
dén quyén, loi ich hop phap cua ong H1, ba H2. Khi thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, cac bén ky két hop ddng cung co quyén va nghia vu
tuong Gng, 6ng H1, ba H2 d3 ky hop dong, giao GCNQSDD dé ba H thyc hién céc
thil tuc chuyén nhuong sang tén hop phap, nhung ba H khong thanh toan bat ctr
khoan tién nio cho ong H1, ba H2 1 da vi pham quy dinh diém b khoan 1 tai diéu
423, diéu 424 B9 luat dan sy. Do d6 ong H1, ba H2 yéu cau Toa an tuyén huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat 1ap ngay 22/8/2022

14



giita ba H2, 6ng H1 va ba H 13 hoan toan c6 cin ¢t theo quy dinh tai cac diéu luat
trén B§ luat dan sy, HDXX phuc tham théy can chép nhan khang cdo cua ba H2,
6ng H1 vé viéc stra ban 4n dan sy so thAm theo hudng chip nhan yéu cau phan td
néu trén cua ba H2, 6ng H1.

_[e]. Dbi véi yéu cau cua ba H2, 6ng H1 vé tuyén huy dang ky bién dong
quyén st dung dat tor ong H1, ba H2 sang ba Nguyén Thi H do Chi nhanh
VPDKDD huyén L x4c nhan ngay 12/9/2022.

Nhu phan tich ¢ trén, hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san
gan lién dat ngay 22/8/2022 giita ba Phung Thi H2, 6ng Phung Vian HI va ba
Nguyén Thi H, dugc cong ching tai vin phong C, sb A, quyén sb 03/2022/TP-CC-
SCC-HDPGD ngay 22/8/2022 bi huy do ba H vi pham nghiém trong vé nghia vu, do
d6 can phai huy dang ky bién dong tir ba H2, 6ng H1 sang ba H da duoc chi nhanh
VPDKDD huyén L xac nhan ngdy 12/9/2022. Can cit quy dinh diéu 133 Luat dat
dai ndm 2024; diéu 47 Nghi dinh s0 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh
phu quy dinh Ve Piéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy chung nhén quyén str
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va hé thong thong tin dat dai, Chi
nhanh VPDKPD huyén L thyc hién huy ding ky bién dong ngay 12/9/2022 tir ba
H2, 6ng H1 sang ba H khi nhan dwoc Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua
Toa an. Ong H1, ba H2 c6 quyen dén ©o quan dang ky dat dai co tham quyén dé
thuc hién tha tuc huy bién dong vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[7]. Pbi véi hop ddng thué nha ngay 12/9/2022 giira ong Nguyén Thi H va
ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2.

Hop dong thué nha duoc lap thanh vin ban, khéng c6 cong chimg, chimg
thue, c6 ndi dung ba H cho 6ng H1, ba H2 thué lai nha, dat, voi gia thué 2.000.000
d6ng/thang, thoi han thué ba nam ké tir ngay 15/9/2022. Loi khai ctia nguyén don,
bi don déu thira nhan c0 ky hop ddng thué nha trén. HDXX thay, mic du gitra hai
bén c6 ky thoa thuan vé hop dong thué nha trén co so thoa thuan, tu nguyen, tuy
nhién do ba H dé vi pham toan bd nghia vu khi tham gia hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt va tai san gan lién dat, xdm pham dén quyén loi hop phap cua
6ng H1, ba H2 va hop dong trén da bi huy. Do d6 ba H yéu cau bi don tra tién thué
nha khi chua thanh toan tién mua nha dat cho bi don va dugc Toa an cép so tham
chap nhan 1a khong phu hop. Vi 1y do trén, HDXX chép nhan khang cdo va yéu
cau phan t6 ciia ba H2, 6ng H1 vé viéc tuyén huy hop dong thué nha ngay
15/9/2022 va khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba H d6i v6i ong H1, ba H2
vé viéc tuyén bd cham dut hop dong thué nha va tra sb tién thué nha 48.000.000
d6ng nhu ban 4n so tham da tuyén.

[8]. Nhu phan tich tai myc [5], myc [6] trén day, do hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién dat ngay 22/8/2022 bi huy, nén quyén sur
dung dat va tai san gin lién dit tai thira dat sd 22, to ban d6 sé 56, dién tich
1.859,1m? cung toan bo tai san trén dat, dia chi thon T, x3 L, huyén L 1a cia ong
H1, ba H2, vi vay ba H yéu cau ong H1, ba H2 di chuyén di noi khac tra lai nha,
dat trén 1a khong co co s nén khong chap nhan.
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[9]. P6i v6i yéu cau tuyén huy hop dong thé chap quyen st dung dat ky két
gitta ba Nguyén Thi H va Ngan hang TMCP V va yéu cau tra lai GCNQSD cua
6ng Phung Van H1, ba Phung Thi H2.

Cin cr 10i khai ctia cac dwong su va tai liéu chimg ctr cho thiy, ba Nguyen
Thi H va dai dién Ngan hang TMCP V da ky hop dong cho vay so0
LN22121377905 ngay 04/01/2023, ddng thoi ky két hop dong thé chép sd
14/HDTC-2023 ngay 04/01/2023 tai Vin phong C dé dam bao cho khoan vay tai
hop dong tin dung trén. Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat tai thura dat s6 86, to ban d6 s6 32 tai thon Q xa Y, huyén L, tinh Bic Giang va
thira dat s6 22, to ban d6 s6 56 tai thon T, xa L, huyén L, tinh Bac Giang. Tai thoi
diém xét xir so tham, ba H chua thuc hién xong nghia vu véi Ngan hang, do d6
Toa an cap so tham di khong chdp nhan yéu cau phan t6 caa ba H2, 6ng H1. Tuy
nhién, dén nay dai dién Ngan hang TMCP V xac nhan thang 12 ndm 2024 ba H da
tat toan toan bo khoan ng theo hop dong tin dung ciing nhu xo0a thé chap v6i Ngan
hang, ngan hang va ba H khong con vudéng mac gi khéc. Tai phién toa, ba H2, dng
H1 khong yéu cau xem xét viéc huy hop dong thé chap trén, do vay HDXX khong
Xem Xét.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/8/2022 bi huy,
hop dong thé chap gitta ba H va Ngan hang V1 da thuc hién xong, ba H giit
GCNQSDBD néu trén cua ba H2, 6ng H1 1a khong hop phap, HDXX chap nhan yéu
ciu cua ba H2, ong H1 budc ba H phai tra lai cho ong H1, ba H2 GCNQSDb sb
CC 447652, s6 vao s6 CH00052 do UBND huyén L cap ngay 27/8/2014.

[10]. Tir nhimg phén tich trén, HDXX thdy c6 cin c& chap nhan toan bd
khang céo ciia ba Phung Thi H2, 6ng Phung Vin H1, sira ban an dan su so tham s
68/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Luc Nam nhu dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tai phién toa. HDXX khong
chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H, chap nhan toan bo yéu
cau phan t6 cia ba Phung Thi H2, ong Phung Van H1. _Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an so tham thu ly, giai quyét vu an ding tham quyén, xac dinh dang, du nguoi
tham gia t6 tung, tién hanh cac thu tuc t6 tung day di, dam bao.

- [ Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo chi phi dinh gia,
tham dinh tai san 3.500.000 dong.

[12]. V& an phi: Can ctr diéu 147; diéu 148 Bo luat to tung dan su; Piéu 26,
diéu 27; Picu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vé an phi dan su phuc thim: Do khang céo cta ong Phung Van H1, ba Phing
Thi H2 duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so thdm va 4n phi dan
su phuc tham.

Vé an phi so tham: Ban an so tham tinh an phi theo gia ngach trén gia tri dat,
nha 1a khong ding, bén canh d6, HDXX chap nhan khang céo cta ba H2, 6ng H1
stra ban 4n so thim nén phai stra lai 4n phi. Ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo 4n
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phi dan sy so tham cy thé cac khoan an phi gf)m 300.000 dong an phi d6i v4i yéu
cau chdm dut hop dong thué nha; 2.400. 000 déng an phi doi tién thué nha khong
dugc chap nhan; 300.000 dong an phi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét cua bi don dugce chap nhan. Tong cong tién 4n phi ba H phai chiu 1a
3.000.000 dong.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Dicu 308; Dicu 309 ctia B) Lut t6 tung dan su. Chap nhan
khang cao cta ba Phung Thi H2, 6ng Phung Van H1. Stra ban an dan sy so tham so
68/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam.

2. Can ctr khoan 2, khoan 3 diéu 26; diém b khoan 1 diéu 38; khoan 1 diéu
147; diéu 148; diéu 157, diéu 165; diéu 296 Bo luat td tung dan su; biéu 166; diéu
410; dieu 423; diéu 424; dicu 427; diéu 472; diéu 500; dicu 501; diéu 502; diéu
503 ciia Bo luat dan su; Piéu 133 Luat dat dai nam 2024; Khoan 1, khoan 5 diéu
26, diéu 27; Khoan 2, 3 diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2.1. Khéng chdp nhdn yéu cc”iy khéi kién cia ba Nguyén Thi H doi véi ong
Phung Van HI, ba Phung Thi H2 vé viéc:

- Tuyén b6 chdm dit hop dong thué nha ngay 15/9/2022 giita bén cho thué 1a
ba Nguyén Thi H va bén thué 1a ong Phung Vin H1, ba Phung Thi H2. Tai san cho
thué 12 01 ngdi nha 02 tang co dién tich khoang 100m?/san dugc xay trén thira dat
theo GCNQSDD s6 CC448652, s6 vio sd cap GCN: CH00052 do UBND huyén L,
tinh Bac Giang cap ngay 27/08/2014 cho ong Phung Van HI, ba Phung Thi H2;
ngay 12/9/2022 dugc Chi nhanh VPDKDD huyén L xac nhan da chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H.

- Bugc ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2 phai di chuyén di chd khéc, tra
lai nha dat cho ba Nguyeén Thi H.

- Bugc ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2 phai thanh toan toan bd tién thué
nha tu thol diém ky hop dong 15/9/2022 cho dén xét xur so tham 1a 48.000.000
dong.

2.2. Chdp nhén yéu cau phan té cia éng Phing Van HI va ba Phiing Thi H2
d6i véi ba Nguyén Thi H.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién dat lap
ngay 22/8/2022 giita bén chuyén nhuong la Phung Van HI1 Va Phung Thi H2 voi
bén nhan chuyén nhuong 13 Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 22, to ban do s6 56,
dién tich 1.859,1m? va tai san gén lién dat tai dja chi: Thon T, x3 L, huyén L, tinh
Bic Giang dugc Vin phong C, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC-HPGD ngay
22/8/2022.
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Chi nhanh VPDKPD huyén L cin cir két qua giai quyét ctia Toa an thuc hién
viéc huy x4c nhan bién dong chuyén nhuong quyén sir ' dung dat ngay 12/9/2022 tir
ong Phung Van H1, ba Phung Thi H2 sang ba Nguyén Thi H theo quy dinh cua
Luat dét dai. Ong H1, ba H2 c6 quyén dén co quan dang ky dat dai dé thuc hién
thu tuc huy bién dong vé quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

+ Huy hop ddng thué nha ky ngay 15/9/2022 giita ba Nguyén Thi H va 6ng
Phung Van H1, ba Phung Thi H2.

+ Bugc ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Phung Véan H1, ba Phung Thi H2
GCNQSDD s6 CC448652, s0 vao so cap GCN: CH 00052 do UBND huyén L cap
ngay 27/8/2014.,

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu 3.500.000 dong. Xac nhan
ba H da ndp du.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu toan b an phi dan sy so tham 1a
3.000.000 dong (ba triéu dong). S6 tién an phi ba H phai chiu dugce trir vao sd tién
tam Ung an phi 800.000 dong da ndp tai bién lai thu sé6 0008115 ngay 07/3/2024
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam. Ba H phai nop tiép so tién an phi
con lai 2.200.000 (hai triéu hai trim nghin) dong.

Ong Phung Vian H1, ba Phung Thi H2 khong phai chiu an phi dan sy so tham
va an phi dan su phuc tham. Hoan tra 6ng H1, ba H2 s6 tién tam Gng an phi da
nop, cu thé: 300.000 dong tai bién lai thu sé 0008259 ngay 04/6/2024; 300.000
d6ng tai bién lai thu s6 0008368 ngay 06/8/2024; 300.000 dong tai bién lai thu sd
0008436 ngay 07/10/2024; 300.000 ddng tai bién lai thu s6 0004432 ngay
26/11/2024 cung cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Luc Nam.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Giang; q Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND, Chi cuc THADS cap so tham; :

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Luu HS; VP.

Nguyén Thi Hang
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