TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 46/2025/DS-PT
Ngay: 14-3-2025
V/v “Tr/c hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Bui Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07-3 va 14-3-2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 250/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir

I
Ny

dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 66/2024/DS-ST ngay 20-6-2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang c4o, theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6 07/2025/QD-PT ngay 13-01-2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham
s6 19/2025/QD-PT ngay 10-02-2025, Quyét dinh thay d6i Tham phan tham gia Hoi
dong xét xtr s6 39/QP-TA ngay 07-3-2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1992; Bia chi Khu phd A, phudng
L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mdt).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1988; Pia chi S6 E
N, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau — theo Gidy iy quyén s6 01802
ngay 11-9-2020 (co mat).

2. Bi don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1940; Pia chi Thén C, xa L, thanh phd
V, tinh Ba Rija — Viing Tau (vang mdt).
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Ngudi dai dién hop phap: Ong Pham Ngoc T1, sinh nim 1984; Pia chi SO F
duong s6 B, phuong L, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh — theo Gidy ty quyén
s6 08441 ngay 10-8-2020 (¢ mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg L1 (nay la
Vin phong cong chimg N); Bia chi S6 A duong N, thi trdn L, tinh Ba Ria — Viing
Tau (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi L — 1a b1 don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don phén té va cac 101 khai tai Toa an, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi K théng qua ngudi dai dién hgp phap 1a 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 08-8-2016, ba Huynh Thi L va ba Nguyén Thi K thoa thuan ba L chuyén
nhuong cho ba K quyén st dung dat 6.403m? thugc céc thira dat sé 10, 12, 13, 30,
31, 32, 50, 51, 52, 108, 109, 812 to ban d6 s6 25 tai thon C, x4 L, thanh phd V, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d (Bay tram triéu déng). Hai
bén c6 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét (goi tit la HDCNQSDD) sb
1082 do Van phong cong chimg L1, tinh Ba Ria — Viing Tau cong chung ngay 08-8-
2016.

Quaé trinh thuc hién hop dong, ba K da thanh toan dua sé tién 700.000.000d
(Bay tram triéu dong) theo “Giay xéac nhan nhan tién mua ban dat” ngay 08-8-2016,
6 chir ky cua ba Huynh Thi L, c6 su xac nhan lam ching cua con gai ba L la ba Lé
Thi Bé T2. Pdng thoi, ba L c6 viét gidy xac nhan vai noi dung ba L xac nhan da
chuyén nhuong dét cho ba K, da nhan da s6 tién chuyén nhuong, da ban giao dat va
cac gidy to co lién quan cho ba K.

Tai don phan té dé ngay 28-12-2020, ba Nguyén Thi K yéu cau ba Huynh Thj
L phai giao tra dién tich dat 6.403m?2 néu trén va toan bo cong trinh, vat kién tric co
trén dat cho ba Nguyén Thi Kiéu .

Tai don phan to bo sung nop ngay 25-4-2022, ba K yéu cau cong nhan
HDPCNQSDD sb 1082 do Vin phong cong chimg L1, tinh Ba Ria — Viing Tau cong
chting ngay 08-8-2016 duoc ky két gitta ba Huynh Thi L va ba Nguyén Thi K c¢6
hiéu lyc phap luat, dong thoi cdng nhan quyén st dung dién tich dat chuyén nhuong
6.403m? cho ba Nguyén Thi K.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi K 1a
ong Nguyén Vin T thay d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu cau cong nhan cho ba
Nguyén Thi K quyén sir dung dat 6.113,2m? theo so d6 vi tri thira dat do Trung tam
Ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 10-10-2022,
c6 cac diém toa do 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-
24-25-1. Boi véi thira 812 (dién tich 272m2, trong d6 dat & 180m?; dat ndng nghiép
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92m?) do khéng xac dinh duoc vi tri cu thé nén ba K khéng yéu cau cdng nhan quyén
st dung dat d6i voi thira ndy, tuy nhién yéu cau ba Huynh Thi L thanh toén dién tich
thira 812 bang gia tri theo bién ban dinh gia do Hoi dong dinh gia lap ngay 24-8-
2022.

Tuy ban dau ba K 1a bi don ¢6 yéu cau phan té nhung do nguyén don 1a ba L
cling nhu nguoi dai dién ving mit tai phién toa so thim 02 1an ma khong o 1y do
chinh dang nén bi dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién, trd thanh bi don theo yéu
cau phan to cta ba K va ba K tro thanh nguyén don.

Bi don la ba Huynh Thi L va ngwoi dai dién theo iy quyén 12 6ng Pham
Ngoc T1 trinh bay:

Dién tich dat 6.403m? thuoc cac thira dat s6 10, 12, 13, 30, 31, 32, 50, 51, 52,
108, 109, 812 td ban d6 s6 25 tai thén C, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau
thudc quyén sir dung ctia ba Huynh Thi L theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
(goi tit d GCNQSDD) s6 M 147658 do Uy ban nhan dan (goi tat 1a UBND) thanh
phd V cap ngay 27-6-1998.

Ba L d3 dwa GCNQSDD noi trén cho ba Triéu Thi Ngoc H dé di vay tién va
mang vé cho vay lai Iy tién l4i tiéu xai hang thang. Ba H cam két chi muon gidy to
dat trong mot thoi gian ngén sé tra lai. Do tudi cao, khdng hiéu biét nén ba H yéu cau
ba L ky mot s gidy to thi ba L ky theo, sau nay ba L maéi biét da ky HDCNQSDD
s6 1082 do Vin phong cong chimg L1, tinh Ba Ria — Viing Tau ching nhan ngay 08-
8-2016 dé chuyén nhuong toan bo dién tich dat 6.403m? néu trén cho ba Nguyén Thi
K. Tuy nhién trén thyc té, ba L khéng biét ba K 12 ai, khdng giao dich chuyén nhuong
dat v6i ba K va ciing khong c6 viéc ban giao nha dat nhu khi mua béan théng thuong,
gia dinh ba L van sir dung nha va dat tir truée cho dén nay.

Nay, ba Huynh Thi L yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Tuyén HDCNQSDD s6 1082 ngay 08-8-2016 duoc ky két giita ba Huynh Thi
L va ba Nguyén Thi K do Vin phong cong chimg L1, tinh Ba Ria — Viing Tau cong
chung 1a v6 hiéu do gia tao.

Buoc ba Nguyén Thi K tra lai ban chinh caa GCNQSDPD sé6 M 147658 do
UBND thanh phé V cap ngay 27-6-1998 cho ba Huynh Thi L.

Tuy ban dau ba L 1a ngudi khai kién nhung do ba L ciling nhu ngudi dai dién
vang mat tai phién toa so tham 02 lan ma khong ¢ 1y do chinh dang nén bi dinh chi
giai quyét yéu cau khai kién néu trén va trd thanh bi don theo yéu cau phan té cua
ba K.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong cong chimg L1 (nay
1a Van phong cong chirng N) thong qua nguwoi dai dién hgp phap trinh bay:
Ngay 08-8-2016 Vian phong cong chimg L1 c6 tiép nhan yéu cau cong ching
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HDPCNQSDD dugc ky két giita ba Huynh Thi L va ba Nguyén Thi K ddi véi dién
tich dat 6.403m? thudc cac thira dat s6 10, 12, 13, 30, 31, 32, 50, 51, 52, 108, 109,
812 td ban dd sb 25 tai thén C, x4 L, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 nguoi
lam chtng 13 6ng Lé Tan H1. Sau khi kiém tra céc gidy t& ma hai bén cung cap, gom:
Gidy ching minh nhan dan, s6 ho khau, gidy xac nhan tinh trang hon nhan,
GCNQSDBD... Vin phong cong chiing nhan thay hd so, gidy to hai bén yéu cau cong
chtng cung cip hoan toan day du, hop phap nén da tién hanh céng ching theo yéu
cau cdng chimg, theo HDCNQSDD s6 1082, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
08-8-2016.

Viéc cong chimg HDCNQSDD néu trén hoan toan tu nguyén, cong khai, minh
bach, dung trinh tu tha tuc dung phap luat, dang y chi va nguyén vong cua cac bén
tham gia giao két hop dong. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va
Vin phong cong chimg xin dugc ving mit cac budi 1am viée, xét xur tai Toa an.

Bin 4n dan s so thim s6 66/2024/DS-ST ngay 20-6-2024 ciia Toa an nhan
dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau di tuyén xir:

Dinh chi giai quyét toan bo yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi L dbi véi ba
Nguyén Thi K.

Chap nhan toan b yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi K d6i véi ba Huynh
Thi L vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira ba
Huynh Thi L va ba Nguyén Thi K ngay 08-8-2016 c6 hiéu hyc phap luat.

- Cong nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich 6.113,2m? theo so d vi tri
thira dat do Trung tAm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
lap ngay 10-10-2022 duoc danh diém theo sb thir ty tir 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-1.

Cac duong sy duoc quyén lién hé vai cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap luat.

- Buoc ba Huynh Thi L thanh toan cho ba Nguyén Thi K gié tri tuong dwong
quyén sir dung dat d6i vai thira 812 vai tong sb tién 1a 495.000.000d (Bon tram chin
muoi lam triéu dong).

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang céo cila cac duong su.

Khéang cdo: Ngay 22-7-2024, bi don la ba Huynh Thi L khang cdo toan bd
Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
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- Bi don gilt nguyén yéu cau khang céo.
- Cac duong su khong thda thudn dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén
thoi diém xét xir thi Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thue hién dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Cac duong su c6 mat tai phién toa phuc tham
chap hanh t6t quy dinh phap luat td tung.

V¢ noi dung vu an:

Ngay 08-8-2016, tai Van phong cong chimg L1, ba Huynh Thi L da lap
HDCNQSDD s6 1082 cho ba Nguyén Thi K. Ngoai sy thira nhan caa ba Triéu Thi
Ngoc H thi ba L khdng cung cap duogc ching cir dé chimg minh viéc ky HDCNQSDD
chi nham muc dich d¢am bao cho ba H vay 700.000.000 dong. Ba K dua ra cac chimng
ctr déu c6 chit ky xac nhan cua ba L va thé hién qua trinh chuyén nhuong dat nhu ba
K trinh bay. Di véi 1y do hai bén 1ap “Hop ddng uy quyén” ngdy 20-10-2017, ba K
cho rang do toan bo dién tich dat noi trén da c6 quyét dinh thu hdi nén co quan cé
tham quyén khéng 1am thu tuc ding ky bién dong sang tén cho ba K, diéu nay hoan
toan phi hop vai Quyét dinh vé viée thu hdi dat s6 01/QD-UBND ngay 05-01-2009
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Hon nira, khi lam viéc vai Co quan canh sat
diéu tra Cong an thanh phé V, ba L xac nhan trugc khi ky c6 duoc Cong ching vién
doc toan bo noi dung hop ddng va biét noi dung hop ddng la sang nhugng dat nhung
van ddng y ky. Vi vy, can ct quy dinh phap luat, HDCNQSDD néi trén c6 hiéu luc
d6i véi quyén st dung 6.113,2m?2 dét thudc céc thira 10, 12, 13, 30, 31, 32, 50, 51,
52, 108, 109, to ban do 25, xa L, thanh phd V.

Pbi v6i thra 812, to ban d6 25, dién tich ky chuyén nhuong cho ba K 13 272m2.
Nay cac duong sy khong xac dinh dugc va cling khoéng ¢ can ctr dé xac dinh dién
tich con lai cua thira 812 nam & vi tri ndo trén thuc dia. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU tuyén vo hiéu ddi véi ndi dung chuyén nhuong thira 812 cia HDCNQSDD noi
trén. Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cia ba K yéu cau ba L
tra 250.000.000 dong twong tmg véi gia tri quyén st dung dat thira 812 13 ¢6 loi hon
cho ba L nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi I& trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr khéng chap nhan khang céo cia ba Huynh
Thi L, ghi nhan su ty nguyén ctua ba Nguyén Thi K, stra Ban an so tham nhu da phan
tich & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, duogc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V&t tung:

[1.1] Vé tu c&ch tham gia t tung: Do nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ving mat lan thtr hai tai phién toa xét xir so tham ma khong
c6 ly do chinh dang, do d6 Toa an cap so tham can ci diém ¢ khoan 1 Biéu 217 Bo
luat T4 tung dan su, dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khai kién caa nguyén don 1a
c6 co so. Bi don giit nguyén yéu cau phan té d6i voi nguyén don nén Toa an cép so
tham ap dung Diéu 245 Bo luat TH tung dan sy dé thay d6i dia vi t6 tung trong vu
an, ba Nguyén Thi K tr& thanh nguyén don, con ba Huynh Thi L trd thanh bi don la
dung, tuy nhién phan thong tin cua nguyén don, bi don tai phan méd dau cua Ban an
so tham van khong thay doi 1a chua phu hop, Hoi dong xét xir phuc tham chinh sta
lai phan nay ctia Ban 4n so thim theo Diéu 245 Bo luat T4 tung dan sy, ba K 1a
nguyén don, ba L 1a bi don.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién cta ba L cho rang can huy Ban
an so tham vi Toa an khong dua ngudi lam ching vao tham gia t6 tung; khong dong
y viéc tach tranh chép HDBCNQSDD ky gitra ba L vd1 ba Lam Thi Thu T3 ra khoi vu
an nay thanh vu 4n khac. Hoi dong xét xir thdy rang tit ca nhiing nguoi lam ching
cling nhu ndi dung lién quan dén viéc chuyén nhuong dat giita ba L va ba K di duoc
co quan cong an lay 10i khai trong thoi gian diéu tra theo don yéu cdu cia ba L,
nhitng 161 khai d6 cling 1a ching cttr dugc sir dung trong vu an nay; Viéc tich vy an
d6i v6i tranh chip cia ba L va ba T3 ra khoi vu an nay khong vi pham quy dinh phap
luat vi ba T3 va ba K 14 hai chu thé khac nhau, ky cac hop dong khac nhau, dién tich
dat nhan chuyén nhuong ciing khac nhau. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu ciu néu trén ctia phia ba L.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau Cong nhan HDCNQSDD duoc ky két gitta ba Huynh Thi L
va ba Nguyén Thi K ngay 08-8-2016:

Dién tich dét hai bén ky HDCNQSDD néu trén 13 6.403m? thudc cac thira dat
s6 10, 12, 13, 30, 31, 32, 50, 51, 52, 108, 109, 812 t& ban dd sb 25, thon C, xd L,
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc quyén st dung ctia ba Huynh Thi L, theo
GCNQSDD s6 M 147658 do UBND thanh phd V cap ngay 27-6-1998 (BL 306 — 307
tip 18).

HDCNQSDD ngay 08-8-2016 néu trén duoc lap thanh vin ban, do hai bén tu
nguyén ky két, c6 nguoi 1am chimg cing ky, duoc cdng ching chimg thue dung quy
dinh phép luat, dam bao vé hinh thirc caa giao dich theo quy dinh tai Diéu 119 Bo
luat Dan sy (BL 123 — 125 tdp 9).



7

Tai HDCNQSDD ngay 08-8-2016, hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng cho
toan bd 6.403m? dat 1a 700.000.000d (Bay tram triéu déng). Qua trinh td tung, ba K
xudt trinh cac chimg cir sau day:

- Gidy x&c nhan nhan tién mua ban dat ngay 08-8-2016, c6 chir ky cua ba
Huynh Thi L 14 bén nhan tién da 700.000.000d, c6 su xac nhan 1am ching caa con
g&i ba L 13 chi Lé Thi B& T2 (BL 304 tdp 18).

- Gidy xac nhan dé ngay 08-8-2016, noi dung ba L s& giao nha dat cho ba K
cham nhat 13 ngay 15-9-2017, c6 chit ky ctia ba L (BL 308 — 309 tdp 18).

- Hop dong thué nha ngay 08-8-2016, ba L thué nha dat da ky chuyén nhuong
cho ba K trong thdi han 3 thang, mdi thang 1.000.000d, c6 chir ky cta hai bén (BL
305 tap 18).

- Hop dong uy quyén ngay 20-10-2017, gitta bén ty quyén 1a ba Huynh Thi L
va bén duoc uy quyén 1a ba Nguyén Thi K (BL 302 tdp 18).

[2.2] Két qua giam dinh sé 20/KL-KTHS-TL ngay 17-3-2023 cua Phong ky
thuat Hinh sy Cong an tinh Ba Rai — Viing Tau két luan chit ky, chit viét trong céc
tai liéu trén déu 1a chir Ky, chit viét ciia ba Huynh Thi L, déng thoi ba L va nguoi dai
dién ciing xac nhan ba c6 ky, viét diing nhu két qua giam dinh (BL 312 tdp 18). Bén
canh d6, do toan bd dién tich 6.403m? trong HDCNQSDD ngay 08-8-2016 da co
Quyét dinh s6 01/QD-UBND ngay 05-01-2009 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viéc thu hoi dat nén ba L ky Hop dong ay quyén ngay 20-10-2017 ndi trén cho ba
K duoc toan quyén dbi véi dat, bao gém ca quyén nhén tién dén bu giai tda, déng
thoi ba L da giao toan bd gidy to phap 1y cua cac thira dat cho ba K. Nhu vay, khong
c6 co so dé cho rang ba L khong ky HDCNQSDD cho ba K.

[2.3] Ba L va ba Triéu Thi Ngoc H cho rang ba L chi ky HDCNQSDD ngay
08-8-2016 nham muc dich dam bao cho ba H dugc vay tién cia ba K, khong phai 1a
giao dich chuyén nhuong dét that sy, ba H 1a nguodi nhan s6 tién 700.000.0004d do ba
K giao chir khong phéi ba L nhan, do ba H khong tra dugc ng cho ba K nén ba K
kién doi dat cia ba L (BL 244 tdp 16). Tuy nhién ba K khong thira nhan tat ca nhimng
10i khai trén ctia ba L va ba H, ngudi lam chtng 1a 6ng Tran Dac T4 khai 6ng chimng
kién ba L nhan tién cia ba K, ching kién viéc cong chung vién da doc ki va giai
thich tung y cho ba L va con gai trudc khi ky vao HDCNQSDD (BL 215 tdp 12), ba
L va ba H ciling khong c6 chiing ctr nao khac ching minh cho nhiing 161 khai cua
minh, dong thoi véi nhimg tai liéu ba L da ky néu trén thi Toa an cip so tham quyét
dinh khong chap nhan ¥ kién cta ba L ma chap nhan mot phan yéu ciu cta ba K 1a
c6 can ctr. Quyén loi va nghia vu gitra ba H va ba L, néu co yéu cau, s& dugc giai
quyét bang vu an khéc.

[2.4] Dbi voi thira dat 812 to ban do s6 25, thon C, xa L, thanh phd V, sau khi
ba L di chuyén nhuong va sang tén cho cac con, chau ctia ba va nhitng ngudi d6 da
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xdy 03 cin nha, dién tich con lai ma ba L ky hop déng chuyén nhuong cho ba K chi
con 272m?, trong d6 180m? dat & va 92m? dat nong nghiép, nguoi dai dién cta ba K
cho rang khi chuyén nhuong thi ba L ¢6 chi ranh dat va vi tri 04 can nha trén dat 1a
khong dung véi quyén st dung dat con lai ctia ba L, dong thoi nay c6 tranh chép thi
ba K khdng xac dinh dugc ranh gidi chinh xac cia thira dat. Co quan do vé dong thoi
13 mot trong sb co quan quan 1y dét dai tai dia phwong 13 Chi nhéanh Vin phong ding
ky dat dai thanh ph6 V c¢6 Vin ban s6 2697/CNVPDK-KTDC ngay 08-5-2024 xac
dinh chua c6 co s phat hanh so @6 vi tri thira 812 vi ddi chiéu két qua do dac theo
su chi ranh cua cac duong su ¢d sy bién dong, sai 1éch 16n, vi tri dat thuc té sir dung
khdng pht hop véi gidy ching nhan da dugc cap (BL 365 tdp 21). Nhu vy, véi tinh
trang trén thi thira dat ndy nay khong thé ban giao, cong nhan cho ba K, can phai vo
hiéu mot phan cia HDCNQSDD ngay 08-8-2016 dbi véi thira 812 theo quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat dan sy. Tai phién toa so thAm va phiic tham, phia ba K ciing dong
¥ khong yéu ciu céng nhan quyén st dung dat thira 812 ma yéu cau duoc nhan lai
bang gia tri dua trén két qua dinh gia.

[2.5] V& hau qua cta viéc vo hiéu mot phan hop dong dbi véi viéc chuyén
nhuong thtra 812, hién nay gia thi trudng cua dién tich dét thudc thira 812 theo két
qua dinh gia ctia cip so tham 13 496.000.000d. Do khi chuyén nhuong, hai bén khong
c6 thoa thuan gia riéng cho ting thira dét, chi thoa thuan gia chuyén nhuong toan bo
cac thira dat 1a 700.000.000d, trong khi d6 thira dat ndy c6 phan 16n 1a dat &, con lai
cac thira dt khac déu 1a dat nong nghiép nén khong thé ap dung céach tinh binh quan
theo mét vuong, hai bén khong tu thoa thuan xac dinh gié cua thira nay. Do vay khong
xéac dinh duogc gia tién gdc cia thira 812 dé trir vao trong gia dat dinh gid hién nay.
Tuy nhién tai phién toa phtic thim, phia ba K ty nguyén chi nhan lai 250.000.0004d
trong tong gia tri 496.000.000d theo dinh gia. Hoi dong xét xir xét thiy viéc khong
thuc hién duoc mot phan HDCNQSDD ngay 08-8-2016 d6i voi thira 812 ¢6 15i cua
ca ba L va ba K do khi chuyén nhuong cac bén khong do dac nén khong phat hién
c6 su khac biét vi tri dat giita thuc té véi gidy ching nhan da duoc cip, nay ba L
khong dong ¥ viéc chuyén nhuong dat nén dan dén tranh chap. Thiét hai cua viéc vo
hiéu mot phan hop dong 1a co xay ra trén thuc té, vi gia dat hién nay da ting nén ca
hai bén déu phai chiu. Xét thiy su ty nguyén ctia phia ba K néu trén 1 phi hop voi
thuc trang ctia vu an ciing nhu 1i cta tirmg bén nén Hoi dong xét xir phiic tham quyét
dinh stra mot phan Ban an so tham, trong gia tri quyén st dung dat thira 812 thiba L
phai hoan tra cho ba K 1a 250.000.000d, nhiing thira dat con lai theo HDCNQSDD
ngay 08-8-2016 co tong dién tich 6.113,2m? cong nhan quyén st dung cho ba K.

[2.6] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién cua ba K x4c nhan ba K dang
giit ban chinh cia GCNQSDP s6 M 147658 do UBND thanh phd V cép cho ba
Huynh Thi L ngay 27-6-1998. Do d6, khi can thiét ba K c6 trach nhiém phai giao
ndp cho co quan c6 thim quyén dé thuc hién cac thi tuc vé dat dai.



[3] Céc chi phi t6 tung:
- Chi phi giam dinh 1a 11.650.000d, do ba L cho rang khong ky gidy to lién

quan trong viéc chuyén nhuong dat, yéu cau giam dinh va két qua giam dinh xac
dinh cac chir ky 1a cua ba L nén ba L phai chiu toan bd.

- Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 lai tai Toa an cap so
tham 1a 20.800.000d. Yéu cau khai kién cua ba K khdng duoc chap nhan mot phan
dbi v6i gi tri cta thira dat s6 812 nén ba K va ba L mdi bén phai chiu 10.400.000d.

Téng cong ba L phai chiu 22.050.000d, ba K phai chiu 10.400.000d. Ba K da
nop tam ung la 20.000.000d, ba L da ndp tam wng la 12.450.000d. Do d6 ba L con
phai tra cho ba K 9.600.000d.

[4] An phi so tham: Do sira Ban 4n so thim nén 4n phi dugc tinh lai cho phu
hop; ba K phai chiu an phi 5% d6i véi s6 tién 246.000.000d khong dugc chap nhan
yéu cau, ba K phai chiu an phi 14 12.300.000d. Ba L phai chiu &n phi, tuy nhién Ia
ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén thudc truong hop duoc mién an phi
theo diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi va 1¢ phi Toa én.

[5] An phi phuc thim: Khang cdo ctia ba L duoc chap nhan mot phan nén ba
L khong phai chiu.

Vi cdc 16 trén, can cir khodn 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, 157, 158, 161, 162, 165, 166; diém ¢ khoan 1 Piéu 217,
diém a khoan 2 Diéu 227, 245, 296, 313 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 117, 119,
408, 500 Bo luat Dan su; Piéu 167, 168, 188 Luat Pat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an,

Tuyén xu:

Chép nhan mdt phan ndi dung khang céo cta bi don 1a ba Huynh Thi L, sta
mot phan Ban an dan su so tham sd 66/2024/DS-ST ngay 20-6-2024 cuia Toa an nhan
dan thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau, nhu sau:

1. Binh chi giai quyét toan bo yéu cau khai kien cia ba Huynh Thi L d6i voi
ba Nguyén Thi K. Thay dbi tu cach t6 tung: Ba Nguyén Thi K 1a nguyén don; ba
Huynh Thi L 13 bj don.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K d6i véi ba
Huynh Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, nhu
Sau:
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2.1. Cong nhan hiéu luc mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky gitra ba Huynh Thi L va ba Nguyén Thi K, s cong chimg 1082, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08-8-2016 tai Van phong cong ching L1 (nay la Van
phong cong chimg N), tinh Ba Ria — Viing Tau ddi véi dién tich dat 6.113,2m? thude
cac thira dat s6 10, 12, 13, 30, 31, 32, 50, 51, 52, 108, 109 t& ban d6 s6 25, thon C,
xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2.2. Ba Huynh Thj L phai giao cho ba Nguyén Thi K dién tich dat 6.113,2m?
dat thudc cac thira dét s6 10, 12, 13, 30, 31, 32, 50, 51, 52, 108, 109 t& ban d6 s6 25,
thon C, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau, dat c6 Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 M 147658 do Uy ban nhan dan thanh phé V cip cho ba Huynh Thi L
ngay 27-6-1998; vi tri dat theo cac diém 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-22-23-24-25-1 tai So d6 vj tri thira dat do Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau ky ngay 10-10-2022 kém theo Ban
an nay.

2.3. Ba Nguyén Thi K duoc quyén sir dung dién tich dat 6.113,2m? tai muc
2.2 néu trén, duoc quan ly, st dung dat, duge huong chinh sach khi Nha nudc thu
hoi dat. Truong hop dién tich dat n6i trén khong bi thu hdi, ba Nguyén Thi K duoc
quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky bién dong dat dai theo quyét
dinh ctia Ban 4n nay va theo quy dinh cta phap luat. Truong hop dién tich dét néi
trén bi thu hoi, ba Nguyén Thi K c6 trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 M 147658 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap cho ba Huynh
Thi L ngay 27-6-1998 dé co quan c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc lién quan theo
quy dinh phap luat. Truong hop ba Nguyén Thi K khong giao nop ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dét néu trén thi co quan c6 tham quyeén thyc hién thi tuc
thu hdi, hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thuc hién theo quyét dinh cia
Bén an nay va theo quy dinh cua phap luét.

3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K d6i véi
ba Huynh Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
nhu sau:

3.1. V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira
ba Huynh Thi L va ba Nguyén Thi K, sé cong ching 1082, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 08-8-2016 tai Van phong cong chirg L1 (nay la Van phong cong
chung N), tinh Ba Ria — Viing Tau d6i voi thira dat s6 812 td ban dd sb 25, thon C,
x4 L, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ba Huynh Thi L phai trd cho ba Nguyén Thi K 250.000.000d (Hai tram
ndam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (dbi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
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bén phai thi hanh 4n con phai chiu muc 13i suat 10%/nam cua sd tién con phai thi
hanh an, tuong img v4i1 thoi gian chua thi hanh an.

4. Chi phi t6 tung gdm giam dinh, do V&, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia lai 14 32.450.000d (Ba muoi hai triéu, bon tram nam muoi ngan dong), ba Nguyén
Thi K phai chiu 10.400.000d (Muwoi triéu, bon tram ngan dong), ba Huynh Thi L
phai chiu 22.050.000d (Hai muwoi hai triéu, khéng tram nam muwoi ngan dong). Ba L
con phai tra cho ba K s6 tién 1a 9.600.000d (Chin triéu, sdu tram ngan dong).

5. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi K phai chiu 12.300.000d (Mo hai triéu, ba tram ngan dong)
nhung duoc trir vao tién tam tmg an phi 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién
lai thu s§ 0007542 ngay 29-12-2020 va 600.000d (Sau trim ngan déng) theo Bién
lai thu s6 0002231 ngay 25-4-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Ba K con phai nop 11.400.000d (Muweoi mét triéu, bon tram ngdn
dong).

- Ba Huynh Thi L dugc mién an phi.

6. An phi dan sy phic tham: Ba Huynh Thi L khong phai chiu.

7. Trudng hop Ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an (14-3-2025).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. V;

- Chi cuc THADS TP. V;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Pao Thi Hué



