TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 84/2025/DS-PT
Ngay: 14/3/2025

V/v Tranh chip hop déng
chuyén nhuong QSD dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Céc Tham phan: Ong Tran Ba Kha

Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr
phtic thAim cong khai vu an thu 1y s6: 284/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 12 niam
2024 vé viée “Tranh chap hop dong chuyvén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 172/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Phtt Qudc, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phuc tham s6: 60/2025/QD-PT ngay 07
thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Xuan Q, sinh nim 1975; (¢6 mat)

DKTT: Thon D, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh.

Cho o hién nay: TO F, ap S, x4 D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Q: Ba Lé Thanh T, sinh nam 1980;
(c6 mat)

Dia chi: Ap L, xd C, thanh phd P, tinh Kién Giang (Theo van ban 0y quyén
ngay 26/12/2023).

Bi don:

1. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1985; (ving mit)

Dia chi: Khu pho D, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1979; (ving mit)

Dia chi: Khu pho E, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang.



Nguwroi dai dién theo ity quyén ciia éng T1, ba T2: Ong Pham Cong D, sinh
nam 1997; (¢6 mat).

Dia chi: Khu phd G, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang (Theo van ban
Uy quyeén ngay 25/01/2024, c6 mat).

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don: Luat sw Ha Cong N —
Cong ty L1, thuoe doan luat su Thanh pho H.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nim 1978; (ving mat)

2. Ong Nguyén Vian D1, sinh nam 1982; (ving mit)

3. Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1983; (ving mit)

Dia chi: Khu phd A, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyen ciia éng M, éng DI va éng C: Ong Pham Cong
D, sinh nam 1997; (c6 mat)

Dia chi: Khu phd G, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang (Theo vin ban
Uy quyén ngay 25/01/2024, c6 mat).

4. Ong Nguyén Pinh D2, sinh ndam 1971; (¢ don xi xét Xt ving nat)

Dia chi: 1 duong so G, khu pho H, phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 don xin ving mit).

5. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1976 (vo dng Q).

Pia chi: Thon D, P, G, Bac Ninh (c6 don xin xét X1t véng mat).

6. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1975 (vo 6ng D2) (c6 don xin ving mit).

Dia chi: 1 duong s6 G, khu phé H, B, B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

7. Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

Tru sé: Khu pho 1, phuong Duong Pong, thanh pho Pht Quoéc, tinh Kién
Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Vin S — Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd P (Theo vian ban uy quyén ngay 19/7/2024, (c6
don xin vang mat).

8. Uy ban nhén dan xa D, thanh pho P, tinh Kién Giang. (ving mat).

Tru so: Xa D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

Nguoi khang cdo: ong Pham Cong D - nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh giii quyét nguyén don 6ng Cao Xuin Q

iy quyen cho ba Lé Thanh T trinh bay:



Niam 2020, 6ng Q tir ngoai Bic vao P dé lam an. Biét ong ¢6 nhu cau mua
dat dé st dung nén c6 ngudi gidi thidu vao mua dat cuia gia dinh 6ng Nguyén Vin
C1. Luc do, gia dinh 6ng C1 cho 6ng Q biét nguon goc dat nay do gia dinh dng
khai khan, dang cho cap giay. Tin tuéng vi gia dinh 6ng C1 la nguoi dia phuong,
nén vao ngay 18/9/2020, ong Q va gia dinh 6ng C1 c¢6 thoa thuan ong C1 sé
chuyén nhuong cho dng Q dién tich 3900m2, toa lac tai ap S, xa D, thanh pho P,
tinh Kién Giang véi gia 2.900.000.000 dong. Sau khi thong nhat, trong cting ngay,
ong Q da dat coc cho gia dinh 6ng C1 s6 tien 500.000.000 dong, so tién nay ong
C1 ky nhan.

Dén ngay 21/10/2020, 6ng Q va gia dinh 6ng C1 ky hop dong so6 01 véi dién
tich thoa thuan chuyén nhwong 4200m? véi s6 tién 3.000.000.000 dong va ong Q
da tiép tuc thanh toan thém cho gia dinh éng C1 so tién 1.500.000.000 dong. S6
tién nay chi Nguyén Thi Ngoc T2 (con gai 6ng C1 dai dién k¥ nhan). S6 tién con
la1 hen sé thanh toan du vao ngay 11/11/2020.

Sau khi ky hop dong dat coc, khi gia dinh 6ng C1 giao dat cho éng Q thi c6
phat sinh mot so ho gay can trd, pha hoai, gy kho khin. Nén cung ngay ky hop
dong chuyén nhuong, cac bén da lap thém mot “Bién ban thoa thuan” (van ban
thoa thuan nay do 6ng C1 va con trai cia dng la Nguyén Vin Trung dai D3 ky tén),
ndi dung: Ong Q s& tu xu 1y tranh chap véi céc ho tranh chép, gia dinh 6ng C1 sé
ho tro 6ng Q s6 tién 300.000.000 dong va so tién nay sé duoc khau trir vao tién dat
con lai ma 6ng Q phai thanh toan. Nén so tién con lai 6ng Q phai thanh toan la
700.000.000 dong. Sau do, ong Q da thanh toan biang phuong thirc chuyén khoan
vao s6 tai khoan ctia anh Nguyén Vian T1 (1a con trai cia 6ng C1) theo yéu cau cuia
gia dinh ong C1.

Hién trang thira dat gia dinh 6ng C1 giao cho 6ng Q khi chuyen nhuong la
dat trong, khong cé cong trinh trén dat, ong C1 da cho xay dung méng d4 va bom
cat nhung 6ng C1 chua tra tién bom cat va tién xay moéng da. Vi vay khi nhan dat,
ong Q phai thanh toan s6 tién nay cho nhitng ngudi ong C1 da thiéu. Sau d6, ong Q
da xay dung cac cong trinh trén dat nhu trong bién ban lam viéc ngay 16/8/2023
cua UBND xa D va st dung on dinh.

Tuy nhién, dén ngay 16/8/2023, To cong tic UBND xa D di dén khu dat cia
6ng Q nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng C1, do dac thuc té, xac dinh ranh gioi
va lap bién ban vi pham hanh chinh vé hanh vi chiém 5289,4m? dat do UBND xa
D quan 1y theo Quyét dinh s6 2600/QD-UBND ngay 14/12/2012 cua UBND tinh K
vé viée thu hoi, giao dat cho UBND xa D tai xi D, huyén P, tinh Kién Giang.

Sau khi duge can bo UBND xa D giai thich, thi 6ng Q médi biét toan bod dién
tich dat ma gia dinh 6ng C1 ban cho 6ng Q trude day la dat rimg phong ho va ngay
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01/5/2003 dugc Ban quan Iy (viét tit 1a BQL) rimg phong hd P1 giao khoan cho
nhom ho gia dinh do 6ng D6 Vian T3 lam dai dién. Dén ngay 06/02/2018, giita dng
T3 va BQL rimg phong ho P1 da thanh 1y hop dong va ho da dong ¥ giao tra toan
bo dién tich dat duge giao khoan vé cho UBND xa D quan 1y. Nén tir thoi diem
ngay 06/02/2018 toan bd dién tich dat nay la dat thudc quan 1y cia UBND xa D
chtr khong phai cua ca nhan nao.

Sau khi biét, ong Q di lam don t6 giac 6ng C1, tuy nhién, sao khi tim hiéu
thong tin thi duoc biét 6ng C1 da chét vao thang 5/2023.

Nay ong Q khoi kién yéu cau:

- Tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat ngay 21/10/2020 duoc ky két giita
ong Q va 6ng Nguyén Vin C1 dé chuyén nhuong dién tich 4.000m?2, dat toa lac tai
ap S, xa D, thanh pho P, tinh Kién Giang 1a vo hiéu.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 (la nguoi thira ké
quyén va nghia vu cia 6ng C1 di chét, dong thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan) phai hoan tra cho ong s6 tién ban dat ma gia dinh ong C1 di nhan, tong
cong 3.000.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 (la nguoi thira ké
quyén vanghia vucua ong Cl, dong thoi la ngudi co quy én loi, nghia vu lién
quan) phai hoan tra cho ong Q s6 tién 900.000.000 dong ma o6ng Q da thanh toan
tién bom cat, xay dung méng da va 1.400.000.000 dong 1a tién thiét hai ma 6ng Q
d3a x ay dung cac cong trinh trén dién tich dat 4.200m?ma 6ng C1 da chuy én
nhuong cho 6ng Q.

Tong cong so tién 6ng Q yéu cau 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Ngoc
T2 hoan tra va boi thuong 1a 5.300.000.000 dong.

Dén ngay 20/8/2024, 6ng Q c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi
véi yéu cau: Ong Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 (la ngudi thira ké
quyén va nghia vu, dong thoi 1a nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan) phai hoan
tra cho 6ng Q so tién 900.000.000 dong ma ong Q di thanh toan tién bom cat, xay
dung mong da va 1.400.000.000 dong la tién thiét hai ma ong Q da xay dung cac
cong trinh trén dién tich dat 4.200m? ma 6ng C1 di chuyén nhuong cho éng Q. D61
Vo1 cac yéu cau con lai trong don khoi kién thi ong Q giir nguyén.

- Qua trinh giii quyét vu an bi don 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi
Ngoc T2 iy quyen cho 6ng Pham Cong D trinh bay:

Ong chéo chét nam 2023. Ong C1 ¢6 05 nguoi con gom Nguyén Vin M,
Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Vin D1, Nguyén Vin C va Nguyén Vin T1.

Nam 2003, 6ng C1 cting mot s6 nguoi sinh song tai dia phuong dwge BQL
rimg phong hod P1 giao khodn bao vé va gay trong rimg phong ho tai tiéu khu A, ap
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D (nay 1a ap S), xa D, P dién tich 36,5ha, trong d6 ong C1 duoc giao khoan dién
tich dat khoang 4.000m?.-

Ngay 18/9/2020, éng Q cung 6ng D2 dén gip ong C1 dé thoa thuin nhan
chuyen nhuong dién tich 4.290m? (chiéu ngang 39m, chiéu dai 110m), tai ap D
(nay 1a ap S), xa D, P. Khi do, ong Q dé cho 6ng D2 dimg dai dién bén mua dat va
da ky vé6i ong C1 hop dong sang nhuong dat ngay 18/9/2020 dé sang nhuong dién
tich dat trén véi gia 3.000.000.000 dong. Trude khi chuyén nhuong dat cho ong Q,
ong D2 thi 6ng C1 da cung cap day du thong tin, nguon goc thira dat trén. Tuy
nhién, 6ng Q, dng D2 van chap nhan nhan chuyén nhuong toan bo thira dat cua
ong C1. Noi dung nay di duoc ghi nhan tai phan dau cua hop dong ngay
18/9/2020.

Sau khi ky hop ddng, 6ng Q thanh toan cho éng C1 500.000.000 dong theo
giay bién nhan tién coc ngay 18/9/2020. Ngay 21/10/2020, dwa trén hop dong sang
nhuong dat ngay 18/9/2020 giita dng D2 va ong C1 thi 6ng Q tiép tuc ky véi dng
C1 giay chuyén nhuong dat (Hop dong s6 01) dé nhan chuyén nhuong dién tich
4.200m? tai cau C, to F, ap S, xa D, P v6i gia 3.000.000.000 dong. Thira dat chuyén
nhuong van la thua dat trong hop dong sang nhuong ngay 18/9/2020 (chi tang
thém vé dién tich).

Cung ngay ong C1 va ong Q lap bién ban thoa thuan vd1 nd1 dung ong Cl
thong nhat trich mot phan kinh phi ho tro cho 6ng Q 1a 300.000.000 dong dé bao
vé tai san trong thoi gian thi cong va giai quyét mau thuan, sai léch vi tri & phia
cudi dat va bo ke phia Bac. S6 tién nay duoge doi trir vao phan tién trong tong so
tién chuyén nhuong cua hop dong chuyén nhuong s6 01 ky ngay 21/10/2020 va
hop dong chuyén nhuong ngay 18/9/2020.

Sau do, 6ng Q thanh toan cho éng C1 bang tién mat 1.500.000.000 dong. Do
thoi gian do 6ng C1 ban cong viee nén ¢6 nho ba T2 nhan tién ho. Sau khi nhan
tién ba T2 (con gai 6ng C1) da dua lai toan bd cho dng C1. S6 tién con lai la
700.000.000 dong 6ng C1 nho dng Q chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng T1 (con
trai 6ng C1) so tai khoan 070007918303. Ngay 01/12/2020, éng Q da chuyen vao
sO tai khoan trén cho 6ng T1 s6 tién 700.000.000 dong, sau khi nhan tién thi ong
T1 da dua lai cho 6ng C1.

Tong so tién ong Q tra cho o6ng C1 theo hop dong ngay 18/9/2020 va hop
dong s6 01 ngay 21/10/2020 1a 2.700.000.000 dong.

Ngay 01/12/2020, 6ng C1 da tién hanh lap giay uy quyén cho 6ng D2 1a
nguoi duoc 6ng Q chi dinh dé 6ng D2 1ap ho so ding ky do dac, 1ap ban vé trich do
dia chinh va nop ho so xin cap giay (lan dau) doi véi thira dat trén. Hién nay ong Q
dang khoi kién thi ba T2 va éng T1 khong dong v. Boi 1€, khi nhan chuyén nhuong
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thtra dat cia 6ng C1 thi 6ng Q, 6ng D2 da biét rd vé nguon goc thira dat trén BQL
rimg phong hd P1 da thanh 1y hop dong, ban giao dat cho UBND xi D quan 1y.
Nhung BQL rimg phong ho chua tra tién thanh 1y hop dong nén thira dat trén ong
C1 van quan lIy. Mic du, 6ng Q, 6ng D2 biét 1o thira dat trén khong du diéu kién dé
nhan chuyén nhuong, khong du diéu kién dé cap giay theo quy dinh nhung van
dong ¥ nhan chuyén nhuong vi cho rang c6 nhiéu moi quan hé ¢6 thé lam s6 do
duogc. Viée nhan chuyén nhuong cua 6ng Q 1a hoan toan ¥ chi tw nguyén, khong bi
Itra d61, de doa, cudng ép nén dng Q phai chiu trach nhiém vé hau qua cua hanh vi
minh gy ra, khong lién quan dén ong C1.

D61 voi so tién 900.000.000 dong va 1.400.000.000 dong ong Q tu thuc hién
theo nhu cau cua ban than 6ng Q khong lién quan gi dén 6ng C1, ba T2 va ong T1.
Do d6, dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Q dé dam bao quyén
lo1 hop phéap cho chi em ba T2, 6ng T1.

* Tai bin dn dan sw so tham so: 172/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 ndm 2024
ctia Toa dn nhan dan thanh phé Phit Quéc, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Dinh chi m6t phan yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Cao Xuin Q
d61 vé6i bi don 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 veé viée yéu cau bude
ong T1, ba T2 phai hoan tra cho 6ng Q s6 tién 900.000.000 dong ma ong Q da
thanh toan tién bom cat, xay dung méng da va 1.400.000.000 dong la tién thiét hai
ma ong Q di xay dung cac cong trinh trén dién tich dat 4.200m? ma oéng C1 da
chuyen nhuong cho 6ng Q.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Cao Xuan Q
d6i v6i bi don dong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 (1a nguoi thira ké cia
ong Nguyén Vian C1) vé viée tranh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat so 01, lap ngay 21/10/2020 gitra 6ng
Nguyén Vin C1 véi ong Cao Xuan Q vo hiéu.

3. Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T2 ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q
s6 tien da nhan 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong).

4. Buoc ong Nguyén Van T1 c6 nghia vu hoan tra cho éng Cao Xuan Q s6
tién da nhan 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

5. Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Vian T1 phai c6 trach
nhiém hoan tra cho éng Cao Xuan Q moi nguoi la 100.000.000 dong (trong so tién
500.000.000 dong ma déng Nguyén Vian C1 da nhan cua dng Q). Ba T2, ong T1 chi
phai chiu so tién nay trong khoi di san dugc hudng thira ké tir ong C1 néu c.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham
tra va bao quyén khang cao theo han luat dinh.

Sau khi xét xur so tham:



* Ngay 16/10/2024 6ng Pham Cong D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cuia
bi don ba Nguyén Thi Ngoc T2 va anh Nguyén Vin T1 khang cdo mot phan ban 4n
so tham s6 172/2024/DS-ST ngay 04/10/2024 ctia Toa an nhan dan Tp. Pht Quoc.
Yéu cau Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir phtc tham theo hudng stra ban an
so tham s6 172/2024/DS-ST ngay 04/10/2024 cua Toa 4n nhan dan Tp. Phu Quoéc
theo huéng: bac yéu cau khoi kién cua ong Cao Xuan Q vé viéc budc ba Nguyén
Thi Ngoc T2 ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q s6 tién 1.500.000.000 (mot
ty nam tram triéu dong); budc ong Nguyén Van T1 c6 nghia vu hoan tra cho ong
Cao Xuan Q s6 tién 700.000.000 (bay tram triéu dong); yéu cau budc nhitng nguoi
thtra ké quyén va nghia vu cta éng C1 1a chi Nguyén Thi Ngoc T2, anh Nguyén
Van T1, moi nguoi phai ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q moi nguoi la
100.000.000 dong néu dng C1 ¢o di san dé lai.

Quyét dinh khang nghis 6 02/Q D-VKS-DS ngay 01/11/2024 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang khang nghi mdt phan ban an so
tham s6 172/2024/DS-ST ngay 04/10/2024 cta Toa an nhan dan Tp. Pha Quéc do
ban 4n so tham xac dinh quan hé tranh chap chua day du nén chua dam bao vu an
duoc giai quyét toan dién, can xac dinh thém quan hé phéap luat tranh chap 1a yéu
cau thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai, nhim dam bao giai quyét vu an
toan dién. Ban an so tham nhan dinh do6i véi so6 tién 300.000.000 dE‘)ng ma ong Q
cho rang 1a tién chuyén nhuong va budc ba T2, 6ng T1 ¢6 nghia vu hoan tra, nhung
tai phan Quyét dinh cua ban an khong tuyén cu thé phan yéu cau khoi kién nay
khong duoc chap nhan 1a thiéu sot. Ban an tuyén budc ngudi thira ké cua ong C1 1a
ba Nguyén Thi Ngoc T2, 6ng Nguyén Vin T1 phai co trach nhiém hoan tra cho
ong Cao Xuan Q mo6i nguodi 100.000.000 dong trong khoi di san duoc hudng thira
ké tir ong C1 néu c6 nhung khong ghi cu thé diéu luat dé lam can ctr giai quyét la
chua dung.

Vé noi dung, Toa an so tham khong x4c dinh duoc di san hay tai san nao ma
ong C1 dé lai cho cac dong thira ké, ong Q ciling khong c6 yéu cau Toa an xdc
minh c6 hay khong di san thira ké 6ng C1 de lai cho cac dong thira ké, bi don ba
T2, éng T1 va cac nguoi con khéac cua 6ng C1 déu xac dinh 6ng C1 khong dé lai di
san thira ké, truong hop nay can xt khong chiap nhan doi vdi yéu cau nay cua
nguyén don 6ng Q. Ban 4n so tham budc ba Nguyén Thi Ngoc T2, déng Nguyén
Van T1 moéi nguoi phai chiu 4n phi4.800.000 dong trén so tién phai thuc hién
nghia vu 100.000.000 dong la khong dung phap luat. Ban an so tham ghi chua
chinh x4c nguoi tham gia to tung cia U. Dé nghi Toa an ND tinh K 4p dung
khoang 2 diéu 308 B luat To tung dan su stra ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham



Nguyén don: Van giir nguyén yéu cau khoi kién doi véi viée bude ba T2 co
nghia vu hoan tra cho 6ng Q s6 tién di nhan 1a 1.500.000.000 dong va budc ong T1
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Q s6 tién di nhan 1a 700.000.000 dong véi 1y do ngay
ong C1 ky hop dong 6ng C1 da nhan truc tiép so tién coc 500.000.000 dong, nén
khong c6 cin ctr chtrng minh 6ng C1 bi binh nén khong nhin truc tiép so tién
nguyén don dua. Trong ho so khong cé chtmg ctr chting minh viéc ba T2, 6ng T1
giao lai so tién da nhan cua 6ng Q dua cho dng C1. Ddi véi khang nghi ctia Vién
kiem sat, to1 dong v rut lai yéu cau khoi kién bude ba T2 va ong T1 phai co trach
nhiém hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q moi nguoi 1a 100.000.000 dong (trong so tién
500.000.000 dong ma 6ng Nguyén Vin C1 di nhan cia dng Q). Cac ndi dung khac
dé nghi gitr nguyén.

Bi don: Van giit nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau sira ban an so tham,
khong dong v ndi dung khoi kién cua nguyén don. Luat su N cho rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng C1 véi ong Q vo hiéu thi 6ng C1 co
nghia vu hoan tra lai tién cho 6ng Q, nay dng C1 da chét thi nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu cta éng C1 ¢6 nghia vu tra lai tién cho 6ng Q, phia ba T2 va
ong T1 chi 1a nguoi nhan tién thay cho 6ng C1, nén ho khong c6 nghia vu phai tra
lai tién cho 6ng Q, dé nghi Hoi dong xét xir xtt bac yéu cau khoi kién cia 6ng Q.

Dai dién Vién kiém sat tinh van giit nguyén ndi dung khang nghi.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang veé viéce
tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia to tung trong qua trinh gidi quyét vu an keé tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thue hién va chap hanh ding cac quy
dinh ctia BO luat td tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan viée rit mot
phan khang nghi d61 vé1 s6 tién 300.000.000 dong ma 6ng Q cho rang latién
chuyén nhuong va bude ba T2, 6ng T1 ¢6 nghia vu hoan tra, do phia nguyén don
da rut yéu cau nay va phan tuyén budc nguoi thira ké cua ong C1 1a ba Nguyén Thi
Ngoc T2, 6ng Nguyén Van T1 phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q
moi nguoi 100.000.000 dong trong khoi di san duoc huong thira ké tir ong C1 néu
c6 do nguyén don rut yéu cau khai kién nay, duoc bi don dong v, dé nghi Hoi dong
xét xtr huy va dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khéi kién nay cua nguyén don.
Cac nodi dung khang dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang nghi va stra ban an
so tham.

Cin ctr vao céc tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét, tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién

cac chung cu; v kién cua nguyén don, dai dién theo iy quyén cua nguyén don va bi



don; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong
cO don khang céo c6 don xin xét xu Véng mit. Can ¢ khoan 2 Piéu 296 Bo luat
Té tung dan su 2015, Ho1 df‘)ng Xeét xu théng nhat xét xur Véng mat ho.

D61 voi viée nguyén don rat lai yéu cau khoi kién budc ba T2 va ong T1
phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q moéi nguoi 1a 100.000.000 dong
(trong so tién 500.000.000 dong ma éng Nguyén Vin C1 da nhan cua o6ng Q), duoc
bi don dong ¥, nén Hoi dong xét xir thong nhat huy va dinh chi xét xtr d6i véi yéu
cau khoi kién nay cua nguyén don.

[2] Xét noi dung khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang vé thu tuc to tung, Hoi dong xét xir xét vé quan hé phap luat tranh
chap, tai don khoi kién phia nguyén don c6 yéu cau 6ng Nguyén Vin T1, ba
Nguyén Thi Ngoc T2 (la nguoi thira ké quyén va nghia vucua 6ng C1 da chét,
dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) phai hoan tra cho ong so tién
ban dat ma gia dinh ong C1 da nhan, tong cong 3.000.000.000 dong, tai phién toa
so tham phia nguyén don 6ng Q thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau
ba T2 hoan tra so tién 1,5 ty dong, ong T1 hoan tra so tién 700.000.000 triéu dong,
s6 tién con lai 6ng C1 da nhan 500.000.000 dong yéu cau nhitng nguoi thira ké cua
ong C1 laba T2 va ong T1 c¢6 nghia vu hoan tra mo6i nguoi 100.000.000 dong,
nhung Ban 4n so tham chi xac dinh quan hé phap luat tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat la chua day du, do do, Hoi dong xét xir chap nhan
khang nghi nay cua Vién kiém sat tinh va stra ban 4n so tham, x4c dinh thém quan
hé phap luat tranh chap 1a yéu cau thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai.

Déi véi khang nghi cua Vién kiém sat tinh vé viéc Ban an so thim nhéan dinh
d61 véi so tién 300.000.000 dong ma dng Q cho ring la tién chuyén nhuong va
budc ba T2, 6ng T1 c6 nghia vu hoan tra, nhung tai phan Quyét dinh cua ban an
khong tuyén cu thé phan yéu cau khoi kién nay khong duoc chap nhan la thiéu sét,
tai phién toa phuc tham hom nay dai dién Vién kiém sat rat lai phan khang nghi
nay nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phan khang nghi nay. Dong thoi dai dién
Vién kiém sat cling rat lai phan khang nghi vé viée ban an tuyén budc nguoi thira
ké cua ong C1 laba Nguyén Thi Ngoc T2, déng Nguyén Vin T1 phai co trach
nhiém hoan tra cho éng Cao Xuan Q moi ngudi 100.000.000 dong (Trong so tién
500.000.000 dong 6ng C1 da nhan cua 6ng Q); Ba T2, ong T1 chi phai chiu so tién
nay trong khoéi di san duoc hudng thira ké tir dng C1 néu ¢é6 nhung trong phan
Quyét dinh khong ghi cu thé diéu luat dé lam cin ctr giai quyét la chua dung, do
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phia nguyén don di rut yéu cau khoi kién nay duoc bi don dong v, nén Hoi dong
dong xét xtr thong nhat chap nhan viéc rut khang nghi nay.

[3] Xét khang nghi cta Vién Kiém sat vé noi dung va xét khang cao ctiia dng
Pham Coéng D 1a nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc T2,
ong Nguyén Vin T1, Hoi dong xét xir x ét vé quan hé phap luat tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, theo ho so thé hién vao ngay 18/9/2020
gitta 6ng Q véi dng C1 co thoa thuan dit coc 500.000.000 dong dé chuyén nhuong
quyén s dung dat dién tich dat 3.900m?2 véi gia 2.900.000.000 dong (But luc 19).
Dén ngay 21/10/2020, giita 6ng Q v&i 6ng C1 co thoa thuan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi dién tich 4.200m? ¢6 néu vi tri dat toa lac tai Cau C,
to F, ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang véi gia 3.000.000.000 dong voi suw cod
mat cua hai nhan ching tén Lam Vian K va Nguyén P (Bt luc 23), theo hop dong
nay thi phia ba Nguyén Thi Ngoc T2 la con dé cua 6ng C1 c6 nhan thay ong C1 s6
tién 1.500.000.000 dong trong bién nhan dit coc ngay 18/9/2020. Dong thoi, giita
ong Q véi dng C1 co6 lap Bién ban thoa thuan cuing ngay 21/10/2020 vé viéc dng
C1 thoéng nhat trich mot phan kinh phi ho tro cho 6ng Q 300.000.000 dong dé bao
vé tai san trong thoi gian thi cong va giai quyét mau thuan néu ¢ nguoi giap ranh
can tré (Bt luc 21). S6 tién con lai 700.000.000 dong, sau d6, 6ng Q da thanh toan
bang phuong thire chuyén khoan vao so tai khoan cua dng Nguyén Vin T1 (la con
trai ctia dng C1) theo yéu cau cua gia dinh éng C1.

Toa an cap so tham xur tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat so6 01, lap
ngay 21/10/2020 gitta 6ng Nguyén Vin C1 véi 6ng Cao Xuan Q vo hiéu, nhung lai
budc ba Nguyén Thi Ngoce T2 ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Xuan Q so tién da
nhan 1a 1.500.000.000 dong va bude déng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu hoan tra cho
ong Cao Xuan Q s6 tién da nhan 1a 700.000.000 dong, nhung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan su 2015 quy dinh: “ 2. Khi giao dich dan su vo hi¢u
thi cac bén phai khoi phuc lai hién trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan”. Ho so vu kién thé hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat chi phat sinh giita ca nhan 6ng C1 véi ong Q (But luc 19, 21, 23), tai don khoi
kién va chinh 161 khai ctia 6ng Q ngay 29/01/2024 ciing thé hién lan hai vao ngay
ky hop dong chuyén nhuong ngay 21/10/2020 6ng tra tién cho éng C1 1.5 ty dong
tién mat tai nha ong C1 do ch1 T2 truc tiép nhan, lan ba vao ngay 01/12/2020 to1
chuyén vao tai khoan ctia 6ng T1 (Con 6ng C1) theo su chi dinh cua 6ng C1 so tién
con lai 700.000.000 dong (But luc 68), nhu vay, viée dong Q dua tién cho ba T2 véi
ong T1 la theo chi dinh cua 6ng C1 nhiam thuc tién nghia vu thanh toan tién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2020 ky két gitta ca nhan ong
C1 vé6i ong Q. Theo ho so vu kién thi gitra dng Q véi ba T2, ong T1 khong c6 phat
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sinh giao dich vay, muon tién, gui, gitt dum, cling nhu khong co ky két chung
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,... . Toa an cap so tham xu
budc ba T2, ong T1 tra lai s6 tién da nhan nhu di néu trén la khong phu hop phap
luat va anh huong nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap cua ba T2, 6ng T1.
Ma nhu da nhan dinh néu trén thi 6ng C1 ¢6 nghia vu hoan tra lai sO tién ong Q da
thanh todn cho ong theo hop dong chuyén nhuong quyén strd ung dat ngay
21/10/2020 do hop dong bi tuyén bo vo hiéu.

[3] Ngay 16/7/2023 éng C1 chét, ong T1 da khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng C1 va tai phién toa phuc tham hom nay
chi yéu cau Toa an budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong C1 tra
ong so6 tién 2.200.000.000 dong ma nguoi truc tiép nhan tién laba T2 sotién
1.500.000.000 dong, va 6ng T1 nhan tién qua chuyén khoan 1a 700.000.000 dong.
Can ctr Diéu 614 Bo6 luat dan su 2015 quy dinh thoi diém phat sinh quyén va nghia
vunguoi thira ké :“ K é tir thoi diém mé thira ké, nhimg nguoi thira ké ¢ 6 cac
quyén, nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”. Theo quy dinh tai Diéu 611 Bo luat
dan su 2015 quy dinh thoi diém, dia diém mo thira ké ;< 1. Thoi diém mé thira ké
la thoi diém nguo1 co tai san chét....”. Piéu 615 Bo luat dan su 2015 quy dinh
thue hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai quy dinh: “ 1. Nhitng nguoi hudéng
thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguo1
chét dé lai, trir truong hop cé thoa thuan khac....”. Do d6, phia cic con cua ong C1
la nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong C1 ¢6 nghia vu thuc hién nghia vu tai
san do nguoi chét délai lahoan tralai s6tién 6ng Cl di nhan cua ong Q
2.200.000.000 dong trong pham vi di san cua 6ng C1 chét dé lai (néu c6). Ong Q
c6 quyen lién hé véi co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén dé xac minh di san
cua ong C1 chét de lai trong giai doan thi hanh 4n (néu c6), dé thuc hién quyen vé
tal san cua minh.

Do 6ng Nguyén Vin C1 1a nguoi cao tuoi da chét, nén ap dung diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quy ét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va su dung
an phi va 1é phi Toa an, Hoi dong xét xir mién an phi cho 6ng C1.

Ttrcosdnhan dinh néu trén, trong thao luan va ngh1 an Hoi dE‘)ng xét xu
thong nhat chap nhan noi dung khang cdo cua 6ng Pham Cong D la nguoi dai dién
theo Uy quyén cuia bi don ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Nguyén Vin T1, chap
nhan dé nghicua dai dién Vién kiém sat vé phan rut khang nghi va phan khang
nghi con lai cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong chap
nhan phé“m de nghi riéng cua vi dai dién Vién kiém sat, stra ban an dan su so tham.
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V¢ an phi dan su phuc tham, phia ba T2, 6ng T1 khong phai chiu nop an
phi phtc tham moi ngudi 300.000 dong do ban an so tham bi stra.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian cr khoan 2 Diéu 308 B luat To tung dan s nim 2015;
Chap nhan no6i dung khang cao ctia 6ng Pham Cong D 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Ngoce T2 va éng Nguyén Vian T1.
Chap nhan mot phan rat khang nghi va phan khang nghi con lai cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.
Stra ban an dan su so tham so: 172/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pht Quoe, tinh Kién Giang.
Ap dung Diéu 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 611, 614, 615 Bo luat dan
s 2015; Piéu Piéu 167, 168, Piéu 188 Luat dat dai 2013; Diém d khoan 1 Piéu
12, Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghiquy ét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao Xuan Q
d61 vé1 bi don dng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 vé viée yéu cau budc
ong T1, ba T2 phai hoan tra cho éng Q s6 tién 900.000.000 dong ma ong Q da
thanh toan tién bom cat, xay dung méng da va 1.400.000.000 dong la tién thiét hai
ma 6ng Q di xay dung cac cong trinh trén dién tich dat 4.200m? ma ong C1 da
chuyén nhuong cho ong Q.

2. Huy va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao
Xuan Q doi voi bi don 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Ngoce T2 vé viéc bude
ba Nguyén Thi Ngoc T2 va éng Nguyén Van T1 phai c6 trach nhiém hoan tra cho
ong Cao Xuan Q moi nguoi la 100.000.000 dong (trong so tien 500.000.000 dong
ma o6ng Nguyén Vian C1 d3 nhan cta 6ng Q). Ba T2, 6ng T1 chi phai chiu s6 tién
nay trong khdi di san dwoc huong thira ké tir ong C1 (néu co).

3. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Cao Xuan Q doi
vé1 bi don 6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2 (1a nguoi thira ké cua ong
Nguyén Vin C1) vé viée tranh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
gitta 6ng Nguyén Vin C1 véi 6ng Cao Xuén Q.

4. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat so6 01, 1ap ngay 21/10/2020 gitra
ong Nguyén Vian C1 véi ong Cao Xuan Q vo hiéu.

5. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tai san cia 6ng Nguyén
Vian C1 gom: Ba Nguyén Thi Ngoc T2, déng Nguyén Vian T1, éng Nguyén Vian M,
ong Nguyén Van D1, 6ng Nguyén Vin C ¢6 nghia vu thue hién nghia vu vé tai san
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do ngudi chét dé lai 1a hoan tra cho dng Cao Xuan Q s6 tién 2.2.000.000 dong (hai
ty hai tram triéu dong) trong khdi di san ong Nguyén Vian C1 dé lai thira ké (néu
coO).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh an cham tra theo muec 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Piéu 468 ctia BO luat Dan su nam 2015.

5. Vé chi phi t6 tung: Tong cong 13.923.000 dong, phia nguyén don ong Q
phai chiu 50% la 6.961.500 dong (6ng Q d3 ndp xong). Phia nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu tai san cua 6ng Nguyén Vin C1 phai chiu 50% la 6.961.500
dong gom: Ba Nguyén Thi Ngoc T2, 6ng Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Vin M,
ong Nguyén Vian D1, 6ng Nguyén Vian C, do dong Q da nodp tién tam mg trude nén
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tai san cia 6ng Nguyén Vin C1 c6 nghia
vu thuc hién nghia vu veé tai san do nguo1 chét dé lai 1a hoan tra cho ong Cao Xuan
Q s tién 6.961.500 dong trong khdi di san 6ng Nguyén Vin C1 dé lai thira ké (néu
coO).

6. Vé an phi dan su:

- An phi dan su so tham: Nguyén don Cao Xuan Q phai chiu an phico gia
ngach 13 15.000.000 doéng (muoi lam triéu dong), khau trir sO tién tam Ung an phi
dan su so tham ong Q da nop 57.505.000 dong theo bién lai thu so 0004240 ngay
28/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh ph6 Pht Quoc, tinh Kién Giang.
C)ng Q duoc nhan lai s6 tién 42.050.000 df‘mg (bon muoi hai triéu khong tram nam
muoi ngan dong).

Do 6ng Nguyén Vin C1 la nguoi cao tuoi da chét, nén ap dung diém d khoan
1 Diéu 12 Nghiquy ét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va su dung
an phi va 1¢ phi Toa 4n, Hoi dong xét xtr mién an phi cho ong C1.

- An phi dan su phuc tham: Ba T2, ong T1 khong phai chiu nop tién an phi
phtic tham moi nguoi 300.000 dong, hoan tra so6 tién tam Ung an phi dan su phuc
tham ba T2, 6ng T1 dd nop moi ngudi 300.000 dong (do dng Pham Cong D nop
thay) theo cac bién lai thu s6 0006726, 0006727 cting ngay 06/11/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Phu Quoc, tinh Kién Giang

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai th1 hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp. Pha Quéc:

- CCTHADS Tp. Phit Qube;

- Cac duong su:

- Luu hd so vu an.

Lé Lam Son
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