TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 89/2025/DS-PT
Ngay 14-3-2025
“Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Mén
Ong Huynh Pic Puong

- Thur ky phién téoa: Ong Pinh Duy Quyén - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién téa: ong
D6 Thanh Tam - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr

phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 336/2024/TLPT-DS ngay 04 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so: 41/2025/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su

- Nguyén don: Chi Duong Thi Thu T, sinh nim 1978; dia chi: Ap X, xa N,
huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don Chi Duong Thi Thu T: Anh
Thach Van T1, sinh nam 1988; dia chi: Ap L, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh (c6 mat)

- Bi don: ChiLé Thi D, sinh nam 1969; dia chi: ﬁﬁp X, xa N, huyén T, tinh Tra
Vinh.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don chi Lé Thi D: Ong Lé Thanh P, sinh
nam 1976; dia chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh Tra Vinh (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don chi Lé Thi D: Luat su



Tran Vin D1 Van phong luat su Tran Vian D1 thudc doan Luat su tinh T (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Kim N, sinh nam 1966; dia
chi: Ap X, xd N, huyén T, tinh Tra Vinh (vang mat)

Nguoi lam chimg: Ba Lé Thi T2, sinh ndm 1966; dia chi: Ap X, xd N, huyén
T, tinh Tra Vinh (c6 mat)

- Nguoi khang cao: Chi Lé Thi D la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua chi Duong Thi Thu T va tai phién toa, anh Thach Van
T'l la nguoi dai dién hop phap cua chi Duong Thi Thu T trinh bay:

Chi Duong Thi Thu T c6 thira dat so 1625, to ban d6 s6 5, dién tich 277
m?, toa lac tai ép X, xa N, huyén T, tinh Tra Vinh duoc ﬁy ban nhan dan huyén T
cép giay chung nhan ‘quyén su dupg dat vao nam 2013, do chi T dung tén trong
giay chirng nhan quyén st dung dat.

Vé nguon goc thira dat néu trén 1a cua cha me ruot chi T 1a 6ng Duong
Phudce T3 va ba Thach Thi H st dung tur trude nam 1975. Sau d6 6ng T3 vaba H
da tang cho ca {Jhé{l chi T. T truée dén nay, khi tién hanh xay nha thi gia dinh ck}i
T khong xay hét dat, co chira dién tich dat ngang khoang 0,8 m gidp véi thira dat
734 ctia chi Lé Thi D dé cho thuan tién viéc thoat nudc va di lai stra chita nha.

’ Thoi gian gan day chi D xay cat ’Ilhé‘l léfl’n chi’ém dat cua chi T véi dién tich
dat ma chi T chura lai néu trén. Viéc lan chiém dat nay dién ra tir lic me chi T
con song nhung nay méi chinh thic khai kién, do chi D cat nha méi can diéu
chinh ranh cho phu hop.

Nay chi T rat mot phf:in yéu cau khai dién dbi v6i 05 m? dat thude thua 734
va 0,3 m? dat thira 735, yéu cau Toa an budc chi Lé Thi D phai tra lai cho chi T
phan dat da lan chiém véi dién tich thuc do 1a 10 m? niam trong dién tich 277m?
thudc thira 1625, to ban do so6 5, toa lac tai ap X, xa N, huyén T, tinh Tra Vinh.
D6i v6i cin nha sau chi yéu cau chi D tra gia tri, phan duong di vao nha sau cua
cl‘ni D thi chi Toyéu cau tra lai dat, vi co phén mang x0i cin nha ciachi Tvachi T
can st dung dé thuan tién stra chita nha sau nay.

- Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, anh Lé Thanh P la
nguot dai dién hop phap cua bi don chi Lé Thi D trinh bay:

Chi D c6 thira dat s0 734, to ban do s0 5, dién tich 104 m?, loai dat ¢ tai
nong thon, toa lac tai ap X, xa N, huyén T, tinh Tra Vinh. Nguon goc dat nay la
cua ca nhan chi D nhan thira ké vao nim 2015 tir me rudt la ba N1.

Ngay 30/01/2023, chi D tién hanh stra chita nha, co6 moi cac hd 1an can
chung kién trude khi dong dat, trong d6 c6 gia dinh chi T. Tuy nhién, sau mot
thang thi cong, khi cin nha gan hoan thién thi gia dinh chi T gtri don d@én Uy ban



nhan dan xa N cho rang chi D d2 lan chiém ranh. Viéc chi T cho ring giap ranh hai
thira dat c6 dwong hém 1a khong c6. Trén thuc té thira dat ctia chi D c6 chiéu
ngang mit trude 1a 4,82m, chiéu ngang mit sau 1a 4,9m (theo so liéu do dac nim
1992), trong khi chi D x4y nha chico 3,9 m, chira 16i di vao nha sau 0,95 m,
tong chiéu ngang mat trude hién tai 1a 4,85m (c6 sai s6 03 cm).

~ Nay chi D khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia chi T do khong c6 lan ranh
dat cua chi T.

- Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Kim N trinh bay: Anh la chong cta chi T, nguon goc dat
thli,ra 1625 1:21 cua chi T dugc cha me rudt chi T tdng cho. Nay anh thf)ng nhat véi v
kién, yéu cau cua chi T.

Tai Ban 4n dan su so tham so 50/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh da xir:

Chép nhan toan b yéu cau khai kién cua chi Duong Thi Thu T kién doi chi
D tra lai 10 m? dat thudc thira 1625.

Buodc chi Lé Thi D ¢6 trach nhiém di doi1 tai san gém san gach men va san
dal dé tra lai dat cho chi T dién tich dat 5,25 thudc thira 1625, toa lac ép X, xa N,
huyén T. DAt ¢ vi tri va t can nhu sau:

Huéng Dong giap thira 1625 ¢6 s6 do 8,1 m;

Huéng Tay giap thtra 734 ¢6 s6 do 8,1 m;

Huéng Nam giap phan thira 1625 c6 s6 do 0,66 m;
Huéng Bac giap mi cong cap 16 nhuwa c6 s6 do 0,6 m.

(C6 so do khu dat cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T va So
do phat hoa ctia Toa an kém theo).

Cong nhan cho chi Lé Thi D dugc stir dung dién tich dat tranh chép cua
thira 1625, dién tich 4,75 m2, dat ¢o vi tri va t& can nhu sau:

Huéng Pong giap thia 1625 ¢6 so do 9,5 m;
Huéng Tay giap thira 734 c6 s6 do 8,4 m;
Huéng Nam giap phan thira 735 ¢6 s6 do 0,5 m;
Huéng Béc giap thira 1625 ¢6 s6 do 0,66 m.

(C6 so @6 khu dat cua Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén T va So
do phat hoa cta Toa an kém theo).

Budc chi Lé Thi D tra gia tri quyén str dung dat néu trén cho chi Duong Thi
Thu T biang 35.625.000 dong.



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo,
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 01/10/2024 bi don chi Lé Thi D khang c4o yéu cau Toa an cap phtc
tham stra toan bd Ban an dan su so tham so6: 50/2024/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhéin dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh, cong nhan 10m?
dat tranh chap thudc quyén sir dung cua chi Lé Thi D. Khong phai tra gia tri cho
chiT

Tai phién toa phuc thaim nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién;
Bi don Vﬁn‘ gilt nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoéa thuin duoc
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu kién.

Quan diém cuia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia chi Lé Thi D:
Cap so tham xét xir cho nguyén don st dung trong 10m? trong dé c6 phan 10
gi6i la khong dung. Yéu cau chi T giao cho chi D 10m? dat dé tiép tuc sir dung va
chi dung co trach nhiém tra gia tri dat. Dé nghi nay ctia ngudi bao vé quyén va
lo1 ich hgp phép cho chi D 1a vuot véi yéu cau khang cao cua chi D d6i vai vu an
so tham. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi D dé nghi huy an so
tham, vé viéc 4n so tham giao 10m? trong d6 c6 phan hanh lang 16 giéi. Pé nghi
nay la khong co co s&, boi 18 hién nay 16 gi6i van duogc cap quyén st dung dat cho
nguoi sir dung dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat
biéu y kién nhur sau: Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét
xtr. Ttr khi thu Iy vu 4n dén khi quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, Tham phan da
thuc hién dung, déiy du theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su nam 2015 trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtir da thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy nam 2015 veé viéc xét Xir phuc
tham. Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Do6i véi duong su tir
khi thu Iy vu an cting nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung
quy dinh cua B¢ luat To tung dan s nam 2015.

Vé noi dung vu an: Céan ctt theo céc tai liéu co trong hod so vu an cling nhu
dién bién va tranh tung cong khai tai phién toa hom nay. Xét thay yéu cau khang
cdo cua bi don ba Lé Thi D khang céo yéu cau Toa an cap phtic tham Stra toan bo
Ban an dan su so tham so: 50/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh, cong nhan 10m? dat tranh chap thudc
quyén sir dung ctia ba Lé ”l:hi D la khong C(’)' cin ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dér}g
xet xur can ctr khoan 1 Dieu 308 B¢ luat to tung dan sy nam 2015, khong chap
nhan khang céo cua chi D, giir nguyén Ban an so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao cac tai liéu, chung ctr dd duoc tham tra tai phién toa phuc tham,
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién tai
liéu, chig cur cua cac duong su va quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tra Vinh. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung: sau khi xét xir so tham bi don chi Lé Thi D khang
cao, viéc khang cdo ctia duong su con trong han luat dinh nén thudc tham quyén
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh theo quy dinh tai DPiéu 38 ctia Bo luat to tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét vé yéu cau khang cdo cua bi don bi don chi Lé Thi D khang céo yéu
cau Toa an cap phiic tham Stra toan bd Ban 4n dan su so tham so6: 50/2024/DS-ST
ngay 18 thang 9 ndm 2024 ctuia Toa an nhan dan huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh, theo
huéng‘ cong nhan 10m? d é"}t tranh ché‘ip thu@c quyén sir dung cia chi Lé Thi D.
Hoi dong xét Xu nhan thay: :Fhﬁ’a dat s6 1625, do chi T ding tén trong giay
ching nhan quyén st dung dat nam 1995 va thuwa 734 do chi D dung tén trong
giay ching nhan quyén st dung dat nam 1995 hai thtra dat lién ké nhau va khong
ai khiéu nai vé dién tich va viéc cap quyeén sir dung dat ciia co quan c6 tham quyén.
Nhu vay hai giay chimg nhan quyén sir dung dat trén la chung thu phap 1y deé
lam can cr giai quyét tranh chap ranh dat gitra hai bén duong su.

[3] Can cr vao cong vin so: 649/CNHTrC, ngay 12/4/2024 va so d6 kém
theo cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T cung cap thong tin (But
luc 87, 88 va 89): Cho thay dién tich dat tranh chap c6 10 m? thudc thira 1625 cua
chi T; 05 m? thudc thira 734 cia chi D va 0,3 m? thudc thira 735 cua chu st dung
dat khac giap ranh. Vé dién tich thuc té thira dat 1625 cua chi T st dung 1a 230,2
m? 1a thiéu 46,8 m? nhung ngoai bi thira 734 chong 1an ranh thi con cac thira khac
chong lan ranh so véi tur liéu cap giay; doi vé6i thira 734 cua chi D thuc té st dung
la 74,1 m? ciing thiéu so véi giay chirng nhan quyén st dung dat 1a 29,9 m? nhung
khong bi chong 1an ranh & thira dat khac lién ké. Do @6 Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién ctia chi Duong Thi Thu T 1a ¢6 cin ctr phu hop véi két qua
tham dinh va Cong van Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T cung cap
néu trén, giir nguyén an so tham.

Tuy nhién trong phan dién tich 10 m? c6 dinh mot phan can nha sau cua chi
D, can nha sau la phan khong thé tach roi ctia can nha chinh, khi xay dung chi D
xay dung trén mong cot cua nha cua trudc day ma phia gia dinh chi T khong
ngan can. Do d6, dé tranh anh huéng dén toan bo cin nha nén cho chi D tiép tuc
quan 1y str dung phan dién tich c6 dinh cin nha sau cta chi D véi dién tich 4,75
m2. Do d6 an so tham budc chi D tra gia tri lai cho chi T 1a dam bao tinh nhan van,
hop tinh, hop 1y pht hop véi quy dinh phap luat. tai cap phic tham chi D va nguoi



bao vé cho chi dung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr nao khac ngoai ching
ctr ¢6 trong ho so vu 4n tai cap so tham. Do d6 yéu cau khang cdo cia bi don chi
Lé Thi D la khong c6 can ctr chap nhan.
Quan diém cta nguoi bao vé 1a khong cé cin cir chap nhan
[4] Dé nghi ctiia Kiém sat vién xét xir phiic tham la phu hop véi quy dinh
phap luat cling nhu nhan dinh trén cua Hoi d("‘mg x€t X nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Bi don chi Lé Thi D phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan s ndm 2015;
Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim

2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta bi don Lé Thi D.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh.

Tuyén xur:

Ché‘ip nhan toan b yéu cau khai kién cua chi Duong Thi Thu T kién doi chi
D tra lai 10 m? dat thudc thtra 1625.

Buoc chi Lé Thi D ¢6 trach nhiém di do1 tai san gf“)m san gach men va san
dal dé tra lai dat cho chi T dién tich dat 5,25 thudc thira 1625, toa lac ép X, xa N,
huyén T. Dat c6 vi tri va t can nhu sau:

Huéng Pong giap thia 1625 ¢6 so do 8,1 m;

Huéng Tay giap thtra 734 c6 s6 do 8,1 m;

Huéng Nam giap phan thira 1625 ¢6 s6 do 0,66 m;
Huéng Bac giap mi cong cip 16 nhua co s6 do 0,6 m.

(C6 so @6 khu dat cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T va So
do phat hoa cta Toa an kém theo).

2. Cong nhan cho chi Lé Thi D duoc st dung dién tich dat tranh chép cua
thtra 1625, dién tich 4,75 m2, dat c6 vi tri va t&t can nhu sau:

Huéng Dong giap thira 1625 ¢6 s6 do 9,5 m;



Huéng Tay giap thira 734 ¢6 s6 do 8,4 m;

Huéng Nam giap phan thira 735 c6 s6 do 0,5 m;

Huéng Bac giap thira 1625 ¢6 s6 do 0,66 m.

(C6 so do khu dat cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T va So

do phat hoa cua Toa an kém theo).
Buoc chi D tra gia tri quyén st dung dat néu trén cho chi T bang 35.625.000

dong (Ba muoi lam triéu sau tram hai muoi lam nghin dong) (4,75 m2 x 7.500.000
dong/m? = 35.625.000 dong).

Can ctt vao ban an cac duong su thuc hién cac thu tuc dé duoc cép, diéu
chinh QSD dat theo quy dinh phap luat.

V¢ an phi phtic tham: Budc bi don ba Lé Thi D phai nop 300.000 dong an
phi dan su phuc tham nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi 300.000 dong

ma ba D da nop theo bién lai s6 0002574 ngay 02/10/2024 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh én dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tra Cu;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Chi cuc THADS huyén Tra Cq;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Vin Thanh






