TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 152/2025/DS-PT
Ngay 17-3-2025 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chit toa phién toa: — Ba Ngo Thi Bich Diép
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh
Ba Dinh Thi Mong Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 17 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc thdm cong khai vy an dan sy thy ly s6
411/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 20/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 73/2024/QP-PT, ngay
04 thang 02 nam 2025, gilta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyénv Trong A, sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi
A1, sinh nam 1979; cung dia chi: t0 A, ap BL, xa T, huyén B, tinh BD; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyen D6 Thanh H, sinh
nam 1996; dia chi: to B, khu phé K, phuong TP, thanh phé T, tinh BD, 1 nguoi
dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay 18/10/2024); c¢6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Doan HI1 1a Luat su cia Cong ty Luat hop doanh Nam Vié¢t Luat thuoc Poan
Luat su tinh Binh Duong; c6 mét

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963; dia chi: to A, ép BL, xa T,
huyén B, tinh BD; c6 mit.
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Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Thai Thanh H2, sinh nim 1979, dia chi:
Khu phd A, phuong U, thanh phé T, tinh BD va ong Bui Tan D, sinh nam 1997,
dia chi: Khu phd C, phuong P, thanh phé T, tinh BD, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban Gy quyén ngay 28/10/2021); éng H2 c6 mit, 6ng P vang mit.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966; dia chi: to A, ép BL, xa T, huyén B,
tinh BD; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phap: C)ng Thai Thanh H2, sinh nam 1979, dia chi:
Khu phd A, phuong U, thanh phé T, tinh BD va ong Bui Tan D, sinh nam 1997,
dia chi: Khu phd C, phuong P, thanh phé T, tinh BD, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban Gy quyén ngay 28/10/2021); éng H2 c6 mit, 6ng P vang mit.

2. Ong Nguyen Trong T1, sinh ndm 1999; dia chi: to A, ap BL, xa T,
huyén B, tinh BD; c6 mt.

3. Ba Nguyén Thi Thu N1, sinh nim 1993; dia chi: to A, ép BL, xa T,
huyén B, tinh BD; ¢6 mat.

4. Ba Nguyén Thi Kim N2, sinh nam 1995; dia chi: td A, éip BL, xa T,
huyén B, tinh BD; ¢6 don y€u cau xét xir vang mat.

3. Nguyén Thi Anh T2, sinh nim 2007; dia chi: td A, Qip BL, xa T, huyén
B, tinh BD.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén Thi Anh T2: Ba Nguyén Thi Al,
sinh nim 1979; cung dia chi: t6 A, 4p BL, xa T, huyén B, tinh BD; ¢6 mat.

6. Uy ban nhin dan huyén B. bia chi: Khu phé B, thi trin T, huyén B,
tinh BD; ¢ vin ban dé nghi giai quyét vang mat

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi
Al.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don vo chong éng Nguyén Trong A, ba
Nguyén Thi Al 1a chu sir dung dién tich dat khoang 6.500m? (thudc thira dat sb
44 to ban do 47) tai 4p BL, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong. Phan dat nay 6ng
Nguyén Trong A, ba Nguyen Thi Al duoc Uy ban nhén dan huyén T (nay la
huyén B), tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyen str dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s vao sé6 CH 01147 vao ngay
20/11/2012. Phan dat c6 tir «can nhu sau: huong Dong giap phan con lai thta sb
45; huong Tay giap thira s6 43 cua ong T; huéng Nam giap duong dat; hudng
Bic giap thira sb 41 va thura s6 42.

Vé nguodn gbc dat: nim 2000 dng Nguyén Trong H3 ting cho vo chdng
nguyén don, trén dat co trong cdy didu. Pén nam 2002, v chong nguyén don da
cua ciy diéu dé trong ciy cao su. Giap ranh voi phan dat cua nguyén don 1a
thira dat sd 43 cua gia dinh bj don 6ng Nguyén Van T. Ranh gi6i gitta 02 thira
dat 1a try bé tong do 6ng T chon tir khoang nam 2000. Do nguyén don phat hién
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dién tich khoang 640, 5m? nam tong dién tich 6. 500m? ctia nguyén don nhung bi
don dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6 nguyén don di yéu
cau bi don chinh giam gidy ching nhén quyén sir dung dat, tra lai cho nguyén
don phan dat d3 bi cAp nham thira nhung bi don khong dong y. Nguyén don lam
don yéu cau Uy ban nhan dan xa T giai quyét. Ngay 14/10/2020, Uy ban nhan
dan x4 T d3 tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén nguyén don khdi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan dién tich dat 640,5 m? (thudc thira dat sd
43 to ban db s6 47) tai 4p BL, xa T, huyén B, tinh Binh Duong thuéc quyén
quan ly, st dung cua nguyén don va kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu
hoi, chinh 1y gidy chung nhén quyen str dung dat s6 00947 cap cho bi don dé
dung vé6i thue té tinh trang sir dung dat.

Sau khi tiép can Manh trich luc dia chinh c6 do dac cl}inh 1y s6 285-2022
ngay 25/3/2022 va ngay 07/5/2024 thi dién tich tranh chap co khac voi yéu
cau khoi kién ban dau nén nguyén don khéi kién bd sung nhu sau:

Yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dat 717,6 m? (thudc mot phan thira
dat sb 43 to ban dd sb 47) tai ép BL, xa T, huyén B, tinh Binh Duong thudc
quyén quan 1y, st dung cta nguyén don va yéu cau Toa 4n kién nghi Uy ban
nhan dan huyén B thu hdi, chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00947 ngay 12/5/2000 di cap cho ho bi don

- Bi don trinh bay: Bi don khéng ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién va khoi
kién b6 sung ctia nguyén don. Boi 18 dién tich dat 717,6m? (theo don khoi kién
b6 sung) thudc mot phém thira dat sb 43, to ban d6 47, tai 4p BL, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong 13 phan dat thudc quyén quan ly, sir dung hop phap cta bi don.
Nguyén don sur dung thira dat 44, to ban d6 47 tai 4p BL, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong c6 ngudn gbc do ho ong Nguyén Trong H3, ba Nguyén Thi P, ong
Nguyén Trong V tdng cho vao nam 2012 theo Hop dong tang cho dugc chung
thue tai Uy ban nhan dan x4 T s6 chung thyc 226, quyén 02/TP-CC/SCT-HPGD
ngay 08/10/2012. Pén ngay 20/11/2012 nguyén don dugc Uy ban nhan dan
huyén T (nay 14 huyén B) cap Giay ching nhan quyén sir dung dit s6 vao s6 CH
01147 nhung khong c6 do dac thuc té, khong ky lién ranh. Ngay 24/02/2021,
nguyén don tu y nho can bd dia chinh xuéng do dac dat, khong moi bi don tham
gia, ty v chi ranh dat di xAm pham qua phan dat ctia bi don tai thira dat 43, to
ban d6 47 véi dién tich 640,5m?2. Bi don khong ddng ¥ v6i hanh vi tu ¥ chi ranh
ciia nguyén don nén khong ky xac nhan ranh dat. Nguyén don khoi kién cho
rang bi don 1an chiém phan dat dién tich 717,6m? thudc mot phan thira 43, to ban
dd s6 47 va yéu cau bi don tra lai dat nhung dong thoi lai ndp cho Toa an Manh
trich luc dia chinh c6 do dac, chinh Iy ctia Chi nhanh Vian phong dang ky quyén
str dung dat B vao ngay 08/04/2021 (nguyén don tu do dac trude khi khoi kién)
thé hién dién tich 717, 6m? thudc thira dat s6 43, to ban dd sé 47 nhung bi don
duoc cap glay chirng nhan quyen stt dung dét 1a khong dung. Do vdy, nguyén
don khong dong ¥ toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 21/3/2024, nguyén don khoi kién bp sung yéu cau‘bi don tra lai di¢n
tich dat 717,6m? thuoc mot phan thira dat s6 43, t& ban do 47, bi don ciing
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khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don do gidy chimg nhan
quyén su dung dat ctia nguyén don duoc cip khong dung ranh gidi va thuc trang
str dung dat.

Qua xem xét Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh Iy cia Chi nhanh
Vin phong ding ky quyén s dung dat huyén B phat hanh ngay 25/3/2022,
chinh 1y ngay 07/5/2024, bi don nhan thiy nguyén don dang st dung bat hop
phap phan dat 717,6m? thuéc mot phan thira dat s6 43, to ban d6 47 ma bi don
duoc Nha nudc cong nhan va cap gidy chimg nhan quyén st dung dét; bi don sir
dung phén dat co dién tich 431 ,5m?; dién tich 299,9m?; dién tich 326,4 m? thudc
mot phan thia sé 44 (cap s6 cho nguyén don va bi do’n) dugc gia dinh bi don da
khai hoang str dung 6n dinh, lau dai truée khi nguyén don dugce cap Gidy chung
nhén quyén st dung dat va 64,8m? thudc mot phan dudng dat (cit) nén bi don ¢o
don yéu cau phan to:

Bugc nguyén don tra lai cho bi don phén dat c6 dién tich 717,6m? thudc
mot phan thira dat sb 43, to ban d6 47, tai 4p BL, xa T, vi nguyén don da lan
chiém, sir dung bat hop phap, xdm pham nghiém trong quyén va loi ich hop
phap cua bi don; budc nguyén don chat bo khoang 70 cdy cao su trén dién tich
d4at 717,6m? dang trong trai phap luat.

Cong nhan cho bi don c6 quyén st dung hop phap dién tich 1.122,6m?>
(trong do: dién tich 431 ,5m?; dién tich 299,9m? va dién tich 326,4m> thuoc mot
phan thira s6 44 hién do bi dO‘Il dang st dung; cong nhén dién tich 64,8 m? thudce
mot phan duong dét cii) thudc quyén str dung dat hop phap cua bi don. Yéu cau
Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi, chinh giam dién tich
1.122 6m thudc mot phan thira dat s6 44 (co 64,8 m? thudc mot phan duong dat
ct) gidy chirmg nhin quyén st dung dt s6 bia BL 365645, so vao s6 CH 01147
cap cho nguyén don ngay 20/11/2012 dé bi don dang ky, cap lai quyén sir dung
dat theo dung quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N, ba Nguyén
Thi Thu NI, ba Nguyen Thi Kim N2 thong nhat trinh bay: Théng nhét 16i khai
ctia bi don, yéu cau Toa 4n chap nhan yéu ciu phan té cta bi don.

- Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Trong T1 trinh
bay: Thong nhat véi ¥ kién cua nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lien quan Uy ban nhan dan huyén B trinh
bay: Gidy ching nhan quyén su dung dat s0 00947 QSDD/TU cap ngay
12/5/2000 cho ho 6ng Nguyén Vian T thira dat sb 43 to ban dd 47 duoc thue hién
theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai: "Phan II Tha tuc dang ky dat dai, xét cp gidy
chirng nhan quyen stt dung dat" cua Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay
16/3/1998 ctia Tong cuc dia chinh huéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap hd so
dia chinh va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngudn goc st dung dat: theo don xin dang ky quyén st dung dat ké khai
"Pit st dung on dinh tir trudc ndm 1975 dén nay” va duoc Uy ban nhan dan xa
x4c nhan. Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat khong tién
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hanh do dac thuc té thia dat. Khong thyc hi¢n léy v kién cac chu st dung dat
lién ké vé ranh gid1 st dung dat.

Giéy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CHO1147 cap ngay 20/11/2012 cho dng Nguyén Trong A va
ba Nguyen Thi Al duge thyc hién theo trinh tu, thil tuc quy dinh tai Diéu 23
Thong tu so 17/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va M6i truong
quy dinh vé gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat. Ngudn gde st dung dat: Nhan ting cho quyén st dung dit.

Tai thoi dlem cap gidy ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat khong tién hanh do dac thuc te thira dét, chi
thuc hién theo ban trich luc dia chinh do Vin phong dang ky quyén sir dung dit
huyén T xé4c 1ap ngay 16/10/2012. Khong thyc hién 13y y kién cac chi

Tai ban an dan su so thdm s6 20/DS-ST ngay 11/6/2024 cta Tda an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al vé viéc yéu cau bi don Nguyén Van T
tra lai dién tich dat 717,6m? thuoc mot phan thira dat sb 43, to ban d6 s 47 tai
x4 T, huyén B, tinh Binh Duong (c6 so d6 kém theo).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu
cau nguyén don 6ng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi A1 tra lai dién tich dat
717,6m? thuéc mot phan thira dat sé 43, to ban do sb 47 tai xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.

Ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al phéi tra lai dién tich dat
717,6£n2 thuoc mot pha}n thura dat s6 43, to ban d6 s6 47 tai xa T cho ong
Nguyén Van T (c6 so do kém theo).

3. Chép nhan yéu cau vé viée cong nhan dién tich dat 717,6m? thudec mot
phan thura dat s6 43, to ban d6 s6 47 tai xa T 1a ctia ho 6ng Nguyén Van T (c6 so
do kem theo).

4. Cong nhan dién tich dat 1.057,8m? (trong d6 dién tich 431,5m?%; dién
tich 299,9m? va dién tich 326,4m?) thuoc mot phan thira dat sd 44, t& ban do sb
47 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong thudc quyén st dung ctia ho ong Nguyén
Van T (c6 so dd kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi, chinh 1y giam dién tich dat
1.057,8m? (trong do dién tich 431,5m?; dién tich 299,9m? va dién tich 326,4m?)
thudc mot phan thira 44, to ban d6 s6 47 gidy chung nhin quyén sir dung dét s6
vao sd6 CHO1147 cép cho ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al ngay
20/11/2012 & ong Nguyén Van T dugc diang ky, xin cip lai quyén sir dung dat
theo dting quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

5. Ong Nguyén Vin T c6 nghia vu thanh toan lai cho ong Nguyén Trong A
va ba Nguyén Thi Al gia trj ctia 60 ciy cao su 1a: 26.436.000 dong (Hai muoi
sau triéu, bon trim ba muoi sau nghin dong).



Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodac ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, tat cd cdc khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh én con phdi chiu
khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt dan su.

6. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau cong
nhan dién tich dat 64,8 m? thudc mot phan dudng dat (cii) thudc quyén sir dung
cua ong Nguyén Van T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao cho cac
duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngdy 18/6/2024 nguyén don khang céo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thdéa thuan dugc voi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Y kién cta Luat su bao v€ quyén va 1¢i ich hop phéap ctia nguyén don: Can
cu y€u cau khoi kién cia nguyén don:

Ngudn gbc dat: Phan dat tranh chap cé dién tich 717,6m?, thudc mot phan
thira dat s6 43, to ban do sb 47, tai ép BL, xa T huyén B, tinh Binh Duong c6
ngudn gbc tir ong Nguyén Trong H3 va ba Nguyén Thi P 1a cha me rudt cua
nguyén don oéng Nguyén Trong A. Niam 1984, ong H3 va ba P khai hoang va
tién hanh trong, khai thac cdy diéu trén phan dat nay. Pén nam 1999 6ng H3 tién
hanh di dang ky ké khai dang ky quyén st dung dat va duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dt. Tuy nhién do thoi diém nay khi tién hanh cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat thi co quan nha nuéc khong tién hanh do dac
thuc té ddn dén viéc cap thiéu phan dat nay cho gia dinh ong H3 va ba P. Nam
2000, 6ng H3 va ba P tang cho lai gia dinh 6ng A va ba Al (viéc tang cho duoc
thue hién bang 101 ndi va ban giao trén thuc té). Pén nam 2002, dng A va ba Al
quyét dinh cit bo toan bd cay diéu, déng thoi tién hanh trong va khai thac cay
cao su trén phén dat nay tir ¢6 cho dén nay. Nam 2012, dé dam bao quyén quan
ly s dung dat cua gia dinh minh, 6ng A va ba Al méi tién hanh thu tuc tang cho
dé ké khai dang ky quyen str dung dat va dugc Uy ban nhan dén huyén T (nay la
huyén B) cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s BL 365645, ngay
20/11/2012. Qu4 trinh quan 1y sir dung: Phan dét co dién tich 717,6m>, thudc
mot phan thira dat s6 43, to ban d6 s6 47, tai ap BL, xa T huyén B, tinh Binh
Duong dugc gia dinh ong A va ba A1 sir dung 6n dinh lién tuc va lau dai, cu thé:
nim 1984, cha me rudt ong A 1a 6ng H3 va ba P tién hanh khai hoang va trong,
khai thac cdy diéu mii cho dén nam 2000, 6ng H3 va ba P ting cho lai 6ng A va
ba Al phan dat nay. Nam 2002, 6ng A va ba Al tién hanh cat bo cay diéu va
trong khai thac cao su. Ngay 23/05/2003, 6ng T i 21 cdy cao su do éng A va ba
Al trong véi 1y do 21 cdy cao su ndy lan chiém sang phan dat gia dinh ong T.
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Sau khi tién hanh lam viéc, 6ng A va ba A1 dong ¥ giao tra phan dat co 21 cay
cao su tranh chap lai cho gia dinh 6ng Thu va hai bén khong con tranh chép. Déi
vOi nhimg cay cao su con lai nam trén phan dat c6 dién tich 717,6m>, thudc mot
phan thira dat s6 43, to ban d6 sb 47 ong T khong ¥ kién ciing nhu khong tranh
chap. Tur d6 cho dén nay, gia dinh 6ng A, ba Al van quan Iy str dung, khai thac
cao su trén phén dat 717,6m?2, thude mot phén thira dat sd 43, to ban do6 sb 47
mot cach cong khai, minh bach, 6n dinh va khéng phat sinh tranh chip vé&i bat
clr ai. Tir nhiing néi dung trén c6 thé théy Phan dat ¢ dién tich 717,6m? duoc
cap Glay ching nhan quyén sir dung dét cho ong Nguyén Van T, tuy nhién tai
thoi diém cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat khong tién hanh do dac thuc
té, khong xac dinh ranh méc ciing nhu tham dinh tai san trén dat. Diéu nay duoc
Uy ban nhin dan huyén B x4c nhan trong Cong van s6 154/UBND-NC ngay
18/01/2023 va Phong Tai nguyén va Méi truong huyén B xdc nhan trong Bao
c4o s6 3771/BC-PTNMT ngay 23/12/2022. Thuc té, phan dit co dién tich
717,6m?, thudc mot phan thira dat s6 43, to ban dd sd 47 duoc gia dinh 6ng A
quan ly su dung 6n dinh, lau dai, cong khai, minh bach tir nim 1984 cho dén
nay. Piéu nay dugc cha 6ng A la ong H3 xac nhan va tai thoi diém phat sinh
tranh chap Toa an tién hanh thim dinh thi trén dat van ton tai cAy cao su do gia
dinh 6ng A, ba Al trong tir nhung nim 2000 cho dén nay. Ong T ciing biét viéc
quan 1y, str dung dat cua gia dinh 6ng A va ba Al ddi véi phan dat tranh chap tur
trudc cho dén nay va hoan toan khong tranh chap, khong y kién, cu thé:

+ Dit ctia ong T t1ep giap truc tlep v6i phan dat cua gia dinh ong A ba Al,
do d6 ong T phai biét vé viéc sir dung dat cta gia dinh 6ng A va ba Al;

+ Ngay 23/05/2003, 6ng T co tranh chap dat véi gia dinh ong A va ba Al
nhung chi tranh chip d6i voi phan dat trong 21 cdy cao su. Tuy nhién, 21 ciy
cao su trén d3 bi ong T Ui bo va phia gia dinh ong A, ba A1 ciing di dong ¥ giao
tra lai phan dat trong 21 cdy cao su lai cho gia dinh 6ng T, tir 46 dén nay khong
c6 tranh chip gi khac, dic biét khong hé tranh chap lién quan dén phan dat co
dién tich 717,6m?, thudc mot phan thira dat s6 43, to ban do s6 47 ma 6ng A, ba
Al quan ly, stt dung. Do d6, ¢6 cin ctr dé ching minh gia dinh 6ng A, ba Al
quan 1y, st dung, khai thac 6n dinh, 1au dai khong tranh chap ddi v6i phan dat c6
dién tich 717,6m? thudc mot phan thira dat sd 43, t& ban d6 sd 47. Vi vay,
nguyén don 6ng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al yéu ciu cong nhan phan
dat co dién tich 717,6m>, thudc mot phan thira dat s6 43, to ban d6 s6 47 13 hoan
toan c6 co s& dé chp nhan.

Yéu cau phan to:

Budc nguyén don 6ng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi A1 tra lai cho bi
don phan dat co dién tich 717,6m?, thudc mot phan thira dat sé 43, to ban do sb
47, toa lac tai ép BL, xa T, huyén B, tinh Binh Duong;

Budc ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al chit bd khoang 70 cay
cao su trén dién tich dat 717,6m? dang trong trai phap luat trén phan dat nay tra
lai dat cho ong T;
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Cong nhan cho bj don c6 quyén st dung hop phap d6i véi phan dat co téng
dién tich 1.122,6m? (trong do: dién tich 431 ,5m?; 299,9m? va dién tich 326,4m?
thudc mot phan thira dat sé 44 hién do bi don dang st dung; cong nhan di¢n tich
64,8m? thudc mot phan duong dat cii) thudc quyén st dung hop phap cua bi
don.

Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi, chinh giam
dién tich 1.122,6m? thudc mot phan thira dét sO 44 (co 64, 8m thugc mot phén
duong dat cil) trén Glay chirng nhan quyen stt dung dat sé bia BL 365645, s6
vao s6 CHO1147 da cap cho ong Nguyen Trong A va ba Nguyén Thi Al ngay
20/11/2012 dé ong T dang ky, cap lai quyén sir dung dat theo dang quy dinh caa
phép luat.

Can ctr bac yéu cau phan t6 cta bi don: Ddi véi yéu cau lién quan dén phan
dat co dién tich 717,6m?: Nhu da phén tich & trén, hoan toan c6 day du can cu dé
ching minh gia dinh 6ng A, ba Al la nguoi quan ly, stir dung, khai thac 6 6n dinh,
lau dai khong tranh chap ddi VOl phan dét c6 dién tich 717, 6m?, thudc mot phan
thira dat s6 43, to ban d6 sb 47, toa lac tai 4p BL, xa T, huyen B, tinh Binh
Duong. Do d6, viéc nguyén don 6ng Nguyén Trong A va ba Nguyen Thi Al yéu
cau cong nhan phan dat c6 dién tich 717,6m?, thudc mot phan thira dat s 43, to
ban d6 s6 47 cho minh 1 hoan toan ¢ co s de chip nhan. Pong nghia véi yéu
cau phan t6 cua bi don khong c6 co s¢ dé chap nhan. Tir d6, viéc bi don yéu cau
budc dng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al chit bo khoang 70 cay cao su
trén dién tich dat 717,6m? tra lai dat cho 6ng T 13 hoan toan khong c6 co s6.

DP6i véi phan dat co dién tich 1.057,8m? (bao gom: 431,5m?, 299,9m?
326,4m?). Phan dat nay thudc quyén quan ly su dung hop phap cua gia dinh ong
A va ba Al dugc nha nuéc cong nhan va cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BL 365645, ngay 20/11/2012. Toan bg tai san trén dat bao gdm 20 cay
cao su va 02 cdy tram 1a do nguyén don tréng tir nim 2002; bi don cho ring 20
cay cao su va 02 céy tram la cho bi don trf)ng nan 2003, tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an bi don khong cung cap dugc bat ctr tai licu ching ctr nao
chtng minh tai san trén do bi don trong. Tir nhitng phén tich trén co thé thay, bi
don hoan toan khong chimg minh dugc vi€éc quan ly str dung cua minh dbi voi
phan dat trén. Pong thoi phan dat nay da duoc nha nudc cong nhan hop phap
cho gia dinh nguyén don. Vi vay, bi don phan t6 yéu cau cong nhan phan dat
ndy cho bj don 12 hoan toan khong c6 co s dé chap nhén.

Dbi voi phan dat co dién tich 64,8m* Qua trinh giai quyét vu an tat cac
duong su déu xac nhan phan dat nay 1a 16i di, dong thoi can cir theo quy hoach
tai ban d6 dai chinh trén Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh Iy sb 285-
2023 ngay 25/03/2022 va chinh 1y, bo sung ngay 07/05/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén B thi dién tich dat 64,8 thudc mot phan duong dat
(cii). Do d6 viéc bi don yéu cau céng nhan cho bi don quyén quan ly str dung
lién quan dén phan dat nay 1a khong ¢6 co s6. Klen nghi Hoi déng xét xtr xem
xét chip nhén toan bd yéu cau khang cao va yéu cau khoi kién cua nguyen don
ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi A1 stra ban an so tham s 20/2024/DS-
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ST, ngay 11/06/2024 cta Toa an nhan dan huyén B theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi
Al, dong thoi bac toan bd yéu cau phan td cua bi don 6ng Nguyén Van T.

Y kién cua Kiém sat vién:

- Vé thu tyc t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham
gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

- V€ ndi dung vu an:

+ Xét khang cao cua nguyén don: Nguyén don v¢ chong 6ng A, ba Al
khang cao ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham
theo hudng chap nhan khoi kién cua nguyén don, bac phan to cua bi don.

Vé khoi kién cuia nguyén don: Nguyén don yéu cau Tda an céng nhan cho
nguyén don dugc quyén quan 1y st dung dién tich 717,6m? dat thudc mot phan
thira dat s6 43 to ban do sb 47 tai ép BL, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, hién
bi don dang dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit. Vi nguyén don cho
rang c6 qua trinh quan 1y str dung 1au dai. H6 so thé hién: Nguyén don vo chong
ong A, ba Al dugc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhin quyén st dung
dét ngay 20/11/2012, voi dién tich 6.442m? thudc thira s6 44, to ban d6 sb 47 tai
ap BL, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Bi don h¢ 6ng T dugc co quan ¢o thim
quyén cip _gidy chung nhan quyén su dung dat ngay 12/05/2000, c6 dién tich
7.353m? gdm 20 thura tr thira s6 22 dén thira s6 39 va thira 43 cing thira 274.
Trong d6, thira dat sd 43 ctia bi don ¢6 dién tich 2.137m? giap ranh véi thira dat
s6 44 cua nguyén don c6 dién tich 6.442m?. Qua4 trinh t6 tung, hai bén théng
nhat xac dinh dién tich dét tranh chap 1a 717 6m thudc mot phén dién tich cua
thira dat s6 43, hién bi don dang dimg tén glay chting nhan quyén st dung dat.
Xét thdy: Tai hd so cap Gidy ching nhén quyén su dung dat cho bi don ho ong
T c6 can ctr xac dinh dién tich dat bi don duoc cap gidy co6 thé hién thira 43,
dugc bi don ké khai dang ky nguon gbc “do bi don khai hoang” va Uy ban nhan
huyén B xac dinh “tai thoi diém cdp glay cho bi don vao nam 2000 la cdp theo
thii tuc quy dinh tai Théng tw 346 ngay 16/03/1998 ciia Tong Cuc dia chinh
khéng do dac thuc té, khong xdc dinh cam méc ranh gi6i, khong cé sw ching
kién ciia hé gidp ranh”. Theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, nguyén don
duoc cap dién tich 6.442m? thudc thira 44, bi don duoc cap 20 thira, trong d6 co
thira 43 dién tich 2.137m?. Thtra 43 cua bi don, thira 44 cua nguyén don giap
ranh nhau va déu tréng cao su trén dat, qua trinh su dung dat nguyén don khong
str dung dtng dién tich dat dugc cap gidy, 14n ranh giéi sang dién tich dat thudc
thira 43 cua bi don dd duoc cip gidy dé trong cao su, nén két qua do dac thyc té
tai Manh trich lyc dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B
lap ngay 07/05/2024 thé hién “dién tich dat bi don dang SM’ dung thiee té tai thira
43 bao gom ca dién tich a"at tranh chdp la 1.996,5 m*”, nhu vdy so véi gidy
chirng nhan bi don dugc cap 2.137m? thi ¢6 can ctr X4c dinh bi don khong su
dung dat ngoai dién tich bi don duoc cp gidy. Mic khac, dién tich dat 717,6 m>
dang tranh chap thudc thira 43 nay duoc bi don thuc hién tha tuc ké khai diang
ky dung quy dinh cia co quan c6 thim quyén, nén bi don duoc cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat d6i véi thira 43 (thura 43 c6 dién tich 2. 137m? 1a bao
gom dién tich dat nguyén don dang tranh chap 717,6m?). Nguoc lai, ho so cap
dat nguyén don chi ké khai thira 44, khong c6 bat ky tai liéu ching cir gi thé
hién nguyén don ké khai thtra 43, nhung nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n
cong nhan dién tich dat tranh chép 717,6m? thudc mot phan dién tich cua thira
43 cho nguyén don, yéu cau co quan c6 thAm quyén thu hdi gidy cap cho bi don
dé diéu chinh giam dién tich dét tai gidy cua bi don dé cip lai cho nguyén don
v6i 1y do nguyén don dang st dung dat tranh chap lau dai 12 khong c6 cin cir
nhu phan tich trén. Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 dung tai liéu ching ci tai hd so, do d6 nguyén don khang cao dé
nghi Toa phuc thdm stra an so tham theo hudng coéng nhan dién tich dat tranh
chap thudc thira 43 cho nguyén don, nhung nguyén don khong cung cép ching
ctr nao khac dé chimg minh tai cap phuc tham nén cip phiic thim khong co cin
cu xem Xeét.

+ V& yéu cau phan t6 ctia bi don: Bi don phan t6 02 ndi dung nhu sau:

Thu nhdt Bi don yéu cdu nguyén don tra lai dién tich 717 6m thudc mot
phan thtra dat s6 43 cho bi don, vi bi don dugc co quan co thAm quyén cap gidy
ching nhan quyén st dung dét tai thira 43 ding quy dinh va st dung 6n dinh
dén nay, nhung nguyén don 1an chiém sir dung mot phan dién tich thudc thira 43
ndy 1a xdm pham quyén loi hop phép cua bi don.

Nhu d3 phan tich tai phan xét yéu cau khai kién cua nguyén don nhu
trén, khong c6 cin ctr chap nhan khai kién cua nguyén don vé dién tich 717, 6m?
dét tranh chap thuoc thira 43, nén yéu cau phan to cua bi don Ve nodi dung nay la
c6 can ctr. Toa so thim chip nhan yéu cu phan té cta bj don vé ndi dung nay 1a
dung chimg ct tai ho so.

Thit hai: Bi don phan t6 yéu cau Toa an coéng nhan dién tich 1.057,8m?
thuoc mot phan dién tich cua thtra s6 44, hién nguyén don dang ding tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat, v6i 1y do bi don st dung 1au dai. Xét thay: Theo
hé so cap dét do Toa so tham thu thap thé hién, bi don ong T truc tiép viét don
dang ky quyén str dung dat do khai hoang 20 thtra dat gdm thira s 22 dén thira
s0 39 va thura 43 cung thira 274, khong ke khai thira 44, dugc co quan ¢o tham
quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don ho ong T ding 20
thira do bi don dang ky ké khai, khong c6 thira 44. Qua trinh t6 tung, bi don cho
rang dién tich 1.057,8m? thudc mot phan cia thira sé 44 do bi don quan 1y s
dung tir khi khai hoang dén nay, nhung bi don khong cé can ctr ching minh.
Mit khac, theo ndi dung bién ban hoa giai ngay 14/12/2020 tai Uy ban nhan dan
x4 T ghi nhan ¥ kién cua cic bén tranh chép, trong d6 bi don éng T x4c dinh

“nguén goc dat tranh chdp la gia dinh khai hoang dén nam 1995 gia dinh ting
cho ong Nguyen Trong H3 khu dat thudc thira 447, 151 khai nay cua bi don phu
hop ho so cap dét cua nguyén don vo chong ong A, ba Al, vi theo ho so cap dat
ctia nguyén don thé hién ong Nguyen Trong H3 1a cha rudt cia nguyén don ong
A @3 thyc hién thu tuc ting cho quyén str dung dat thudc thira 44 cho con 1a Y
chdng nguyén don ong A, ba Al va nguyén don dugc bién dong ding tén quyén
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str dung dat ké tir nam 2012 st dung dat cho dén nay, voi dién tich 6.442m?2. T
ching ctr trén cho théy, gia dinh 6ng H3 la cha cua nguyén don 6ng A dugc co
quan co tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va quan Iy sir dung
ké tir nam 1995 dén nam 2012 6ng H3 thyc hién thu tuc bién dong quyén sir
dung dit bang hinh thuc ting cho con 1a vo chong nguyén don dimg tén va
nguyén don tiép tuc quan 1y st dung dat dén nay, theo Manh trich luc dia chinh
do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B 1ap ngay 07/5/2024 thé hién
“dién tich thira 44 bao gom dién tich dat tranh chdp la 6.229,4m?”, nhu vay
dién tich 6.229 4m2 dat nguyén don dang st dung thu¢c thira 44 nhu Manh trich
luc thé hién 1a nam trong gidy ching nhén nguyén don dugc cap v6i tong dién
tich 6.442m>% nén bi don phan t6 cho ring nguyén don lan dét cua bi don voi
dién tich 1.057,8m thuoc mot phan thira 44 yéu cau Toa an cong nhan cho bi
don dién tich 1.057, 8m? nay 1a khong c6 can cir nhu phan tich trén, vi hd so thé
hién bi don khong c6 di¢n tich dt nao thudc thira 44. Toa so thim nhén dinh “bi
don sir dung dién tich dat tranh chap 1.057,8m’ thudc mot phan thira 44 cdp
gidy cho nguyén don thoi gian dai nhung nguyén don khéng tranh chdp, nhu
vdy nguyén don da thira nhdn cdc phan ddt nay la ciia bi don”, tir d6 Toa so
tham tuyén chip nhan phan té ctia bi don vé ndi dung ndy, cong nhan dién tich
1.057,8m? thudc mot phan thira 44 cho bi don va kién nghi Uy ban nhan dan c6
tham quyén thu hoi gidy cta nguyén don dé diéu chinh cip lai cho bi don dién
tich 1.057,8m? thudc mot phan thira 44 13 khong dung chimg ctr ¢6 tai hd so. Do
do, nguyén don khang cao dé nghi Toa phuc tham stra 4n so tham theo hudng
béac ndi dung phan té cta bi don vé ndi dung ndy 1 ¢ cin cit nhu phan tich trén.
Noi dung con lai cua ban an so tham cac duong sy khong khang cao, nén cap
phuc tham khong c6 cin clr xem xét lai theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Vi cac I8 trén, cin cit khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don.
Stra mot phan Ban an s6 20/2024/DS-ST ngay 11/06/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong theo huéng: Khong chap nhan khai kién ctia nguyén
don vé yéu cau Toa an cong nhan dién tich 717,6m? dat thudc mot phan thia sb
43, hién bi don dang dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Chp nhan
mot phan phan td ctia bi don, cu thé: Chap nhan phan té cua bi don vé yéu cau
Toa an budc nguyén don tra lai cho bi don dién tich 717 6m2 dat thudc mot phan
thira s6 43 do bi don dang dimg tén glay chtng nhan quyén str dung dat. Khong
chap nhan phan t cta bi don v€ yéu cau Toa an cong nhan dién tich 1.057 ,8m?
dat thugc mot phan thira s6 44, hién do nguyén don dang ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Gitt nguyén phan con lai ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y kién cua cac duong su, y kién cia Luat su va y kién cua Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1] V& tha tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim N2 va Uy ban nhan dan huyén
B ¢6 don yéu ciu xét XU vang mat va phién toa 1an tht hai nén Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan cho
nguyén don dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 717,6m? (thuéc mot phan
thira dat s6 43, to ban d6 s6 47) tai 4p BL, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, vi
nguyén don cho rang dién tich dat ndy nguyén don st dung tr ndm 1980 cho
dén nay nhung Uy ban nhan dan huyén B lai cap glay ching nhéan quyén sir
dung dat cho bi don nén nguyén don yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan
huyén B thu hdi, chinh 1y gidy ching nhin quyén st dung dat s 00947 ngay
12/5/2000 da cép cho ho bi don.

Bi don c6 yéu cau phan t6 budc nguyén don tra lai cho bi don dién tich
717 6m (yéu cau ctia nguyén don) thudc mot phan thira dat so 43, td ban do 47,
tai 4p BL, x4 T cua bj don duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, vi
nguyén don 14n chiém dét cta bi don; budc nguyén don chit bo khoang 60 cay
cao su trén dién tich dat 717,6m?. Cong nhén cho bi don duoc quyen quan ly st
dung dién tich dat 1.122,6m? (gém 3 khu c6 dién tich 431,5m?% dién tich
299.9m?; dién tich 326,4m2 va dién tich duong dat ca 64,8 m?) thucf)c mot phan
thira s6 44, to ban d6 47 cua nguyén don, vi bi don cho rang dién tich dat nay bi
don suir dung tu nam 1993 cho dén ‘nay nhung Uy ban nhan dan huyén B lai cap
glay ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don nén bi don yéu cau Toa an
kién nghi Uy ban nhén dan huyén B thu hoi, chinh giam dién tich 1.122 ,6m?
thudc mot phan thira dat sé 44 ma Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching
nhan quyén st dung dit sb bia BL 365645, s6 vao s6 CH 01147 ngiy
20/11/2012 cho nguyén don.

Dién tich dit cac duong su tranh chap thé hién tai so dd ban vé& tranh chap
theo sy huéng dan chi ranh ctia cac dwong sy ma Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén B thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sb 285-
2022 ngay 07/5/2024. Cac dwong sy thong nhét dién tich dat tranh chap theo
Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 285-2022 ngay 07/5/2024 nén
Tda an cap so tham cin ctr vao két qua do dac nay dé giai quyét 1a phu hop.

Sau khi xét xir so' tham, bi don khong khang cdo, nguyén don khang cao
toan bo ban an so tham cho rang Toa 4an cap so tham xac dinh dién tich dat
717,6m? thuoc thira dat s6 43, t& ban dd sd 47 cua bi don va dién tich dat
1.122,6m2 thudc thira dit sd 44, to ban do6 s 47 cua nguyén don, giao hét cho bi
don str dung 1a khong phu hop.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don tranh chap dién tich dat 717,6m>
thdy rang thuc té hién nay nguyén don canh tac co trong 60 cdy cao su trén dat
nhung nguyén don khong dang ky ké khai ddi v6i phan dat nay, theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 285-2022 ngay 07/5/2024 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén B xac dinh dién tich dat 717, 6m thuge 01
phan thira dét s6 44, to ban dd s6 47 Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching
nhén quyén st dung dat cho bi don sb 00947 ngay 12/5/2000 nén co cin ctr dé
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xéac dinh dién tich dét thudc quyén quan 1y, st dung cta bi don. Do hai bén c6
dat 1ién ké nhau nén trong qua trinh st dung dat c6 lan chiém dé canh tac, khi
nguyén don tréng cdy cao su bi don khong ngin can, nay giao cho bi don sir
dung dat thi bj don phai bdi hoan gia tri 60 cdy cao su cho nguyén don vdi sb
tién 26.436.000 dong 1a phu hop.

Xét yéu cau phan t6 ciia bi don yéu cdu cong nhan cho bi don st dung
dién tich 1.122,6m>, vi bi don cho rang dién tich dit nay bi don st dung. Nhan
thdy Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 285-2022 ngay 07/5/2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B xac dinh dién tich dat
1.122,6m? thudc mot phan cia thia dat sO 44, t ban dd s6 47, Uy ban nhan dan
huyén B cép gidy ching nhén quyen str dung dat cho nguyén don vao ngay
12/5/2000 cung thoi diém cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cua bi don.
Hai thtra dat nay lién ranh v&i nhau, bi don khong ding ky ké khai 1.122,6m?
nén bi don khéng dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. L& ra bi don
cho rang dat cua bi don dd s dung lau nhung bi don khong dugc cap glay
ching nhén quyen str dung dat thi bi don phai c6 y kién véi co quan co thAm
quyén khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don thira s6 43, to ban
d6 s6 47 dién tich 2.147m? ma khong cap dién tich dat tranh chap 1.122,6m> cho
bi don. Tuy nhién, cho dén khi nguyén don khéi kién thi bi don méi c6 don
phan t6 cho rang dién tich dat 1.122 ,6m? nguyén don duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a thudc quyén sir dung dét cua bi don 1a hoan toan khong c6
can ctr. Mic du khi Uy ban nhin dan huyén B cip gidy ching nhan quyén st
dung dét cho nguyén don va bi don khong c6 do dac thuc té nhung khong c6 su
cap trung lap v6i nhau. Khi str dung dat gitra cac bén 14n chiém qua lai véi nhau
nén cho rang nguyén don dang su dung dat ciia bi don 1a khong ¢ can cir. Toa
an cap so tham quyét dinh dién tich dat tranh chap 1.122,6m? nguyén don dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat do bi don canh tac trong cay su trén dat
nén giao cho bi don la khoéng ¢ cin cir. Va diéu ching minh thém dé thay su
bét cap trong phan quyét ctia Toa an cip so tham 1a trong khi dién tich dat tranh
chép 717,6m? nguyén don dang canh tac lai giao cho bi don. Do thtra dat s6 44,
td ban d6 s6 47 caa nguyén don va thira dat s6 43, to ban dé s6 47 cua bi don da
duoc Uy ban nhan din huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat tr nam
2000, nén can ctr vao dién tich dat da dugc cap va dién tich dat thuc té cac bén
dang str dung dé 1am can cl giai quyét vu an thi dién tich dat tranh chp 717,6m>
thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua bi don thi giao cho bi don tiép tuc
str dung va dién tich dat 1.122,6m? thudc giéy chimg nhan quyén st dung dat
cua nguyén don thi giao cho nguyén don tiép tuc st dung 1a phu hop, dam bao
quyen loi cua cac duong sy va thuc hién 1€ cong bang trong xét xu. Do d6 co
can c&r chip nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, cn phai sira 1
phan ban an so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ba
Nguyén Thi Al va 6ng Nguyén Trong A phai chiu s tién 8.483.000 dong va da
thanh toan.
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Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Al va 6ng Nguyén Trong A
phai nop sb tién 600.000 dong, theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6
BLTU/23/0003695 ngay 21/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, vi
cac duong sy tranh chép tai san xac dinh thudce quyen s& hitu cua ai thi phai chiu
an phi khong c6 gia ngach nhung Tda an cip so tham tinh an phi c6 gia ngach 1a
khong dung véi Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B
hoan tra cho ba Nguyén Thi Al va 6ng Nguyén Trong A sb tién 3.182.000 dong
theo Bién lai thu s6 0054810 ngay 27/9/2021. Ong Nguyén Vin T 1a ngudi cao
tudi nén duoc mién 4n phi. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B hoan tra cho 6ng
Nguyén Van T sb tién 2.500.000 dong theo bién lai thu tién sé 0009792 ngay
24/11/2021.

Y kién cta Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don la
coO can cu chap nhan mot phan.
Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir sira 1 phan ban an so
tham 1a c6 can ctr.
An phi dan su phac thAim: Nguoi khang cédo khong phai nop.
Vi cac € trén,
QUYET PINH

- Can cir khoan 2 DPiéu 148 va khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan
Sur;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén
Trong A va ba Nguyén Thi Al.

2. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham sd 20/DS-ST ngay 11/6/2024
ngay cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

2.1 Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Trong A va ba Nguyén Thi Al vé viéc tranh chap quyén sir dung dat 717,6m>
thudc mot phén thira déat sb 43, 10 ban d6 s6 47 tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong cap gidy ching nhén quyen st dung dat cho ho ong Nguyén Vin T.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyen Van T
vé viéc tranh chip quyén sir dung dat véi nguyén don ong Nguyén Trong A va
ba Nguyén Thi Al.

Ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al khong duoc canh tac dién
tich dat 717,6m? thudc mot phan thira dat sd 43, to ban dd sd 47 tai xa T, huyén
B, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al giao cho Nguyén Vian T dé
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ong Nguyén Vian T dugc tiép tuc quan ly, str dung dién tich dat 717, 6m? gan lién
toan bd cao su trén dat thudc mot phan thira dat s6 43, to ban d6 sb 47, taixa T,
huyén B, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho ho
Nguyén Van T, s6 00947 ngay 12/5/2000 (c6 so dd ban v& kém theo).

Ho ong Nguyén Van T khong duoc canh tac dién tich dat 1.122.6m
(trong d6 dién tich 431,5m?; dién tich 299,9m? va dién tich 326,4m? va dién tich
dat 64,8 m2) thudc 01 phan thira dat s6 44, to ban do sb 47 tai xa T, huyén B,
tinh Binh Duong.

2

Ho 6ng Nguyén Vian T giao cho dng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi
Al dé ong Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi Al duoc tiép tuc quan 1y sir dung
dién tich dat 1.122.6m? (trong d6 dién tich 431,5m?; dién tich 299,9m? va dién
tich 326, 4m? va dién tich ddt 64,8 m?) thudc mot phén thira dat s6 44, to ban do
5O 47 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy ching nhén quyen st dung
dat cap cho 6ng Nguyén Trong A va ba Nguyén Thi A1l theo sb vao s6 CHO1147
ngay 20/11/2012 (c6 so d6 ban v& kém theo).

Ong Nguyén Vin T phai thao d& toan bd tru bé tong trén dién tich dat
1.122.6m? (trong d6 dién tich 431,5m?; dién tich 299,9m? va dién tich 326,4m?
va dién tich dat 64,8 m?) thudc mot phan thira dit sb 44, to ban dd sd 47, tai xa
T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Van T ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Trong A va
ba Nguyén Thi Al sb tién 26.436.000 dong (Hai muoi sau triéu, bon tram ba
muoi sau nghin déng), gia tri 60 cdy cao su trén dién tich dat 717,6 m?

(A)ngNNguyén Trong A va ba Ngu}{én Thi Al c6 nghia vu thanh toan cho
6ng Nguyeén Van T s6 tién 8.972.000 dong (tam triéu chin trdm bay muoi hai
ngan dong) gia tri 20 ciy cao su va 02 cdy tram trén dién tich dat 1.122,6m?.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi céac
khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sd tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai biéu 357,
Diéu 468 Bo luat dan sy.

4. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ba
Nguyén Thi Al va 6ng Nguyén Trong A phai chiu so tién 8.483.000 dong va da
thanh toan.

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi A1 va ong Nguyén Trong A
phai ndp sb tién 600.000 déng duoc khiu trir vao s tién theo Bién lai thu sb sb
0054810 ngay 27/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén B hoan tra cho ba Nguyén Thi Al va 6ng Nguyén Trong
A sb tién 2.582.000 dong theo Bién lai thu s6 0054810 ngay 27/9/2021. Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy huyén B hoan tra cho 6ng Nguyén Van T s tién 2.500.000
dong theo Bién lai thu s6 0009792 ngay 24/11/2021.

6. V& an pl}i dan sy phuc tham: Chi~cuc Thi hanh an gién su huyén‘B hoan
tra cho ba Nguyén Thi Al va 6ng Nguyén Trong A so tién 600.000 dong (do
ong Luc Gia Phong ndp thay) theo Bién lai thu s6 0003822 ngay 08/7/2024.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luét Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

No'i nhin: A A - ” . N

- VKSND tinh Binh Duong: TM.OHQI Df)NG XE;T XU PHU(E THéM
- TAND huyé¢n B; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyé¢n B;

- Cac duong su;

- Luu Toa Dan su, HCTP. (da ky)

Ngo Thi Bich Diép
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