TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 26/2025/DS-PT

Ngay 17/3/2025

V/v Doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thiam gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hang
Céc tham phan: Ba Bui Thi Bich Liéu

Ba Luong Ngoc Yén Anh

- Thwr ky phién toa: Ba Pham Thi Nhu Quynh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Khanh Hoa: Ba Tran Thi Kim
Lién — Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 11, 17 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa, xét xtr phuc tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 25/2025/TLPT-
DS ngay 17 thang 1 nam 2025 vé viéc “Doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 34/2025/QD-PT ngay 19 thang 02
nam 20235, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1952; dia chi: B duong T,
phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mat

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Tran Xuan T, sinh nim 1949; dia chi:
B duong T, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 don xin xét xtr vang
mat.

- Bi1 don: f)ng Vo X, sinh ndm 1966 va ba Vo Thi T1, sinh ndm 1957;
cung dia chi: Thon V, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa. C6 mat

Nguoi dai dién theo tly quyén ctia ba T1: Ba Vo Thi S, sinh nim 1960; dia
chi: Thon V, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba V& Thi T1: Luat su Doan
Trung D - Cong ty L2 thudc Doan luat su tinh K. C6 mat

- Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Xuan T, sinh nim 1949; dia chi: B duong T, phuong P, thanh
pho N, tinh Khanh Hoa. C6 don xin xét xir ving mit.

2. Cac ba V& Thi S, sinh nim 1960; ba Nguyén Thi Bé T2, sinh nim 1974
va chi VO Ngoc Nhu Y, sinh nam 2003; cﬁngNdi_a chi: thon V, xa D, huyén D,
tinh Khanh Hoa. (Chi Y Gy quyén cho ba Nguyén Thi Bé T2). C6 mit

- Ngwoi lam chung:

1. Ba VO Thi T3, sinh ndm 1969; dia chi: thon P, xa D, huyén D, tinh
Khanh Hoa. C6 mat.

2. Ong Nguyén Ptrc D1, sinh nim 1967; dia chi: thon V, x4 V, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa. C6 mat

Do c¢6 khang cdo cuia bi don ba V& Thi T1 va nguoi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi S.

NOI DUNG VU AN:

- Qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don ba Tran Thi C, éng Tran Xuan T trinh bay:

Niam 2014, do quen biét v6i ba Vo Thi T1 nén ba T1 c6 gidi thiéu cho ba
Tran Thi C mua thira dat s6 978, to ban d6 s6 3, xa D cta ba Lé Thi Kim L.
Nguf)n goc thira dat nay cia 6ng Vo X da ban cho ba L. Ba T1 ding ra chudc lai
thira dat trén tir ba L dé ban cho ba C véi gia 350. 000.000 dong. Ngay 19 thang 3
nam 2014, ba C duoc Uy ban nhan dan huyén D cap giay chung nhan quyén su
dung dat s6 CH01444 dung tén ba Tran Thi C. Tir khi mua dat t6i nay, gia dinh
ba C khong sinh song trén dat, chi di téi lui dé quan 1y dat. Khi ba C mua dat cia
ba L thi cac bén chi ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong chir
khong moi co quan c6 tham quyén dén do lai hién trang dat, tuy nhién tir thoi
diém mua dat naim 2014 cho dén nay thi ranh giéi dat on dinh, khong c6 thay doi
moc gidi cling khong ¢6 tranh chap véi bat ky ho dan lién ké nao.

Sau khi ba C mua thira dat 978 thi ba C dong ¥ cho ba S 30m? dat nén c6
ky xac nhan trong gidy viét tay nhung vi ba C chua duoc cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat nén hai bén thong nhat bd to gidy cho dat nay, diéu nay duogc
thé hién trong bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xd D. Pén thang 3 nim
2014, khi ba C dugc cap giay chimg nhin quyén sit dung dat thi thang 4 nim
2014, ba C viét gidy tay cho ba V& Thi T1 30m? dat véi diéu kién dé ba T1 che
Ién tho cing 6ng ba. Sau d6 ba T1 cat cin nha 1én dé thd cing, tuy nhién ba T1
da khong sinh séng & day, ba T1 chuyén di noi khac va giao phan nha dat nay lai
cho gia dinh 6ng X &. Nhu vay, ba T1 di vi pham diéu kién khi ba C cho dat.
Nén, nay ba Tran Thi C yéu cau bi don 6ng V6 X, ba V5 Thi T1 va nhitng nguoi
dang song trén thira dat so6 978, to ban dd s6 3 xa D thdo d& toan bo cong trinh
va nha cap 4 trén phan dat tranh chap véi dién tich 128,6m? dat, bao gom 30m?
ba C cho ba V& Thi T1, tra lai toan bo dién tich dat 128,6m? cho ba C. Ba C
khong dong ¥ giao gia tri cia phan tai san trén dat cho bi don va nhitng nguoi



lién quan song trén dat. Ba C cling khong dong ¥ giao phan tranh chap dé nhan
gia tri.

Ly do ba C khong dong v ho tro gia tri doi v6i can nha trén dat tranh chap
vi nim 2014 khi ba T1 xay nha ma hién nay dng X dang & thi gia dinh ba c6 dén
ngan can va bao dia phuong nhung ho van xay nén day la 16i cia bi don.

Theo bién ban tham dinh tai san trén dat gom: Nha céap 4, 01 tang, méng
d4, nén xi mang, twong xay gach, ctra go, mai lop tén, nha quét voi, vé sinh hoan
chinh c6 dién tich 34,2m? va phan mai che ton, cot kéo sit, nén xi ming, vach
khung sit, lugi B40, dién tich 35m2, toan bd tai san nay la cua bén phia bi don,
nguyén don dé nghi bi don thido d& va cac cdy canh tra lai dién tich dat cho
nguyén don.

- Qua trinh giai quyét vu Gn va tai phién toa bi don éng Vé X trinh bay:

Nguyén thtra dat 978, to ban do s6 3, xd D, huyén D, tinh Khanh Hoa co
nguodn goc do 6ng Vo L1 va ba Thai Thi C1 1a cha me cta ong tao lap. Ngay
15/11/2009, ba C1 hop gia dinh va chia dat cho cac con, 6ng duoc cho cin nha tir
dudng va phan dat nha tir duong trén thira dat 978 nay. Ba V4 Thi S duogc cho
phan dat tinh tir mép nha tir dudong ma dng duoc cho (nay la nha ba C mua) trir
01 mét kéo ra phia ngoai phan dat xéo nhung cu thé bao nhiéu mét dat thi 6ng
khong biét chinh xac. Do dién tich dat ba S duoc cho khong du dé cap gidy
chitng nhan quyeén st dung dat nén dng va ba S co6 thoa thuan miéng dé 6ng ding
tén toan bo thura dat 978, viéc thoa thuin khong lap thanh van ban nhung cac anh
em déu biét va khong c6 v kién hay khiéu nai gi vé viéc 6ng dugc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat.

Niam 2013, 6ng c6 vay ciia va L mot so tién dé 1am an nhung khong nhé 1a
bao nhiéu tién va mat kha ning trd ng nén dau nam 2014 dng thoa thuin ban nha
tr duomg va dién tich dat duoc xay nha tir dudng thudc thira 978 cho ba L dé trir
no, con phan dat xéo sat nha tir duong ctia ba S thi 6ng khong ban, viéc nay chi
thda thuan miéng khong duogc 1ap van ban, sau d6 hai bén 1ap hop ddong mua ban
va ong giao giay ching nhan quyén sit dung dat ban chinh cho ba L, sau d6 ong
nghe noéi ba L dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat dimg tén ba L nhung
ong ciing chua nhin thay gidy chtimg nhan quyén str dung dat nay. Viéc o6ng lay
thtra dat can trir no cho ba L thi 6ng c¢6 noi cho ba S biét nhung ca dng va ba S
cling khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc ba L duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat vi ba L c¢6 hira khi nao 6ng co tién chudc lai dat thi ba L sé
dong v ban lai cho dng.

Vi dng c6 ndi véi gia dinh biét viéc ban dat cho ba L nén chi rudt ctia ong
la ba V3 Thi T1 biét va tim ba L thuong luong chudc lai dat. Ba L dong ¥ cho ba
T1 chudc lai véi gia 250.000.000 df’ing. Ba T1 ¢6é nodi v6i ba Tran Thi C nén ba C
dong ¥ mua nha tir duong va dat da xay nha tir duong, trir phan dat xéo giap nha
tir dudng ctia ba S ra véi gia 350.000.000 dong va hai bén d3 giao dich mua ban,
ba C c6 viét gidy tay cho ba S 30m? dat va sau d6 cho ba T1 30m? dat. Ba T1 cat
nha va cho 6ng & tir nim 2014 dén nay, khong c6 ai tranh chap gi véi 6ng. Nay,
nguyén don yéu cau thio d& toan bo cong trinh va nha cap 4 trén phan dat tranh
chap, tra lai toan bd dién tich dat 128,6m? thi 6ng c6 ¥ kién khong dong ¥ toan
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bd yéu cau khoi kién, ba C da cho ba T1 va ba S tong cong 60m? dat nén khong
dong ¥ tra lai, ong chi dong y tra phan dat con lai sau khi trir di 60m? dat nay.

Tai san trén dat gom: Nha cap 4, 01 tang, moéng d4, nén xi mang, tuong
xay gach, cira gd, mai lop ton, nha quét voi, vé sinh hoan chinh cé dién tich
34,2m? day la phan nha ba T1 bo tién ra xay dung sau khi duoc ba C cho dat, sau
khi xay dung xong, ba T1 cho 6ng vao nim 2014 va ong sinh song tir d6 cho dén
nay, ong khong xay du’ng gi thém, trén dat khong co bat dong san gi cua ong.
Ong khong c6 yéu cau gi vé viéc nhan gia trl tai san trén dat ciing nhu nhan dat
dé boi thuong gia tri. Hién nay ong dang song trén phan dat tranh chap nay véi
vo Nguyén Thi Bé T2 va con Vo Ngoc Nhu Y, ngoai ra khong c6 ai khac.

Phan mai che ton, cot kéo sit, nén xi mang, vach khung sat, lwéi B40, dién
tich 35m?, dng xac dinh day 1a tai san chung ctia vo chong 6ng tao lap tir so tién
ma ba T3 cho vo chdng 6ng nim 2019. Ong khong ddng ¥ thao g& tra dat cho
nguyén don nén 6ng khong cé yéu cau gi doi v6i phan nay. Phan dién tich dat
con lai 6ng dang dé cac cAy canh trén dat ong sé di doi di tra cho nguyén don.
Ngoai ra khong c6 tai san gi khac trén dat.

- Qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia bi
don ba Vo Thi Tl la ba Vo Thi S trinh bay:.

Nguon goc thira dat 978, to& ban do s6 03 x4 D va noi dung cudc hop gia
dinh ngay 15/11/2009 nhu 6ng Vo X trinh bay, trude khi hai bén thoa thuan mua
ban cin nha cia 6ng V5 X cho ba Lé Thi Kim L thi thtra dat nay c6 dinh phan
dat xéo cua ba V& Thi S nhung 6ng X dung tén quyen sir dung dat do dién tich
dat ba S duoc cho khong du dién tich cap Gidy ching nhin quyén st dung dat
nén ba S dong y cho 6ng X dimg tén toan bo thira dat 978 nay.

Trudc khi ban dat cho ba Tran Thi C thi thoi diém d6 ba L dang dimg tén
gidy chung nhan quyén st dung dat, ba L néi muon lay lai so thi mang
250.000.000 dong téi chuodc, khi do ba C dong ¥ mua lai véi gia 350.000.000
dong nén ba T1 mang tién dén lam thd tuc sang tén cho ba C, vi vay, ba C mdéi
dirng tén giay chirng nhan quyén st dung dat nhu bay gio. Thoi diém sang tén so
do, hai bén khong do vé lai dién tich dat nhung c6 chi ranh gi6i dat, chi bang
miéng khong cé van ban. Khi lam thu tuc sang tén quyeén sir dung dat thi ba T1
c6 bao cho ba S dén chi dat. Tir xua dén thoi diem ban dat cho ba Lé Thi Kim L
thi thira dat dang tranh chap nay khong co tranh chap lién ké v6i ho dan nao.

D6i véi giay cho dat ngay 18/4/2014 do ba T1 viét con chit ky 1a cta ba
T1, ba C. Con gidy thoa thuan ban dat ngay 12/3/2014 do ba S viét va ba C ky
tén.

Cian nha hién nay trén phan dat tranh chap do ba T1 bo tién ra xay dung
nim 2014 con ba T4, ba S bd cong ra xay cat, sau d6 ba T1 khong & va cho em
trai 1a 6ng V& X & tir nam 2014 cho t&i nay. Vi ba T1 da cho 6ng X phan nha nay
nén khong cé yéu cau gi d6i v6i phan nha, viéc yéu cau hay khong 1a do ong X
quyét dinh. Do6i véi s6 tién ba T1 bo ra cat nha la tién riéng cia ba T1, khong
lién quan gi dén tai san chung vo chong hay cta ai khac va ba T1 hoan toan chiu
trach nhi€ém vai 101 trinh bay nay.



Ttr khi cat nha va tir khi 6ng X &, dén nam 2021 thi ba C méi khoi kién
yéu cau thao d& nha va tra dat. Ba T1 van biét toan bo dat do ba C ding tén, ba
C c¢6 htra sau nay ban hoac lam tir thién thi cat phé“m x€0 cho lai ba T1 nén mac
du khong co6 so ba T1 van cat nha trén dat nay. Thoi diém ba T1 xdy dung nha
nim 2014 thi ba T1 tu x4y dung, khong xin phép Uy ban nhan dan x3 D va bén
nguyén don ciling khong dén ngin chan.

Nay ba C khéi kién yéu cau bi don thao d& toan bo cong trinh va nha cap
4 trén phan dat tranh chap véi dién tich 128,6m? dat, bao gom 30m?2 ba C cho ba
T1, tra lai toan bo dién tich dat 128,6m?2 cho ba C thi ba T1 khong dong .

- Tai cac ban ty khai, qua trinh gidi quyét vu Gn va tai phién toa nguoi cé
quyeén loi, nghia vu lién quan éng Tran Xuan T trinh bay: Ong 1a chdng ba Tran
Thi C, phan tai san tranh chap la tai san chung vo chong 6ng, khong lién quan gi
dén ai khac. Ong thong nhét toan bo yéu cau khoi kién cia ba C.

- Tai cdc ban tur khai, qud trinh giGi quyét vu an va tai phién toa nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi S trinh bay:

Nguyén ngudn goc thira dat ma hién nay ba Tran Thi C tranh chap 13 vao
ngay 15/11/2009, me cua ba la ba Thai Thi C1 hop gia dinh chia cho 6ng Vo P,
ong Vo X va ba. Ly do chia dat 1a vi: Vao nam 2002 vo chong ba chia tay, ba vé
song ta tic cung v6i me, me va anh chi em thay hoan canh cta ba qua kho khin
nén chia cho ba mot chut dat dé cat nha ¢. Manh dat nay cach nha ctia 6ng Vo X
dugc chia tinh tir canh ctra s6 ra la 01 mét, dat c6 hinh chéo tam giac, do diéu
kién kinh té luc nay kho khin khong c6 tién cat nha & nén ba dé dat trong, ba
cling khong biét chinh xac dién tich dat me ba cho la bao nhiéu mét vudng, chiéu
ngang va chiéu dai la cu thé bao nhiéu mét vudng. Sau d6 ba c6 dén UBND xi D
gip dia chinh xa hoi thim thud tuc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat thi ho
noi dién tich dat phai trén 100m? mdi lam s6 duoc, con dat cia ba dién tich nho
hinh ludi cay lam sao do nén khong ra so duoc. Ba co trao doi voi me va tat ca
anh chi em trong gia dinh, dién tich dat me cho nho khong du diéu kién dé ra so
nén gia dinh c6 ban dé 6ng X ding tén ké khai luon, co gidy viét tay cho dat cua
me nén nam 2012 6ng V& X duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat voi
dién tich 274 m? trong dé c6 ca phan dat cia ba. Pén nam 2013, 6ng X lam in
thua 16 va thé chap quyén str dung dat cho xa hoi den do khong c6 tién tra no nén
bo nha tron di, x3 hoi den dén nha ham doa. Chi T1 qua s¢ nén c6 ban vdi ba ban
can nha cia 6ng X cho ba C, sau khi ba C dong y mua, ba C dén xem nha va
chinh ba véi ba T1 1a ngudi chi cin nha ciia 6ng X con dat chéo trong 1a cia ba.
Ba C dong y mua va ba dua giay chia dat ciia me ba cho ba C xem, ba C néi: Ba
C chi mua cin nha cta 6ng X con chéo dat d6 nhé xiu ba khong quan tam va di
dén thong nhat ngay 12/3/2014 lam gidy thoa thuan ban nha va dén ngay
18/4/2014 ba C dong ¥ ky gidy cho ba T1 30m? dat, phan dat cia ba van con.
Viéc ban can nha cua 6ng X moi van dé thoa thuan giao dich chi c6 ba, ba T1, ba
C khong c6 mit 6ng X, khong c6 mit 6ng T ba C biét rat rd, ba C con hira sau
nay ba c6 lam tir thién hodic ba c6 ban cho ai d6 ba sé& cit phan dat cua ba ra.

Mic du phan dat nay cac anh em, cha me thoa thuan cho ba nhung chi viét
bang giay tay va ba chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba ciing
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chua xay cat d¢ & nén ba ciing khong biét cu thé dién tich 1a bao nhiéu mét. Khi
ong X duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat thi trong d6 c6 phan dat ba
dugc me cho nhung ba ciing khong ¥ kién hay khiéu nai gi. Sau d6 ba duoc biét
ong X ban lai cho ba L, ba L cling da ban cho ba C va hién nay ba C dang dung
tén quyén sir dung dat nhung ba cling khong cé v kién hay vin ban khiéu nai gi
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat vi ba C néi khi nao tir thién hoic ban dat thi ba s& cit ph::’in dat ctia bara
cho ba nén ba tin tuéng. Pay la toan bo ¥ kién cia ba chir ba khong co6 yéu cau
gi khac trong vu 4n nay. Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba thong
nhat ¥ kién ctia ba T1. Toan bo tai san trén phan dién tich dat tranh chap, khong
co tai san gi cuia ba. Ba x4c nhan khong co tranh chap dat giap ranh véi bat ky ho
dan nao.

- Tai cdc ban i khai, qud trinh giGi quyét vu an va tai phién toa nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé T2 trinh bay: Ba 1a vo cua ong
V6 X, hién dang song cung ong X trén phan dat tranh chap cung voi con gai Vo
Ngoc Nhu Y. Tai san trén dat gom: Nha cap 4, 01 tang, mong d4, nén xi ming,
tuong xay gach, cira gd, mai lop ton, nha quét voi, vé sinh hoan chinh cé dién
tich 34,2m? day la phan nha do ba T1 bd tién ra roi dua cho ba S va ba T3 ding
ra xay cat, sau d6 cho vo chong ba & tir nim 2014 cho dén nay, do vo chong ba
khong c6 cho &, vo chong ba khong stra chita hay xay dung gi thém d6i véi phan
nha nay. Phan mai che tdn, cot kéo sit, nén xi mang, vach khung sit, luéi B40,
dién tich 35m2. D6i véi phan tai san nay do ba T3 cho tién nén vo chong ba da
bo tién ra xay cat, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don nén ba
khong co6 yéu cau gi trong vu an nay. Phan dién tich dat con lai chong ba dang dé
cic cdy canh trén dat.

- Tai cdc ban tur khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Ngoc Nhu Y trinh bay: Ba la con cua ong
V& X va ba Nguyén Thi Bé T2, hién ba dang song cuing véi cha me tai nha va
dat dang tranh chap, ba chi & chtr khong tao lap, ton tao, stra chira tai san gi nén
khong c6 tranh chap va khong yéu cau gi trong vu an nay.

- Nguoi lam ching ong Nguyén Pirc DI vang mat, nhung qua trmh giai
quyét vu dan trinh bay: Ong la nguoi quan 1y thira dat s6 37, to ban do so 27 tai
thon V, xa V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa, thira dat cuia ong giap ranh véi thira
dat 978, to ban dd sd 3 xa D, huyén D. Ong xac dinh ranh gidi hai thtra dat st
dung 6n dinh va dugc xac dinh bing hang rao, tru xi ming, luéi B40 do 6ng la
ngudi xay dung khoang nam 1992 dén nay va khéng c6 tranh chap.

- Tai cac ban tu khai, qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi
lam chirng ba Vé Thi T3 trinh bay: Toan b tai san tranh chap khong lién quan gi
dén ba, ba khong c6 yéu cau gi, ba ding ra cat nha dum cho ba T1, khong goép
tién cat nha nén khong c6 yéu cau gi, ba c6 chimg kién viéc ba C noi khi nio ban
dat hodc lam tir thién thi sé& tra phan dat xéo cho ba T1, ba S. Ba ciing khong biét
chinh xac ph?m dién tich dat me ba cho ba S cu thé 1a bao nhiéu mét dat, dong
tay tir can nhu thé nao. Cac duong su thong nhat véi toan bo ndi dung Bién ban
xem xét, tham dinh tai cho va Bién ban dinh gia tai san ngay 19/3/2024; nhat tri



voi so dd mit bing xay dung, manh trich do dia chinh s6 219-2022 va gia dat, tai
san trén dat do Hoi dong dinh gia tai san huyén D da dinh gia d6i vdi tai san
tranh chap, khong cé ¥ kién hay yéu cau do vé lai. Vé chi phi do v&, thim dinh,
dinh gia: Nguyén don dé nghi bi don thanh toan toan bd chi phi ma nguyén don
da ndp tam tng; bi don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Ban 4n dan su so thdm s6 14/2024/DS-ST cua Toda an nhan dan huyén
Dién Khanh di quyét dinh:

Can ctt Diéu 158, Diéu 161, Piéu 164, Piéu 166, Piéu 459, Piéu 462 Bo
luat Dan su nam 2015. Piém d Khoan 1 Diéu 12; Khoan 1, 2 Diéu 26 cia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quoc
Hoéi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi C
vé tranh chap "Doi lai tai san la quyén sit dung dat"

Budc ong Vo X, ba Vo Thi TI, ba Nguyén Thi Bé T2 va chi Vo Ngoc
Nhu Y phai tra lai cho ba Tran Thi C dién tich dat tranh chép la 128,6m? thudc
thtra dat so6 978, to ban do s6 3, x4 D d3 dugc Uy ban nhan dan huyén D cép giéy
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CH01444 ngay 19/3/2014 (c6 so do ban v& kém theo).

Ba Tran Thi C duoc quyén so hitu toan bd cong trinh trén dat gom: Nha
cap 4 c6 dién tich 34,2m?, 01 tang, mong d4, nén xi ming, tuong xay gach day
100 bd tru, cua gé, mai lop tole, nha quét voi, v€ sinh hoan chinh va mai che
tole, cot kéo sit, nén xi ming, vach khung sit, ludi B40, c6 dién tich 35m? (C6
so do ban v& kém theo).

Ba Tran Thi C ¢6 nghia vu thanh toan gia tri toan bd cong trinh trén dat
cho ba V& Thi T1 1a 73.217.737 dong (Bay muwoi ba triéu hai tram muoi bay
nghin bay tram ba muwoi bay déng) va thanh toan cho 6ng V3 X, ba Nguyén Thi
Bé T2 26.414.283 dong (Hai mwoi sau triéu, bon tram muwoi bon nghin hai trdm
tam muoi ba dong).

Do6i véi dién tich dat doi du néu nguyén don co6 nhu cau st dung thi
nguyén don cé trach nhiém lién hé véi co quan co chirc ning xem xét, quyét
dinh theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04 va 07/10/2024, Bi don ba Vo Thi T1 va nguoi co6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Vo Thi S khang cao dé nghi toan b ban an so thAm

Tai phién téa phiic tham:

- Dai dién theo 1ty quyén ciia bi don; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba V6 Thi S va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don trinh
bay:

Truéc khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat 978 véi ba L, ba T1 co
dan ba C 1én thira dat dé chi vi tri, ranh gidi tiép giap va chi luén phan dat xéo
ma ba S duoc me 1a ba Thai Thi C1 khi con séng tang cho ndm 2009 thudéc mot
phan thtra dat 978 thi ba C dong ¥ mua, ba C néi: ba chi mua cin nha cia o6ng
V3 X con phan dat xéo d6 nho ba khong quan tAm, khi nao ba C ban cho nguoi
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khac hay lam tir thién thi sé cit phan dat nay ra cho ba S. Ngay 12/03/2014 céc
bén lap giay thoa thuin ban nha trong d6 c6 nodi dung “Véi dién tich 274m? chi C
da cho lai phan dat xéo 30m2 cho ba Vo Thi S CMND 220320139, ba C, T1, S
cung k¥ va ghi 3 ho tén phia duéi van ban théa thuan. Ngay 13/3/2014 ba Tran
Thi C va ba Lé Thi Kim L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi thira dat 978 néi trén véi gia 350.000.000 dong. Ngay 19/3/2014 ba C duoc
Uy ban nhan dan huyén D cap d6i gidy chirng nhan quyén sit dung dat dtimg tén
ba Tran Thi C.

Dén ngay 18/4/2014, ba Tran Thi C lap Giay cho dat c6 noi dung “Nay t6i
trich dién tich 30m? phan dat cudi giap ranh dat ong thay TS5 cho ba V& Thi T1
sinh quan thon V, xa D, huyén D, Khanh Hoa, vi hoan canh gia dinh gip rat kho
khan khong c6 cho & va tho ciing 6ng ba. Toi tw nguyén cho ba T1 s6 dat 30m?
dé ba T1 che 1én chod & va thd cing 6ng ba”, luc nay phan dat cia ba S van con.

Nhu vay, ba Tran Thi C d3 tang cho ba S 1a 30m? khac véi dién tich ba C
tang cho ba T1 30m? thudc cung thira dat 978, to ban d6 so6 03 tai xa D, huyén D
nén tong dién tich ba C da ting cho 1a 60m?2.

Tur khi ba C cho ba T1 dat, ba T1 di bé tién ra xay dung nha dé thd cung
ong ba, & 6n dinh nhung dén nim 2019 vi hoan canh éng V& X khoé khin nén ba
da giao lai nha dat trén cho gia dinh 6ng V& X &, quan 1y, sir dung. Vé phan ba S
sau khi duoc cho dat ba d3 phat quang bui rAm, ciy c¢6 xung quanh nén dén khi
Toa 4n tién hanh do vé dinh gia thi c6 phan dién tich dat doi du 1la 52m?2. Vi vay,
dién tich nay 1& ra ba phai duoc huéng nhung Toa an so tham d3 budc bi don va
nguoi lién quan phai tra cho ba C 128,4m? 1a khong ding. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr phtic tham stra 4n so tham bac toan bd yéu cau ciia nguyén don.

- Ba Tran Thi C trinh bay: Thira dat s6 978 ma t6i mua ctia ba L va dang
tranh chap 01 phan dat hién nay 1a tai san chung vo chong cua ba va 6ng Tran
Xuan T, ban 4n so tham budc ba phai tra lai hon 100.000.000 dong tién xay dung
nha trén phan dat bi don va nguoi lién quan da 1an chiém cua ba 1a dd qua thiét
thoi cho ba nhung ba khong khang cdo vi vu an d3 qua lau ba muon két thic
nhanh dé vo chf"mg ba 6n dinh tinh than. Ba xac nhin chi cho mot 1an va cho
30m?2 phan dat xéo véi diéu kién che mai lam noi thd cing nhung ho di lan
chiém cuia ba dén nay la 128,4m2. Do &6, tdi dé nghi Toa giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu én va dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 04 va 7/10/2024, bi don ba V& Thi T1, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi S khang cdo ban 4an so tham so6
14/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Dién Khanh trong
han luat dinh nén Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xem xét theo thu tuc phuc
tham.



[2] Trén co so ndi dung trinh bay, Toa an cap phuc tham xét cac nodi dung
khang cao nhu sau:

2.1 Vé nguon goc dat: Thira dat s6 978, t& ban do s6 3 xa D dung tén 6ng
V3 X 1a do me ong 1a ba Thai Thi C1 cho, trong d6 c¢6 01 phan dat xéo khoang
30m? ba C1 cho ba S nhung khong dugc cap quyén so hiru vi khong du dién tich
theo quy dinh cua phap luat nén ba S cho 6ng X dung tén toan bo dién tich dat.
Tuy nhién, khi éng X chuyén nhu'ong quyén st dung dat cho nguoi khac va dén
thoi diém ba Lé Thi Kim L chuyén nhu'(mg quyén str dung dat cho nguyén dO'n
ba Tran Thi C thi cling khong ai khiéu nai gi. Do d6, Co quan cé tham quyén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dong Vo X, ba Lé Thi Kim L va hién nay
la ba Tran Thi C theo gidy chtimg nhin quyén st dung dat so6 CH01444 ngay
19/3/2014 véi dién tich 274m? 1a hop phap, khong vi pham phép luat nén c6 hiéu
luec.

Tai phién toa, ba V& Thi S cho rang d6i vdi phan dat chénh léch ting 52m?
so v6i giay chirng nhin quyén sir dung dat s6 CH01444 ngay 19/3/2014 thudc
quyén st dung 1a cta ba do ba da phat quang bui rAm cay co, nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an éng Vo X trinh bay 6ng 1a ngudi truc tiép quan
Iy tai san tir nim 2014 cho dén nay, khong khai hoang, t6n tao mé rong dién tich
dat; Cac bén duong su déu thira nhan khi nhan chuyén nhuong dat khong do vé
lai, chi can cr vao thong tin thira dat, dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat; dong thoi tai cong vin 2342 ngay 24/5/2023 cua chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D (BL140) xac dinh nguyén nhan dién tich dat ting
do sai s6 khi do dac nén co can cir xac dinh phén dién tich dat ting 52m? so véi
giay chirg nhan quyén st dung dat s6 CH01444 ngay 19/3/2014 thudc quyeén st
dung cua ba Tran Thi C.

2.2 Xét giay théa thudn ban dat lap ngay 12/3/2014 va giay cho dat ldp
ngay 18/4/2014:

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cua bi don va nguovi c6 quyén loi
nghia vu lién quan cho rang: giay théa thuan ban dat lap ngay 12/3/2014 c6 ndi
dung ba Tran Thi C cho ba V& Thi S 30m? dat va gidy cho dat ngay 18/4/2014 c6
ndi dung ba Tran Thi C cho ba V& Thi T1 30m?2 1a hai gidy cho dat khac nhau
nén tong dién tich ba Tran Thi C da ting cho ba S va ba T1 tong cong la 60m?2.
Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguyén don ba Tran Thi C nhan chuyén nhuong thira dat 978, to ban d6 3
x4 D, huyén D ngay 13/4/2014 tir ba Lé Thi Kim L va dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap gidy chiing nhan quyén st dung dat hop phap. Ba Tran Thi C trinh
bay, cac giay cho dat déu do ba Vo Thi T1 la nguoi viét, ba chi ky xac nhan; Ly
do c6 02 giay cho dat vi ban dau ba dong ¥ cho ba V3 Thi S 30m? phan dat xéo
trong thira dat 978 nhung sau do6, ba T1 c6 noi véi ba vi so 6ng Vo X bi xa hoi
den dén nha doi no nén lam lai gidy cho dat dimg tén ba T1 va ba cling quén
khong thu hoi lai giay trude da cho dat dimg tén ba S. Thuc té ba chi cho 30m?
vi tri 12 phan dat xéo trong thtra dat ma thoi. Loi trinh bay cua ba C phu hop véi
101 trinh ctia ba V3 Thi T1 tai bién ban hoa giai lap ngay 17/5/2019 Uy ban nhéan
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dan xa D “T6i chi la nguwoi gidi thiéu dan 1én thira dat ciia em t6i dang & la ba
V6 Thi S. Téi va ba S ¢é xuong nha ba C dé théa thudn mua bén dat cé viét giay
tay ngay 12/3/2014 véi phan dat xéo 30m? d@é lai cho ba Vé Thi S. Sau dé ngay
18/4/2014, toi vi so ong Vo X bi xa hoi den tim dén nha doi no nén téi cé gap ba
Tran Thi C nho ba C lam giay théa thudn cho t6i phan dat xéo wée chirng 30m?
ltic trueoc ghi cho ba Vo Thi S nhung nay ghi lai cho toi la Vo Thi Tl ciing chirng
30m?”. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh ngay 12/3/2014 ba Tran Thi C cho ba V&
Thi S 30m? thudc thira dat 978, to ban d6 s6 03 tai xa D, huyén D, tuy nhién vi
ngay 18/4/2014 ba Vo Thi T1 dé nghi ghi lai ngudi nhan 30m? 1a ba T1; qua
trinh giai quyét vu an ba V3 Thi S khong c6 yéu cau doc lap d6i véi phan dién
tich dat di duoc cho nhung dé dam bao giai quyét vu an triét dé can phai xét
giay thoa thuan ban dat ngay 12/3/2014 va giay cho dat ngay 18/4/2014 thi thay
thoi diém cho dat ba V& Thi S, ba Tran Thi C chua ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung véi ba L, giay chimg nhan quyén sir dung dat van dimg tén ba L
nén viéc ba C viét glay cho ba S 30m? khong phat smh hiéu luc. Pén ngay
19/3/2014 ba C dugc Uy ban nhan dan huyen D cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 978, to ban do s6 03 tai xa D, huyén D nén dién tich
30m? trudc day cho ba S duoc chuyén qua cho ba T1 theo gidy cho dat ngay
18/4/2014. Mac du, khi cho cac bén khong tién hanh do vé, xac dinh vi tri cho
30m? dat, khong ban giao dién tich dat da cho va khong 1ap hop dong ting cho
dam bao theo quy dinh tai Diéu 465 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai ndm 2013 nhung cac bén déu xac dinh 1a phan dat xéo theo so d6 vi tri dat
the hién trong gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho ba C ngay
19/3/2014.

2.3. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham, ba C va éng T
trinh bay ong T, ba C két hon nam 1990, thira dat 978 mua tir ba L 1a tai san
chung clia vo chong nén 6ng ba cé cac quyén ngang nhau vé dinh doat tai san.
Khi ba C cho dat ba T1 30m? 6ng T khong biét. Tuy nhién, sau khi duoc cho dat
nim 2014 ba T1 d3 lam nha ngay, luc nay 6ng T, ba C biét viéc ba T1 xay dung
can nha nhung khong c6 ¥ kién gi cho dén nim 2019 6ng ba tranh chap dat véi
ba T1 tai Uy ban nhan dan x3 D. Do d6 c6 cin cir xac dinh 6ng T, ba C d3 dong
¥ cho ba T1 dién tich dat 30m2.

2.4. Sau khi duoc cho dat, ba T1 @ cat nha nhung khong & ma giao nha lai
cho 6ng X, ba T2 & cho dén nay. Tuy nhién, phan dién tich 30m?2 dat da cho nay
khong du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 29/2024/QD-
UBND ngay 28/10/2024 cia Uy ban nhan dan tinh K quy dinh vé dién tich t6i
thiéu khi tach thira trén dia ban tinh Khanh Hoa, do d6 nguyén don phai c6 nghia
vu thanh toan lai gia tri 30m? dat cho bi don theo gia dat trong cay lau nim va
gia tri xAy nha vat kién triic trén phan dat ma bi don d3 lan sang phan dat cia
nguyén don 98,6m? (gia dat va nha, vat kién tric trén dat theo bién ban dinh gia
tai san ngay 19/3/2024 (BL ).

Tur nhitng phan tich néu trén c6 cin cit chap nhan mot phan khang cao cia
bi don; khong chap nhan khang cdo cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan;
stta ban an dan su s6 14/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Dién Khanh. Budc ba Tran Thi C va 6ng Tran Xuan T phai thanh toan gia
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tri dat cho ba V& Thi T1 véi so tién 360.000.000 dong turong trng voi 30m? dat
cua thira dat 978, to ban do s6 03 tai xa D, huyén D va thanh toan gia tri tai san
cho ba V& Thi T1 trj cdn nha 73.217.737 dong, ong Vo X, ba Nguyén Thi Bé T2
xdy dung mai che c6 gia tri 26.414.283 dong.

[3] V& an phi: Nguyén don ba Tran Thi C, bi don ba V6 Thi T1 va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quannba V& Thi S; 6ng Tran Xuan T thudc truong hop
ngudi cao tuodi va cé don xin mién an phi. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; biéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 mién tién an phi dan su so tham va phtc
tham cho cac duong su. Ong V3 X, ba Nguyén Thi Bé T2 va chi V& Ngoc Nhu
Y phai ndp 300.000d0ng an phi dan su so tham.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
- Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

- Can ct Diéu 158, DPiéu 161, Piéu 164, Piéu 166, Piéu 459, Piéu 462 Bo
luat Dan su nam 2015

- Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
stt dung an phi vé 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba
Vo Thi S. Chép nhan mot ph?;in khang cao cua bi don ba V6 Thi T1; Stra ban an
so tham s6 14/2024/DS-ST ctia Toa 4n nhan dan huyén Dién Khanh.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1.1. Budc ong Vo X, ba V6 Thi T1, ba Nguyén Thi Bé T2 va chi Vo Ngoc
Nhu Y phai tra lai cho ba Tran Thi C dién tich dat tranh chép la 128,6m? thudc
thira dat s6 978, to ban do s6 3, x3 D d3 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so: CHO1444 ngay 19/3/2014. (C6 so @6 ban v& kém theo).

1.2. Ba Tran Thi C va 6ng Tran Xuan T duoc quyén quan 1y, sir dung dat
va s& hiru toan bo cong trinh trén dat gom: Nha cip 4 c6 dién tich 34,2m?2, 01
tang, mong da, nén xi ming, twong xay gach day 100 bo tru, cira go, mai lop
tole, nha quét voi, vé sinh hoan chinh va mai che tole, cot kéo sat, nén xi ming,
vach khung sat, luéi B40, c6 dién tich 35m? (C6 so d6 ban vé& kém theo).

1.3. Ba Tran Thi C va 6ng Tran Xuan T c6 nghia vu thanh toan gia tri dat
360.000.000 dong (Ba trdm sau muwoi triéu dong) va toan bd cong trinh trén dat
cho ba V& Thi T1 la 73.217.737 dong (Bay muwoi ba triéu hai tram muoi bay
nghin bay trdm ba mwoi bdy dong); thanh toan cho 6ng V3 X, ba Nguyén Thi Bé
T2 xay dung mai che co gia tri 26.414.283 dong (Hai muroi sau triéu, bon trdam
muwoi bon nghin hai tram tém muwoi ba dong).
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2. Vé chi phi t6 tung: 6ng V& X va ba V& Thi T1 mdi nguoi phai thanh
toan lai cho ba Tran Thi C so6 tién 1.681.000d0ng. (Mot triéu sau trdam tam muoi
mot ngan dong).

3. Vé an phi: Ba Tran Thi C, ba V& Thi T1, ba V& Thi S, 6ng Tran Xuan T
dugc mién nop an phi so tham va phic tham do thudc truong hop ngudi cao tudi
va c6 don xin mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Ong V& X, ba Nguyén Thi Bé T2, chi V6 Ngoc Nhu Y phai ndp
300.000d6ng an phi dan su so tham.

* Quy dinh.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh én va ban én
c6 hiéu lwc thi hanh, néu nguwoi phai thi hanh an khéng thi hanh én thi con phdi
tra ldi theo quy dinh tqi Diéu 357 va Diéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015 twong
1kng véi 56 tién va thoi gian chuwa thi hanh an.

Trueong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi diwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Dieu 30 Ludt
Thi hanh an dan sw.

Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong sw;y THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén Dién Khanh;

- Chi cuc THADS huyén Dién Khanh;
- Lwu ho so vu an.

Lé Thi Hang
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